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.  Zusammenfassung des Prospekts

1. Wichtige Hinweise zur Zusammenfassung

In der nachfolgenden Zusammenfassung werden die wesentlichen Merkmale sowie die bestehenden
Risiken der Emittentin und der Inhaber-Teilschuldverschreibungen dargestellt. Die Zusammenfassung
ist als Einleitung zum Prospekt zu verstehen. Die Zusammenfassung ist keine vollstandige Darstel-
lung. Sie ist aus an anderer Stelle in diesem Prospekt enthaltenen detaillierten Informationen zusam-
mengestellt worden und daher im Zusammenhang mit dem Prospekt insgesamt zu lesen. Der Anleger
sollte jede Entscheidung Uiber eine Anlage in die Anleihe auf der Grundlage des gesamten Prospekis
einschliellich etwaiger Nachtrage treffen. Fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche aufgrund
der in diesem Prospekt oder etwaigen Nachtrdgen enthaltene Informationen gerichtlich geltend ge-
macht werden, kdnnte der als Klager auftretende Anleger aufgrund einzelstaatlicher Rechtsvorschrif-
ten der Staaten des Europaischen Wirtschaftsraums die Kosten fiir die Ubersetzung dieses Prospekts
oder etwaiger Nachtrdge vor Prozessbeginn zu tragen haben. Die Emittentin, die diese Zusammen-
fassung erstellt hat, kann haftbar gemacht werden, wenn diese Zusammenfassung irrefiihrend, unrich-
tig oder widersprichlich ist, wenn sie zusammen mit anderen Teilen des Prospekts gelesen wird.

2. Zusammenfassung der Eckdaten der Anleihe

Angeboten wird ein festverzinsliches Wertpapier zur Unternehmensfinanzierung in verbriefter Form
von der GOLDEN GATE AG (nachfolgend auch ,Emittentin“ oder ,Gesellschaft®, gemeinsam mit
ihren verbundenen Unternehmen auch ,GOLDEN GATE-Gruppe®). Es handelt sich um eine Anleihe
in Form einer Inhaber-Teilschuldverschreibung mit einem Anlagevolumen in Hohe von insgesamt bis
zu EUR 30.000.000,-. Die Anleihe ist eingeteilt in bis zu 30.000 auf den Inhaber lautende und unterei-
nander gleichberechtigte Schuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,- (nachfolgend die
»LAnleihe” oder ,Inhaber-Teilschuldverschreibungen®).

Anders als bei Aktien wird bei Anleihen keine gewinnabhangige Dividende, sondern ein fester Zins-
satz flr die gesamte Laufzeit gezahlt. Die Zeichner der Anleihe sind aufgrund der zeitlich begrenzten
Laufzeit nicht auf den Verkauf der Wertpapiere angewiesen — der Anspruch auf Riickzahlung des
Kapitals am Ende der Laufzeit in voller Héhe, d.h. zum Nennwert, unterliegt somit auch keinem Kursri-
siko. Bei Verkaufen vor dem Ende der Laufzeit ergeben sich dagegen Kursschwankungen.

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen und die Zinsanspriche werden in einer Globalurkunde ver-
brieft, die bei der Clearstream Banking AG, Neue Bdrsenstralle 1, 60487 Frankfurt, hinterlegt wird. Ein
Ausgabeaufschlag (Agio) wird nicht erhoben. Fir die Verwaltung der Wertpapiere fallen von Seiten
der Emittentin keine Gebuhren fir den Anleiheglaubiger an.

Nachfolgend ein tabellenartiger Uberblick betreffend die Eckdaten der Anleihe:

Emittentin: GOLDEN GATE AG mit Sitz in Minchen, Bundesrepublik Deutsch-
land

Gesamtnennbetrag: bis zu EUR 30.000.000,-

Laufzeit: 11. April 2011 bis 10. Oktober 2014 (3 Jahre und 6 Monate)

Ausgabepreis: 100 % des Nennbetrages; es wird kein Ausgabeaufschlag (Agio)
erhoben.

Stlickelung: Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen werden im Nennbetrag von
je EUR 1.000,- begeben.

Verzinsung: 6,5 % pro Jahr

Zinszeitraume: 11. April 2011 - 10. Oktober 2011
11. Oktober 2011 - 10. Oktober 2012
11. Oktober 2012 - 10. Oktober 2013
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11. Oktober 2013 - 10. Oktober 2014

Falligkeit der Zinsen:

jeweils am 11. Oktober, erstmals am 11. Oktober 2011

Mindestzeichnungsbetrag:

Mindestzeichnungsbetrag ist EUR 1.000,-

Zeichnungsfrist:

4. April bis 8. April (einschliel3lich)

Emissionstermin

voraussichtlich der 11. April 2011

Ruckzahlung:

11. Oktober 2014

Zahlstelle:

Bankhaus Neelmeyer AG, Am Markt 14-16, 28195 Bremen

Kindigungsrechte:

Eine vorzeitige ordentliche Kindigung durch Anleiheglaubiger ist
nicht mdglich. Unter bestimmten Voraussetzungen sind Anleihe-
glaubiger aber zur auerordentlichen Kiindigung berechtigt.

Rendite:

Die individuelle Rendite Uber die Gesamtlaufzeit berechnet sich
aus der Differenz zwischen dem Riickzahlungsbetrag einschlief3-
lich der bezahlten Zinsen und dem urspriinglich bezahlten Betrag
sowie der Laufzeit der Anleihe und den Transaktionskosten. Die
jeweilige Nettorendite der Anleihe lasst sich erst am Ende der
Laufzeit bestimmen, da sie von eventuell zu zahlenden individuel-
len Transaktionskosten (z.B. Depotgebihren an die vom Anleger
beauftragte Bank) abhangig ist.

Sicherheit:

Die Zinszahlungsverpflichtungen werden bis zur Hohe von maxi-
mal TEUR 1.950 durch Abtretung von laufenden sowie kinftigen
Mietertragen des Objektes Bahnhofstralle 86, Leipzig, abgesichert,
wobei die derzeitigen Bruttomieteinkinfte den Betrag von ca.
TEUR 840 pro Jahr umfassen; der Riickzahlungsanspruch wird
durch sechs Briefgrundschulden in Hohe von jeweils EUR 5 Mio.
(finf erstrangige, untereinander gleichrangige und nicht vollstreck-
bare Briefgrundschulden in Hohe von jeweils EUR 5 Mio. und eine
zweitrangige vollstreckbare Briefgrundschuld in Héhe von EUR 5
Mio.), also in der Gesamthdéhe von EUR 30 Mio., am Objekt Bahn-
hofstral’e 86, Leipzig, oder im Falle der VerauRerung des Objektes
Bahnhofstralle 86, Leipzig, durch den Veraulerungserlds Uber
einen Treuhander abgesichert.

Emissionskosten:

Die Emissionskosten fiir die Anleiheemission belaufen sich auf bis
zu EUR 1 Mio.

Verwendung des Erldses:

Der Nettoerlds aus der Anleiheemission belauft sich — je nach Um-
fang der Platzierung — auf bis zu EUR 29 Mio. und soll wie folgt
verwendet werden:

- Investitionen in Umbau- und Modernisierungsmafl3nahmen
fur das medizinische Zentrum der Liegenschaft des ehema-
ligen Bundeswehrkrankenhauses in Leipzig;

- Investitionen in Umbau- und Modernisierungsmaf3nahmen
fur das medizinische Zentrum der Liegenschaft des ehema-
ligen Bundeswehrkrankenhauses in Amberg;

- Investitionen in den Neubau der Wohnimmobilie Mittelweg 9
in Hamburg, sofern die Emittentin die ihr eingerdumte Opti-
on zum Erwerb von 90 % des Kommanditkapitals der Mit-
telweg 9 GmbH & Co. KG ausibt

- Investitionen in den Neubau von zwei Landhausern im Frie-
senstil in Kampen auf Sylt Uber die Golden Gate Haus Hey-
dorn GmbH & Co. KG;

- Investitionen in neue Projekte aus dem Bereich der Ge-
sundheits- und/oder Wohnimmobilien.

Die Emittentin plant, die Erlése aus der Anleihe zu etwa gleichen

Teilen in die Bereiche ,,Gesundheitsimmobilien“ und ,Wohnimmobi-

lien“ zu investieren.
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Borsenzulassung: Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen sind zur Einbeziehung in
den Teilbereich Entry Standard im Open Market an der Frankfurter
Wertpapierbérse vorgesehen. Die Zulassung der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen zum Handel in einem organisierten
Markt ist nicht vorgesehen.

WHKN/ISIN: ATKQXX/DEOOOATKQXX5

Fir das 6ffentliche Angebot ist folgender Zeitplan vorgesehen:

Kalenderwoche 13 in Billigung des Prospekts durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleis-
2011 tungsaufsicht (BaFin)

31. Marz 2011 Veroffentlichung des gebilligten Prospekts auf der Internetseite der Ge-
sellschaft www.goldengate.ag

4. April 2011 Beginn der Zeichnungsfrist

8. April 2011 Ende der Zeichnungsfrist

11. April 2011 Beginn der Laufzeit der Anleihe

11. April 2011 Voraussichtliche Einbeziehung der Anleihe in den Teilbereich Entry Stan-
dard im Open Market an der Frankfurter Wertpapierborse

10. Oktober 2014 Ende der Laufzeit der Anleihe

3. Zusammenfassung in Bezug auf die Emittentin

Die Firma der Gesellschaft lautet ,GOLDEN GATE AG". Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Miinchen
und ist im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRB 171876 eingetragen.

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Entwicklung, die Verwaltung und der Verkauf von
Immobilien, insbesondere von Gesundheits- und Wohnimmobilien.

Die Dauer der Gesellschaft ist unbeschrankt. Das Geschéftsjahr der Gesellschaft dauert vom 1. Juli
eines Jahres bis zum 30. Juni des Folgejahres. Die Anderung auf den vorgenannten Zeitraum wurde
auf der Hauptversammlung vom 17. Juni 2010 beschlossen und 23. Juni 2010 in das Handelsregister
der Gesellschaft eingetragen. Daher ist das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2010 bis zum 30. Juni 2010
ein Rumpfgeschaftsjahr. Vor dem 1. Januar 2010 entsprach das Geschaftsjahr dem Kalenderjahr.

Die Emittentin ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht. MaRRgebliche Rechtsordnung ist das
Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt EUR 10.000.000,- und ist eingeteilt in 10.000.000 auf den
Inhaber lautende Stiickaktien.

Die Gesellschaft verfligt Uber ein genehmigtes Kapital in Héhe von bis zu EUR 5.000.000,- sowie Uber
bedingte Kapitalia in der Gesamthéhe von EUR 5.000.000,-.

Vorstand Uwe Rampold (Vorstandsvorsitzender)
Stephan Kra
Aribert Wolf
Aufsichtsrat Emmerich G. Kretzenbacher (Vorsitzender des Aufsichtsrats)

Waulf Suhr (stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats)
Dr. Klaus Wagner
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Abschlussprifer

CM Treuhandgesellschaft Regensburg mbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesell-
schaft, Ludwig-Eckert-StraRe 5-7, 93049 Regensburg

Struktur der GOLDEN GATE-Gruppe

Aus nachfolgendem Schaubild ist die Struktur der GOLDEN GATE-Gruppe ersichtlich:

GOLDEN GATE

AG
100 % 100 %
Golden Gate Leipzig GmbH Golden Gate Amberg GmbH
90 %
Kommandit-
Golden Gate beteiligung 100 % Sturmhaube Betriebsgesell-
Osterseenstralie 2 schaft mbH i.L.
GmbH & Co. KG
100 %
Kommandit-

Clini.con GmbH 100 % beteiligung Go'degrf;ﬂe&Hg‘f Egydom

Innerhalb der GOLDEN GATE-Gruppe Ubernimmt die Emittentin die operative Fiihrung.

Hauptaktionare

Aktionar Anzahl der gehalte- Prozent der
nen Aktien Stimmrechte
Uwe Rampold, Minchen* 5.000.000 50 %
Rampold AG, Hamburg** 5.000.000 50 %
Gesamtaktienanzahl 10.000.000 100 %

*

Herr Rampold ist Vorstandsvorsitzender der Gesellschaft.

Der Vorstandsvorsitzende Uwe Rampold ist alleiniger Aktionar und einzelvertretungsberechtigter Vorstand der
Rampold AG.

*k

Geschaftstatigkeit

Die Emittentin erwirbt, entwickelt und realisiert Gesundheits- und Wohnimmobilien in der Bundesre-
publik Deutschland. Sie entwickelt hierzu fiir die Immobilien zukunftsgerichtete Nutzungskonzepte,
erwirbt die Liegenschaften, realisiert die Entwicklungsprojekte und verduf3ert die Immobilien wieder an
langfristig orientierte Betreiber, Investoren oder im Bereich der Wohnimmobilien auch an Endverbrau-
cher.

Im Bereich ,Gesundheitsimmobilien“ konzentriert sich die Emittentin auf Projekte im Zusammenhang
mit akut-stationaren Kliniken. Dazu erwirbt die Emittentin oder eine Gesellschaft der GOLDEN GATE-
Gruppe die Immobilien ganz oder teilweise und entwickelt integrierte Nutzungskonzepte fiir die fach-
medizinische Ausrichtung, den wirtschaftlichen Betrieb und fiir die potenzialoptimierte Nutzung der
Immobilie. Der besondere Schwerpunkt liegt derzeit auf der Entwicklung sog. septischer Zentren der
Kliniken in Amberg und Leipzig. Beide Kliniken wurden vollstdndig aus vorhandenen Eigenmitteln
erworben. Da die Emittentin beide Kliniken ohne laufenden Betrieb vollstdndig neu konzipieren kann,
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ergibt sich die Chance, septische Fachzentren zu schaffen, wie es sie in der Bundesrepublik Deutsch-
land bislang nicht gibt.

Innerhalb des Geschaftsbereichs Gesundheitsimmobilien erbringt die Emittentin zudem Beratungs-
dienstleistungen flir Dritte. Schwerpunkt ist die Beratung von Klinikbetreibern hinsichtlich der Optimie-
rung ihrer Immobiliennutzung.

Im Geschéftsbereich ,Wohnimmobilien“ erwirbt die Emittentin Liegenschaften mit einem deutlichen
Wertsteigerungspotenzial. Der spezielle Fokus liegt auf dem mittelpreisigen bis hochwertigen Seg-
ment. Beispiele sind Immobilien mit zukunftsweisenden energetischen Konzepten oder Wohnimmobi-
lien in ausgefallener Lage. Derzeit entwickelt die Emittentin Uber die Golden Gate Haus Heydorn
GmbH & Co. KG ein Wohnimmobilienprojekt von zwei Landhausern im Friesenstil in Kampen auf der
Insel Sylt, dessen Bezugsfertigstellung in 2011 erwartet wird. Darliber hinaus steht der Emittentin ein
Recht zum Erwerb von 90 % des Kommanditkapitals an der Mittelweg 9 GmbH & Co. KG zu, die ih-
rerseits ein Wohnimmobilienprojekt am Mittelweg in Hamburg realisiert. Mit dem Baubeginn wird in
den nachsten Monaten gerechnet.

Marktumfeld, Wettbewerbsposition

Fir den Bereich akut-stationarer Klinikimmobilien besteht derzeit nach Ansicht der Gesellschaft noch
kein eigenstandiger Markt. Der Gesundheitsmarkt im Allgemeinen gehért zu den wichtigen Markten in
der deutschen Volkswirtschaft. Im Jahr 2008 betrugen die Gesundheitsausgaben ca. EUR 263,2 Mrd.
und machten damit etwa 10,5 % des Bruttoinlandsprodukts aus (Quelle: Statistisches Bundesamt
2010, Gesundheit - Ausgaben 2008, S. 13, 34), wobei der gréfite Anteil auf die Krankenhduser ent-
fallt(in 2008 ca. 25,34 %). Zu den Wettbewerbern im Bereich von Klinikimmobilien sind nach Ansicht
der Emittentin insbesondere die privaten, meist Uberregional agierenden Klinikbetreiber zu sehen. Zu
diesen gehdren insbesondere die RHON-KLINIKUM AG (Bad Neustadt/Saale), die HELIOS Kliniken
GmbH (Berlin), die Asklepios Kliniken GmbH (Hamburg), die Sana Kliniken AG (Minchen), die Para-
celsus-Kliniken Deutschland GmbH & Co. KGaA (Osnabriick) und die Schon Klinik Verwaltung GmbH
(Prien a. Chiemsee).

Das Markumfeld fur Wohnimmobilien im mittelpreisigen bis hochwertigen Segment in den wirtschaftli-
chen Ballungszentren wird weiterhin positiv bewertet (Quelle: Immobilienmarkt Deutschland 2010/2
der DG HYP, September 2010, S. 4). Neben dem sich weiter fortsetzenden Trend der Zuwanderung in
prosperierende Wirtschaftszentren ermdglicht die schwache Bautatigkeit der vergangenen Jahre die
Uber dem langjahrigen Durchschnitt liegenden Mietsteigerungen fir neugebaute Wohnungen. So be-
wegt sich die Nachfrage nach Wohn- und Anlageimmobilien in Hamburg weiterhin auf einem sehr
hohen Niveau (Quelle: Engel & Volkers, Marktinformationen Wohnimmobilien Hamburg-
Alster/Elbe/Hafencity 2010, S. 1). Der Wohnimmobilienmarkt auf Sylt zahlt weiterhin zu den beliebtes-
ten und teuersten Lagen in der Bundesrepublik Deutschland und wird auch fir das Jahr 2011 als sehr
attraktiv eingestuft (Quelle: Dahler & Company Immobilien, Marktbericht Sylt vom 10. Februar 2011).
Das Wettbewerbsumfeld von Wohnimmobilien ist insbesondere durch regional tatige Gesellschaften
gepragt, so dass die Wettbewerbssituation auch wesentlich gepragt wird durch den Standort des Im-
mobilienprojekts.
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Wesentliche Vertrage aul3erhalb der normalen Geschéftstatigkeit

Vertragspartner

Vertrag

Vertragsgegenstand/Besonderheiten

GOLDEN GATE AG und
VedaSan Holding GmbH

Kaufvertrag vom 25.
Méarz 2009

Erwerb des einzigen Geschéftsanteils an der Golden Gate
Amberg GmbH (vormals firmierend VedaSan Amberg
Besitzgesellschaft mbH) in Héhe von EUR 25.000,-

Golden Gate Amberg
GmbH, Golden Gate
Klinik Management
GmbH sowie Bundesre-
publik Deutschland

Kauf- und Ubertra-

gungsvertrag vom 31.

Marz 2009

= Erwerb der Liegenschaft des ehemaligen Bundes-
wehrkrankenhauses in Amberg

= Erwerb von Grundstlicken und baulichen Anlagen
durch die Golden Gate Amberg GmbH, von Vermo-
gensgegenstanden fir den Betrieb eines Kranken-
hauses durch die Golden Gate Klinik Management
GmbH

Golden Gate Klinik Ma-
nagement GmbH und
Golden Gate Amberg
GmbH

Kaufvertrag vom 30.
November 2009

Erwerb von Gegenstanden, die zum Geschéaftsbetrieb des
ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses in Amberg geho-
ren, durch die Golden Gate Amberg GmbH

GOLDEN GATE AG und
VedaSan Holding GmbH

Kaufvertrag vom 25.
Méarz 2009

Erwerb des einzigen Geschéftsanteils an der Golden Gate
Leipzig GmbH (vormals firmierend VedaSan Leipzig Be-
sitzgesellschaft mbH) in Héhe von EUR 25.000,-

Golden Gate Leipzig
GmbH, Golden Gate
Klinik Management
GmbH sowie Bundesre-
publik Deutschland

Kauf- und Ubertra-

gungsvertrag vom 31.

Marz 2009

= Erwerb der Liegenschaft des ehemaligen Bundes-
wehrkrankenhauses in Leipzig

= Erwerb von Grundstlicken und baulichen Anlagen
durch die Golden Gate Amberg GmbH, von Vermo-
gensgegenstanden fir den Betrieb eines Kranken-
hauses durch die Golden Gate Klinik Management
GmbH

Golden Gate Klinik Ma-

Kaufvertrag vom 30.

Erwerb von Gegenstanden, die zum Geschéaftsbetrieb des

nagement GmbH und November 2009 ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses in Leipzig geho-
Golden Gate Leipzig ren, durch die Golden Gate Leipzig GmbH

GmbH

GOLDEN GATE AG und | Abtretungsvertrag = Erwerb von Kaufpreisforderungen der Golden Gate

Golden Gate Klinik Ma-
nagement GmbH

vom 30. November

2009

Klinik Management GmbH gegenuber der Golden Ga-
te Amberg GmbH und der Golden Gate Leipzig
GmbH durch die GOLDEN GATE AG aus am 30. No-
vember 2009 abgeschlossenen Kaufvertragen Uber
den Verkauf von Vermdgensgegenstanden, die zum
Geschéftsbetrieb der ehemaligen Bundeswehrkran-
kenhauser Amberg und Leipzig erforderlich sind

=  Rangrucktrittserklarung der GOLDEN GATE AG vom
30. November 2009 hinsichtlich der abgetretenen
Kaufpreisforderungen
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GOLDEN GATE AG und Geschéftsanteilsver- Verkauf samtlicher Geschaftsanteile der GOLDEN GATE

IFC AG (jetzt Golden kauf- und —abtre- AG an der Sturmhaube GmbH in H6he von nominal EUR
Gate Venture AG) tungsvertrag vom 26. | 12.250,- und EUR 232.750,-, bestehender Darlehensriick-
Januar 2010 zahlungsforderungen gegen die Sturmhaube GmbH sowie

der Wort-Bildmarke ,Sturmhaube® an die IFC AG (nun
firmierend Golden Gate Venture AG; die Golden Gate
Venture AG ist eine aufterhalb der GOLDEN GATE-
Gruppe stehende Gesellschaft)

GOLDEN GATE AG und | Kauf- und Abtre- =  Einrdumung einer Call-Option zugunsten der GOL-

Rampold AG und Mittel- | tungsoption Gber ei- DEN GATE AG zum Erwerb eines Kommanditanteils

weg 9 GmbH & Co. KG nen Kommanditanteil in Héhe von EUR 1.350.000,- (das entspricht 90 %
\2/8271125-/28- Februar der Kommanditeinlagen)

= Call-Option ist befristet bis zum Ablauf des 30. April
2011

=  Der Kaufpreis betragt 90 % des auf den 31. Dezem-
ber 2010 zu ermittelnden Eigenkapitals, wobei der
Kaufpreis auch an die zum dinglichen Ubertragungs-
zeitpunkt bestehenden wirtschaftlichen Bedingungen
angepasst werden kann
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Ausgewaéhlte historische Finanzinformationen

Die im Folgenden aufgefihrten ausgewahlten Finanzinformationen sind den gepriiften Jahresab-
schliissen der Emittentin nach HGB flir die Geschéaftsjahre vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2008, vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2009 sowie vom 1. Januar bis zum 30. Juni 2010 ent-
nommen, wobei die mit * gekennzeichneten Positionen aus den geprtiften Abschliissen von der Emit-
tentin abgeleitet wurden und ungeprift sind:

Zeitraum 1.1.-31.12.2008 | 1.1.-31.12.2009 | 1.1.-30.06.2010
(HGB) (HGB) (HGB)
TEUR TEUR TEUR
Umsatzerlése 3.011 37 500
Gesamtleistung* 4.446 1.539 678
Finanzergebnis (ohne Zinsaufwand) * 73 2,712 1.142
EBITDA* -247 970 571
EBIT* -399 867 527
EBT* -137 423 5.013*
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag -108 424 4.586
Cashflow aus laufender Ges.chéftstétigkeit5 =737 -1.727 -347
Cashflow aus Investitionstatigkeit -2.475 -4.482 -16
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 2.500 16.471 -9.971
Stichtag 31.12.2008 31.12.2009 30.06.2010
(HGB) (HGB) (HGB)
TEUR TEUR TEUR
Eigenkapital 9.159 13.183 17.768
davon Bilanzverlust -7.341 -6.917 -2.332
Eigenkapitalquote 82 % 30,3 % 50,5 %
Langfristiges Verm('jgene* 8.477 5.469 4.931
Langfristiges Fremdkapitale* 603 940 611
Bilanzsumme 11.167 43.549 35.190
Mitarbeiter & 17 21 25

1)

Die Abkirzung ,EBITDA® stammt aus dem Englischen und steht fiir ,Earnings before interest,
taxes, depreciation and amortization. Das bedeutet ,Gewinn vor Zinsen (einschliel3lich Zinser-
trag, aber ohne Zinsaufwand), Ertragssteuern, Abschreibungen (auf Sachanlagen) und Ab-
schreibungen (auf immaterielle Vermogensgegenstande) und vor aullerordentlichen Ergeb-
nissen.

Die Abkurzung ,EBIT* stammt aus dem Englischen und steht fur ,Earnings before interest and
taxes” und meint den ,,Gewinn vor Zinsen (einschlief3lich Zinsertrag, aber ohne Zinsaufwand),
Ertragssteuern und aul3erordentlichen Ergebnissen.

Die Abkiirzung ,EBT" stammt aus dem Englischen und steht fiir ,Earnings before taxes* und
meint den Gewinn vor Ertragssteuern.

Das EBT fur das Rumpfgeschaftsjahr 2010 ergibt sich aus dem EBIT mit TEUR 527 abziglich
Zinsaufwendungen mit TEUR 674 zuziiglich auRerordentliches Ergebnis mit TEUR 5.160.
Einschlielich Ein- und Auszahlungen Darlehen Projektfinanzierungen, die nicht tber Kreditin-
stitute erfolgten.

Bei der Zuordnung zum langfristigen/kurzfristigen Vermogen bzw. langfristigen/kurzfristigen
Fremdkapital wurde die vertraglich vereinbarte Laufzeit bzw. die vertraglich vereinbarte Kind-
barkeit zugrunde gelegt. Es wird darauf hingewiesen, dass kurzfristiges Vermégen und/oder
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kurzfristiges Fremdkapital insbesondere dem Verbundbereich/die Gesellschafter betreffend,
teilweise auch faktische Laufzeiten von mehr als einem Jahr haben kann.

Trendinformationen

Das Rumpfgeschaftsjahr zum 30. Juni 2010 sowie das bisherige Geschaftsjahr 2010/2011 waren ge-
pragt durch den Verkauf weiteren Beteiligungen, deren Unternehmensgegenstande nicht mehr zur
Umsetzung der strategischen Neuausrichtung der Gesellschaft geeignet waren. Auf einer aul3eror-
dentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft vom 9. Juli 2010 wurde u.a. eine Ermachtigung zur
Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen, eine Erméachtigung zur Ausgabe von Aktienoptionen, die
Schaffung eines neuen genehmigten Kapitals sowie eine Ermachtigung zum Erwerb eigener Aktien
beschlossen.

In Bezug das Objekt Leipzig wurden seit dem 30. Juni 2010 u.a. weitere Teilflachen vermietet (u. a.
An die Bundespolizei), Umbaumalnahmen, die an die Bundeswehr vermietet sind, fertig gestellt so-
wie das Baugenehmigungsverfahrens fiir geplante weitere Umbau- und Modernisierungsmaflnahmen
abgeschlossen. Ein wesentliches Ereignis war darliber hinaus die Ausschreibung des Freistaates
Sachsen fur ein septisches Zentrum. Die Emittentin hat hierzu ein Konzept entwickelt und wird sich in
den ndchsten Monaten an der Ausschreibung zusammen mit einem Betreiberpartner beteiligen.

Am Objekt Amberg sind seit dem 30. Juni 2010 durch Abrisse von nicht mehr bendtigten Gebaudetei-
len freie Baufenster entstanden. Zugleich wurde die gesamte baurechtliche Genehmigung vorange-
trieben. Die Emittentin geht davon aus, dass bis zum Ende des laufenden Kalenderjahres konkrete
Baufenster im Rahmen eines Bebauungsplanes entstehen werden. Darlber hinaus wurden die Ge-
baude mit den Nummern 14 und 15 flr die Fachuntersuchungsstelle der Bundeswehr fertiggestellt. Mit
einem Umzug in die fertiggestellten Gebaude ist in den kommenden Monaten zu rechnen.

Parallel hat die Emittentin fir den Betrieb und die Griindung von Zentren fir besondere Chirurgie die
Clini.con GmbH mit Sitz in Leipzig und einem Stammkapital in Ho6he von EUR 50.000,- gegriindet. Mit
der Eintragung der Clini.con GmbH in das Handelsregister wird in den nachsten Wochen gerechnet.

Im Hinblick auf das Immobilienprojekt der Golden Gate Haus Heydorn GmbH & Co. KG von zwei
Landhdusern im Friesenstil in Kampen auf Sylt geht die Emittentin von einer Bezugsfertigstellung im
Laufe des Jahres 2011 aus.

Beim Wohnimmobilienprojekt Haus Mittelweg in Hamburg werden voraussichtlich noch in 2011 die
Baumalnahmen beginnen.

4. Zusammenfassung der Risikofaktoren

Der Inhaber der Anleihe wird Glaubiger der Emittentin; er ist nicht an dem Unternehmen der Emittentin
als Gesellschafter beteiligt. Die Emittentin verpflichtet sich u.a., wahrend der Laufzeit die vereinbarten
Zinsen zu bezahlen und die Anleihe am Ende der Laufzeit zurlickzubezahlen. Die Erfullung der Zins-
verpflichtungen und der Verpflichtung zur Rickzahlung der Anleihe am Ende der Laufzeit ist abhangig
von der Geschéaftstatigkeit und dem Erfolg des Unternehmens. Der Eintritt eines oder mehrerer wert-
papierbezogener oder unternehmensbezogener Risiken kann erhebliche Auswirkungen auf die Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben und damit auf deren Fahigkeit, ihren Zins-
und Rickzahlungsverpflichtungen aus der hier angebotenen Anleihe nachzukommen. Unter Umstan-
den kénnten Anleger hierdurch das in Anleihen der Emittentin investierte Kapital ganz oder teilweise
verlieren.

Samtliche Ausfihrungen des vorliegenden Prospekts missen Grundlage einer Kaufentscheidung
sein. Eine ausfuhrliche Beschreibung der Risiken befindet sich unter Ziff. 1| des Prospekts. Nachfol-
gend werden die wesentlichen Risiken kurz dargestellt.
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a)

b)

Zusammenfassung der Risikofaktoren in Bezug auf die Inhaber-Teilschuldver-
schreibungen

Die Einhaltung der Zahlungsverpflichtungen durch die Emittentin ist von ihrer Bonitat abhangig.
Mit dem Erwerb der Inhaber-Teilschuldverschreibungen ist generell das Risiko des Teil- oder
sogar Totalverlustes der Kapitalanlage und der Zinsanspriiche verbunden.

Es besteht das Risiko, dass der Kurs der Teil-Schuldverschreibungen starken Schwankungen
unterliegt und Anleger bei der VerauRerung vor Ende der Laufzeit Verluste realisieren.

Die VerauRerbarkeit der Inhaber-Teilschuldverschreibungen konnte stark eingeschrankt oder
nicht moglich sein. Es ist nicht sichergestellt, dass nach Einbeziehung der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen in den Teilbereich Entry Standard im Open Market an der Frankfur-
ter Wertpapierbérse ein liquider Sekundarmarkt besteht.

Inhaber der angebotenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen haben keine Mitwirkungsrechte
bei unternehmerischen Entscheidungen der Emittentin.

Es gibt keine gesetzliche, vertragliche oder sonstige Beschrankung in Bezug auf die gesamte
Hoéhe der Verbindlichkeiten, welche die Emittentin oder Unternehmen der GOLDEN GATE-
Gruppe aufnehmen dirfen. Jede Aufnahme zusatzlicher Verschuldung kann den Betrag redu-
zieren, den die Inhaber der Inhaber-Teilschuldverschreibungen im Falle einer Liquidation oder
Insolvenz der Emittentin erhalten.

Es besteht die Méglichkeit von zukiinftigen nachteiligen Anderungen des Steuerrechts oder eine
Anderung der Auffassung der Finanzverwaltung. Dies kann sowohl fiir die Emittentin als auch
fur die Anleger zu erheblichen steuerlichen Mehrbelastungen fiihren. Ferner kénnen sich fir die-
jenigen Zeitraume, fir die noch keine steuerlichen Betriebspriifungen erfolgten, aufgrund von
steuerlichen AuRenprifungen Steuernachzahlungen ergeben.

Bei einer Anleihe mit einer vertraglich festgeschriebenen Laufzeit wie im vorliegenden Fall be-
steht ein Inflationsrisiko, welches zur Folge haben kann, dass der Inhaber der Anleihe mdéglich-
erweise hierdurch einen Wertverlust erleidet.

Der Treuhander kdnnte seine Pflichten aus dem Treuhandvertrag zulasten der Anleiheglaubiger
verletzen.

Mietausfélle am Objekt Leipzig kdnnten die Zinszahlungsverpflichtungen der Emittentin beein-
trachtigen. Im Falle der Insolvenz der Emittentin kdnnte bei einer Verwertung der Grundschuld
aufgrund von Wertverlusten der Immobilie nicht der besicherte Anleihebetrag erzielt werden.

Es besteht ein Zinsanderungsrisiko.

Zusammenfassung der Risikofaktoren in Bezug auf die Emittentin

Die Immobilienwerte, insbesondere im Geschéaftsbereich Gesundheitsimmobilien, sind teilweise
abhangig vom Geschéftserfolg der Nutzung der Gebaude.

Die Emittentin kdnnte keine oder zu wenige Erwerbsmdglichkeiten flir Gesundheits- und/oder
Wohnimmobilien realisieren.

Die Emittentin realisiert Ertrage aus der VerauRerung von Immobilien nicht oder nicht in dem
geplanten Umfang.

Die Immobilienpreise kénnten sich negativ entwickeln.

Die beabsichtigte baurechtliche Ausnutzung des Grundstiicks Mittelweg 9 in Hamburg ist auf-
grund noch fehlender Baugenehmigungen noch nicht gesichert. Die veranschlagten Bau- und
Baunebenkosten kdénnten hdher als geplant ausfallen. Auch ist die Gesamtfinanzierung des
Wohnimmobilienprojekts bis zur Fertigstellung und Vermarktung derzeit noch nicht gesichert.
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. Die durch Unternehmen des GOLDEN GATE-Gruppe erworbenen Krankenhauser in Amberg
und Leipzig sind bislang nicht in den Krankenhausbedarfsplan des jeweiligen Bundeslandes
aufgenommen und haben auch keinen Versorgungsvertrag mit den Landesverbanden der Kran-
kenkassen und Verbanden der Ersatzkassen abgeschlossen.

o Das neue Geschéaftsmodell ,Gesundheitsimmobilien® konnte in der Praxis bislang noch nicht
umgesetzt werden.

. Akquisitionen kénnen ein nicht unerhebliches unternehmerisches Risiko bedeuten.

o Anderungen des regulatorischen Umfelds von Gesundheitsimmobilien, insbesondere Kranken-
hausern, konnten mittelbar die VerauRerungsmoglichkeiten der Gesundheitsimmobilien der
Emittentin negativ beeintrachtigen.

. Anderungen der politischen und gesetzlichen Rahmenbedingungen sowie des Gesundheits-
markts konnten mittelbar die VerauRerungsmoglichkeiten der Gesundheitsimmobilien der Emit-
tentin negativ beeintrachtigen.

o Anderungen der Entgeltvereinbarungen mit den Sozialleistungstragern kénnten mittelbar die
VerauBerungsmaglichkeiten der Gesundheitsimmobilien der Emittentin negativ beeintrachtigen.

. Anderungen in den Preisen aus Leistungen gegeniiber den gesetzlich Krankenversicherten
kénnten mittelbar die VerauRerungsmaoglichkeiten der Gesundheitsimmobilien der Emittentin
negativ beeintrachtigen.

. Anderungen in der Finanzlage der Sozialleistungstrager kénnten mittelbar die VerduRerungs-
moglichkeiten der Gesundheitsimmobilien der Emittentin negativ beeintrachtigen.

. Risiken aus dem Betrieb von Einrichtungen der medizinischen Versorgung kdnnten mittelbar die
VerauRerungsmaglichkeiten der Gesundheitsimmobilien der Emittentin negativ beeintrachtigen.

o Eine Abschwéachung der Nachfrage nach medizinischen Leistungen kdnnte mittelbar die Verau-
Rerungsmoglichkeiten der Gesundheitsimmobilien der Emittentin negativ beeintrachtigen.

. Ein Reputationsverlust in Gesundheitsimmobilien der Emittentin kénnte sich negativ auch auf
die Reputation der Emittentin auswirken.

. Eine gesetzliche Beschrankung der Erzielung von Gewinnen in Einrichtungen der medizinischen
Versorgung koénnte mittelbar die VerauRBerungsmoglichkeiten der Gesundheitsimmobilien der
Emittentin negativ beeintrachtigen.

. Erhdhte Personalkosten in Einrichtungen der medizinischen Versorgung, insbesondere Kran-
kenhausern, kénnten mittelbar die Verauflierungsmdglichkeiten der Gesundheitsimmobilien der
Emittentin negativ beeintrachtigen.

. Politischer Widerstand gegen die VeraufRerung von Gesundheitsimmobilien kdnnte negative
Auswirkungen auf die Emittentin im Hinblick auf die Erwerbsmdglichkeiten von Gesundheitsim-
mobilien haben.

. Die Emittentin unterliegt im Hinblick auf den Erwerb von Gesundheits- und Wohnimmobilien
einem Wettbewerbsrisiko.

o Gelingt es der Gesellschaft nicht, ihre internen Planungs-, Steuerungs- und Kontrollsysteme
zeitig angemessen weiterzuentwickeln oder sollte es zu Fehlern bei der Anpassung dieser Sys-
teme kommen, kénnte es zu unternehmerischen und administrativen Fehlentwicklungen oder
Fehlentscheidungen kommen.

. Es ist nicht sichergestellt, dass es der Emittentin jederzeit gelingen wird, die derzeitigen Vor-
standsmitglieder im Unternehmen zu halten oder erforderlichenfalls neue zu gewinnen.

o Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Emittentin nicht ausreichend versichert ist.
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. Verpflichtungen aus einer am 16. August 2010 abgegebenen Patronatserklarung zur Zahlung
samtlicher gegenwartiger Verbindlichkeiten der Sturmhaube Betriebsgesellschaft mbH i.L.
kénnte zu Zahlungen in Hohe von bis zu EUR 50.000,- fihren.
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II. Risikofaktoren

Im Folgenden sind die Risiken dargestellt, die mdgliche Anleger vor einer Entscheidung zum Kauf der
Inhaber-Teilschuldverschreibungen bertcksichtigen sollten. Die Realisierung eines oder mehrerer
dieser Risiken kann erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragsla-
ge der Emittentin haben. Bei den nachfolgend beschriebenen Risiken handelt es sich um Risiken, die
einen spezifischen Bezug zum Geschaftsbetrieb und zum Geschéaftsumfeld der Gesellschaft haben.
Allgemeine Risiken, denen jedes Unternehmen ausgesetzt ist, konnten ebenso wie Risiken und Unsi-
cherheiten, die der Gesellschaft gegenwartig nicht bekannt sind oder welche die Emittentin gegenwar-
tig fir unwesentlich erachtet, nachteilige Auswirkungen auf ihre Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
haben. Die hier angebotenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen stellen eine Kreditgewahrung an
eine Aktiengesellschaft gegen Verzinsung dar. Das bedeutet, dass sich fir die Anleihegldubiger so-
wohl Risiken aus dem Bereich der Emittentin als auch Risiken in Bezug auf die Inhaber-
Teilschuldverschreibungen ergeben kdénnen.

Bei den nachfolgend dargestellten Risiken handelt es sich um die wesentlichen Risiken. Die Abfolge,
in der die nachfolgend aufgefiihrten Risiken dargestellt sind, ist kein Hinweis auf den wahrscheinlichen
Eintritt der Risiken oder auf den Umfang der wirtschaftlichen Auswirkungen. Anleger sollten samtliche
in diesem Prospekt enthaltenen Informationen in Erwagung ziehen und, soweit erforderlich, ihre Bera-
ter konsultieren.

1. Risikofaktoren in Bezug auf die Inhaber-Teilschuldverschreibungen
1.1 Bonitétsrisiko

Die Emittentin wird mit der Emission, die Gegenstand des vorliegenden Prospekts ist, Inhaber-
Teilschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 30 Mio. ausgeben. Die Rickzah-
lung des Anleihebetrags und die Erflllung der Verpflichtungen zur Zahlung von Zinsen hangen davon
ab, dass die Emittentin im Rahmen ihrer geschaftlichen Aktivitaten die Mittel aus der Emission der
Inhaber-Teilschuldverschreibungen mit wirtschaftlichem Erfolg verwendet. Werden die Mittel aus der
Emission nicht in dieser Weise verwendet oder wird die Bonitdt der Emittentin aus anderen Griinden
in Mitleidenschaft gezogen, besteht das Risiko eines teilweisen oder sogar vollstdndigen Verlusts der
Kapitaleinlagen der Anleger sowie der Zinsen.

1.2 Volatilitat des Borsenkurses

Da es sich bei der angebotenen Anleihe um eine relativ kleine Emission mit einem begrenzten Volu-
men handelt, ist nicht auszuschlieen, dass ungeachtet der Finanzlage der Emittentin oder der allge-
meinen Zinsentwicklung erhebliche Preisschwankungen fiir die Inhaber-Teilschuldverschreibungen
eintreten. Es kann keine Gewahr ubernommen werden, dass sich ein nennenswerter aktiver Handel
mit Inhaber-Teilschuldverschreibungen der Emittentin ergibt. Die allgemeine Kursvolatilitdt an den
Borsen konnte den Kurs der Inhaber-Teilschuldverschreibungen der Emittentin ebenfalls beeintrachti-
gen, ohne dass dies in einem direkten Zusammenhang mit der Emittentin oder ihrer Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage oder ihren Geschéaftsaussichten steht. Die Kurse der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen kdénnten daher aus den geschilderten Griinden erheblichen Schwankun-
gen unterliegen, die nicht der wirtschaftlichen Lage der Emittentin entsprechen missen. Eine negative
wirtschaftliche Entwicklung der Emittentin kénnte dariiber hinaus zu einer Uberreaktion der Kurse
nach unten und zu Veraufierungsverlusten der Anleger fiihren.

1.3 VerauBerbarkeit der Anleihen

Die hier angebotenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen sind frei Gbertragbar. Zwar ist beabsichtigt,
die Inhaber-Teilschuldverschreibungen wahrend der Laufzeit in den Teilbereich Entry Standard im
Open Market an der Frankfurter Wertpapierborse einbeziehen zu lassen. Zum Datum des Prospekts
besteht eine solche Einbeziehung noch nicht. Sollte die Anleihe nicht in einen Handel an einer Borse
einbezogen werden, ware ihre VerauRerbarkeit stark eingeschrankt oder gar nicht méglich. Im un-
gunstigsten Fall muss der Anleger daher damit rechnen, seine Inhaber-Teilschuldverschreibungen
nicht verkaufen zu kénnen, so dass er das Ende der Laufzeit der Anleihe abwarten muss. AuRerdem
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wird in diesem Fall fir die Inhaber-Teilschuldverschreibungen keinen an der Bdrse ermittelten Kurs
geben.

Selbst bei der Einbeziehung der Inhaber-Teilschulverschreibungen in den Teilbereich Entry Standard
im Open Market an der Frankfurter Wertpapierbdrse ist nicht sichergestellt, dass ein liquider Sekun-
darmarkt besteht. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass der Anleger seine Inhaber-
Teilschuldverschreibungen nicht, nicht zum gewinschten Zeitpunkt oder nur zu einem Preis verau-
Rern kann, der deutlich unter dem Ausgabepreis liegt.

1.4 Rechtliche Stellung der Anleger

Anleger der angebotenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen werden Glaubiger der Emittentin und
stellen dieser einen Kredit zur Verfigung. Als Kreditgeber haben die Anleger ausschlief3lich schuld-
rechtliche Anspriche auf Zinszahlung und Rulckzahlung des Nominalbetrags gegen die
Emittentin. Sie besitzen keine Mitwirkungsrechte bei unternehmerischen Entscheidungen. Die Inha-
ber-Teilschuldverschreibungen vermitteln insbesondere keine gesellschaftsrechtliche oder unterneh-
merische Beteiligung. Sie sind auch nicht mit Stimmrechten ausgestattet und gewahren keinerlei Mit-
gliedsrechte, Geschaftsfihrungsbefugnisse oder Mitspracherechte. Unternehmerische Entscheidun-
gen werden immer vor dem Hintergrund bestimmter Annahmen Uber zukinftige Entwicklungen getrof-
fen. Im Nachhinein kann sich dann herausstellen, dass die Entwicklungen anders verlaufen sind und
deshalb die unternehmerische Entscheidung nicht die gewlinschte Auswirkung hatte oder sogar nega-
tive Auswirkungen hat. Dies kdnnte negativen Einfluss auf die wirtschaftliche Entwicklung der Emitten-
tin haben mit der Folge, dass die Zinszahlungen sowie die Rickzahlung der Anleihe aufgrund fehlen-
der Zahlungsmittel nicht erfolgen kénnen.

1.5 Weitere Verschuldung der Emittentin

Es gibt keine gesetzliche, vertragliche oder sonstige Beschrankung in Bezug auf die gesamte Hoéhe
der Verbindlichkeiten, welche die Emittentin oder Unternehmen der GOLDEN GATE-Gruppe aufneh-
men durfen. Weitere Verbindlichkeiten kdnnen mit den Inhaber-Teilschuldverschreibungen gleichran-
gig oder ihnen gegenliber sogar vorrangig sein. Jede Aufnahme zusatzlicher Verbindlichkeiten
(Fremdkapital) erhéht die Verschuldung der Emittentin und kann den Betrag reduzieren, den die Inha-
ber der Inhaber-Teilschuldverschreibungen im Falle einer Liquidation oder Insolvenz der Emittentin
enthalten. Gleichzeitig kann durch eine weitere Zinsbelastung im Zusammenhang mit der Aufnahme
von weiterem Fremdkapital und die Verpflichtung zur Rickzahlung dieses weiteren Fremdkapitals die
Fahigkeit der Emittentin gemindert oder vollstandig beseitigt sein, die Anleihe sowie die Zinsen zu-
rickzubezahlen.

1.6 Steuerliche Risiken

Die Entwicklung des geltenden deutschen Steuerrechts unterliegt einem stetigen Wandel. Die Emit-
tentin hat keinen Einfluss darauf, dass die im Zeitpunkt der Prospekterstellung geltenden steuerlichen
Gesetzesvorschriften und die zu ihrer Ausfihrung erlassenen steuerlichen Anweisungen der Finanz-
verwaltung, Erlasse und Verordnungen in unveranderter Form wahrend der Gesamtlaufzeit der Anlei-
he fortbestehen. Die im vorliegenden Prospekt dargestellten steuerlichen Angaben geben deshalb
ausschlieBlich die derzeitige Rechtslage unter Beriicksichtigung der aktuellen Rechtsprechung und
Verwaltungsauffassung sowie einschléagigen juristischen Kommentare im Zeitpunkt der Veroffentli-
chung des vorliegenden Prospekts wieder. Es besteht die Méglichkeit von zukiinftigen Anderungen
des Steuerrechts oder einer Anderung der Verwaltungsauffassung. Auch eine geanderte Rechtspre-
chung der Finanzgerichte kann nicht ausgeschlossen werden. Im Fall der Anderung der steuerlichen
Gesetze oder der Auslegung der bestehenden steuerlichen Gesetze kdnnen sowohl die geschaftliche
Tatigkeit der Emittentin als auch die steuerlichen Bedingungen flir die Anleger in Bezug auf die Anlei-
he negativ beeinflusst werden. Dies kann sowohl fir die Emittentin als auch fur die Anleger zu erhebli-
chen steuerlichen Mehrbelastungen fuhren. Fir die vom Zeichner der Anleihe mit dem Kauf dieser
Anleihe beabsichtigten oder geplanten steuerlichen Ziele ist allein der Zeichner verantwortlich.

Far die Zeitrdume, fur die noch keine steuerlichen Betriebsprifungen erfolgt sind, kénnen sich fiir die
Emittentin aufgrund von steuerlichen Auflenprifungen Steuernachzahlungen ergeben. Sollten die
hierfir gebildeten Steuerrlickstellungen nicht ausreichend sein, kdnnten derartige Nachzahlungen die
Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeinflussen.
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1.7 Inflationsrisiko

Durch eine Inflation vermindert sich der Wert des von den Anlegern mit der Anleihe eingesetzten Kapi-
tals. Bei einer Unternehmensanleihe mit einer vertraglich festgeschriebenen Laufzeit wie im vorlie-
genden Fall besteht ein Inflationsrisiko, das zur Folge haben kann, dass der Inhaber der Anleihe mog-
licherweise hierdurch einen Verlust erleidet. Gleichzeitig kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
Moglichkeiten der Verauferung der Anleihe eingeschrankt sind, so dass der Anleger damit rechnen
muss, die Anleihe bis zum Ende der Laufzeit zu halten und damit einen Wertverlust durch die Inflation
in voller Hohe zu realisieren.

1.8 Pflichtverletzung des Treuhanders

Aufgrund der Sicherungskonstruktion der Anleihe nimmt der Treuhander wichtige Aufgaben wahr, um
die Werthaltigkeit der Anleihe zu gewahrleisten. Verletzt der Treuhander seine Pflichten, kann dies zu
Nachteilen fir die Anleiheglaubiger fiihren, wenn der Treuhander nicht fiir seine Pflichtverletzungen
haftet oder entsprechende Anspriiche gegen den Treuhander nicht durchsetzbar sind.

1.9 Ausfall von Sicherheiten

Die Sicherung des nachsten Zinszahlungsanspruchs durch Abtretung von Mietforderungen aus dem
Objekt Leipzig kdnnte beeintrachtigt werden, wenn Mieter des vorgenannten Objektes ihren jeweiligen
Mietvertrag beenden bzw. es zu verzdgerten Zahlungen der vereinbarten Miete kommt. Im Hinblick
auf die Sicherung des Ruckzahlungsanspruchs durch Bestellung einer Grundschuld kann nicht aus-
geschlossen werden, dass im Falle einer Insolvenz der Emittentin bei einer Verwertung der Grund-
schuld aufgrund von Wertverlusten der Immobilie nicht der besicherte Anleihebetrag erzielt wird. Ein
Totalverlust des eingesetzten Kapitals kann dabei eintreten, wenn so nicht ausreichend Mittel zur Ver-
figung stehen und die Anleiheglaubiger keine oder allenfalls geringe Zahlungen auf ihre Forderungen
erhalten.

1.10 Zinsanderungsrisiko

Es besteht das Risiko, dass im Falle einer Erhéhung des allgemeinen Zinsniveaus wahrend der Lauf-
zeit der Anleihe sich der gehandelte Kurs mindert und ein sofortiger Verkauf nur auf diesem geringe-
ren Niveau und mit Verlust gegenuber den Anschaffungskosten mdglich ist.

2. Risikofaktoren in Bezug auf die Emittentin
2.1 Risiken aus der Abhangigkeit der Immobilienwerte vom Erfolg der Nutzung der Gebaude

Die Geschaftstatigkeit der Emittentin umfasst den Erwerb von Gesundheits- und Wohnimmobilien mit
dem Ziel, die Immobilie gewinnbringend weiter zu verauliern. Insbesondere die Gesundheitsimmobi-
lien sind auf spezifische Bedurfnisse des Betriebs der Gesundheitsimmobilie ausgerichtet. Daher be-
steht eine nicht unerhebliche Abhangigkeit der jeweiligen Gebaudewerte von den aufgrund der Markt-
gegebenheiten erzielbaren Ertragen aus der Nutzung dieser Gebaude. So sind insbesondere die Im-
mobilien in Amberg und Leipzig speziell auf die Bedurfnisse des Betriebs eines Krankenhauses aus-
gerichtet. Die Immobilienwerte dieser Liegenschaften sind teilweise vom Geschaftserfolg der Nutzung
dieser Gebaude flr den Betrieb eines Krankenhauses abhangig. Eine abweichende Nutzung ist jeden-
falls nicht ohne umfassende Umbaumaflnahmen maoglich. Daher besteht eine nicht unerhebliche Ab-
hangigkeit der jeweiligen Gebaudewerte von den aufgrund der Marktgegebenheiten erzielbaren Ertra-
gen aus der Nutzung dieser Gebaude als Krankenhausimmobilie. In diesem Zusammenhang ist von
Bedeutung, dass die ehemaligen Bundeswehrkrankenhduser in Amberg und Leipzig bislang weder in
den Krankenhausbedarfsplan des jeweiligen Bundeslandes aufgenommen wurden noch bestehen
Versorgungsvertrage mit den jeweiligen Landesverbanden der Krankenkassen und den Verbanden
der Ersatzkassen.

2.2 Risiken im Zusammenhang mit fehlenden geeigneten Erwerbsmadglichkeiten

Zur erfolgreichen Umsetzung ihres Geschaftsmodels ist die Emittentin darauf angewiesen, Gesund-
heits- oder/und Wohnimmobilien zu einem Preis zu erwerben, der nach Durchflihrung von Malnah-
men zur Entwicklung und Wertsteigerung der jeweiligen Immobilie eine spatere WiederverauRerung
mit einem VerauRerungsgewinn erlaubt. Dazu muss es der Emittentin gelingen, geeignete Gesund-
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heits- und/oder Wohnimmobilien zu identifizieren und zu einem von ihr als angemessen erachteten
Preis zu erwerben. Sollten sich bei der Umsetzung dieses Geschaftsmodels keine oder zu wenige
Erwerbsmoglichkeiten fir Gesundheits- und/oder Wohnimmobilien realisieren lassen, kdnnte dies die
Fahigkeit der Emittentin, ihre Zinszahlungs- und Rickzahlungsverpflichtungen gegeniiber den Anlei-
heglaubigern zu erfiillen, erheblich beeintrachtigen.

2.3 Risiken im Zusammenhang mit der VerauRerung von (Gesundheits-)immobilien

Die Geschaftstatigkeit der Emittentin umfasst den Erwerb von Gesundheits- und Wohnimmobilien mit
dem Ziel, die Immobilie gewinnbringend weiter zu verdufRern. Es muss daher der Emittentin gelingen,
Kéaufer zu finden, die bereit und auch finanziell in der Lage sind, einen aus Sicht der Emittentin ange-
messenen Preis zu zahlen. Sollte die Emittentin nicht oder nicht in gentigendem Umfang Kaufer fur
ihre Immobilien finden, wiirde dies die Geschéaftstatigkeit und damit die Vermogens-, Ertrags- und
Finanzlage negativ beeintrachtigen.

Die erfolgreiche VerauRerbarkeit von Immobilien ist von vielen Faktoren abhangig, auf die die Gesell-
schaft Gberwiegend keinen Einfluss hat, wie z. B. die Entwicklung der allgemeinen Konjunktur sowie
der Branchenkonjunktur, die politische Lage oder die Verfassung der Kapitalmarkte. Ein Risiko aus
der beabsichtigten Weiterverauflerung von Krankenhausimmobilien besteht auch darin, dass es — im
Gegensatz zu Rehabilitations-, Pflege- und Arztehdusern — bislang keinen nennenswerten Markt und
damit auch keine Erfahrungswerte fir Krankenhausimmobilien gibt. Es kann daher nicht ausgeschlos-
sen werden, dass die Emittentin geplante Ertrage aus einer VeraduRerung nicht oder nicht in dem ge-
planten Umfang realisieren kann, etwa aufgrund eines zum entsprechenden Zeitpunkt unginstigen
Kapitalmarktumfeldes. Eine oder mehrere unterbliebene VerduRerungen von Immobilien, deren Ertra-
ge hinter den Erwartungen der Emittentin zurtickbleiben, kdnnten sich nachteilig auf deren Vermo-
gens-, Ertrags- und Finanzlage auswirken.

2.4 Risiken aufgrund der Veranderung von Immobilienpreisen

Aufgrund des Geschaftsmodels der Emittentin, Gesundheits- und Wohnimmobilien zu erwerben, zu
entwickeln und wieder gewinnbringend zu verdufern, ist die Werthaltigkeit der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen auch abhangig von der Entwicklung der Immobilienpreise. Die Werthaltig-
keit der Inhaber-Teilschuldverschreibungen kann deshalb von der Entwicklung der Verkehrswerte der
Immobilien stark beeinflusst werden, falls diese sich wahrend der Laufzeit der Anleihe andern. Es
besteht das Risiko, dass die Emittentin aufgrund der Verdnderung der Immobilienpreise ihre Gesund-
heits- und Wohnimmobilien nicht gewinnbringend wieder verdauRBern kann. Dies wirde die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen.

2.5 Risiken des Wohnimmobilienprojekts Mittelweg 9 in Hamburg

Neben den zuvor unter Ziff. 2.1 bis 2.5 genannten allgemeinen Risiken im Zusammenhang mit der
Entwicklung eines Immobilienprojekts besteht bei dem Wohnimmobilienprojekt Mittelweg 9 in Ham-
burg der Mittelweg 9 GmbH & Co. KG daruber hinaus das besondere Risiko, dass derzeit noch nicht
samtliche Baugenehmigungen vorliegen, so dass die beabsichtigte baurechtliche Ausnutzung des
Grundstlcks noch nicht gesichert ist. Auch besteht das Risiko, dass die veranschlagten Bau- und
Baunebenkosten héher als geplant ausfallen. Auch ist die Gesamtfinanzierung des Wohnimmobilien-
projekts bis zur Fertigstellung und Vermarktung derzeit noch nicht gesichert. Jeder dieser Risiken
kann die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Mittelweg 9 GmbH & Co. KG und damit auch mit-
telbar der Emittentin negativ beeinflussen, sofern die Emittentin die ihr eingerdumte Option zum Er-
werb von 90 % der Kommanditeinlagen an der Mittelweg 9 GmbH & Co. KG auslibt.

2.6 Risiken aus der fehlenden Aufnahme der Krankenh&user in Amberg und Leipzig in den
Krankenhausbedarfsplan des jeweiligen Bundeslandes und dem fehlenden Abschluss
eines Versorgungsvertrages mit den Landesverbanden der Krankenkassen und den Ver-
banden der Ersatzkassen

Die durch Unternehmen der GOLDEN GATE-Gruppe erworbenen Krankenhauser in Amberg und
Leipzig sind bislang nicht in den Krankenhausbedarfsplan des jeweiligen Bundeslandes aufgenom-
men und haben auch keinen sonstigen Versorgungsvertrag mit den Landesverbanden der Kranken-
kassen und Verbanden der Ersatzkassen abgeschlossen. Diese Krankenhauser kénnen daher derzeit
fur die gesetzlichen Krankenkassen keine Behandlungen erbringen. 90 % der Bundesbirger sind ge-
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setzlich krankenversichert (Quelle: Angabe des GKV-Spitzenverbandes unter http://www.gkv-
spitzenverband.de/GKV_was_ist_das.gkvnet). Sollte es den vorgenannten Krankenhausern nicht ge-
lingen, in den Krankenhausbedarfsplan des jeweiligen Bundeslandes aufgenommen zu werden oder
Versorgungsvertrdge mit den jeweiligen Landesverbdnden der Krankenkassen und den Verbanden
der Ersatzkassen abzuschliefsen, ware der Geschéftsbetrieb des jeweils betroffenen Krankenhauses
und damit auch die die beabsichtigte Verauflerung wesentlich beeintrachtigt.

2.7 Risiken des neuen Geschaftsmodells ,, Gesundheitsimmobilien”

Der wirtschaftliche Erfolg des neuen Geschéftsbereichs ,Gesundheitsimmobilien® ist bislang noch
nicht nachhaltig bewiesen. Die Emittentin verflgt bislang Uber keine Erfahrungen im Hinblick auf die
erfolgreiche Umsetzung dieses neuen Geschaftsmodells. Sie befindet sich derzeit in der Phase der
strategischen Neuausrichtung. Die ersten Gesundheitsimmobilien wurden in 2009 in Amberg sowie in
Leipzig Ubernommen. Sollte es nicht gelingen, die erworbenen Gesundheitsimmobilien so zu entwi-
ckeln, dass diese gewinnbringend an Investoren oder Betreibergesellschaften verauert werden kon-
nen, wirde dies die Geschaftstatigkeit der Emittentin negativ beeintrachtigen und so die Vermogens-,
Ertrags- und Finanzlage der Emittentin.

2.8 Risiken aus Akquisitionen

Die Emittentin plant, ihre Prasenz durch gezielte Akquisitionen von Gesundheits- und Wohnimmobilien
auszubauen. Da durch Akquisitionen grundsatzlich ein erhebliches unternehmerisches Risiko ent-
steht, kann nicht sichergestellt werden, dass etwaige Akquisitionen erfolgreich verlaufen werden. Ins-
besondere birgt die Begrindung und der Integrationsprozess erworbener Gesundheitsimmobilien in
der Regel das Risiko, dass Fihrungskrafte und Mitarbeiter in Schlisselpositionen abwandern und
bestehende Vertragspartner mit den Gesundheitsimmobilien verloren gehen. Auch erfolgen im Rah-
men der Akquisitionen oftmals Investitionszusagen der erwerbenden Gesellschaft gegeniiber dem
Veraulderer. Fur die Finanzierung dieser Investitionszusagen, der Zahlung des Kaufpreises und fir
weitere Investitionen kénnte die Emittentin teilweise auf einen Finanzierung mit Fremdkapital ange-
wiesen sein. Dabei besteht die Gefahr, dass eine Fremdfinanzierung nicht oder nur zu unglinstigeren
Konditionen erhaltlich ist. Jeder dieser Risiken kann die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin negativ beeinflussen.

2.9 Risiken aus dem regulatorischen Umfeld von Gesundheitsimmobilien, insbesondere
Krankenhausern

Die Emittentin erwirbt im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit neben Wohn- auch Gesundheitsimmobilien
und strukturiert diese neu mit dem Ziel, diese wieder gewinnbringend zu veraufiern. Der Erfolg des
Geschaftsbereichs ,Gesundheitsimmobilien“ hangt mittelbar auch von dem regulatorischen Umfeld flr
Gesundheitsimmobilien ab. Je mehr das regulatorische Umfeld fir Investoren und Betreibergesell-
schaften von Gesundheitsimmobilien die Méglichkeiten der Gewinnerzielung einschrankt, umso gerin-
ger ist das Interesse von Investoren und Betreibergesellschaften, Gesundheitsimmobilien zu erwer-
ben. Der Erfolg der Emittentin ist damit auch mittelbar von dem regulatorischen Umfeld fur Gesund-
heitsimmobilien, insbesondere im Krankenhausbereich, abhangig.

So bedirfen Krankenhduser zur Auslbung ihrer Tatigkeit verschiedener behérdlicher Zulassungen:
Die Krankenhduser missen zur Austbung ihrer Tatigkeit zunachst Uber eine Erlaubnis nach § 30 Abs.
1 Satz 1 der Gewerbeordnung (GewO) fiir den Betrieb von Krankenhdusern verfligen. Des Weiteren
mussen die Krankenhauser in den Krankenhausbedarfsplan eines Landes aufgenommen sein oder
einen Versorgungsvertrag mit den jeweiligen Landesverbanden der Krankenkassen und den Verban-
den der Ersatzkassen abgeschlossen haben, damit sie fir die gesetzlichen Krankenkassen Kranken-
hausbehandlungen erbringen kénnen. Ca. 90 % der Bevolkerung sind gesetzlich krankenversichert
(Quelle: Angabe des GKV-Spitzenverbandes unter http://www.gkv-
spitzenverband.de/GKV_was_ist_das.gkvnet). Der Krankenhausbedarfsplan wird nach MafRgabe des
jeweiligen Landesrechts fir einen Zeitraum von in der Regel ein oder zwei Jahren aufgestellt oder in
einem entsprechenden Turnus Uberprift und — dem aktuellen Versorgungsbedarf entsprechend —
fortgeschrieben. Erst durch Bescheid der zustdndigen Landesbehdrde des jeweiligen Bundeslandes
erfolgt die Aufnahme in den Krankenhausbedarfsplan. Durch die Aufnahme wird der Abschluss eines
Versorgungsvertrages fingiert. Damit entsteht ein Anspruch des jeweiligen Krankenhauses auf Ab-
schluss einer Budget- bzw. Entgeltvereinbarung. Dariiber hinaus ist die Aufnahme in den Kranken-
hausbedarfsplan auch Voraussetzung fir die Inanspruchnahme der staatlichen Investitionsférderung.
Derzeit ist weder die durch die Golden Gate Amberg GmbH gehaltene Krankenhausimmobilie des
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ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses in Amberg noch die durch die Golden Gate Leipzig GmbH
gehaltene Krankenhausimmobilie des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses in Leipzig in den Kran-
kenhausbedarfsplan des jeweiligen Bundeslandes aufgenommen. Auch bestehen insoweit keine Ver-
sorgungsvertrage mit den jeweiligen Landesverbanden der Krankenkassen und den Verbanden der
Ersatzkassen.

Sollte kinftig vor der VerauRerung der Krankenhausimmobilie ein Feststellungsbescheid lber die
Aufnahme in den Krankenhausbedarfsplan nicht wirksam erteilt worden sein, aufgehoben bzw. entzo-
gen werden oder infolge eines Wechsels des Tragers weggefallen sein oder sollte ein Versorgungs-
vertrag mit den jeweiligen Landesverbanden der Krankenkassen und den Verbanden der Ersatzkas-
sen aufgehoben bzw. gekiindigt werden, besteht das Risiko, dass das betreffende Krankenhaus ganz
oder teilweise aus dem Krankenhausbedarfsplan herausgenommen wird bzw. Uber keinen Versor-
gungsvertrag verfugt. Wirde sich dieses Risiko verwirklichen, ware das entsprechende Krankenhaus
in der Folge zumindest vortibergehend bis zur Wiederaufnahme in den Krankenhausbedarfsplan oder
dem Neuabschluss eines Versorgungsvertrages nicht in der Lage, seinen Geschéaftsbetrieb im ge-
wohnten Umfang aufrechtzuerhalten. Falls eine Wiederaufnahme in den Krankenhausbedarfsplan
oder der Neuabschluss eines Versorgungsvertrages nicht erfolgt, ware der Geschéaftsbetrieb des ent-
sprechenden Krankenhauses dauerhaft wesentlich beeintrachtigt.

Auch unterliegt der Betrieb eines Krankenhauses zahlreichen behérdlichen Auflagen und Uberpriifun-
gen. So darf insbesondere keine Unzuverlassigkeit des Unternehmers in Bezug auf die Leitung oder
Verwaltung des Krankenhauses vorliegen oder eine qualifizierte arztliche Leitung des Krankenhauses
sowie ausreichendes qualifiziertes Pflegepersonal fehlen. Besondere bauliche, technische- und ge-
sundheitsrechtliche Anforderungen sowie spezielle Qualitdtsanforderungen, die insbesondere in den
Landesbauordnungen und Krankenhausbetriebsvorschriften normiert sind und regelmafig einen be-
sonderen Investitionsbedarf zur Folge haben, missen beachtet werden. Die Betreiber eines Kranken-
hauses kdnnten durch neue gesetzliche Anforderungen zu unerwartet hohen Investitionen gezwungen
werden. Auch sind die zusténdigen Behérden zu regelmaRigen Uberpriifungen der Einhaltung der
gesetzlichen Anforderungen befugt. Sofern hierbei Mangel festgestellt werden, kann von den Behor-
den die Beseitigung bzw. Abhilfe angeordnet werden. Bei Nichtbefolgung der Anordnung bzw. Nicht-
abhilfe kann es zu einer Belegungssperre oder sogar zur SchlieRung der Einrichtung kommen. Dar-
Uber hinaus droht den Krankenhausern in solchen Fallen der Entzug ihrer gewerberechtlichen Erlaub-
nis.

Jedes dieser Faktoren konnte nachteilige Auswirkungen fir Inhaber und Betreiber von Gesund-
heitsimmobilien, insbesondere von Krankenhdusern, haben und so auch negativ die VeraulRerungs-
moglichkeiten von Gesundheitsimmobilien durch die Emittentin beeintrachtigen.

2.10 Risiken aus Anderungen der politischen und gesetzlichen Rahmenbedingungen sowie
des Gesundheitsmarkts

Politische, rechtliche und gesetzliche Rahmenbedingungen wie eine staatliche Budgetierung, Kran-
kenhausplanung und ein Finanzierungsdefizit der Kranken- und Pflegekassen haben erheblichen Ein-
fluss auf die Entwicklung des Gesundheitswesens. Im Gesundheitsbereich besteht daher stets das
Risiko, dass die Ausgaben durch Anderungen in der Gesetzgebung reduziert bzw. gedeckelt werden.
Dies umso mehr, als diese Ausgaben regelmafig neu festgesetzt werden. Eine Kirzung bzw. Be-
grenzung von Erstattungsleistungen einzelner oder sémtlicher Sozialleistungstréger kdonnte die Ge-
schaftstatigkeit von Krankenhausbetreibern erheblich beeintrachtigen.

Neue bauliche, technische oder gesundheitsrechtliche Anforderungen an den Betrieb eines Kranken-
hauses durch den Gesetzgeber kdnnten unerwartet hohe Investitionen bis hin zur behérdlichen
SchlieBung von Einrichtungen zur Folge haben.

Die Regulierungsdichte im Bereich von Krankenhausimmobilien ist hoch und zukinftige, den Ge-
schaftsbetrieb von Krankenhdusern belastende Regelungen kdnnten die Ertragsfahigkeit der jeweili-
gen Betreiber mindern. Insbesondere die Finanzierung des laufenden Geschéaftsbetriebs und der er-
forderlichen Investitionen sowie die Erldssituationen sind Uber ein Budgetsystem stark reglementiert.
Somit ist die Moéglichkeit des organischen Wachstums durch die gesetzlichen Regelungen begrenzt.

Der Umsatz von Krankenhausbetreibern hangt entscheidend von der Finanzlage der Sozialleistungs-
trager ab, die ihrerseits mafgeblich von der Entwicklung der Versicherungsbeitrage und damit in



GOLDEN GATE AG -24 -

samtlichen Versicherungszweigen von der Arbeitsmarktlage beeinflusst wird. Wie sich die Arbeits-
marktlage in der Zukunft entwickeln wird, ist ungewiss.

Jedes dieser Faktoren konnte nachteilige Auswirkungen fir Inhaber und Betreiber von Gesund-
heitsimmobilien, insbesondere von Krankenhausern, haben und so auch negativ die Veraulierungs-
moglichkeiten von Gesundheitsimmobilien durch die Emittentin beeintrachtigen.

2.11 Risiken aus der Abhangigkeit dauerhaft rentabler Entgeltvereinbarungen mit den Sozial-
leistungstragern

Der mdgliche zu erzielende Umsatz im Bereich des Betriebs von Krankenhdusern ist systematisch
begrenzt. Aufgrund gesetzlicher Regelungen sollen bei Krankenhdusern die laufenden Betriebskosten
von den Krankenkassen gedeckt werden. Grundlage der Vergiitung von voll- und teilstationaren all-
gemeinen Krankenhausleistungen ist ein zwischen dem Krankenhaustrager und dem Sozialleistungs-
trager in dem jeweiligen Bundesland gemeinsam vereinbartes Erlésbudget. Dieses Erlésbudget wird
jeweils flir das kommende Kalenderjahr vereinbart und wird leistungsorientiert ermittelt. Dem Ab-
schluss solcher Erlésbudgetvereinbarungen gehen oft langwierige Verhandlungen voraus. Damit han-
gen die Umsatzerlose der Betreiber von Krankenhausern ganz entscheidend von den jeweiligen Bud-
gets und Entgeltvereinbarungen ab. Zwar haben die Betreiber von Krankenhdusern einen gesetzli-
chen Anspruch auf eine angemessene Verguitung. Hinsichtlich dessen, was als angemessen angese-
hen wird, bestehen jedoch Spielrdume. Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass es den je-
weiligen Krankenhausbetreibern nicht gelingt, in diesen Verhandlungen ihre Vorstellungen vollstandig
durchzusetzen bzw. rentable oder wenigstens kostendeckende Entgeltvereinbarungen abzuschlieen.
Dies gilt insbesondere, wenn der Gesetzgeber Begrenzungen einfuhrt, die dazu fihren, dass die Ver-
gutung lediglich kostendeckend oder nur geringfiigig rentabel sein darf. Jedes dieser Faktoren kénnte
nachteilige Auswirkungen fiir Inhaber und Betreiber von Gesundheitsimmobilien, insbesondere von
Krankenhausern, haben und so auch negativ die Verauflerungsmdglichkeiten von Gesundheitsimmo-
bilien durch die Emittentin beeintrachtigen.

2.12 Risiko aus der Abhangigkeit der Preisfestsetzung

Ein wesentlicher Anteil der in den Krankenhdusern zu erzielenden Ertrage stammt aus Leistungen an
Mitglieder der gesetzlichen Krankenversicherungen. Ca. 90 % der Bevdlkerung sind gesetzlich kran-
kenversichert (Quelle: Angabe des GKV-Spitzenverbandes unter http://www.gkv-
spitzenverband.de/GKV_was_ist das.gkvnet). Die Preise bilden sich in diesem Bereich nicht tGber den
freien Markt, sondern sind gesetzlich vorgegeben und insbesondere von der angespannten Finanzla-
ge der gesetzlichen Krankenversicherungen und der Lage der kommunalen und anderen 6&ffentlichen
Hausern gepragt. Die Betreiber von Krankenhausern haben keinen Einfluss auf die Festsetzung der
Preise. Diese Preise kénnen auch kurzfristig durch Gesetzesanderungen zum Nachteil der Kranken-
hauser geandert werden, und Anderungen in den Preisen kénnen woméglich nicht oder nicht vollstan-
dig durch Mehrleistungen und Kosteneinsparungen kompensiert werden. Solche Anderungen kénnten
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Betreiber von
Krankenhdusern haben. Dies kdnnte auch negative Auswirkungen auf die VerauRerungsmdglichkeiten
von Krankenhausimmobilien durch die Emittentin haben.

2.13 Abhéangigkeit von der Finanzlage der Sozialleistungstrager

Der Erfolg von Krankenhausbetreibern hangt entscheidend auch von der Finanzlage der Sozialleis-
tungstrager ab, die ihrerseits mafgeblich von der Entwicklung der Versicherungsbeitrage und damit in
samtlichen Versicherungszweigen von der Arbeitsmarktlage und damit von der allgemeinen wirtschaft-
lichen Lage beeinflusst wird. Dabei kénnen Anderungen der realwirtschaftlichen Lage sich auch erst
zeitverzogert auf die Finanzlage der Sozialleistungstrager auswirken. Mdogliche nachteilige Verande-
rungen der Finanzlage der Sozialleistungstrager kdnnten nicht durch andere staatliche MaRhahmen
kompensiert werden und zu einer Minderung der Entgelte fir Krankenhauser fihren. Auch kénnten
die Sozialleistungstrager nach Ansatzen suchen, Leistungen geringer, gar nicht oder nur mit Zeitver-
zbgerung zu verguten. Das Ausfallen einzelner Sozialleistungstrager, insbesondere gesetzlicher
Krankenversicherungen, kdnnte erhebliche Zahlungsausfalle zur Folge haben. Jeder dieser Faktoren
koénnte erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Betreiber
von Krankenhausern haben. Dies kdnnte auch negative Auswirkungen auf die VerauRerungsmaglich-
keiten von Krankenhausimmobilien durch die Emittentin haben.
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2.14 Risiken aufgrund des Betriebs von Einrichtungen der medizinischen Versorgung

Der Geschaftsbetrieb eines Krankenhauses hat wesentliche Auswirkungen auf die menschliche Ge-
sundheit als besonders empfindliches Gut, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass Men-
schen in Folge von Fehlern zu Schaden kommen oder sterben. Neben mdglichen Klagen auf Scha-
denersatz kann dies einerseits durch Einschrankungen oder Entzug der behdrdlichen Zulassungen
und Genehmigungen direkt zu einer Einschrankung der Geschaftstatigkeit von Krankenhausern flih-
ren, andererseits Uber einen Reputationsverlust indirekt eine geringere Auslastung der Krankenhauser
des betreffenden Betreibers zur Folge haben. Jeder dieser Faktoren kénnte erheblich nachteilige Fol-
gen fur die Belegung der Krankenhauser, Nachfragen teilstationdrer Behandlungen und die Nachfra-
gen ambulanter Behandlungen und damit negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Betreiber von Krankenhdusern haben. Dies kdnnte auch negative Auswirkungen auf
die Verauflerungsmoglichkeiten von Krankenhausimmobilien durch die Emittentin haben.

2.15 Risiken aus der Abhéangigkeit von der Nachfrage nach medizinischen Leistungen und
dem Wettbewerb um Patienten

Die Anzahl der zu behandelnden Patienten hangt von der Nachfrage nach medizinischen Leistungen
und dem Wettbewerb um Patienten ab. Die Nachfrage auf dem Gesundheitsmarkt ist zwar weitge-
hend konjunkturunabhangig, so dass Einbriiche bei den Gesundheitsausgaben unwahrscheinlich sind.
Der Bedarf an medizinischen Leistungen ist aber nur begrenzt steuerbar. Derzeit gibt es zwei Trends,
die einen erhdhten medizinischen Leistungsbedarf erwarten lassen: die ansteigende Lebenserwartung
der Bevolkerung und die zunehmende Ausweitung des medizinischen Angebots. Sollten sich diese
Trends jedoch nicht fortsetzen oder sollte die Nachfrage sogar sinken, beispielsweise aufgrund des
Einsatzes alternativer Heilmethoden, kdnnte dies nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Betreiber von Krankenhausern haben. Dies kdnnte auch negative Auswir-
kungen auf die Veraufierungsmdglichkeiten von Krankenhausimmobilien durch die Emittentin haben.

2.16 Risiken aus dem Reputationsverlust

Die Emittentin ist im Bereich der Gesundheitsimmobilien auf einem Geschaftsfeld tatig, das sehr stark
im Fokus des o6ffentlichen Interesses liegt. Ein etwaiger Reputationsverlust (z.B. aufgrund medizini-
scher Fehlbehandlung oder Infektionstatbestande neu Erkrankter oder des Verdachts solcher Félle) in
Gesundheitsimmobilien der Emittentin kdnnte sich aufgrund dieses starken o&ffentlichen Interesses
auch auf die Reputation der Emittentin erstrecken. Der Eintritt eines Reputationsverlustes kdnnte
nachteilige Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit und damit auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Emittentin haben.

2.17 Risiken aus einer gesetzlichen Beschrankung der Erzielung von Gewinnen

Die Privatisierung von Krankenhausern setzt ein grundsatzlich privatisierungsfreundliches politisches
Umfeld voraus. Insofern kann die Gesellschaft nicht ausschlielRen, dass beispielsweise politisch ar-
gumentiert wird, dass Profite von Krankenhausbetreibern durch Kostensenkungen bei der Behandlung
an die Patienten weitergegeben werden sollten und nicht an die Betreiber. In diesem Fall kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Privatisierung von Krankenhdusern nicht oder nicht in dem erwarte-
ten Umfang oder erst zu einem spateren Zeitpunkt eintreten wird. Das Geschaftsmodell der Gesell-
schaft ist auf die Erzielung von Gewinnen ausgerichtet. Im Zuge einer solchen Grundsatzdiskussion
um die Privatisierung von Krankenhausern kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Gewinnerzie-
lungsabsicht als solche bei Krankenhausbetreibern in Frage gestellt wird. Schlimmstenfalls kénnte
sogar das gesamte Geschaftsmodell aller privaten Krankenhausbetreiber in Frage gestellt werden,
wenn gesetzlich vorgeschrieben wiirde, dass Krankenhausbetreiber ausschliellich oder im Wesentli-
chen kostendeckend arbeiten und keine oder nur sehr begrenzte Gewinne erwirtschaften durfen. Je-
des dieser Faktoren kénnte nachteilige Auswirkungen fir Inhaber und Betreiber von Gesundheitsim-
mobilien, insbesondere von Krankenhdusern, haben und so auch negativ die VeraulRerungsmaglich-
keiten von Gesundheitsimmobilien durch die Emittentin beeintrachtigen.

2.18 Risiken aus erhdohten Personalkosten

Der Betrieb von Einrichtungen der medizinischen Versorgung, insbesondere Krankenhausern, erfor-
dert umfangreiches medizinisches und pflegerisches Fachpersonal. Der Personalaufwand stellt in
Krankenhausern den grofdten Aufwandsposten dar. So hatten in deutschen Krankenhausern die Per-
sonalkosten in 2008 mit EUR 43,4 Mrd. einen Anteil von 60,9 % an den Gesamtkosten der Kranken-
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hauser (Quelle: Statistisches Bundesamt 2010, Gesundheit — Kostennachweis der Krankenhduser
2008, S. 11). Seit der Reform des Krankenhausentgeltgesetzes im Marz 2009 flieRen Tariferhhungen
fir Léhne und Gehalter nur noch teilweise in die Berechnung der Krankenhausentgelte ein. Da die
Personalkosten den gréten Aufwandsposten bei der Leistungserbringung darstellen, kénnen hohe
Tarifabschlisse oder Steigerungen des Aufwands fiir solche Dienstleistungen Dritter, die nicht durch
Personalabbau oder anderweitige Einsparmoglichkeiten bzw. durch erhdhte Erstattungsleistungen der
Kostentrager ausgeglichen werden, nachteilige Auswirkungen auf die Vermoégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Betreiber von Krankenhausern haben. Dies kdnnte auch negative Auswirkungen auf die
Veraullerungsmdglichkeiten von Krankenhausimmobilien durch die Emittentin haben.

2.19 Risiken aus der Verringerung des Privatisierungsdrucks offentlich-rechtlicher Kran-
kenhéauser

Aufgrund der angespannten Haushaltslage von Bund, Landern und Gemeinden geht die Emittentin
von einem steigenden Angebot an Krankenhausern seitens der 6ffentlich-rechtlichen Krankenhaustra-
ger aus. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass trotz dieser finanziell angespannten Si-
tuation der politische Widerstand gegen den Verkauf von Krankenhdusern, die im Eigentum 6ffentlich-
rechtlicher Trager oder Gesellschaften stehen, Gberwiegt. In diesem Falle waren die Wachstumsmaog-
lichkeiten in der angestrebten Entwicklung von Gesundheitsimmobilien entsprechend eingeschrankt.
Dies kdonnte nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
haben.

2.20 Wettbewerbsrisiko

Die Emittentin befindet sich in der Phase des Aufbaus eines neuartigen Konzepts zur Optimierung von
Gesundheitsimmobilien. Am Markt sind bereits zahlreiche private Krankenhausbetreiber aktiv, die
ebenso an der Kosteneffizienz im Hinblick auf Gesundheitsimmobilien arbeiten und die uber teils er-
heblich groRere personelle und finanzielle Ressourcen verfiigen. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass gerade solch privaten Krankenhausbetreiber ebenso neuartige Konzepte zur Optimie-
rung von Gesundheitsimmobilien entwickeln, die dem Konzept der Emittentin vergleichbar sein. Auf-
grund teils groRerer personeller und finanzieller Ressourcen kann nicht ausgeschlossen werden, dass
konkurrierende private Krankenhausbetreiber in der Lage sein kdnnten, eine aggressivere Preispolitik
und ein intensiveres Marketing zu betreiben und daher mdglicherweise Gesundheitsimmobilien, an
denen die Emittentin ebenfalls interessiert ist, zu besseren Konditionen oder friher zu erwerben. Soll-
te es der Emittentin nicht gelingen, einen relevanten Marktanteil aufzubauen und dabei eine ausrei-
chende Gewinnmarge zu erzielen, konnte dies die Entwicklung der Vermdgens-, Ertrags- und Finanz-
lage der Emittentin negativ beeintrachtigen.

2.21 Risiken im Zusammenhang mit der Organisation und dem Wachstum

Eine kontinuierliche Weiterentwicklung angemessener interner Organisationsstrukturen und Manage-
ment-Prozesse stellt die Emittentin vor neue Herausforderungen und bindet einen erheblichen Teil
ihrer Management-Ressourcen. Die bei der Gesellschaft vorhandenen Systeme zur Planung, Steue-
rung und Kontrolle der Geschéaftstatigkeit entsprechen derzeit nur eingeschrankt den Anforderungen
und die Organisation, die fUr die beabsichtigte Gro3e und Geschéaftstatigkeit angemessen waren. In-
sofern missen diese Systeme aufgebaut oder — soweit sie vorhanden sind — angepasst und erweitert
werden.

Gelingt es der Emittentin nicht, ihre internen Planungs-, Steuerungs- und Kontrollsysteme zeitig an-
gemessen weiterzuentwickeln oder sollte es zu Fehlern bei der Anpassung dieser Systeme kommen,
kénnte es zu unternehmerischen und administrativen Fehlentwicklungen oder Fehlentscheidungen
kommen, die erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin zur Folge haben kénnten.

2.22 Risiko des Verlusts von Vorstandsmitgliedern

Die erfolgreiche Umsetzung der Geschéftsstrategie und Unternehmensziele und damit der Erfolg der
Emittentin basiert insbesondere auf den Kenntnissen, Fahigkeiten und Erfahrungen des derzeitigen
Vorstands der Gesellschaft. Es ist nicht sichergestellt, dass es der Emittentin jederzeit gelingen wird,
die derzeitigen Vorstandsmitglieder im Unternehmen zu halten oder erforderlichenfalls neue zu ge-
winnen. Sollten Mitglieder des Vorstands das Unternehmen verlassen, besteht die Gefahr, dass wert-
volle Kenntnisse, Fahigkeiten und Erfahrungen fir die Gesellschaft verloren gehen und/oder Mitbe-
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werbern zugénglich gemacht werden. Auch Schwierigkeiten bei der Suche nach geeigneten neuen
Vorstandsmitgliedern kénnen sich nachteilig auf die Wettbewerbsfahigkeit des Unternehmens auswir-
ken und dementsprechend mit nachteiligen Folgen fiir den wirtschaftlichen Erfolg der Emittentin ver-
bunden sein. Sowohl der Verlust von Vorstandsmitgliedern als auch Schwierigkeiten bei einer etwa
erforderlichen Suche nach neuen Vorstandsmitgliedern konnten sich jeweils nachteilig auf die Ge-
schaftstatigkeit der Emittentin und damit auf ihre Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage auswirken.

2.23 Risiko eines fehlenden Versicherungsschutzes

Die Emittentin geht davon aus, dass sie derzeit in angemessenem Umfang gegen betriebliche Risiken
versichert ist. Uber Art und Umfang des Versicherungsschutzes wird auf der Grundlage einer kauf-
mannischen Kosten-Nutzen-Analyse entschieden. Die Emittentin kann allerdings nicht ausschlieR®en,
dass Schaden eintreten oder Anspriiche erhoben werden, die Uber die Art oder den Umfang des be-
stehenden Versicherungsschutzes hinausgehen, dass der bestehende Versicherungsschutz nicht
bzw. nicht zu wirtschaftlich attraktiven Konditionen verlangert wird oder dass die Kosten der Versiche-
rungen in Zukunft nicht steigen werden. Die Realisierung von Risiken, ohne dass Versicherungsschutz
besteht, das Eintreten von Schaden/Verlusten, die die Versicherungssummen/-grenzen der Versiche-
rungspolicen Ubersteigen sowie eine weitere wesentliche Erhéhung der Versicherungspramien kon-
nen sich auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ auswirken.

2.24 Risiken aus einer abgegebenen Patronatserklarung gegeniber der Sturmhaube Betriebs-
gesellschaft mbH i.L.

Die Emittentin hat sich mit Erklarung vom 16. August 2010 unwiderruflich zur Zahlung sémtlicher ge-
genwartiger Verbindlichkeiten der Sturmhaube Betriebsgesellschaft mbH i.L. in H6he von bis zu EUR
50.000,- verpflichtet. Eine Inanspruchnahme der Emittentin aus der Patronatserklarung kénnte sich in
dieser Hohe negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.
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lll. Allgemeine Information

1. Verantwortung fur den Prospekt

Anbieterin und Emittentin der mit diesem Prospekt angebotenen Anleihe ist die GOLDEN GATE AG
mit Sitz in Minchen (Geschéaftsadresse: Osterseenstralle 2, 82402 Seeshaupt, Bundesrepublik
Deutschland). Die Emittentin Gbernimmt geman § 5 Abs. 4 Wertpapierprospektgesetz die Verantwor-
tung flur den Inhalt des Prospekts und erklart hiermit, dass ihres Wissens die Angaben richtig und kei-
ne wesentlichen Umstande ausgelassen worden sind.

2. Hinweise zu Zahlenangaben und Euroangaben

Die Finanzangaben der Emittentin beziehen sich in diesem Prospekt, soweit nicht anders angegeben,
auf die nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften (HGB) flr die Emittentin erstellten und
gepruften Jahresabschlissen flir die Geschéaftsjahres zum 31. Dezember 2008, zum 31. Dezember
2009 und zum 30. Juni 2010. Einzelne Zahlenangaben (darunter auch Prozentangaben) in diesem
Prospekt kdnnen kaufmannisch gerundet sein. In Tabellen addieren sich solche kaufmannisch gerun-
deten Zahlenangaben unter Umsténden nicht genau zu den in der Tabelle ggf. gleichfalls enthaltenen
Gesamtsummen.

3.  Hinweise zu Quellen der Branchen, Markt- und Kundendaten

Dieser Prospekt enthalt Branchen, Markt- und Kundendaten sowie Berechnungen, die aus Branchen-
berichten, Marktforschungsberichten, 6ffentlich erhaltlichen Information und kommerziellen Veréffent-
lichungen entnommen sind (nachfolgend ,externe Daten®). Externe Daten wurden insbesondere fur
Angaben zu Markten und Marktentwicklungen verwendet. Der Prospekt enthalt dariber hinaus Schat-
zungen von Marktdaten und daraus abgeleitete Informationen, die weder aus Verdffentlichungen von
Marktforschungsinstituten noch aus anderen unabhangigen Quellen entnommen werden kénnen.
Diese Informationen beruhen auf internen Schatzungen der Emittentin, die auf der langjahrigen Erfah-
rung ihrer Know-how-Trager, Auswertungen von Fachinformationen (Fachzeitschriften, Messebesu-
che, Fachgesprache) oder innerbetrieblichen Auswertungen beruhen und kénnen daher von den Ein-
schatzungen der Wettbewerber der Emittentin oder von zukinftigen Erhebungen durch Marktfor-
schungsinstitute oder anderen unabhangigen Quellen abweichen. Es wurden — soweit es der Emitten-
tin bekannt ist und sie dies aus den von Quellen verdéffentlichte Informationen ableiten konnte — keine
Tatsachen unterschlagen, die die wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefihrend gestal-
ten wiirden. Die von Seiten Dritter Gbernommenen Angaben wurden korrekt wiedergegeben; soweit es
der Emittentin bekannt ist und sie aus den von dieser dritten Partei verdffentlichten Informationen ab-
leiten konnte, wurden keine Tatsachen unterschlagen, die die wiedergegebenen Informationen unkor-
rekt oder irrefihrend gestalten wirden.

4.  Zukunftsbezogene Aussagen

Dieser Prospekt enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. Zukunftsgerichtete Aussagen betreffen
zukilnftige Tatsachen, Ereignisse sowie sonstige Umstande, die keine historischen Tatsachen sind.
Dies gilt insbesondere flir Aussagen in diesem Prospekt Uber die zukiinftige finanzielle Ertragsfahig-
keit der Emittentin, Plane und Erwartungen in Bezug auf das Geschaft der Emittentin, Uber Wachstum
und Profitabilitdt sowie Uber wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen die Emittentin ausgesetzt ist
sowie in Bezug auf allgemeine und branchenspezifische Marktentwicklungen und sonstige fir die
Geschaftstatigkeit relevante Rahmenbedingungen. Solche Aussagen basieren auf der gegenwartigen,
nach bestem Wissen vorgenommenen, Einschatzung der Emittentin hinsichtlich zuklnftiger Ereignis-
se zum gegenwartigen Zeitpunkt. Sie unterliegen daher Risiken und Unsicherheiten, deren Eintritt
bzw. Ausbleiben dazu fiihren kann, dass tatsachliche Ergebnisse, die Finanzlage und die Profitabilitat
der Emittentin wesentlich von denjenigen abweichen oder negativer ausfallen als diejenigen, die in
diesen Aussagen ausdriicklich oder implizit angenommen oder beschrieben werden. Entsprechendes
gilt fir die in diesem Prospekt wiedergegebenen zukunftsgerichteten Aussagen und Prognosen aus
Studien Dritter. Es wird darauf hingewiesen, dass die Emittentin nicht die Verpflichtung tGbernimmt,
derartige zukunftsgerichtete Aussagen zu aktualisieren und an zukiinftige Ereignisse oder Entwicklun-
gen anzupassen. Die Verpflichtung der Emittentin nach § 16 WpPG bleibt unberuhrt.
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5.

Einsehbare Dokumente

Folgende Unterlagen kénnen wahrend der Giiltigkeitsdauer dieses Prospekts, das heildt bis zum Ab-
lauf von zwolf Monaten nach seiner Verdéffentlichung, wahrend der Ublichen Geschaftszeiten in den
Geschaftsrdumen der Emittentin, Osterseenstralle 2, 82402 Seeshaupt, eingesehen werden:

Satzung der Emittentin;

Handelsregisterauszug der Emittentin;

samtliche Berichte, Schreiben, sonstige Dokumente und historische Finanzinformationen, soweit
diese in diesen Prospekt eingeflossen sind oder in ihm darauf verwiesen wird;
Immobilienwertgutachten von Herrn Dipl.-Ing. Volker Grines von Dr.-Ing. Keunecke & Partner,
Berlin, betreffend das Objekt Bahnhofstral’e 86 in 04158 Leipzig

Jahresabschluss der Emittentin nach HGB fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. De-
zember 2008 einschlieldlich Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers nebst Eigenkapitalveran-
derungsrechnung sowie Kapitalflussrechnung nebst Bescheinigung des Abschlusspriifers
Jahresabschluss der Emittentin nach HGB fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. De-
zember 2009 nebst Kapitalflussrechnung einschlieRlich Bestatigungsvermerk des Abschlusspri-
fers

Jahresabschluss der Emittentin nach HGB fir das Rumpfgeschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 30.
Juni 2010 nebst Kapitalflussrechnung einschlieRlich Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers.
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IV. Ausgewaéhlte historische Finanzinformationen

Die im Folgenden aufgefihrten ausgewahlten Finanzinformationen sind den gepriiften Jahresab-
schlissen der Emittentin nach HGB fiir die Geschaftsjahre vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2008, vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2009 sowie vom 1. Januar bis zum 30. Juni 2010 ent-
nommen, wobei die mit * gekennzeichneten Positionen aus den geprtften Abschlissen von der Emit-
tentin abgeleitet wurden und ungepriift sind:

Zeitraum 1.1.-31.12.2008 | 1.1.-31.12.2009 | 1.1.-30.06.2010
(HGB) (HGB) (HGB)
TEUR TEUR TEUR
Umsatzerlése 3.011 37 500
Gesamtleistung* 4.446 1.539 678
Finanzergebnis (ohne Zinsaufwand) * 73 2.712 1.142
EBITDA* -247 970 571
EBIT* -399 867 527
EBT* -137 423 5.013
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag -108 424 4.586
Cashflow aus laufender Gesché";'lftstéitigkeit5 =737 -1.727 -347
Cashflow aus Investitionstatigkeit -2.475 -4.482 -16
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 2.500 16.471 -9.971
Stichtag 31.12.2008 31.12.2009 30.06.2010
(HGB) (HGB) (HGB)
TEUR TEUR TEUR
Eigenkapital 9.159 13.183 17.768
davon Bilanzverlust -7.341 -6.917 -2.332
Eigenkapitalquote 82 % 30,3 % 50,5 %
Langfristiges Vermbgene* 8.477 5.469 4.931
Langfristiges Fremdkapitale* 603 940 611
Bilanzsumme 11.167 43.549 35.190
Mitarbeiter & 17 21 25

1)

Die Abkirzung ,EBITDA" stammt aus dem Englischen und steht fir ,Earnings before interest,
taxes, depreciation and amortization. Das bedeutet ,Gewinn vor Zinsen (einschliel3lich Zinser-
trag, aber ohne Zinsaufwand), Ertragssteuern, Abschreibungen (auf Sachanlagen) und Ab-
schreibungen (auf immaterielle Vermogensgegenstande) und vor aulRerordentlichen Ergeb-
nissen.

Die Abkurzung ,EBIT* stammt aus dem Englischen und steht fur ,Earnings before interest and
taxes” und meint den ,,Gewinn vor Zinsen (einschlief3lich Zinsertrag, aber ohne Zinsaufwand),
Ertragssteuern und auRerordentlichen Ergebnissen.

Die Abkirzung ,EBT" stammt aus dem Englischen und steht fir ,Earnings before taxes* und
meint den Gewinn vor Ertragssteuern.

Das EBT fir das Rumpfgeschéaftsjahr 2010 ergibt sich aus dem EBIT mit TEUR 527 abziiglich
Zinsaufwendungen mit TEUR 674 zuziglich auRerordentliches Ergebnis mit TEUR 5.160.
EinschlieRlich Ein- und Auszahlungen Darlehen Projektfinanzierungen, die nicht tber Kreditin-
stitute erfolgten.
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6) Bei der Zuordnung zum langfristigen/kurzfristigen Vermdgen bzw. langfristigen/kurzfristigen
Fremdkapital wurde die vertraglich vereinbarte Laufzeit bzw. die vertraglich vereinbarte Kiind-
barkeit zugrunde gelegt. Es wird darauf hingewiesen, dass kurzfristiges Vermdgen und/oder
kurzfristiges Fremdkapital insbesondere dem Verbundbereich/die Gesellschafter betreffend,
teilweise auch faktische Laufzeiten von mehr als einem Jahr haben kann.
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V. Angaben Uber die Emittentin

1. Firma, Sitz und Handelsregisterdaten

Die Firma der Emittentin lautet ,GOLDEN GATE AG". Daneben tritt die Gesellschaft nicht unter einer
kommerziellen Bezeichnung auf.

Sitz der Gesellschaft ist Minchen. Die Hauptversammlung vom 15. Oktober 2007 mit Nachtrag vom
04. Dezember 2007 hat u.a. die Sitzverlegung von Hamburg nach Minchen beschlossen. Die Sitzver-
legung wurde am 22. Januar 2008 in das Handelsregister beim Amtsgericht eingetragen.

Die Emittentin ist unter der Nummer HRB 171876 beim Amtsgericht Minchen im Handelsregister ein-
getragen.

2.  Abschlussprifer

Die Jahresabschlisse der Emittentin (jeweils nach HGB) wurden durch die CM Treuhandgesellschaft
Regensburg mbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Ludwig-Eckert-
Stralle 5-7, 93049 Regensburg, gepruft und jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsver-
merk versehen.

Die CM Treuhandgesellschaft Regensburg mbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsge-
sellschaft ist Mitglied der Wirtschaftspriiferkammer.

3. Land und Datum der Grindung, Rechtsordnung und Existenzdauer

Die Emittentin ist entstanden durch formwechselnde Umwandlung der Textile Pressing GmbH mit dem
Sitz in Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 11626. Die
formwechselnde Umwandlung der Gesellschaft unter der neuen Firmierung GOLDEN GATE AG wur-
de am 22. Juni 2006 beschlossen (URNr. 752/2006 P des Notars Prof. Dr. Priester, Notar in Hamburg)
und am 07. September 2006 in das Handelsregister beim Amtsgericht Hamburg unter HRB 98427
eingetragen.

Die Emittentin ist eine Aktiengesellschaft nach den Gesetzen der Bundesrepublik Deutschland. Maf3-
geblich fir die Emittentin ist die deutsche Rechtsordnung.

Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit errichtet.

4. Gegenstand des Unternehmens und Kontaktinformation

Gegenstand des Unternehmens ist nach § 2 der Satzung der Erwerb, die Entwicklung, die Verwaltung
und der Verkauf von Immobilien, insbesondere von Gesundheits- und Wohnimmobilien. Die Gesell-
schaft ist zur Vornahme aller Geschéafte berechtigt, die den Geschaftszweck unmittelbar oder mittelbar
zu férdern geeignet sind, insbesondere auch zum Abschluss von Interessengemeinschaftsvertragen
und Unternehmensvertragen. Die Gesellschaft darf andre Unternehmen gleicher oder ahnlicher Art
Ubernehmen, sich an ihnen beteiligen oder ihre Geschéfte fuhren. Die Gesellschaft darf ferner Zweig-
niederlassungen errichten.

Die Geschaftsanschrift lautet Osterseenstralle 2, 82402 Seeshaupt. Telefonisch ist die Gesellschaft
unter +49-8801 911 301 erreichbar.

5. Grundkapital und Geschéaftsjahr

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt derzeit EUR 10.000.000,- und ist eingeteilt in 10.000.000
auf den Inhaber lautende Stlckaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,- je
Aktie. Samtliche ausgegebenen 10.000.000 Aktien sind voll eingezahlt.
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Samtliche Aktien der Emittentin sind Bestandteil des Eigenkapitals der Gesellschaft.

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft war in 2008 und 2009 das Kalenderjahr. Auf der Hauptversamm-
lung vom 17. Juni 2010 wurde die Umstellung des Geschéftsjahres auf den 30. Juni beschlossen.
Diese Satzungsanderung wurde am 23. Juni 2010 in das Handelsregister der Gesellschaft beim
Amtsgericht Minchen eingetragen und damit wirksam. Das letzte Geschéftsjahr war somit ein Rumpf-
geschéaftsjahr und dauerte vom 1. Januar 2010 bis zum 30. Juni 2010. Auf der aul3erordentlichen
Hauptversammlung der Gesellschaft vom 28. September 2010 wurde zwar erneut die Umstellung des
Geschéftsjahres auf das Kalenderjahr beschlossen. Auf der Hauptversammlung vom 23. November
2010, eingetragen im Handelsregister der Gesellschaft am 29. November 2011, wurde diese Umstel-
lung des Geschéftsjahres auf das Kalenderjahr wieder zuriickgenommen. Das laufende Geschéftsjahr
dauert daher vom 1. Juli 2010 bis zum 30. Juni 2011.

6. Ereignisse aus jingster Zeit

Seit dem Geschéftsjahr 2009 hat die Gesellschaft eine neue strategische Ausrichtung begonnen. Die-
se zielt auf den Gesundheitsimmobilien- und Wohnimmobilienbereich. Vor dem Hintergrund der stra-
tegischen Neuausrichtung des Unternehmens hat die Emittentin seither Beteiligungen an Unterneh-
men, die fir diesen neuen Unternehmensgegenstand keine strategische Bedeutung haben, verduRert.
Bisherige Meilensteine im Hinblick auf die neue strategische Ausrichtung war der Erwerb der Golden
Gate Amberg GmbH sowie Golden Gate Leipzig GmbH im Geschéftsjahr 2009, die ihrerseits die Lie-
genschaften der Bundeswehrkrankenhauser in Amberg und Leipzig ibernommen haben. Diese Klini-
ken werden seither neu entwickelt, umgebaut sowie modernisiert. Der besondere Schwerpunkt liegt
dabei auf der Entwicklung sog. septischer Zentren. Parallel hat die Emittentin fiir den Betrieb und die
Grindung von Zentren fir besondere Chirurgie die Clini.con GmbH mit Sitz in Leipzig und einem
Stammkapital in Héhe von EUR 50.000,- gegriindet. Mit der Eintragung der Clini.con GmbH in das
Handelsregister wird in den nachsten Wochen gerechnet. Die Grindung erfolgte vor dem Hintergrund
der Beteiligung an Ausschreibungen des Freistaates Sachsen zur Errichtung und dem Betrieb medizi-
nischer Fachzentren. Hierzu bedarf es einer Gesellschaft, die ausschliel3lich auf die Griindung und
den Betrieb besonderer medizinischer Fachzentren ausgerichtet ist. Das Wohnimmobilienprojekt
Zwei Landhauser im Friesenstil® der Golden Gate Haus Heydorn GmbH & Co. KG in Kampen auf
Sylt wurde in jlingster Zeit soweit fortentwickelt, dass mit der Bezugsfertigkeit im Laufe des Jahres
2011 gerechnet werden kann. Das Wohnimmobilienprojekt Mittelweg 9 in Hamburg wurde in den letz-
ten Monaten weiter konzipiert, so dass mit den Bauarbeiten voraussichtlich noch im Jahr 2011 begon-
nen werden kann.

7. Hauptaktionare

Die Gesellschaft fallt derzeit nicht in den Anwendungsbereich des Wertpapierhandelsgesetzes, so
dass keine Verpflichtung der Aktiondre besteht, der Gesellschaft das Erreichen, Uber- oder Unter-
schreiten der dort genannten Schwellen mitzuteilen. Mitteilungspflichten bestehen lediglich im Rah-
men des § 20 AktG. Der Emittentin sind derzeit die nachstehenden Personen bekannt, die unmittelbar
mit 3 % oder mehr an der Gesellschaft beteiligt sind:

Aktionar Anzahl der gehalte- Prozent der
nen Aktien Stimmrechte
Uwe Rampold, Minchen* 5.000.000 50 %
Rampold AG, Hamburg** 5.000.000 50 %
Gesamtaktienanzahl 10.000.000 100 %

*

Herr Rampold ist Vorstandsvorsitzender der Gesellschaft.

Der Vorstandsvorsitzende Uwe Rampold ist alleiniger Aktionar und einzelvertretungsberechtigter Vorstand der
Rampold AG.

*k

Es existieren keine Vereinbarungen, deren Austibung zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Verande-
rung bei der Kontrolle der Emittentin fihren kdnnte.
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8. Organisationsstruktur und Stellung der Emittentin innerhalb der Gruppe
8.1 Struktur der GOLDEN GATE-Gruppe
Die Emittentin ist Obergesellschaft der GOLDEN GATE-Gruppe.

Aus nachfolgendem Schaubild ist die Struktur der GOLDEN GATE-Gruppe ersichtlich:

GOLDEN GATE

AG
100 % 100 %
Golden Gate Leipzig GmbH Golden Gate Amberg GmbH
90 %
Kommandit-
Golden Gate beteiligung 100 % Sturmhaube Betriebsgesell-
Osterseenstralle 2 schaft mbH i.L.
GmbH & Co. KG
100%

Kommandit- Golden Gate Haus Heydorn

Clini.con GmbH 100 % beteiligung GmbH & Co. KG

8.2 Stellung der Emittentin innerhalb der GOLDEN GATE-Gruppe

Innerhalb der GOLDEN GATE-Gruppe Ubernimmt die Emittentin die operative Fihrung. Hierzu zéhlen
insbesondere die folgenden Aufgaben:

- Identifikation und Auswahl geeigneter Investitionsobjekte;

- Ubernahme zentraler Verwaltungsaufgaben der GOLDEN GATE-Gruppe (Buchhaltung, Con-
trolling, Recht);

- Finanzierung von Beteiligungsunternehmen;

- Ubernahme der Informationstechnologie (sowohl fiir das Asset-Management als auch die Ver-
waltung).

Da Herr Rampold unmittelbar sowie mittelbar Gber die Rampold AG alleiniger Aktiondr der Emittentin
ist, besteht insoweit eine gesellschaftsrechtlich vermittelte Einflussmdglichkeit von Herrn Rampold auf
die Emittentin. Im Ubrigen bestehen weder zwischen Herrn Rampold oder der Rampold AG einerseits
und der Emittentin andererseits noch zwischen Gesellschaften innerhalb der GOLDEN GATE-Gruppe
Beherrschungs- und/oder Ergebnisabflihrungsvertrage.
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8.3 Tochtergesellschaften

a) Golden Gate Amberg GmbH

-35-

Das nachfolgende Schaubild gibt die wesentlichen Angaben (ber die Golden Gate Amberg GmbH

wieder:
Firma: Golden Gate Amberg GmbH
Geschaftssitz: Minchen
Geschaftsanschrift Osterseenstralie 2, 82402 Seeshaupt

Handelsregister und Nummer:
Grundung:

Stammkapital:

Geschaftstatigkeit:

Geschéftsflhrer:

Beteiligungsquote:

Beteiligungswert per 30. Juni 2010:

Amtsgericht Minchen, HRB 180129

27./20. April 2007 (HR-Eintrag: 18. Juli 2007)

EUR 25.000,-

Erwerb, Vermietung und Verwaltung von Immobilien
aller Art, soweit hierzu keine behordlichen Genehmi-
gungen notwendig sind, insbesondere in Amberg und
Umgebung

Stephan Kra
Wolf Aribert
100 % (Erwerb durch Vertrag vom 25. Marz 2009)

EUR 2.085.478,-
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b) Golden Gate Leipzig GmbH

Das nachfolgende Schaubild gibt die wesentlichen Angaben Uber die Golden Gate Leipzig GmbH
wieder:

Firma: Golden Gate Leipzig GmbH
Geschéftssitz: Minchen
Geschaftsanschrift Osterseenstralie 2, 82402 Seeshaupt
Handelsregister und Nummer: Amtsgericht Minchen, HRB 181310
Grindung: 27./129. April 2007 (HR-Eintrag: 28. Juli 2007)
Stammkapital: EUR 25.000,-

Erwerb, Vermietung und Verwaltung von Immobilien
aller Art, soweit hierzu keine behdérdlichen Genehmi-

Geschaftstatigkeit: gungen notwendig sind, insbesondere in Leipzig und
Umgebung
o Stephan Kra
Geschéftsfuhrer: Wolf Aribert
Beteiligungsquote: 100 % (Erwerb durch Vertrag vom 25. Marz 2009)

Beteiligungswert per 30. Juni 2010: EUR 2.225.478,-
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c) GOLDEN GATE Osterseenstrafie 2 GmbH & Co. KG

Das nachfolgende Schaubild gibt die wesentlichen Angaben (ber die GOLDEN GATE Osterseenstra-

Re 2 GmbH & Co. KG wieder:

Firma:

Geschéftssitz:
Geschaéftsanschrift

Handelsregister und Nummer:

Grindung:

Kommanditeinlagen:

Geschaftstatigkeit:

Personlich haftende Gesellschafterin:

Beteiligungsquote:

Beteiligungswert per 30. Juni 2010:

GOLDEN GATE Osterseenstralle 2 GmbH & Co. KG

Minchen
Osterseenstralie 2, 82402 Seeshaupt

Amtsgericht Minchen, HRA 92288
13. Februar 2003

EUR 250.000,-, davon die GOLDEN GATE AG
EUR 225.000,-

Erwerb und Vermietung von Grundstlicken, insbe-
sondere in Seeshaupt

Rampold Immobilienmanagement GmbH

90 % am Kommanditkapital

EUR 407.835,27
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d) Golden Gate Haus Heydorn GmbH & Co. KG

Firma:

Geschéftssitz:
Geschaftsanschrift

Handelsregister und Nummer:

Grindung:

Kommanditeinlage:

Geschaftstatigkeit:

Personlich haftende Gesellschafterin:

Beteiligungsquote:

Beteiligungswert per 30. Juni 2010:

Golden Gate Haus Heydorn GmbH & Co. KG

Minchen
Osterseenstralie 2, 82402 Seeshaupt
Amtsgericht Minchen, HRA 96314

14. Juni 2010

EUR 50.000,-, davon die GOLDEN GATE AG
EUR 50.000,-

Erwerb und Vermietung von Grundstiicken, insbe-
sondere auf der Insel Sylt

Rampold Immobilienmanagement GmbH

100 % am Kommanditkapital in Hohe von EUR
50.000,-

EURO,-
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e) Clini.con GmbH
Firma: Clini.con GmbH
Geschaftssitz: Leipzig
Geschaftsanschrift Bahnhofstralie 86, 04158 Leipzig

Handelsregister und Nummer:

Grindung:

Stammkapital:

Geschaftstatigkeit:

Geschéftsflhrer:

Beteiligungsquote:

Beteiligungswert per 09. Marz 2011:

Eintragung im Handelsregister ist noch nicht erfolgt

04.11.2010/09.03.2011

EUR 50.000,-

Betrieb und Griindung von Zentren flir besondere
Chirurgie, insbesondere der Betrieb von akutstationa-
ren Krankenhausern und Rehakliniken

Stephan Kra, Aribert Wolf

100 % Golden Gate AG

EUR 50.000,-
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f) Sturmhaube Betriebsgesellschaft mbH i.L.

Firma:

Geschéftssitz:
Geschaftsanschrift

Handelsregister und Nummer:

Grindung:

Stammkapital:

Geschaftstatigkeit:

Liquidator:

Beteiligungsquote:

Beteiligungswert per 30. Juni 2010:

Sturmhaube Betriebsgesellschaft mbH i.L.

Minchen
Osterseenstralie 2, 82402 Seeshaupt

Amtsgericht Minchen, HRA 179577

19. Oktober 2007

EUR 100.000,-

Nunmehr Abwicklung der Gesellschaft, zuvor war
Gegenstand des Unternehmens der Gastronomiebe-
trieb der Sturmhaube in Kampen/Sylt sowie alle damit
im Zusammenhang stehenden Geschafte

Stephan Kra

100 % Golden Gate AG

EUR1,-
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9. Geschaftstatigkeit
9.1 Uberblick

Die Emittentin erwirbt, entwickelt und realisiert Gesundheits- und Wohnimmobilien in der Bundesre-
publik Deutschland.

Ausgehend von einer standortindividuellen Markt- und Bedarfsanalyse entwickelt die Emittentin fur die
Immobilien zukunftsgerichtete Nutzungskonzepte, erwirbt die Liegenschaften, realisiert die Entwick-
lungsprojekte und veraulRert die Immobilien wieder an langfristig orientierte Betreiber, Investoren so-
wie im Bereich von Wohnimmobilien auch an Endverbraucher. Die besondere Kompetenz der Emit-
tentin liegt in beiden Geschéftsfeldern in der Kombination des Immobilien-Know-hows mit einem tiefen
Verstandnis fur fachspezifische Belange, insbesondere im medizinischen Bereich. Durch interdiszipli-
nare Experten-Teams wird diese Kompetenz standig weiter vertieft.

Die Emittentin erzielt ihre Umsatze vorrangig aus der Weiterverauferung der neu entwickelten Immo-
bilien. Weitere Erldse werden aus der Vermietung im Zeitraum von dem Erwerb bis zum Verkauf so-
wie Uber Beratungsdienstleistungen an Dritte erzielt, speziell im Bereich der Gesundheitsimmobilien.
Die Geschéaftstatigkeit der Emittentin erstreckt sich auf das gesamte Gebiet der Bundesrepublik
Deutschland.

9.2 Geschaftsbereich ,, Gesundheitsimmobilien”

Im Bereich ,Gesundheitsimmobilien“ konzentriert sich die Emittentin auf akut-stationare Kliniken. Dazu
erwirbt die Emittentin oder eine Gesellschaft der GOLDEN GATE-Gruppe die Klinikimmobilie ganz
oder teilweise und entwickelt integrierte Nutzungskonzepte fiir die fachmedizinische Ausrichtung, den
wirtschaftlichen Betrieb und fir die potenzialoptimierte Nutzung der Immobilie. Das Konzept der Emit-
tentin sieht vor, die so entwickelten Immobilien wieder wertsteigernd an langfristig orientierte Betreiber
oder Investoren zu veraufiern.

Diese Téatigkeit ist vor dem Hintergrund der finanziellen Lage der Bundeslénder zu sehen. Diese an-
gespannte finanzielle Lage der Bundeslanger beschleunigt das Ende der dualen Krankenhausfinan-
zierung. Bei diesem derzeit noch gultigen dualen Krankenhausfinanzierungssystem werden die Inves-
titionskosten im Wege o6ffentlicher Forderung durch die Lander Gibernommen, sofern das Krankenhaus
in den Landeskrankenhausplan aufgenommen wurde (§§ 4 Nr. 1, 8 Abs. 1 Satz 1, 11 Krankenhausfi-
nanzierungsgesetz, kurz ,KHG" i.V.m. landesrechtlichen Vorschriften), wahrend die laufenden Be-
triebskosten von den Krankenkassen durch sog. Pflegesatze bzw. leistungsorientierte pauschalierte
Entgelte (DRG) gedeckt werden. Mit dem Erwerb der vom Betrieb getrennten Immobilie zeigt die Emit-
tentin beispielsweise Klinken in kommunaler Tragerschaft neue Moglichkeiten auf, die Wirtschaftlich-
keit des Klinikbetriebs zu verbessern oder neue medizinische Angebotsfelder auf- und auszubauen
ohne die daflir bendtigte Investitionen in die Klinikimmobilie selbst finanzieren zu missen. Sie méchte
kommunal gefuhrten Kliniken einen alternativen Weg eréffnen, falls eine Privatisierung des Kranken-
hausbetriebes nicht gewlinscht ist, die notwendige Investitionskraft zum Um- oder Ausbau der Kili-
nikimmobilie im Eigenbetrieb jedoch nicht darstellbar ist.

Der besondere Schwerpunkt liegt derzeit auf der Entwicklung sog. septischer Zentren in den Kliniken
in Amberg und Leipzig. Beide Kliniken wurden vollstandig aus vorhandenen Eigenmitteln erworben.
Da die Emittentin beide Kliniken ohne laufenden Betrieb vollstandig neu konzipieren kann, ergibt sich
die Chance, septische Fachzentren fiir die Behandlung und Heilung von Patienten mit medizinisch
anspruchsvollen septischen Erkrankungen zu schaffen, wie es sie nach Ansicht der Emittentin in der
Bundesrepublik Deutschland bislang nicht gibt.

Die Gefahr septischer Erkrankungen bei oder nach medizinischen Eingriffen in Kliniken ist in der Bun-
desrepublik Deutschland - auch im Vergleich mit anderen europdischen Landern - sehr hoch (Quelle:
Deutsche Gesellschaft fir Krankenhaushygiene, Hinweise des Vorstands in Hygiene & Medizin,
3/2009, S. 34). So werden in der Bundesrepublik Deutschland pro Jahr bei 75.000 Einwohnern eine
schwere Sepsis bzw. ein septischer Schock und bei 79.000 eine Sepsis diagnostiziert. Die Dunkelzif-
fer wird jedoch wesentlich héher geschatzt, weil die Krankheit oft nicht als Sepsis erkannt wird. (Quel-
le: B. Braun Melsungen AG, Fachwissen Sepsis; Link: http://www.sepsis.bbraun.de/cps/rde/xchg/fw-
sepsisde/hs.xsl/Haeufigkeit-und-Schwere.htmlin). Hier will die Emittentin mit ihren medizinischen Part-
nern ansetzen. Die Emittentin arbeitet bei der Konzeptentwicklung und -umsetzung von Gesund-
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heitsimmobilien eng mit Experten flr die medizinischen Fachfragen, fur die spezifischen Klinik-
Prozesse und den Klinik-Betrieb zusammen.

Im Rahmen der Immobilienentwicklung am Standort Amberg beabsichtigt die Tochtergesellschaft Gol-
den Gate Amberg GmbH weitere Investitionen. Dabei werden die freien Flachen um das medizinische
Zentrum herum mit annahernd komplementaren Nutzungen beplant. Im hinteren Teil des Grundsti-
ckes schafft die Golden Gate Amberg GmbH Wohnraum fiir Mitarbeiter des Klinikums, sonstige Mitar-
beiter und Angehdrige der Patienten. Integriert in einem stadtebaulichen Gesamtkonzept entwickelt
die Golden Gate Amberg GmbH nachhaltige und energetisch optimierte Wohngebaude. Dazu werden
einerseits bereits bestehende Gebaude kernsaniert oder aber neu gebaut. Bei der Umsetzung der
Wohngebaude verfolgt die Golden Gate Amberg GmbH auch das Konzept drehbarer Hauser mit
Ganzdach-Fotovoltaikanlagen. Das gesamte Investitionsvolumen fir diesen Bereich ist auf TEUR
5.000 innerhalb der kommenden 3 Jahre zu schatzen. Fir den geplanten Bau eines Pflegeheims auf
dem Areal wird mit Investitionskosten von TEUR 7.200 bis ins Jahr 2013 kalkuliert.

Das Hauptaugenmerk am Standort Amberg liegt auf der Inbetriebnahme des medizinischen Zentrums
als akutstationare Einrichtung. Das Zentrum wurde in den Jahren 1996 bis 2004 durch die Bundes-
wehr mit einem Aufwand von TEUR 45.000 generalsaniert. Dennoch sind weitere Modernisierungs-
malnahmen, insbesondere flr Brandschutzmallinahmen, notwendig. Das weitere Investitionsvolumen
belauft sich hierfir auf ca. TEUR 1.0000. Am Standort Amberg existiert kein funktionierendes Betten-
haus. Die Schaffung der baulichen Voraussetzungen fir die Unterbringung von 107 Patientenbetten
im Haupthaus zieht weitere Investitionen von TEUR 6.000 nach sich.

Im Rahmen der Immobilienentwicklung am Standort Leipzig sind weitere Investitionen durch die Gol-
den Gate Leipzig GmbH beabsichtigt. Dabei werden die freien Flachen im medizinischen Zentrum und
um das medizinische Zentrum herum fir potentielle Mieter ertiichtigt. Hierzu zahlt die Schaffung eines
ambulanten Operationszentrums in Héhe von ca. TEUR 300, die Instandsetzung der Radiologie in
Hohe von ca. TEUR 0,4 Mio, Anpassungen in der Physiotherapie in Héhe von ca. TEUR 200 und
Umbauten im Bereich der Kiiche und des Lagers in Héhe von ca. TEUR 350.

Das Hauptaugenmerk am Standort Leipzig liegt auf der Inbetriebnahme des medizinischen Zentrums
als akutstationare Einrichtung. Das Zentrum wurde bis in das Jahr 2005 mit einem hohen Aufwand
durch die Bundeswehr erstellt Dennoch sind weitere Modernisierungsmal3nahmen, insbesondere fir
Brandschutzmafinahmen, notwendig. Das weitere Investitionsvolumen belduft sich hierfir auf ca.
TEUR 1.000. Die kinftige individuelle Nutzung des Krankenhauses als Zentrum fur spezielle Chirurgie
I0st weitere Investitionen innerhalb der Immobilie aus. Spezifische Anpassungen der Operationssaéle,
ein Umbau des Laborbereiches zur Schaffung weiterer intensiv medizinischer Platze, Anpassungen im
Bettenhaus und sonstige MalRnahmen I6sen Investitionen in Hoéhe von ca. TEUR 5.000 aus.

Innerhalb des Geschéftsbereichs ,Gesundheitsimmobilien® erbringt die Emittentin zudem Beratungs-
dienstleistungen flir Dritte. Schwerpunkt ist die Beratung von Klinikbetreibern hinsichtlich der Optimie-
rung ihrer Immobiliennutzung. So entwickelt die Emittentin derzeit ein neues Konzept fir das Ma-
nagement von akut-stationaren Kliniken, bei dem uber die Leistungen des klassischen Facility Mana-
gements hinaus die spezifischen Besonderheiten der akut-stationaren Kliniken Beriicksichtigung fin-
den. Beispielhaft dafir ist die fest eingebaute Medizintechnik, die auf Basis des Medizinproduktege-
setzes bestimmten Prifungsfristen und Dokumentationspflichten unterliegt. Zielsetzung ist es, dass
die Emittentin durch das Angebot dieses neuen integrierten Konzeptes klassischen Immobilieninvesto-
ren den Einstieg in die Asset-Klasse der akut-stationaren Kliniken ermdglicht und andererseits Klinik-
betreibern die Mdglichkeit eroffnet, die Klinikimmobilie abzugeben, um sich auf den eigentlichen Be-
trieb des akut-stationdren Hauses zu konzentrieren.

9.3 Geschéftsbereich , Wohnimmobilien®

Im Geschaftsbereich Wohnimmobilien erwirbt die Emittentin Liegenschaften mit einem deutlichen
Wertsteigerungspotenzial. Der spezielle Fokus liegt auf dem mittelpreisigen bis hochwertigen Seg-
ment. Die Emittentin ist ein Spezialist fir Wohnimmobilien, die einen speziellen Nutzungsschwerpunkt
besitzen. Beispiele sind Immobilien mit zukunftsweisenden energetischen Konzepten oder Wohnim-
mobilien in ausgefallener Lage. Die Emittentin entwickelt fir die Immobilien zukunftsgerichtete Nut-
zungskonzepte, erwirbt die Liegenschaften, realisiert die Entwicklungsprojekte und veraufert die Im-
mobilien wieder an langfristig orientierte Betreiber oder Investoren.
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Diesem Geschéaftsbereich ist derzeit die Tochtergesellschaft Golden Gate Haus Heydorn GmbH & Co.
KG zuzurechnen.

Gegenstand der Geschaftstatigkeit der Tochtergesellschaft Golden Gate Haus Heydorn GmbH & Co.
KG ist die Projektierung von zwei Landhausern im Friesenstil im hochwertigen Segment in Kampen
auf der Insel Sylt. Die Grundstiicksflache umfasst ca. 4.000 m?, die Wohnflache ca. 660 m2. Das Ob-
jekt wird im Laufe des Kalenderjahres 2011 bezugsfertig sein.

Die Emittentin hat mit der Rampold AG sowie der Mittelweg 9 GmbH & Co. KG am 25./28. Februar
2011 einen Vertrag Uber eine Kauf- und Abtretungsoption abgeschlossen. Danach ist der Emittentin
das Recht eingeraumt worden, bis zum Ablauf des 30. April 2011 von der Rampold AG die Ubertra-
gung ihrer 90 %-igen Kommanditbeteiligung an der Mittelweg 9 GmbH & Co. KG in H6he von EUR
1.350.000,- (dies entspricht 90 % der Gesamtkommanditeinlagen) zu verlangen. Die Einrdumung des
Rechts zum Erwerb des Kommanditanteils erfolgte unentgeltlich. Gegenstand der Geschaftstatigkeit
der Mittelweg 9 GmbH & Co. KG ist die Projektierung einer Wohnimmobilien am Mittelweg in Ham-
burg, Stadtteil Rotherbaum, der zu den Top-Wohnstandorten in Hamburg gehért. Vorgesehen ist eine
Neubebauung von drei Wohngebauden inklusive Tiefgarage unter Erhaltung der historischen Stralen-
fassade. Nach derzeitigem Planungsstand bestehen die Wohngebaude aus sechs Wohnungen im
Haupthaus, einem zu sanierenden Remise sowie einem Neubau mit bis zu zwei Wohnungen und ei-
ner Tiefgarage mit bis zu 24 Stellplatzen. Die Bruttogeschossflache aller Baukorper des Projektes
Mittelweg 9 betragt zusammen ca. 4.500 m2. Das Gesamtinvestitionsvolumen des Projekts Mittelweg
9 wird derzeit mit ca. EUR 19 Mio. bis EUR 20 Mio. veranschlagt

9.4 Wichtige neue Produkte und/oder Dienstleistungen

Seit 2009 vollzieht die Gesellschaft eine strategische Neuausrichtung. Die Emittentin, erwirbt, entwi-
ckelt und verkauft Gesundheits- und Wohnimmobilien in der Bundesrepublik Deutschland. Die Emit-
tentin entwickelt in Bezug auf Gesundheitsimmobilien derzeit ein neues Konzept fir das Management
von akut-stationaren Kliniken, bei dem Uber die Leistungen des klassischen Facility Managements
hinaus die spezifischen Besonderheiten der akut-stationaren Kliniken Beriicksichtigung finden. Bei-
spielhaft dafir ist die fest eingebaute Medizintechnik, die auf Basis des Medizinproduktegesetzes
bestimmten Prifungsfristen und Dokumentationspflichten unterliegt. Zielsetzung ist es, dass die Emit-
tentin durch das Angebot dieses neuen integrierten Konzeptes klassischen Immobilieninvestoren den
Einstieg in die Asset-Klasse der akut-stationaren Kliniken ermdglicht und andererseits Klinikbetreibern
die Mdglichkeit eroffnet, die Klinikimmobilie abzugeben, um sich auf den eigentlichen Betrieb der akut-
stationaren Klinik zu konzentrieren.
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10. Investitionen

10.1 Die wichtigsten Investitionen seit dem Datum der Verdffentlichung des letzten Jahresab-
schlusses

Seit dem 30. Juni 2010 wurden im Rahmen der GOLDEN GATE-Gruppe die folgenden wesentlichen
Investitionen getatigt:

Im bisherigen Geschaftsjahr 2010/11 wurde die gesamte Informationstechnologie der Gruppe am
Standort Seeshaupt konzentriert. Mit dem Umzug verbunden waren Investitionen in notwendige Er-
satzbeschaffungen sowie Erweiterungen der Hardwarebasis in einer GréRenordnung von TEUR 60.
Des Weiteren wurde ein Programm zum Facility Management zum Preis von TEUR 32 angeschafft.

Im Rahmen der Immobilienentwicklung am Standort Amberg werden zur Bereitstellung der Mietsache
.Fachuntersuchungsstelle der Bundeswehr* die Gebaude 14+15 kernsaniert. Die MalRnahmen betref-
fen nicht nur die Gebaudesanierung, sondern auch die Ausstattung an Medizintechnik. Das gesamte
Projektvolumen belauft sich auf TEUR 2.900 wobei TEUR 2.300 {ber die Sparkasse finanziert wer-
den, die restlichen TEUR 600 Uber ein Darlehen der Emittentin. Die Ma3nahmen dauern noch bis
April 2011 an. Verbunden mit der Entwicklung der beiden Geb&ude wurden die Dachflachen genutzt,
um eine Photovoltaik-Anlage zu installieren. Die Anschaffungskosten betragen TEUR 279 und werden
nahezu vollstandig durch einen Kredit einer Sparkasse finanziert. Zur Schaffung von freien Entwick-
lungsgrundstiicken werden nicht mehr nutzbare Gebaude abgerissen. Mit einem Kostenaufwand von
TEUR 180 wurden bereits drei Gebaude entfernt, weitere Abrissantrage wurden gestellit.

Im Rahmen der Immobilienentwicklung am Standort Leipzig werden zur Bereitstellung der Mietsache
.Fachuntersuchungsstelle der Bundeswehr® die Gebaude 2a und 2b ausgebaut. Die Malinahmen
betreffen nicht nur die Gebaudesanierung, sondern auch die Ausstattung an Medizintechnik. Das ge-
samte Projektvolumen belauft sich auf TEUR 1.100 wobei der gesamte Betrag fremdfinanziert wird.
Im ersten Quartal des Jahres 2011 konnte der langfristige Mietvertrag mit der Bundespolizei unter-
schrieben werden. Drei Bestandsgebdude werden derzeit fur die Belange des Mieters hergerichtet.
Das Investitionsvolumen betrédgt TEUR 720, wovon TEUR 600 Uber Bankdarlehen finanziert sind, der
Ubrigen Betrag tber ein Darlehen der Emittentin.

In den Bau und den Ausbau der zwei Landhauser im Friesenstil in Kampen auf Sylt wurden bereits
TEUR 3.000 investiert. Die weiteren Arbeiten bis zur Fertigstellung im April 2011 sind mit ca. TEUR
1.500 zu bewerten. Die gesamten Baukosten werden Uiber Bankdarlehen finanziert.

10.2 Die wichtigsten kunftigen Investitionen

Verbindlich beschlossen sind derzeit Investitionen am Standort Amberg in Wohnraum fur Mitarbeiter
des Klinikums, sonstige Mitarbeiter und Angehdrige der Patienten in Ho6he von TEUR 1.500. Integriert
in ein stadtebauliches Gesamtkonzept entwickelt die Golden Gate Amberg GmbH nachhaltige und
energetisch optimierte Wohngebaude. Dazu werden bereits bestehende Gebaude kernsaniert. Diese
Investitionen sollen durch Bankkredite finanziert werden. Die Emittentin befindet sich derzeit in Ver-
handlungen mit der Sparkasse (iber die Bereitstellung der vorgenannten Investitionsmittel.
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11. Marktumfeld und Wettbewerb
11.1 Gesundheitsimmobilien
a) Marktumfeld fiir akut-stationare Klinikimmobilien

Fir den Bereich akut-stationarer Klinikimmobilien besteht derzeit nach Ansicht der Gesellschaft im
Gegensatz zu den Bereichen Pflege, Reha und Arztehduser noch kein eigenstandiger Markt. Vielmehr
entwickelt sich hierzu erst ein eigenstéandiger Immobilienmarkt, in den die Emittentin eintreten méchte.
Ein wesentlicher Grund fur die Annahme der Entwicklung eines eigenstandigen Immobilienmarktes fur
akut-stationare Kliniken ist in dem derzeitigen Finanzierungskonzept der Kliniken zu sehen. Dieses ist
dualistisch dergestalt angelegt, dass Investitionskosten im Wege o6ffentlicher Férderung durch die
Bundeslander Gbernommen werden, sofern das Krankenhaus in den Landeskrankenhausplan aufge-
nommen wurde, wahrend die laufenden Betriebskosten von den Krankenkassen durch sogenannte
Pflegesatze bzw. leistungsorientierte pauschalierte Entgelte gedeckt werden. Investitionen im Bereich
von Klinikimmobilien sind somit derzeit wesentlich von der Finanzlage der Bundeslander abhangig.
Aufgrund der angespannten finanziellen Situation der Bundeslander stehen die notwendigen Investiti-
onsmittel zusehends nicht mehr zur Verfugung. Die Fortfihrung des vorgenannten dualistischen Fi-
nanzierungssystems ist nach Ansicht der Gesellschaft zunehmend in Frage gestellt. Hier sieht die
Emittentin die Chance der Entwicklung eines eigenstandigen Marktes flr den Bereich von Klinikimmo-
bilien.

b) Der Gesundheitsmarkt

Daneben ist der Markt fir Gesundheitsimmobilien auch eng verbunden mit dem Gesundheitsmarkt im
Allgemeinen.

Der Gesundheitsmarkt gehoért zu den wichtigen Markten in der deutschen Volkswirtschaft. Im Jahr
2008 betrugen die Gesundheitsausgaben ca. EUR 263,2 Mrd. und machten damit etwa 10,5 % des
Bruttoinlandsprodukts aus (Quelle: Statistisches Bundesamt 2010, Gesundheit - Ausgaben 2008,
S. 13, 34; rwi Krankenhaus Rating Report 2010, S. 19). Die gréf3ten Ausgabentradger waren in 2008
wie in den Vorjahren die gesetzlichen Krankenversicherungen mit einem Gesamtvolumen von rund
EUR 151,5 Mrd. (rund 57,6 % des Gesamtvolumens in Hohe von EUR 263,2 Mrd.).

Der Gesundheitsmarkt teilt sich im Wesentlichen in ambulante und stationare/teilstationare Einrich-
tungen auf. Betrachtet man die Verteilung des Gesamtumsatzvolumens nach Einrichtungen, so wei-
sen ambulante Einrichtungen (Arztpraxen, Zahnarztpraxen, Praxen sonstiger medizinischer Berufe,
Apotheken, Gesundheitshandwerk und -einzelhandel, ambulante Pflege und sonstige Einrichtungen)
den grolten Einzelanteil mit EUR 130,9 Mrd. auf, davon EUR 40,2 Mrd. fir Arztpraxen. Daneben
kommt den stationdren und teilstationaren Einrichtungen (Krankenhauser, Vorsorge- und Rehabilitati-
onseinrichtungen sowie stationare und teilstationare Pflege) mit einem Gesamtumsatz von EUR 94,6
Mrd. ein wesentlicher Anteil zu. Den gréf3ten Einzelausgabenblock unter den Einrichtungen stellen die
Krankenhduser dar, auf die mit rund EUR 66,7 Mrd. etwa ein Viertel sdmtlicher Ausgaben entfielen
(Quelle: Statistisches Bundesamt 2010, Gesundheit - Ausgaben 2008, S. 15/16).

Die Entwicklung des Gesundheitsmarktes wird neben der allgemein wachsenden Praferenz der Be-
volkerung fir Gesundheitsleistungen durch zwei wesentliche Trends gepragt: die steigende Lebens-
erwartung und der medizinische Fortschritt. Die steigende Lebenserwartung und das damit einherge-
hende héhere Durchschnittsalter der Gesellschaft wird zukiinftig weiterhin einer der wichtigsten Markt-
treiber des Gesundheitsmarktes sein. Der Anstieg der Lebenserwartung hat bedeutende Auswirkun-
gen auf die Altersstruktur der Bevdlkerung. Aufgrund der demographischen Alterung wird in den
kommenden Jahrzehnten trotz einer insgesamt ricklaufigen Bevolkerung mit einem Anstieg bei den
Patientenzahlen in Krankenhauser und Rehabilitationseinrichtungen sowie bei den Pflegebedurftigen
gerechnet. So entstanden im Jahr 2006 mit rund EUR 111,1 Mrd. etwa 47 % der Krankheitskosten bei
Personen im Alter ab 65 Jahren (Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Léander, demographi-
scher Wandel in Deutschland, Heft 2, Ausgabe 2008, S. 5, 7). Auch das erhdhte Ausmal} an Zivilisati-
onskrankheiten (wie z.B. Diabetes) sowie die Zunahmen von chronischen Krankheiten sind nach An-
sicht der Gesellschaft als weitere Treiber des Gesundheitsmarktes anzusehen. Darliber hinaus schafft
die Entwicklung neuer Diagnose- und Therapieformen eine erhdhte Nachfrage von Patienten nach
diesen neuen Diagnose- und Therapieformen.
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c) Krankenhausmarkt

Nach der Definition des statistischen Bundesamtes sind Krankenhauser Einrichtungen, in denen durch
arztliche und pflegerische Hilfeleistungen Krankheiten, Leiden oder Kérperschaden festgestellt, geheilt
oder gelindert werden sollen oder Geburtshilfe geleistet wird und die zu versorgenden Personen un-
tergebracht und verpflegt werden kénnen. Bei den Gesundheitsausgaben in Deutschland entfallt der
groRte Anteil auf die so definierten Krankenhauser. Dieser belief sich im Jahr 2008 auf ca. EUR 66,7
Mrd. und damit auf ca. 25,34 % aller Gesundheitsausgaben (Quelle: Statistisches Bundesamt 2010,
Gesundheit - Ausgaben 2008, S. 15/16). Die gesetzlichen Krankenversicherungen trugen 2008 82 %
der Ausgaben des Krankenhaussektors, die privaten 10,5 %. Die restlichen Ausgaben trugen Arbeit-
geber, private Haushalte, die gesetzliche Unfallversicherung und offentliche Haushalte (Quelle: rwi
Krankenhaus Rating Report 2010, S. 20).

Im Jahr 2008 standen in insgesamt 2.083 Krankenhausern Deutschlands 503.000 Betten fur die stati-
onare Versorgung der Bevolkerung zur Verfligung. Die Zahl der Einrichtungen verringerte sich gegen-
uber 2007 um 4 bzw. 0,2 %, die Zahl der aufgestellten Betten sank um ca. 3.600 bzw. 0,7 % auf ca.
503.000 Betten (Quelle: Statistisches Bundesamt 2010, Gesundheit - Grunddaten der Krankenhauser
2008, S. 13; rwi Krankenhaus Rating Report 2010, S. 43).

Der Anteil der Krankenhauser in privater Tragerschaft, der bei Einfihrung der bundeseinheitlichen
Krankenhausstatistik 1991 noch bei 14,8 % lag, steigt seit Jahren kontinuierlich an und hat sich bis
zum Jahr 2008 verdoppelt (30,6 %). Zurickgegangen ist im gleichen Zeitraum der Anteil 6ffentlicher
Krankenhduser von 46 % auf 31,9 %. Der Anteil freigemeinnitziger Krankenhduser hat sich demge-
genuber nur geringfugig gedndert auf 37,5 % (1991: 39,1 %) (Quelle: Statistisches Bundesamt 2010,
Gesundheit - Grunddaten der Krankenhauser 2008).

Die Zahl der vollstationar behandelten Patienten stieg um 341.000 bzw. 2 % auf insgesamt 17,5 Mio.
an (Quelle: Statistisches Bundesamt 2010, Gesundheit - Grunddaten der Krankenhauser 2008).

Die Gesamtzahl der in Krankenhaduser beschaftigten Mitarbeiter belief sich im Jahr 2008 auf insge-
samt 797.600 als Vollkrafte im Jahresschnitt, wobei sich diese auf 128.100 hauptamtliche Arzte sowie
669.400 nicht arztlichem Krankenhauspersonal aufteilt (Quelle: Statistisches Bundesamt 2010, Ge-
sundheit - Grunddaten der Krankenhduser 2008). Als Anteil an den Gesamtkosten sind die Personal-
kosten in Krankenhausern seit einigen Jahren rtckldufig und betrugen in 2008 noch 60,5 %.

d) Wettbewerbsposition im Bereich ,,Gesundheitsimmobilien

Da noch kein eigenstandiger Markt im Bereich von Immobilien fiir akut-stationare Kliniken feststellbar
ist, lassen sich Aussagen zur Wettbewerbsposition der Emittentin kaum treffen. Die Emittentin geht
davon aus, als einer der ersten Gesellschaften am Markt (iberhaupt das Immobilienmanagement von
akut-stationaren Kliniken im Fokus ihrer Geschaftstatigkeit zu haben. Im Zusammenhang mit der
Wettbewerbsposition im Bereich ,Gesundheitsimmobilien® ist erwdhnenswert, dass die Catella Real
Estate AG Kapitalanlagegesellschaft, Minchen, im September 2009 nach eigener Angabe der Kapi-
talanlagegesellschaft den ersten regulierten europaweit investierenden Gesundheitsimmobilienfonds
aufgelegt hat, der u.a. in Klinikimmobilien investiert. Zugleich geht die Emittentin davon aus, auch mit
Betreibergesellschaften von Krankenhausern im Wettbewerb um das Immobilienmanagement von
akut-stationdren Kliniken zu stehen, auch wenn sie selbst keinen Betrieb von Krankenhausern an-
strebt. Der deutsche Krankenhausmarkt ist sehr fragmentiert. Bei den Anbietern handelt es sich teil-
weise um Betreibergesellschaften, die privat gehalten werden, teilweise um Einrichtungen in offent-
lich-rechtlicher Tragerschaft und teilweise um freigemeinniitzige Einrichtungen, die von Trager der
kirchlichen und freien Wohlfahrtspflege, Kirchengemeinden, Stiftungen oder Vereinen unterhalten
werden. Viele dieser Anbieter unterhalten lediglich eine oder nur wenige Einrichtungen.

Der Wettbewerb im Rahmen des Privatisierungsprozesses findet in der Regel unter privaten, meist
Uberregional agierenden Anbietern statt und auf3ert sich insoweit, dass private Anbieter als Kaufer von
Krankenhdusern aus o6ffentlicher Hand auftreten. Bestimmende Elemente im Wettbewerb um Kran-
kenhduser der offentlichen Hand sind nach Einschatzung der Gesellschaft regelmaRig Faktoren, wie
die Finanzkraft, das medizinische und ggf. wissenschaftliche Konzept, das bauliche Konzept, vom
Kaufer gemachte Investitionszusagen, Garantien hinsichtlich der Stabilitdt im Personalbestand oder
Kontinuitat in der Weiterfiihrung des Krankenhauses sowie des Kaufpreises.
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Zu den wichtigen Uberregional tatigen privaten Klinikbetreibern gehéren insbesondere die RHON-
KLINIKUM AG (Bad Neustadt/Saale), die HELIOS Kliniken GmbH (Berlin), die Asklepios Kliniken
GmbH (Hamburg), die Sana Kliniken AG (Minchen), die Paracelsus-Kliniken Deutschland GmbH &
Co. KGaA (Osnabriick) und die Schon Klinik Verwaltung GmbH (Prien a. Chiemsee).

11.2 Wohnimmobilien
a) Marktumfeld

Durch die Finanz- und Wirtschaftskrise hat in der Bundesrepublik Deutschland eine Riickbesinnung
auf die Wohnimmobilie als eine solide Asset-Klasse stattgefunden. Besonders fur die Wirtschaftszen-
tren hat sich durch die schwache Bautéatigkeit im Wohnungssegment in den vergangenen Jahren der
Ausblick aufgehellt, da einer konstanten Nachfrage ein eher knappes Angebot gegeniibersteht (Quel-
le: Immobilienmarkt Deutschland 2010/2 der DG HYP, September 2010, S. 4). Neben dem sich weiter
fortsetzenden Trend der Zuwanderung in prosperierende Wirtschaftszentren ermdglicht die schwache
Bautatigkeit der vergangenen Jahre die tber dem langjahrigen Durchschnitt liegenden Mietsteigerun-
gen fir neugebaute Wohnungen. Besonders in Berlin, Hamburg und Frankfurt lag in den vergangenen
funf Jahren die Zahl der neugebauten Wohnungen deutlich unter dem Anstieg der Zahl der privaten
Haushalte, so dass in gefragten Lagen eine Angebotsknappheit entstanden ist (Quelle: Immobilien-
markt Deutschland 2010/2 der DG HYP, September 2010, S. 5). Das Niveau der Wohnungsmieten
erhdhte sich 2009 im Landesdurchschnitt leicht um 2,2 %, nachdem in den vorangegangenen Jahren
jeweils ein ahnlich starker Anstieg verzeichnet worden war (Quelle: Immobilienmarkt Deutschland
2010/2 der DG HYP, September 2010, S. 20). Im Jahr 2010 wurde in der Bundesrepublik Deutschland
knapp EUR 3,76 Milliarden in gréReren Wohninvestments umgesetzt. Gegenuber dem Vorjahr bedeu-
tet dies eine Steigerung um ca. 3 % (Quelle: BNP Paribas Real Estate, Research Bericht Q4 2010, S.
1). Der Markt fiir Wohninvestments war insbesondere im zweiten Halbjahr 2010 sehr bewegt, was sich
aber Uberwiegend im kleinteiligen und mittleren Segment wiederspiegelte (Quelle: BNP Paribas Real
Estate, Research Bericht Q4 2010, S. 1).

Mit der fortschreitenden Globalisierung geht ein Zusammenwachsen von Immobilien- und Kapital-
markten einher. Auf den Wohnimmobilienmarkten kommt es verstarkt zu grenzuberschreitenden In-
vestitionen. Die starke Zunahme der Transaktionen auf dem deutschen Mietwohnungsmarkt hat dabei
eine grolRe Offentliche Aufmerksamkeit erlangt. Von 2004 bis Mitte 2008 wurden mehr als 1,9 Mio.
Wohnungen gehandelt (Quelle: Bericht der Bundesregierung tber die Wohnungs- und Immaobilienwirt-
schaft in Deutschland vom 03. Juni 2009, S. 5). Bei insgesamt weitgehender Marktentspannung ver-
starkt sich in wirtschaftlich dynamischen Regionen die Wohnungsnachfrage weiter, wahrend es in
schrumpfenden Regionen zu einem steigenden Uberangebot an Wohnraum kommen kann (Quelle:
Bericht der Bundesregierung Uber die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Deutschland vom 03.
Juni 2009, S. 5).

Die demografische Entwicklung stellt die Wohnungsmarkte vor neue Aufgaben bei der Wohnungsver-
sorgung alterer Menschen. Auch MalRnahmen zur Verbesserung von Energieeffizienz und Klima-
schutz im Gebaudebereich schaffen neue Aufgaben (Quelle: Bericht der Bundesregierung uber die
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Deutschland vom 03. Juni 2009, S. 7/8). Ein Schwerpunkt
liegt in der weiteren Verstarkung der Investitionen zur Anpassung des Gebaudebereichs an die Erfor-
dernisse des Klimaschutzes.

Infolge des ungebrochenen groRen Interesses der Investoren sind auch fir 2011 umfangreiche
Wohninvestments zu erwarten (Quelle: BNP Paribas Real Estate, Research Bericht Q4 2010, S. 1).
Vor allen im sog. Core-orientierten Bereich der Projektentwicklungen, die besonders hochwertig sind
und sich langfristig zu guten Konditionen vermieten lassen und somit ein vergleichsweise geringes
Anlagerisiko bieten, und modernen Bestanden besteht eine groRe Nachfrage der institutionellen In-
vestoren, so dass der Wettbewerb um diese préferierten Investments weiter zunehmen durfte (Quelle:
BNP Paribas Real Estate, Research Bericht Q4 2010, S. 1). Auch der Immobilienverband IVD geht
davon aus, dass der gesamte wirtschaftliche Aufwartstrend 2011 anhalten wird. Preise bei Neuvermie-
tungen sollen deutschlandweit zwischen 1 % und 2,5 % bezogen auf die Nettokaltmieten ansteigen. In
besonders guten Innenstadtlagen werden hdhere Mietpreissteigerungen erwartet. Diese Entwicklung
basiert auf die immer grofRer werdende Kiluft zwischen Wohnungsangebot und -bedarf (Quelle: Immo-
bilienverband IVD, IVD-Marktausblick 2011 vom 15. Dezember 2010, S. 1). Insbesondere nehmen
nach Ansicht des IVD der Wohnungsbedarf in den Grof3stéadten durch hohen Zuzug von Arbeitskraften
und die zunehmende Zahl an Ein- und Zwei-Personen-Haushalten (berproportional zu (Quelle: Im-
mobilienverband IVD, IVD-Marktausblick 2011 vom 15. Dezember 2010, S. 1).
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Auch der stabile Arbeitsmarkt in der Bundesrepublik Deutschland hat eine positive Wirkung auf die
Nachfrage nach Wohneigentum (Quelle: Immobilienverband IVD, IVD-Marktausblick 2011 vom
15. Dezember 2010, S. 2).

Die Nachfrage nach Wohn- und Anlageimmobilien in Hamburg bewegt sich weiterhin auf einem sehr
hohen Niveau (Quelle: Engel & Volkers, Marktinformationen Wohnimmobilien Hamburg-
Alster/Elbe/Hafencity 2010, S. 1). Insbesondere werden sichere Anlagemdoglichkeiten in Top-Lagen
Hamburgs gesucht (Quelle: Engel & Vdlkers, Marktinformationen Wohnimmobilien Hamburg-
Alster/Elbe/Hafencity 2010, S. 1). Insgesamt wird die Marktentwicklung gerade fir hochwertige
Wohnimmobilien in Hamburg als positiv eingeschatzt (Quelle: Engel & Volkers, Marktinformationen
Wohnimmobilien Hamburg-Alster/Elbe/Hafen-City 2010, S. 1).

Der Wohnimmobilienmarkt auf Sylt zahlt weiterhin zu den beliebtesten und teuersten Lagen in der
Bundesrepublik Deutschland und wird auch fiir das Jahr 2011 als sehr attraktiv eingestuft (Quelle:
Dahler & Company Immobilien, Marktbericht Sylt vom 10. Februar 2011).

b) Wettbewerbssituation im Bereich ,Wohnimmobilien*

Im Geschaftsbereich Wohnimmobilien sind in der Bundesrepublik Deutschland sehr viele Akteure
aktiv, so dass die Feststellung einer klaren Wettbewerbsposition nicht méglich ist. Gerade im Bereich
der mittelpreisigen bis hochwertigen Wohnsegmente besteht eine groRe Nachfrage der institutionellen
Investoren. Die Gesellschaft geht davon aus, dass der Wettbewerb um die praferierten Investments
gerade in Top-Lagen der Ballungsrdume weiter zunehmen durfte.

Trotz dieser allgemeinen Trends ist der Wohnimmobilienmarkt sehr regional gepragt. Die Wettbe-
werbssituation richtet sich daher stets nach dem Standort des Projekts. Im Bereich des gehobenen
Wohnungsbaus gehéren nach Ansicht der Gesellschaft in Hamburg zu Wettbewerbern die FRANCO-
NIA Eurobau AG, die Peach Property Group AG sowie die Karla Fricke Immobilien KG.
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12. Wesentliche Vertrage

Im Nachfolgenden sind die auRerhalb der normalen Geschéaftstatigkeit abgeschlossenen wesentlichen
Vertrage zusammengefasst:

Kaufvertrag zwischen der VedaSan Holding GmbH und der GOLDEN GATE AG vom 25. Mérz 2009

Die GOLDEN GATE AG hat mit notariellem Kaufvertrag vom 25. Marz 2009 (URNr. M565/2009 des
Notars Dr. Thilo Morhard, Notar in Aschaffenburg) den einzigen voll eingezahlten Geschéftsanteil im
Nennbetrag von EUR 25.000,- an der Golden Gate Amberg GmbH, zum Zeitpunkt des Vertrags-
schlusses firmierend als VedaSan Amberg Besitzgesellschaft mbH, zum Kaufpreis von EUR
2.025.000,- erworben. Der Kaufpreis war am 01. August 2009 zur Zahlung fallig unter der Vorausset-
zung, dass die VedaSan Holding GmbH im Namen der GOLDEN GATE AG die Gebaude und die
technische Gebaudeausstattung des Objektes ,Bundeswehrkrankenhaus® in Amberg von der Veda-
San Holding GmbH zum 01. Juli 2009 vollstandig und ordnungsgemafl abgenommen hat und diese
Ubergeben worden sind. Die vorgenannte Voraussetzung ist eingetreten.

Kauf- und Ubertragungsvertrag iiber die Liegenschaft des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses in
Amberg zwischen der Bundesrepublik Deutschland (Bundeswehrverwaltung) und der Golden Gate
Amberg GmbH sowie der Golden Gate Klinik Management GmbH vom 31. Méarz 2009

Die Golden Gate Amberg GmbH (vormals firmierend VedaSan Amberg Besitzgesellschaft mbH) und
die Golden Gate Klinik Management GmbH (vormals firmierend VedaSan Management GmbH) haben
mit notariellem Kauf- und Ubertragungsvertrag vom 31. Méarz 2009 (URNr. M-610/2009 des Notars Dr.
Thilo Morhard, Notar in Aschaffenburg) die Liegenschaft des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses
in Amberg von der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Grundstiicksgesellschaft g.e.b.b.,
erworben. Die Golden Gate Amberg GmbH hat dabei Grundstiicke einschlieRlich baulicher Anlagen
Ubernommen, die Golden Gate Management GmbH naher bezeichnete Vermdgensgegenstande zum
Betrieb eines Krankenhauses. Der Kaufpreis fir samtliche nach diesem Vertrag veraulierten Vermé-
gensgegenstande betrug EUR 4.380.718,16. Der Kaufpreis war in zwei Raten zum 03. April 2009
sowie zum 03. Juni 2009 zur Zahlung fallig. Neben dem Erwerb von Grundsticken und Vermdgens-
gegenstanden haben sich die Golden Gate Amberg GmbH und die Golden Gate Management GmbH
gegeniiber der Bundesrepublik Deutschland darUber hinaus verpflichtet, ein detailliert aufgeschlissel-
tes Betreiberkonzept, das neben dem Betrieb eines medizinischen Zentrums auch die Vermietung an
die Bundesrepublik Deutschland zur Unterbringung von Fachuntersuchungsstellen beinhaltet, umzu-
setzen. Dazu gehorten auch die Verpflichtungen auf Seiten der Golden Gate Management GmbH zur
Anstellung von insgesamt 30 bislang im Bundeswehrkrankenhaus beschaftigter Arbeitnehmer sowie
der Nachweis einer ausreichenden Kapitalausstattung in Héhe von EUR 2.400.000,- bis spatestens
zum 27. Juni 2009.

Kaufvertrag zwischen der Golden Gate Klinik Management GmbH und der Golden Gate Amberg
GmbH vom 30. November 2009

Die Golden Gate Klinik Management GmbH hat mit der Golden Gate Amberg GmbH am 30. Novem-
ber 2009 einen Kaufvertrag abgeschlossen. Gegenstand des Kaufvertrages ist der Erwerb von naher
bezeichneten Vermdgensgegenstéanden, die zum Geschéaftsbetrieb des Bundeswehrkrankenhauses
Amberg gehoren, durch die Golden Gate Amberg GmbH. Der Kaufpreis betragt EUR 1.770.331,06.
Der Kaufpreis war sofort zur Zahlung fallig.

Kaufvertrag zwischen der VedaSan Holding GmbH und der GOLDEN GATE AG vom 25. Marz 2009

Die GOLGDEN GATE AG hat mit notariellem Kaufvertrag vom 25. Marz 2009 (URNr. M566/2009 des
Notars Dr. Thilo Morhard, Notar in Aschaffenburg) den einzigen voll eingezahlten Geschéftsanteil im
Nennbetrag von EUR 25.000.- an der Golden Gate Leipzig GmbH, zum Zeitpunkt des Vertragsschlus-
ses firmierend als VedaSan Leipzig Besitzgesellschaft mbH, zum Kaufpreis von EUR 2.025.000.- er-
worben. Der Kaufpreis war am 01. August 2009 zur Zahlung fallig unter der Voraussetzung, dass die
VedaSan Holding GmbH im Namen der GOLDEN GATE AG die Gebaude und die technische Gebau-
deausstattung des Objektes ,Bundeswehrkrankenhaus® in Leipzig zum 01. Juli 2009 vollstandig und
ordnungsgemaf abgenommen hat und diese Ubergeben worden sind. Die vorgenannte Vorausset-
zung ist eingetreten.
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Kauf- und Ubertragungsvertrag lber die Liegenschaft des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses in
Leipzig zwischen der Bundesrepublik Deutschland (Bundeswehrverwaltung) und der Golden Gate
Leipzig GmbH sowie der Golden Gate Klinik Management GmbH vom 31. Mérz 2009

Die Golden Gate Leipzig GmbH (vormals firmierend VedaSan Leipzig Besitzgesellschaft mbH) und die
Golden Gate Klinik Management GmbH (vormals firmeirend VedaSan Management GmbH) haben mit
notariellem Kauf- und Ubertragungsvertrag vom 31. Marz 2009 (URNr. M-611/2009 des Notars Dr.
Thilo Morhard, Notar in Aschaffenburg) die Liegenschaft des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses
in Leipzig von der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Grundstiicksgesellschaft g.e.b.b.,
erworben. Die Golden Gate Leipzig GmbH hat dabei Grundstiicke einschlief3lich baulicher Anlagen
Ubernommen, die Golden Gate Management GmbH naher bezeichnete Vermdgensgegenstande zum
Betrieb eines Krankenhauses. Der Kaufpreis fir sdmtliche nach diesem Vertrag veraul3erten Vermo-
gensgegenstande betrug EUR 5.904.945,39. Der Kaufpreis war in zwei Raten zum 01. Juni 2009 so-
wie zum 30. Juni 2009 zur Zahlung fallig. Neben dem Erwerb von Grundstiicken und Vermogensge-
genstanden haben sich die Golden Gate Leipzig GmbH und die Golden Gate Management GmbH
gegeniber der Bundesrepublik Deutschland darlber hinaus verpflichtet, ein detailliert aufgeschlissel-
tes Betreiberkonzept, das neben dem Betrieb eines medizinischen Zentrums auch die Vermietung an
die Bundesrepublik Deutschland zur Unterbringung von Fachuntersuchungsstellen beinhaltet, umzu-
setzen. Dazu gehdrten auch die Verpflichtungen auf Seiten der Golden Gate Management GmbH zur
Anstellung von insgesamt 40 bislang im Bundeswehrkrankenhaus beschéaftigter Arbeitnehmer sowie
der Nachweis einer ausreichenden Kapitalausstattung in Héhe von EUR 3.200.000,- bis spatestens
zum 27. Juni 2009

Kaufvertrag zwischen der Golden Gate Klinik Management GmbH und der Golden Gate Leipzig
GmbH vom 30. November 2009

Die Golden Gate Klinik Management GmbH hat am 30. November 2009 einen weiteren Kaufvertrag
mit der Golden Gate Leipzig GmbH Uber die Veraufierung von naher bezeichneten Vermégensgegen-
stéanden, die zum Geschaftsbetrieb des Bundeswehrkrankenhauses Leipzig gehoren, abgeschlossen.
Der Gesamtkaufpreis fiir die von der Golden Gate Leipzig GmbH erworbenen Vermdgensgegenstan-
de betrug EUR 2.631.287,60 und war sofort zur Zahlung fallig.

Abtretungsvertrag zwischen der Golden Gate Klinik Management GmbH und der GOLDEN GATE AG

Die GOLDEN GATE AG hat mit Abtretungsvertrag vom 30. November 2009 Anspriche der Golden
Gate Klinik Management GmbH gegen die Golden Gate Amberg GmbH sowie die Golden Gate
Leipzig GmbH in Héhe eines Teilbetrages von EUR 4.136.601,75 aus am 30. November 2009 abge-
schlossenen Kaufvertragen tber Vermdgensgegenstande, die zum Geschéaftsbetrieb der ehemaligen
Bundeswehrkrankenhauser Amberg und Leipzig erforderlich sind, erworben. Die Abtretung erfolgte in
Erfillung und an Zahlung statt von Darlehensriickzahlungs- und Verzinsungsanspriichen, die der
GOLDEN GATE AG gegeniiber der Golden Gate Klinik Management GmbH aus im Geschéaftsjahr
2009 gewahrten Darlehen zustehen.

Hinsichtlich der abgetretenen Kaufpreisforderungen gegeniiber der Golden Gate Amberg GmbH so-
wie Golden Gate Leipzig GmbH hat die GOLDEN GATE AG am 30. November 2009 jeweils Ran-
grucktrittserklarungen abgegeben.

Geschéftsanteilsverkauf- und -abtretungsvertrag zwischen der GOLDEN GATE AG und IFC AG (jetzt
firmierend Golden Gate Venture AG) liber die Geschéftsanteile an der Sturmhaube GmbH vom 26.
Januar 2010

Die GOLDEN GATE AG hat mit Geschéaftsanteilsverkauf- und -abtretungsvertrag vom 26. Januar 2010
ihre gesamten Geschéaftsanteile in Héhe von nominal EUR 12.250,- und EUR 232.750,- an der Sturm-
haube GmbH mit Sitz in Kampen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Flensburg unter
HRB 7472 FL, an die IFC AG (nun firmierend Golden Gate Venture AG) verkauft und abgetreten. Die
Golden Gate Venture AG ist eine aullerhalb der GOLDEN GATE-Gruppe bestehende Gesellschaft.
Neben den Geschaftsanteilen wurden mit gleichem Vertrag auch bestehende Darlehensriickzahlungs-
forderungen der GOLDEN GATE AG gegenlber der Sturmhaube GmbH sowie die Wort-Bildmarke
~Sturmhaube” an die IFC AG (jetzt Golden Gate Venture AG) verkauft. Der Gesamtkaufpreis belief
sich auf EUR 326.683,37.
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Kauf- und Abtretungsoption tiber einen Kommanditanteil zwischen der GOLDEN GATE AG, der Ram-
pold AG und der Mittelweg 9 GmbH & Co. KG vom 25./28. Februar 2011

Die GOLDEN GATE AG hat mit der Rampold AG sowie der Mittelweg 9 GmbH & Co. KG am 25./28.
Februar 2011 einen Vertrag ber die Gewahrung einer Kauf- und Abtretungsoption Gber einen Kom-
manditanteil abgeschlossen. Danach erhalt die GOLDEN GATE AG bis zum Ablauf des 30. April 2011
eine Call-Option zum Erwerb eines Kommanditanteils in H6he von EUR 1.350.000,- (dies entspricht
90 % der Kommanditeinlagen) an der Mittelweg 9 GmbH & Co. KG mit Sitz in Hamburg, die ihrerseits
ein Wohnimmobilienprojekt am Mittelweg in Hamburg realisiert. Die EinrAdumung des Rechts zum Er-
werb des Kommanditanteils erfolgte ungentlicht. Die Option kann von Seiten der GOLDEN GATE AG
durch schriftliche Erklarung ausgeibt werden. Der Kaufpreis zum Erwerbs des Kommanditanteils im
Falle der Austbung der Option bemisst sich nach einer besonderen Bewertung der Mittelweg 9 GmbH
& Co. KG. Diese Bewertung wird auf den 31. Dezember 2010 vorgenommen. Das Immobilienanlage-
vermogen der Mittelweg 9 GmbH & Co. KG wird im Rahmen dieser Bewertung mit EUR 9,65 Mio.
angesetzt. Die Ubrigen Vermdgensgegenstande und Schulden der Mittelweg 9 GmbH & Co. KG wer-
den mit ihrem Buchwert auf den 31. Dezember 2010 angesetzt. Das sich infolge dieser Wertansatze
rechnerisch ergebende Eigenkapital bildet den Unternehmenswert fiir Zwecke der Ubertragung. Der
Kaufpreis fur den Kommanditanteil betragt 90 % des so ermittelten Eigenkapitals, wobei sich die Ver-
tragsparteien vorbehalten haben, den Kaufpreis an die zum Zeitpunkt der dinglichen Wirksamkeit der
Abtretung des Kommanditanteils bestehenden wirtschaftlichen Bedingungen auf Basis einer aktuellen
Betriebswirtschaftlichen Auswertung der Mittelweg 9 GmbH & Co. KG. anzupassen

13. Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgane; Interessenkonflikte

Organe der Emittentin sind der Vorstand, der Aufsichtsrat und die Hauptversammlung. Die Aufgaben-
felder dieser Organe sind im Aktiengesetz, in der Satzung und in den Geschaftsordnungen des Vor-
stands und des Aufsichtsrats geregelt.

13.1 Vorstand

Der Vorstand der Gesellschaft besteht derzeit aus drei Mitgliedern:

Uwe Rampold
- Vorsitzender des Vorstands -

Herr Uwe Rampold grindete nach Abschluss einer Lehre als Gro3- und Aufenhandelskaufmann
1973 eine eigene Gesellschaft im Bereich des Grofl3- und AulRenhandels. Schwerpunkt der Tatigkeit
dieser Gesellschaft war der Im- und Export von Nahrungs- und Nahrungsergdnzungsmitteln. Herr
Rampold erwarb im Zeitraum von der Grindung bis 1983 weitere Gesellschaften im Bereich des Im-
ports und Exports insbesondere von Nahrungs- und Nahrungserganzungsmitteln und tbernahm deren
Fihrung. Daritiber hinaus beteiligte sich Herr Rampold an Produktionsgesellschaften fir Nahrungsmit-
tel in Europa. Von 1984 bis 2005 erweiterte Herr Rampold seine unternehmerischen Aktivitaten durch
den Erwerb und die Fuhrung von Gesellschaften im Textil- und Gebrauchsguterbereich bis hin zu
einer Unternehmensgruppe mit einem Gesamtumsatz in Héhe von ca. EUR 250 Mio. pro Jahr und
weltweit mehr als 100 Mitarbeitern. Seit 2006 ist die Unternehmensgruppe von Herrn Rampold um
den Erwerb und die Entwicklung von Immobilien erweitert. Wesentliches Ereignis aus diesem Bereich
war bisher der Erwerb der ehemaligen Bundeswehrkrankenhduser in Amberg und Leipzig tber Ge-
sellschaften der GOLDEN GATE-Gruppe in 2009. 2010 griindete Herr Rampold die Rampold AG, eine
aulerhalb der GOLDEN GATE-Gruppe befindende Gesellschaft, die als Family Office tatig ist.

Herr Rampold ist mit Beschlussfassung des Aufsichtsrats der Gesellschaft vom 20. Januar 2011 bis
zum 31. Dezember 2014 zum Vorstand der Gesellschaft bestellt worden. Zugleich ist er zum Vor-
standsvorsitzenden ernannt worden. Der Dienstvertrag von Herrn Rampold wurde ebenso am 20.
Januar 2011 abgeschlossen. Herr Rampold verantwortet die Bereiche Strategie, Unternehmenskom-
munikation sowie Vertrieb.

Herr Rampold ist derzeit Mitglied des Verwaltungs-, Management- oder Aufsichtsorgans bzw. Partner
folgender weiterer Gesellschaften und Unternehmen:
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seit 04/2002 Rampold AG, Hamburg, Vorstand (zuvor Golden Gate Living GmbH,
Minchen, Geschéftsfiihrer)
seit 06/2006 Rampold Objektgesellschaft mbH, Hamburg, Geschaftsfiihrer

Stephan Kra
- Vorstand -

Herr Kra ist mit Beschlussfassungen des Aufsichtsrats der Gesellschaft vom 25. Februar 2008, noch-
mals genehmigt am 8. Oktober 2009, sowie vom 30. Marz 2010 bis zum 30. Juni 2013 zum Vorstand
der Gesellschaft bestellt worden. Der Dienstvertrag von Herrn Kra wurde ebenso am 25. Februar 2008
abgeschlossen und mit Erganzungsvereinbarung vom 21. April/ 10. Mai 2010 bis zum 30. Juni 2013
verlangert. Herr Kra verantwortet die Bereiche Finanz- und Rechnungswesen sowie Operations.

Herr Kra ist derzeit Mitglied des Verwaltungs-, Management- oder Aufsichtsorgans bzw. Partner fol-
gender weiterer Gesellschaften und Unternehmen:

seit 03/2008 Golden Gate Verwaltungs GmbH, Seeshaupt, Geschéaftsfuhrer
seit 03/2009 Golden Gate Amberg GmbH, Minchen, Geschéftsfuhrer

seit 03/2009 Golden Gate Leipzig GmbH, Minchen, Geschaftsfihrer
Aribert Wolf

- Vorstand -

Herr Wolf ist mit Beschlussfassung des Aufsichtsrats der Gesellschaft vom 17. Juli 2009, nochmals
genehmigt am 8. Oktober 2009, sowie vom 30. Marz 2010 bis zum 30. Juni 2013 zum Vorstand der
Gesellschaft bestellt worden. Der Dienstvertrag von Herrn Wolf wurde ebenso am 17. Juli 2009 abge-
schlossen und mit Erganzungsvereinbarung vom 21. April 2010 bis zum 30. Juni 2013 verlangert. Herr
Wolf verantwortet die Bereiche Personal und Recht.

Herr Wolf ist derzeit Mitglied des Verwaltungs-, Management- oder Aufsichtsorgans bzw. Partner fol-
gender weiterer Gesellschaften und Unternehmen:

seit 11/2005 WS+P Rechtsanwalte Partnerschaftsgesellschaft, Miinchen, Partner

Der Vorstandsvorsitzende Uwe Rampold halt unmittelbar und mittelbar tGber die Rampold AG insge-
samt alle 10.000.000 Aktien der Emittentin. Die Gbrigen Mitglieder des Vorstands halten keine Aktien
an der Emittentin.

Die Mitglieder des Vorstands sind unter der Geschéaftsanschrift der Gesellschaft, Osterseenstralle 2,
82402 Seeshaupt, erreichbar.

13.2 Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat der Gesellschaft besteht derzeit aus drei Mitgliedern.

Emmerich G. Kretzenbacher
- Vorsitzender des Aufsichtsrats -

Herr Kretzenbacher absolvierte nach dem Studium der Volkswirtschaftslehre an der Universitat Kiel
1979 das Steuerberater- und 1983 das Wirtschaftspriiferexamen. Seit 1983 war Herr Kretzenbacher
als Steuerberater und Wirtschaftsprifer in verschiedenen Sozietaten und Wirtschaftsprufungsgesell-
schaft in Hamburg tatig. Derzeit ist Herr Kretzenbacher als Einzelunternehmer tatig und berét u.a.
kapitalmarktorientierte mittelstdndische Gesellschaften sowie mittelstdndische Unternehmer in Gestal-
tungs-, Vermdogens- und Erbfragen.



GOLDEN GATE AG -53 -

Herr Kretzenbacher ist derzeit Mitglied des Verwaltungs-, Management- oder Aufsichtsorgans bzw.
Partner folgender weiterer Gesellschaften und Unternehmen:

seit 2007 BKN Biostrom AG, Vechta, Mitglied des Aufsichtsrats

seit 12/2009 RREIT Retail Real Estate Investment Team AG, Buxtehude, Mitglied des
Aufsichtsrats

seit 10/2010 Rampold AG, Hamburg, Mitglied des Aufsichtsrats

seit 12/2010 AVW Grund AG, Hamburg, Mitglied des Aufsichtsrats (Vorsitzender)

Wulf Suhr

- Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats -

Herr Wulf Suhr absolvierte nach Ausbildung als Finanzbeamter und Ableistung des Grundwehrdiens-
tes von 1964 bis 1967 das Studium der Betriebswirtschaft. Seine berufliche Laufbahn begann er im
Anschluss hieran 1968 als Generalsekretar der GroReinkaufsgesellschaft Deutscher Konsumgenos-
senschaften mbH, Hamburg, wo er bis 1972 tatig war. Von 1973 bis 1976 war Herr Suhr Leiter der
Forschung und Entwicklung sowie der kaufmannischen und technischen Lehrinstitute im HFL Walter
Schultz Verlag GmbH, Hamburg, ehe er von 1977 bis 1981 Geschaftsflihrer der Verlag B&W GmbH,
Hamburg, wurde. Von 1982 bis 1984 Ubernahm Herr Suhr die Marketing- und Werbeleitung im Verlag
Max Hueber GmbH, Minchen. Im Anschluss daran war Herr Suhr geschaftsfuhrender Gesellschafter
der URASIA GmbH, Hamburg, tatig. 1997 wurde Herr Suhr geschaftsfihrender Gesellschafter der
EXBOX GmbH, Hamburg, wo er bis 2005 tatig war. Seit 1995 ist Herr Suhr daneben Inhaber der EAT
Wulf Suhr, Bendestorf.

Herr Suhr ist derzeit Mitglied des Verwaltungs-, Management- oder Aufsichtsorgans bzw. Partner fol-
gender weiterer Gesellschaften und Unternehmen:

seit 02/2005 EAT Wulf Suhr, Bendestorf, Inhaber
seit 10/2010 Rampold AG, Hamburg, Mitglied des Aufsichtsrats (stellvertretender Vor-
sitzender)

Dr. Klaus Wagner
- Mitglied des Aufsichtsrats -

Herr Dr. Klaus Wagner absolvierte nach Abschluss einer Banklehre das Studium der Rechtswissen-
schaften an der Julius-Maximilians-Universitat Wirzburg. Nach Abschluss des Zweiten Juristischen
Staatsexamens wurde Herr Dr. Wagner promoviert. Seine berufliche Laufbahn begann Herr Dr. Wag-
ner 1982 bei der Bayerische Vereinsbank AG, Miinchen. Dort war er bis 1992 tatig, zuletzt als Abtei-
lungsdirektor Corporate Finance. Von 1992 bis 1993 war Herr Dr. Wagner in der Stellung eines Abtei-
lungsdirektors mit der Leitung des Privatkundengeschéafts bei der Merck Finck & Co., Miinchen, be-
schaftigt. Im Anschluss daran war Herr Dr. Wagner von 1994 bis 2000 Direktor und Leiter der Nieder-
lassung der Sal. Oppenheim jr. & Cie. KGaA, Minchen, ehe er von 2001 bis 2002 als Alleinvorstand
der Partner Equity Management AG, Miinchen, tatig war. Seit 2000 ist Herr Dr. Wagner als Rechtsan-
walt in Minchen tatig.

Herr Dr. Wagner ist derzeit Mitglied des Verwaltungs-, Management- oder Aufsichtsorgans bzw. Part-
ner folgender weiterer Gesellschaften und Unternehmen:

seit 06/2000 Partnerpool AG, Miinchen, Mitglied des Aufsichtsrats (Vorsitzender)

seit 08/2009 [formula] Mdller-Wohlfahrt Health & Fitness AG, Minchen, Mitglied des
Aufsichtsrats (stellvertretender Vorsitzender)

seit 11/2009 Corum Vermoégensverwaltungsgesellschaft AG, Zirich, Mitglied des Ver-
waltungsrats

seit 01/2003 PVA Media GmbH, Minchen, Geschéftsfuhrer

seit 10/2010 Rampold AG, Hamburg, Mitglied des Aufsichtsrats (Vorsitzender)

Die amtierenden Mitglieder des Aufsichtsrats Dr. Klaus Wagner und Wulf Suhr wurden durch die
Hauptversammlung vom 28. September 2010 bis zur Beendigung der Hauptversammlung, die tber
die Entlastung fir das Geschaftsjahr 2014/2015 beschlief3t, gewahlt. Der Aufsichtsratsvorsitzende
Emmerich G. Kretzenbacher wurde durch Beschlussfassung der auRerordentlichen Hauptversamm-
lung der Gesellschaft vom 20. Januar 2011 bis zur Beendigung der Hauptversammlung, die ber die
Entlastung fir das Geschaftsjahr 2014/2015 beschlie3t, zum Mitglied des Aufsichtsrats gewahlt.
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Die Mitglieder des Aufsichtsrats halten keine Aktien an der Emittentin.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind unter der Geschaftsanschrift der Gesellschaft, Osterseenstralie
2, 82402 Seeshaupt, erreichbar.

13.3 Potentielle Interessenkonflikte

Wesentliche Verflechtungstatbestédnde in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller Art beste-
hen wie nachfolgend dargestellt:

Der Vorstandsvorsitzende Uwe Rampold halt unmittelbar und mittelbar tGber die Rampold AG insge-
samt alle 10.000.000 Aktien der Gesellschaft. Aufgrund dieser Konstellation kdnnen sich moglicher-
weise Interessenkonflikte bei ihm zwischen seinen Verpflichtungen als Organmitglied der Emittentin
einerseits und seinen Interessen als alleiniger Aktionar andererseits ergeben. Beispielsweise konnte
auf Seiten der Aktionare ein erhdhtes Interesse an der Ausschuttung einer (mdglichst hohen) Dividen-
de bestehen, wahrend es im Interesse der Gesellschaft und ihrer Organe liegen kénnte, Gewinne zu
thesaurieren.

Des Weiteren hat der Vorstandsvorsitzende Uwe Rampold personlich sowie tber die von ihm kontrol-
lierte Rampold AG der Emittentin verschiedene Darlehen gewahrt, deren Gesamthéhe sich derzeit auf
den Betrag von ca. EUR 10,8 Mio. belauft. Aufgrund dieser Konstellation kénnen sich moglicherweise
Interessenkonflikte bei ihm zwischen seinen Verpflichtungen als Organmitglied der Emittentin einer-
seits und seinen Interessen als Darlehensgeber andererseits ergeben. Beispielsweise konnte es in
seinem privaten Interesse liegen, dass die Emittentin ihren Verpflichtungen zur Zinszahlungen sowie
zur Rickzahlung der Darlehen zuvorderst nachkommt, wahrend es im Interesse der Gesellschaft und
ihrer Organe liegen konnte, die Darlehensvertrage zur verlangern oder keinen Glaubiger der Gesell-
schaft zu bevorzugen.

Daruber hinaus bestehen keine weiteren potentiellen Interessenkonflikte zwischen den privaten Inte-
ressen oder sonstigen Verpflichtungen der Organe und ihren Verpflichtungen gegenlber der Emitten-
tin.

14. Praktiken der Geschéaftsfihrung

Ein Audit-Ausschuss wurde nicht eingerichtet. Eine gesetzliche Verpflichtung hierzu besteht auf Seiten
der Emittentin nicht.

Mangels Bérsennotierung im Sinne des Aktiengesetzes ist die Emittentin nicht zur Abgabe einer Ent-
sprechenserklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex verpflichtet (§§ 3 Abs. 2,
161 AktG). Eine freiwillige Erklarung hat die Gesellschaft ebenso nicht abgegeben.

15. Gerichts- und Schiedsverfahren

Klage von Frau Elvie Everding gegen die Sturmhaube Betriebsgesellschaft mbH i.L. aus Forderungen
vor dem Landgericht Flensburg

Frau Elvie Everding hat mit Schriftsatz vom 22. Januar 2008 vor dem Landgericht Flensburg Klage
gegen die Sturmhaube Betriebsgesellschaft mbH i.L. erhoben. Gegenstand der Klage sind behauptete
Honorarforderungen aus einem Architektenvertrag von Frau Everding gegen die Sturmhaube Be-
triebsgesellschaft mbH i.L. in Hohe von EUR 41.209,77 nebst Zinsen. Das Verfahren befindet sich
derzeit in der Beweisaufnahme.
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Klage der GOLDEN GATE AG gegen die Vedasan Holding GmbH auf Unzuldssigkeit der Zwangsvoll-
streckung vor dem Landgericht Minchen |

Die GOLDEN GATE AG hat mit notariell beurkundeten Kauf- und Abtretungsvertragen vom 25. Marz
2009 von der Vedasan Holding GmbH die Geschéaftsanteile der Vedasan Amberg Besitzgesellschaft
mbH und der Vedasan Leipzig Besitzgesellschaft mbH gekauft. In den Kaufvertrdgen hat sich die
GOLDEN GATE AG wegen der Zahlung der Kaufpreise der sofortigen Zwangsvollstreckung in ihr
Vermoégen unterworfen. Die GOLDEN GATE AG hat wegen Nichterfiillung diverser Verpflichtungen
der Verkauferin aus diesen Kaufvertragen ihr Zuriickbehaltungsrecht an den Kaufpreisen in Hohe
eines Teilbetrages von EUR 2.440.000,- geltend gemacht. Nachdem die Vedasan Holding GmbH
Zwangsvollstreckungsmafinahmen gegen die GOLDEN GATE AG eingeleitet hat, hat diese vor dem
Landgericht Minchen | Klage auf Einstellung dieser ZwangsvollstreckungsmalRnahmen nach § 767
ZPO erhoben. Im Rahmen eines gerichtlichen Vergleichs vom 28. Dezember 2009 haben sich die
Vertragsparteien auf eine Herabsetzung der Kaufpreisforderung wegen teilweisen Nichterflllung von
Verpflichtungen auf die Gesamthéhe von EUR 2 Mio. geeinigt. Der Betrag wurde gezahlt und die
ZwangsvollstreckungsmafRnahmen wurden endgultig eingestellt. Der Vergleich ist rechtskraftig. Der
Rechtsstreit hat sich damit erledigt.

Klage der Golden Gate Amberg GmbH gegen die VedaSan Holding GmbH wegen unberechtigter
Rickzahlung von Gesellschaftereinlagen vor dem Landgericht Aschaffenburg

Die Golden Gate Amberg GmbH hat mit Schriftsatz vom 22. Juni 2010 die VedaSan Holding GmbH
auf Zahlung in Héhe von EUR 68.909,57 nebst Zinsen am 01. September 2010 aus eigenem sowie
abgetretenem Recht der Golden Gate Klinik Management GmbH sowie der Golden Gate Leipzig
GmbH vor dem Landgericht Aschaffenburg, 1. Kammer fir Handelssachen, verklagt. Gegenstand der
Klage sind die nach Ansicht der Golden Gate Amberg GmbH unberechtigten Rickzahlungen von Ge-
sellschaftereinlagen bei der Golden Gate Amberg GmbH, Golden Gate Klinik Management GmbH
sowie Golden Gate Leipzig GmbH zugunsten der VedaSan Holding GmbH. Im Anschluss an die
mindliche Verhandlung vom 12. Oktober 2010 hat die 1. Kammer flir Handelssachen des Landge-
richts Aschaffenburg der Klage mit Urteil vom 27. Januar 2011 in vollem Umfang stattgegeben. Die
VedaSan Holding GmbH kann gegen das Urteil Berufung einlegen. Die Berufungsfrist betragt einen
Monat; sie ist eine Notfrist und beginnt mit der Zustellung des in vollstdndiger Form abgefassten Ur-
teils, spatestens aber mit dem Ablauf von funf Monaten nach der Verkindung. Die VedaSan Holding
GmbH hat gegen das Urteil vom 27. Januar 2011 mit Schriftsatz vom 7. Februar 2011 Berufung einge-
legt.

Klage der Golden Gate Venture AG gegen die GOLDEN GATE AG wegen Darlehensriickzahlungsfor-
derung vor dem Landgericht Minchen |

Die Golden Gate Venture AG, Seeshaupt, hat die GOLDEN GATE AG mit Schriftsatz vom 10. August
2010 im Urkundsverfahren auf Riickzahlung eines Darlehens in Héhe von EUR 200.000,- nebst Zin-
sen vor dem Landgericht Minchen | verklagt. Die Golden Gate Venture AG ist kein mit der GOLDEN
GATE AG verbundenes Unternehmen. Sie gehdrt nicht zur GOLDEN GATE-Gruppe. Mit Kaufvertrag
vom 10. November 2010 hat Herr Uwe Rampold die streitgegenstandliche Darlehensriickzahlungsfor-
derung tber EUR 200.000,- erworben. Ebenfalls am 10. November 2010 haben die Golden Gate Ven-
ture AG und die GOLDEN GATE AG sich verpflichtet, den Rechtsstreit Ubereinstimmend fiir erledigt
zu erklaren. Entsprechend dieser Vereinbarung haben die Parteien mit Schriftsatzen vom 29. Novem-
ber 2010 sowie vom 14. Januar 2011 den Rechtsstreit tUbereinstimmend fir erledigt erklart und sich
Uber die Kostenverteilung geeinigt, womit sich der Rechtsstreit erledigt hat.

16. Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der
Emittentin

Seit dem 30. Juni 2010 ist keine wesentliche Anderung in der Finanzlage oder der Handelsposition
der Emittentin eingetreten.
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VI. Grinde fur das Angebot und Verwendung des Emissionserlo-
ses

Die geschatzten Gesamtkosten der Emission belaufen sich bei Vollplatzierung auf ca. EUR 1 Mio., so
dass bei vollstandiger Platzierung der Anleihe der Emittentin ein Nettoemissionserlos in Hohe von ca.
EUR 29 Mio. zuflief3t.

Der Nettoemissionserlds der Anleihe wird nach Planung der Emittentin vorrangig fir die nachfolgend
aufgefihrten Zwecke verwendet. Die Aufteilung des Nettoemissionserldses fur die verschiedenen
Verwendungszwecke steht derzeit noch nicht fest, sondern wird je nach wirtschaftlicher und finanziel-
ler Entwicklung der Gesellschaft entsprechend aufgeteilt:

- Investitionen in Umbau- und ModernisierungsmalRnahmen fiir das medizinische Zentrum der
Liegenschaft des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses in Leipzig;

- Investitionen in Umbau- und ModernisierungsmalRnahmen flir das medizinische Zentrum der
Liegenschaft des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses in Amberg;

- Investitionen in den Neubau der Wohnimmobilie Mittelweg 9 in Hamburg, sofern die Emittentin
die Option zum Erwerb von 90 % des Kommanditkapitals der Mittelweg 9 GmbH & Co. KG aus-
Ubt;

- Investitionen in den Neubau von zwei Landhdusern im Friesenstil in Kampen auf Sylt Uber die
Golden Gate Haus Heydorn GmbH & Co. KG;

- Investitionen in neue Projekte aus dem Bereich der Gesundheits- und/oder Wohnimmobilien.

Die Emittentin plant, die Erldse aus der Anleihe zu etwa gleichen Teilen in die Bereiche ,Gesund-
heitsimmobilien® und ,Wohnimmobilien“ zu investieren.
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VII. Angaben zur Anleihe

1. Allgemeine Information

Angeboten wird ein festverzinsliches Wertpapier zur Unternehmensfinanzierung in verbriefter Form.
Es handelt sich um eine Anleihe, auch Inhaber-Teilschuldverschreibung genannt, mit einem Anlagevo-
lumen von insgesamt bis zu EUR 30 Mio.

Im Gegensatz zu Aktien wird bei Anleihen keine gewinnabhangige Dividende, sondern ein fester Zins-
satz flir die gesamte Laufzeit gezahlt. Dariber hinaus sind die Zeichner der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen aufgrund der klar begrenzten Laufzeit nicht auf den Verkauf der Wertpa-
piere auf dem Kapitalmarkt angewiesen; der Anspruch auf Rickzahlung des Kapitals am Ende der
Laufzeit zum Nennwert unterliegt insoweit auch keinem Kursrisiko.

Die Konditionen der Anleihe ergeben sich aus den Anleihebedingungen, die unter Ziff. VII. 15. in die-
sem Prospekt abgedruckt sind, und die die Rechtsgrundlage einer Zeichnung der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen darstellen.

Das vorliegende 6ffentliche Angebot erfolgt ausschlieBlich in der Bundesrepublik Deutschland. Dane-
ben erfolgt eine Privatplatzierung in ausgewahlten europaischen Staaten. Ein Angebot der Teil-
Schuldverschreibung findet insbesondere in den Vereinigten Staaten von Amerika, GroRbritannien,
Kanada, Australien und Japan nicht statt. Eine Aufteilung des Angebots in verschiedene Tranchen
erfolgt nicht.

Voraussetzung flr den Kauf von Inhaber-Teilschuldverschreibungen ist das Vorhandensein eines
Wertpapierdepots, in das die Inhaber-Teilschuldverschreibungen gebucht werden kénnen. Sofern ein
solches Depot nicht vorliegt, kann es bei einem Kreditinstitut eingerichtet werden. Uber Geblhren der
Depotfiihrung und weitere Transaktionskosten sollte sich der Anleger vorab bei dem jeweiligen Kredit-
institut informieren.

2. Rechtsgrundlage fur die Emission der Wertpapiere

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen unterliegen deutschem Recht. Rechtsgrundlage fir die Bege-
bung der Inhaber-Teilschuldverschreibung ist § 793 BGB (Rechte aus der Schuldverschreibung auf
den Inhaber).

Die Vorschrift des § 793 BGB lautet wie folgt:

»(1) Hat jemand eine Urkunde ausgestellt, in der er dem Inhaber der Urkunde eine
Leistung verspricht (Schuldverschreibung auf den Inhaber), so kann der Inhaber
von ihm die Leistung nach Maligabe des Versprechens verlangen, es sei denn,
dass er zur Verfligung Uber die Urkunde nicht berechtigt ist. Der Aussteller wird je-
doch auch durch die Leistung an einen nicht zur Verfugung berechtigten Inhaber
befreit.

(2) Die Gultigkeit der Unterzeichnung kann durch eine in die Urkunde aufgenommene
Bestimmung von der Beobachtung einer besonderen Form abh&ngig gemacht
werden. Zur Unterzeichnung geniigt eine im Wege der mechanischen Vervielfalti-
gung hergestellte Namensunterschrift.”

Der Inhalt einer Inhaberschuldverschreibung ist nur in den Grundziigen in den §§ 793 ff. BGB gesetz-
lich ndher definiert. Es bieten sich einem Emittenten vielfaltige Mdglichkeiten, die jeweiligen Anleihe-
konditionen zu gestalten. Eine Schuldverschreibung ist ein Wertpapier, mit dem die Leistung einer
bestimmten Geldsumme zu einem bestimmten Zeitpunkt versprochen wird. Im Gegenzug fur die Leis-
tung erhalt der Anleger als Anleiheglaubiger einen festen Zins. Zudem hat der Anleger das unbedingte
und unwiderrufliche Recht auf die volle Riickzahlung des Anleihekapitals zu einem festgelegten Da-
tum. Die Emittentin als Emittentin haftet mit ihrem gesamten Vermoégen fir die versprochenen Zins-
zahlungen und die Riickzahlung des Anleihekapitals. Mit dem Kauf/der Zeichnung der in diesem
Prospekt angebotenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen wird der Kaufer Glaubiger, also Kreditge-
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ber der Emittentin. Es handelt sich nicht um eine unternehmerische Beteiligung. Die Inhaber-
Teilschuldverschreibungen sind nicht mit Stimmrecht ausgestattet und gewahren keinerlei Geschafts-
fihrungsbefugnisse oder Mitspracherechte und keine Teilnahmerechte an den Gesellschafterver-
sammlungen. Der Anleiheglaubiger hat einen schuldrechtlichen Anspruch gegen die Emittentin zum
Zeitpunkt der Falligkeit auf Zahlung der Zinsen sowie der Rickzahlung seines eingesetzten Kapitals.

Die Begebung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen wurde vom Vorstand der Emittentin am 07.
Marz 2011 mit Zustimmung des Aufsichtsrats vom 07. Marz 2011 beschlossen.

3. Wertpapiertyp; ISIN, WKN
Die Anleihe wird als Schuldverschreibung ausgegeben.
Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber.

Die International Security Identification Number (ISIN) lautet DEOOOA1KQXXS5, die Wertpapier-
Kennnummer (WKN) A1KQXX. Das Bérsenkiirzel lautet GOL1.

4. Erwerb der Anleihe / Lieferung der Teil-Schuldverschreibungen

In der Bundesrepublik Deutschland sollen die Teil-Schuldverschreibungen durch ein 6ffentliches An-
gebot durch die Emittentin platziert werden. Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen kénnen (ber die
jeweilige Depotbank des Anlegers erworben werden. Im Rahmen der wertpapiertechnischen Abwick-
lung dieses offentlichen Angebots in der Bundesrepublik Deutschland wird die Bankhaus Neelmeyer
AG, Am Markt 14-16, 28195 Bremen, als Zahlstelle fungieren.

Weiterhin werden die Inhaber-Teilschuldverschreibungen im Rahmen von Privatplatzierungen bei
ausgewahlten institutionellen Investoren in der Bundesrepublik Deutschland sowie in ausgewahlten
europaischen Staaten angeboten.

Sollte die gesamte mit diesem Wertpapierprospekt angebotene Anleihe platziert sein oder die Zeich-
nung zu einem friiheren Zeitpunkt geschlossen werden, wird die Emittentin dies auf ihrer Internetseite
(www.goldengate.ag) bekannt machen.

Die Lieferung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen erfolgt auf Veranlassung der Zahlstelle durch
die Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, durch Einbuchung in das Wertpapierdepot, das vom
Zeichner der Anleihe im Rahmen der Kauforder angegeben wird. Die Einbuchung erfolgt nach Ablauf
der Zeichnungsfrist, jedoch in keinem Fall vor dem 11. April 2011, spatestens aber bis zum Ablauf des
15. April 2011. Effektive Stlicke werden nicht geliefert. Vielmehr erhalt der Anleiheglaubiger anteilig
seiner Beteiligung Miteigentum an der Globalurkunde, die bei der Clearstream Banking AG hinterlegt
ist.

5. Ausgabebetrag

Der Ausgabebetrag fiir jede Inhaber-Teilschuldverschreibung betragt 100 % des Nennbetrages, d. h.
EUR 1.000,-.

6. Zeichnungsfrist / SchlieBungs- und Kirzungsmadglichkeiten / Emissionstermin

Die Zeichnungsfrist fir die angebotenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen beginnt voraussichtlich
am 4. April 2011 (einschlieflich) und dauert bis zum 8. April 2011 (einschlieRlich). Die Zeichnungsfrist
endet vorzeitig, wenn im Rahmen dieses Angebots samtliche Inhaber-Teilschuldverschreibungen ver-
aulert wurden. Mit dem Ende der Zeichnungsfrist werden keine weiteren Verkaufe vorgenommen.

Die Emittentin ist berechtigt, das Angebot zum Kauf von Inhaber-Teilschuldverschreibungen vorzeitig
zu beenden. Soweit es zu einer Uberzeichnung kommt, ist die Emittentin berechtigt, Zeichnungen zu
kirzen.
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Nach Annahme der Zeichnung durch die Gesellschaft ist eine Reduzierung der gezeichneten Stiicke
nur durch Weiterveraufierung oder bei Riickkauf durch die Gesellschaft mdglich.

Voraussichtlicher Emissionstermin ist der 11. April 2011.

7. Interessen von Seiten natlrlicher und juristischer Personen, die an der Emission
beteiligt sind

Die Wolfgang Steubing AG, Goethestralle 29, 60313 Frankfurt am Main, steht im Hinblick auf die
Platzierung der Anleihe mit der Emittentin in einem Vertragsverhaltnis und veraufRert die Anleihe im
Wege des Platzierungsgeschafts ohne feste Zusage. Sie erhalt von der Emittentin eine Platzierungs-
provision in H6he von 2,75 % des von ihr vermittelten Platzierungsvolumens.

Daruber hinaus gibt es keine Interessen von Seiten natlrlicher und juristischer Personen, die fiir die
Emission/das Angebot von wesentlicher Bedeutung sind.

8.  Ubertragbarkeit / Verkauf / Vererbung der Anleihen

Der Anleiheglaubiger kann seine Inhaber-Teilschuldverschreibungen auch vor Ablauf der Laufzeit
ohne Zustimmung der Emittentin ganz oder teilweise an Dritte Ubertragen, abtreten, belasten oder
vererben. Die Ubertragbarkeit der Inhaber-Teilschuldverschreibungen ist nicht beschrankt. Geman
den Geschéaftsbedingungen der Clearstream Banking AG kénnen die Anleiheglaubiger die Inhaber-
Teilschuldverschreibungen frei Ubertragen. Dabei werden jeweils die entsprechenden Miteigentums-
rechte an der Globalurkunde auf den Erwerber tbertragen.

9. Verbriefung

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen werden in einer Globalurkunde verbrieft, die bei der Clear-
stream Banking AG, Neue BdrsenstralRe 1, 60487 Frankfurt, in Girosammelverwahrung hinterlegt wird.
Aufgrund der Globalverbriefung ist ein Anspruch auf Ausdruck oder Auslieferung effektiver Inhaber-
Teilschuldverschreibungen oder Zinsscheine wahrend der gesamten Laufzeit der Anleihe ausge-
schlossen.

10. Einbeziehung in den Bdrsenhandel

Die Emittentin plant, die Inhaber-Teilschuldverschreibungen nach Ablauf der Zeichnungsfrist (voraus-
sichtlich ab dem 11. April 2011) in den Teilbereich Entry Standard im Open Market an der Frankfurter
Wertpapierborse einzubeziehen.

Die Emittentin plant keine Zulassung oder Einbeziehung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen zum
Handel an einem organisierten Markt, behalt sich aber eine entsprechende Zulassung oder Einbezie-
hung vor.

11. Rendite
Die individuelle Rendite Uber die Gesamtlaufzeit berechnet sich aus der Differenz zwischen dem

Rickzahlungsbetrag einschlieBlich der gezahlten Zinsen und dem urspringlich gezahlten Nennbetrag
sowie der Laufzeit der Anleihe und den Transaktionskosten.
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12. Voraussichtlicher Zeitplan der Emission

Kalenderwoche 13 in Billigung des Prospekts durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleis-
2011 tungsaufsicht (BaFin)

31. Marz 2011 Veroffentlichung des gebilligten Prospekts auf der Internetseite der Ge-
sellschaft www.goldengate.ag

4. April 2011 Beginn der Zeichnungsfrist

8. April 2011 Ende der Zeichnungsfrist

11. April 2011 Beginn der Laufzeit der Anleihe

11. April 2011 Voraussichtliche Einbeziehung der Anleihe in den Teilbereich Entry Stan-
dard im Open Market an der Frankfurter Wertpapierborse

10. Oktober 2014 Ende der Laufzeit der Anleihe

Der Prospekt wird ab dem 31. Marz 2011 bei der Emittentin zur kostenlosen Ausgabe erhaltlich sein.
Der Prospekt wird auflerdem ab dem 31. Marz 2011 auf der Internetseite der Emittentin unter
www.goldengate.ag verdffentlicht.

13. Das Sicherungskonzept der Anleihe
13.1 Sicherung des jeweils nachsten Zinszahlungstermins

Die Emittentin ist verpflichtet, gegentber ihrer Tochtergesellschaft Golden Gate Leipzig GmbH dafiir
Sorge zu tragen, dass zur Sicherung des jeweils nachsten Zinszahlungsanspruchs der Anleiheglaubi-
ger mit Beginn der Laufzeit der Anleihe samtliche laufenden sowie kunftigen Mietforderungen aus dem
Objekt Bahnhofstrale 86, 04158 Leipzig, zugunsten der Anleiheglaubiger an den Treuhander abgetre-
ten werden. Der Treuhander ist zur Weiterleitung der eingegangenen Mietzahlungen an die Tochter-
gesellschaft Golden Gate Leipzig GmbH verpflichtet, soweit die auf dem Treuhandkonto eingegange-
nen Mietforderungen den Betrag von EUR 1.950.000,- Gbersteigen.

Die derzeitigen Bruttomieteinkiinfte des Objektes BahnhofstralRe 86, 04158 Leipzig, belaufen sich
derzeit auf ca. TEUR 840 pro Jahr. Zu den Mietern des Objektes zahlen u.a. das Bundesministerium
der Verteidigung (fir die Bundeswehr) sowie die Bundesanstalt fiir Immobilien (fur die Bundespolizei).

13.2 Sicherung des Riickzahlungsanspruchs

Die Rickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen am Ende der Laufzeit wird durch die Bestel-
lung von insgesamt sechs Briefgrundschulden in Hohe von jeweils EUR 5 Mio., also in der Gesamt-
héhe von EUR 30 Mio., nebst 18 % Jahreszinsen an dem im Eigentum der Tochtergesellschaft Gol-
den Gate Leipzig GmbH stehenden Grundstuick in der BahnhofstralRe 86 in 04158 Leipzig besichert.
Hierbei handelt es sich um finf erstrangige, untereinander gleichrangige und nicht vollstreckbare
Briefgrundschulden in Héhe von jeweils EUR 5 Mio. und eine zweitrangige vollstreckbare Briefgrund-
schuld in Héhe von EUR 5 Mio. Die vorgenannten Grundpfandrechte in der Gesamthéhe von EUR 30
Mio. erstrecken sich auf das gesamte Grundstiick in der Bahnhofstral3e 86 in 04158 Leipzig (Grund-
buchamt Leipzig, Grundbuch von Wiederitzsch, Blatt 365, FlurstGcknummer 145/c mit 12.650 gm2,
Flurstiicknummer 72 mit 6.899 gqm2, Flursticknummer 72/k mit 21.751 gqm2; Blatt 1664, Flurstiick-
nummer 72/4 mit 4.682 qm2, Blatt 3903, Flursticknummer 141/2 mit 2.825 qm2, Blatt 3816, Flur-
stiicknummer 140/2 mit 6.781 gm2). Die Grundpfandrechte werden zugunsten der Anleiheglaubiger
von einem Treuhander verwaltet. Der Treuhander wird im AuRenverhaltnis Inhaber der dinglichen
Sicherungsrechte, verwaltet diese im Innenverhaltnis jedoch ausschlieBlich fiir die Anleiheglaubiger.
Als Treuhander wurde die Rechtsanwalte/Steuerberater Mayrhofer + Partner Partnerschaftsgesell-
schaft, Heimeranstralie 35, 80339 Muinchen, bestellt (nachfolgend , Treuhander®). Sollte die Emittentin
ihrer Verpflichtung zur Rickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen gegeniber den Anlei-
heglaubigern nicht nachkommen, haben diese, vertreten durch den Treuhander, die Mdglichkeit, das
Objekt Bahnhofstrale 86 Uber den Verkauf, insbesondere die Zwangsversteigerung zu verwerten.
Hierbei stehen die Anleihegldubiger im ersten und zweiten Rang. Dies bedeutet, dass die Verwer-
tungserldse zuerst den Anleiheglaubigern zuflieRen.
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Der Treuhander ist zur Rickgabe bzw. Mitwirkung bei der Léschung der dinglichen Sicherungsrechte
verpflichtet, wenn die Emittentin ihre samtlichen Geschaftsanteile an der Golden Gate Leipzig GmbH
an einen dritten Investor veraufRert oder die Tochtergesellschaft Golden Gate Leipzig GmbH das Ob-
jekt Bahnhofstral3e 86 vollstandig an einen dritten Investor veraulert. In diesem Falle ist die Emittentin
gegeniber dem Treuhander verpflichtet, dafir Sorge zu tragen, dass der Veraulerungserlos bis zur
Hohe der Rickzahlungsverpflichtung an den Treuhander bertragen wird. Sofern der Verauf3erungs-
erlés geringer ist als die Rickzahlungsverpflichtung, ist die Emittentin verpflichtet, in H6he des Diffe-
renzbetrages eine vergleichbare Sicherheit zugunsten der Anleiheglaubiger bereit zu stellen. Der
Treuhander ist zur Freigabe des Veraulerungserldses aus der Verauflerung der mit den Grundschul-
den belasteten Immobilie oder der Geschéaftsanteile an der Golden Gate Leipzig GmbH verpflichtet,
sofern er im Gegenzug eine vergleichbare Sicherheit erhalt.
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13.3 Treuhandvertrag

» Treuhandvertrag
zwischen

GOLDEN GATE AG,
Osterseenstralie 2, 82402 Seeshaupt,
diese vertreten durch deren Vorstande

- nachfolgend ,Emittentin“ genannt -

und

Rechtsanwalte/Steuerberater
Mayrhofer + Partner
Partnerschaftsgesellschaft,
Heimeranstral3e 35, 80339 Miinchen
- nachfolgend ,Treuh&nder” genannt -

Emittentin und Treuhander werden nachfolgend auch einzeln jeweils
als ,Partei“ oder gemeinsam als ,Parteien” bezeichnet.

Vorbemerkung:

Die Emittentin mdchte eine grundpfandrechtlich besicherte Schuldverschreibung (nachfolgend
.Golden Gate-Anleihe®) im Nennbetrag von bis zu € 30 Mio. begeben. Grundlage der Golden
Gate-Anleihe sind die als Anlage 1 beigefiigten Anleihebedingungen, die wesentlicher Bestand-
teil dieses Treuhandvertrages sind.

Die Anspriiche der jeweiligen Inhaber der Golden Gate-Anleihe (nachfolgend ,Anleiheglaubi-
ger*) werden durch die Bestellung von insgesamt sechs Eigentiimerbriefgrundschulden in Ho-
he von jeweils € 5 Mio., also in der Gesamthdhe von € 30 Mio., an dem im Eigentum der Toch-
tergesellschaft der Emittentin, der Golden Gate Leipzig GmbH stehenden Grundstiick Bahnhof-
stral3e 86 in 04158 Leipzig besichert.

Die Anspriche der Anleiheglaubiger auf die Zinszahlungen werden durch Sicherungsabtretung
samtlicher gegenwartigen und zukinftigen Mietforderungen aus dem Objekt Bahnhofstralle 86
in 04158 Leipzig bis zur H6he von € 1.950.000,-- besichert.

Die beiden vorgenannten Sicherungsrechte werden im Auf3enverhdltnis zugunsten des Treu-
handers mit der Mal3gabe bestellt, dass der Treuhdnder diese Sicherungsrechte im Innenver-
haltnis ausschlieRlich zugunsten der Anleiheglaubiger verwaltet. Die Anleiheglaubiger bilden im
Innenverhaltnis eine Bruchteilsgemeinschaft beziiglich dieser Sicherungen.

Aufgabe des Treuhanders ist es, die vorgenannten Sicherheiten zu kontrollieren und sie nach
Maf3gabe der Bestimmungen dieses Treuhandvertrages und der Anleihebedingungen im Inte-
resse der Anleiheglaubiger zu verwalten sowie, falls die Voraussetzungen hierfur vorliegen,
freizugeben oder zu verwerten.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien folgendes:

1.

§1
Aufgaben des Treuhé&nders

Der Treuhander fiihrt seine Tatigkeit auf Grundlage dieses Vertrages aus.
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2. Die Sicherheiten werden im AuRenverhéltnis zugunsten des Treuhdnders mit der Mal3gabe
bestellt, dass der Treuhander die Sicherheiten im Innenverhéltnis auf Grundlage dieses Treu-
handvertrages ausschlieR3lich treuh&nderisch fir Rechnung der Anleiheglaubiger halt.

3. Aufgabe des Treuhanders ist es, die Bestellung der Sicherheiten zu kontrollieren, nach Maf3ga-
be der Bestimmungen dieses Vertrages im Interesse der Glaubiger zu halten, zu verwalten, so-
wie, falls die Voraussetzungen hierfiir vorliegen, freizugeben oder zu verwerten.

4, Der Treuhander ist befugt, unter Beachtung der Vorgaben dieses Vertrages uneingeschrankt
Uber die Sicherheiten zu verfigen.

5. Die Sicherheiten werden auf Grundlage dieses Vertrages bestellt. Sicherungszweck ist stets die
Besicherung der Anspriiche der Anleiheglaubiger.

§2
Grundpfandrecht

Die Emittentin wird durch ihre Tochtergesellschaft Golden Gate Leipzig GmbH auf ihre Kosten an der
Immobilie BahnhofstralBe 86 in 04158 Leipzig sechs Eigentiimerbriefgrundschulden in Héhe von je-
weils € 5 Mio., also in der Gesamthdhe von € 30 Mio., bestellen und im Grundbuch eintragen lassen.
Hierbei handelt es sich um finf erstrangige, untereinander gleichrangige und nicht vollstreckbare
Briefgrundschulden in Hohe von jeweils EUR 5 Mio. und eine zweitrangige vollstreckbare Briefgrund-
schuld in H6he von EUR 5 Mio. Diese Eigentumerbriefgrundschulden sind dann an den Treuhander
abzutreten. Die Grundschuldbriefe sind an den Treuhander auszuhéndigen, der den Empfang besta-
tigt. Der Treuhander wird im Auf3enverhaltnis Inhaber des dinglichen Sicherungsrechts, verwaltet die-
ses im Innenverhaltnis jedoch ausschliel3lich fur die Anleiheglaubiger.

8§83
Mietzession

Die Emittentin wird durch ihre Tochtergesellschaft Golden Gate GmbH durch separate Vereinbarung
mit allen Mietern ihre samtlichen gegenwartigen und zukinftigen Mietzinsanspriiche aus dem Objekt
Bahnhofstral3e 86 in 04158 Leipzig bis zur Hohe von € 1.950.000,-- sicherungshalber an den Treu-
hander abtreten. Der Treuhander wird ein Treuhandkonto einrichten, auf dem die Mieter die Mieten
einzuzahlen haben. Sobald auf dem Treuhandkonto € 1.950.000,-- eingegangen sind, wird der Treu-
hander monatlich die eingehenden Mieten an die Emittentin oder eine von dieser bestimmten Gesell-
schaft der Golden Gate-Gruppe weiterleiten. Der auf dem Konto verbleibende Betrag ist vom Treu-
hander als Festgeld zu den Ublichen Konditionen anzulegen. Die Zinsen stehen der Emittentin oder
der von dieser bestimmten Gesellschaft der Golden Gate-Gruppe zu.

§4
Freigabe von Sicherheiten wahrend der Laufzeit der Anleihe

1. Im Falle der VerduRerung der mit den Grundschulden belasteten Immobilie durch die Golden
Gate Leipzig GmbH und im Fall der VerauRRerung samtlicher Geschéftsanteile der Emittentin an
der Golden Gate Leipzig GmbH wird der Treuhéander die Freigabe der Sicherheiten — etwa im
Wege der Herausgabe der Eigentimergrundschuldbriefe — Uber den die VerduRerung abwi-
ckelnden Notar Zug um Zug gegen Zahlung des Veraul3erungserloses bis zu € 30 Mio. auf das
Treuhandkonto freigeben. Sofern der VerduR3erungserlds geringer ist als die dann bestehende
Ruckzahlungsverpflichtung der Emittentin, dirfen die Sicherheiten nur dann freigegeben wer-
den, wenn der Treuhdnder eine vergleichbare Sicherheit erhalt. Der Treuhander ist zur Freiga-
be des VeraduRerungserldses aus der VerauRerung der mit den Grundschulden belasteten Im-
mobilie oder der Geschéftsanteile an der Golden Gate Leipzig GmbH verpflichtet, sofern er im
Gegenzug eine vergleichbare Sicherheit erhalt.

2. Im Falle einer VeraufRerung der mit den Grundschulden belasteten Immobilie ist der Treuh&nder
verpflichtet, die ihm abgetretenen Mietzinsanspriiche freizugeben, sofern er im Gegenzug
gleichwertige Sicherheiten erhalt.
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§5
Freigabe von Sicherheiten am Ende der Laufzeit der Anleihe

1. Der Treuhander ist am Ende der Laufzeit der Anleihe Zug um Zug gegen den schriftlichen
Nachweis der Emittentin, dass die Anleiheglaubigeranspriiche befriedigt wurden, zur Freigabe
bzw. Rickabwicklung der Sicherheiten verpflichtet. Dies umfasst die Herausgabe der Grund-
schuldbriefe sowie die Riickabtretung der sicherungshalber abgetretenen Mietzinsforderungen.

2. Fur den Fall, dass die Emittentin beabsichtigt, die Anleiheglaubigeranspriiche ganz oder teil-
weise aus Fremdmitteln zu befriedigen, und dem Fremdmittelgeber hierzu Sicherheiten zu ge-
wahren hat, wird der Treuh&nder die entsprechenden Sicherheiten einem mit der Abwicklung
betrauten Notar zu treuen Handen herausgeben bzw. abtreten, verbunden mit der Treuhandauf-
lage, von den Ubertragenen Sicherheiten nur Gebrauch zu machen, wenn die vollstandige Aus-
zahlung der Anleiheglaubigeranspriiche zugunsten der Anleiheglédubiger, ggf. Gber ein Notaran-
derkonto sichergestellt wird. Die damit verbundenen Kosten trégt die Emittentin.

§6
Verwertung der Sicherheiten

1. Fur den Fall, dass die Emittentin — gleich aus welchem Grund — Anleiheglaubigeranspriiche bei
Falligkeit nicht vertragsgeman erfillen kann, ist der Treuhéander verpflichtet, fir Rechnung der
Glaubiger MalRnahmen zur Verwertung der Sicherheiten einzuleiten (nachstehend ,Verwer-
tungsmalnahmen®).

2. Der Treuhander wird die Emittentin vor Einleitung von Verwertungsmaf3nahmen — unter Ankin-
digung der konkret beabsichtigten Verwertungsmalinahmen — eine angemessene Frist von
mindestens vier Wochen zur Befriedigung der félligen Glaubigeranspriche setzen. Die Fristset-
zung ist entbehrlich, wenn die Emittentin die Erfiillung der besicherten Anspriiche endgultig ab-
lehnt bzw. mitteilt, nicht leisten zu kdnnen, sowie fiir den Fall, dass Antrag auf Erdffnung des In-
solvenzverfahrens lber das Vermdgen der Emittentin gestellt wurde.

3. Im Falle der Offnung des Insolvenzverfahrens iiber das Vermdgen der Emittentin wird der Treu-
hander gegeniiber dem Insolvenzverwalter beziglich der von ihm verwalteten Sicherheiten sei-
ne Rechte aus der jeweils anwendbaren Insolvenzordnung geltend machen.

4. Samtliche Erlése aus der Verwertung von Sicherheiten sind auf einem hierzu vom Treuhander
einzurichtenden Treuhandkonto zu hinterlegen. Nach Abschluss der Verwertung wird der Treu-
hander — nach Abzug der durch die Verwertung entstandenen Kosten und seiner Vergitung
den Verwertungserlds an die Glaubiger im Verhaltnis ihrer nominellen Beteiligung am Emissi-
onserlds der Anleihe auskehren.

87
Rechte des Treuhanders und der Glaubiger

1. Der Treuhander ist gegenlber der Emittentin berechtigt, jederzeit nach vorheriger Ankiindigung
die Unterlagen der Emittentin einzusehen, die die Anleihe sowie die von ihm verwalteten Si-
cherheiten betreffen, soweit dies fir die Erflllung seiner Verpflichtungen aus diesem Vertrag
sowie zur Wahrung der Rechte der Anleihegldubiger nach seinem freien Ermessen notwendig
ist. Auf Verlangen des Treuhanders hat die Emittentin auf ihre Kosten au3erdem Abschriften
der vorgenannten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen. Die Emittentin ist verpflichtet, dem
Treuhander die Auslibung dieser Rechte auch gegeniber verbundenen Gesellschaften der
Emittentin zu erméglichen.

2. Die Emittentin ist verpflichtet, den Treuhander unverziglich Uber solche Umstande und Tatsa-
chen zu informieren, die Auswirkungen auf die Erfiillung der Pflichten des Treuhanders aus die-
sem Treuhandvertrag, die Erfullung der Verpflichtungen der Emittentin aus der Anleihe oder die
vom Treuh&nder verwalteten Sicherheiten haben kdnnen.

3. Der Treuh&ander ist nicht verpflichtet, den Glaubigern Einsichtnahme in Unterlagen zu gestatten.
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§8
Vergutung

1. Der Treuhander erhalt fir seine 3 Y2-jahrige Tatigkeit als Treuh&nder eine pauschale Vergttung
in H6he von € 14.000.- zuzlglich gesetzlicher Umsatzsteuer, die mit Billigung des Wertpapier-
prospekts fallig ist. Des Weiteren erhalt der Treuhander eine monatliche Vergiitung in Héhe von
€ 500.- zuzuglich gesetzlicher Umsatzsteuer. Die monatliche Verglitung ist jeweils am 31. De-
zember eines jeden Kalenderjahres zur Zahlung féllig. Spesen und Auslagen, die im Zusam-
menhang mit der Erfullung seiner Verpflichtungen aus diesem Vertrag anfallen, werden dem
Treuhander von der Emittentin gegen Nachweis gesondert erstattet.

2. Sollte es zur Verwertung von Sicherheiten kommen, erhélt der Treuh&énder fur diese Verwer-
tungsmalnahmen ein Stundenhonorar in Hohe von € 250.- zuziglich gesetzlicher Umsatzsteu-
er. Dieses Honorar ist monatlich gegen Zeitnachweis zur Zahlung fallig.

§9
Haftung

1. Der Treuhander haftet nicht fir Verbindlichkeiten, die die Emittentin gegentber den Anlei-
heglaubigern oder sonstigen Dritten eingeht bzw. eingegangen ist.

2. Die Haftung des Treuhanders wegen der Verletzung von Vertragspflichten ist gegentber der
Emittentin und den Anleiheglaubigern auf den Hochstbetrag von € 1 Mio. beschrénkt. Hiervon
unberthrt bleibt die Haftung wegen der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesund-
heit, wenn der Treuh&nder oder ein Erfullungsgehilfe die Pflichtverletzung zu vertreten hat so-
wie auf Ersatz sonstiger Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Treuhanders oder seines Erfillungsgehilfen beruhen.

3. Der Treuhander stellt auf eigene Kosten sicher, dass seine Haftung nach diesem Vertrag bis zu
dem in § 9 Ziffer 2 genannten Hochstbetrag fir die Laufzeit dieses Vertrages von seiner berufs-
standischen Vermogensschaden-Haftpflichtversicherung abgedeckt ist.

§10
Laufzeit und Kiindigung

1. Dieser Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch beide Vertragsparteien in Kraft, frihestens jedoch
mit Billigung des Wertpapierprospekts der Anleihe durch die BaFin.

2. Dieser Vertrag endet
- mit vollstandiger Befriedigung aller Glaubigeranspriiche und Freigabe der Sicherheiten;

- mit Eréffnung des Insolvenzverfahrens tber das Vermégen der Emittentin und der voll-
standigen Verwertung der Sicherheiten nebst Erlésauskehr;

- mit vollsténdiger Verwertung der Sicherheiten auRerhalb eines Insolvenzverfahrens nebst
Erlésauskehr.

3. Wahrend der Laufzeit kann dieser Vertrag von beiden Parteien mit einer Frist von sechs Mona-
ten zum Jahresende gekiindigt werden. Im Falle einer vorzeitigen Beendigung dieses Vertrages
hat die Emittentin sicherzustellen, dass mit Ausscheiden des Treuhanders ein geeigneter Nach-
folger in diesen Vertrag mit sdmtlichen Rechten und Pflichten eintritt. Die Emittentin hat die An-
leiheglaubiger unverziglich Uber den Wechsel des Treuhdanders zu informieren. Der Treuhan-
der ist verpflichtet, bei der Ubertragung der Sicherheiten auf den neuen Treuhander mitzuwir-
ken. Die Kosten fur die Ubertragung der Sicherheiten auf den neuen Treuhander tragt die Emit-
tentin.
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§11
Sicherung der Anleiheglaubiger
1. Dieser Treuhandvertrag steht unter der auflésenden Bedingung, dass Uber das Vermdgen des
Treuhanders ein Insolvenzverfahren eréffnet oder die Eréffnung mangels Masse abgewiesen
wird.
2. Mit Eintritt einer der auflésenden Bedingungen wird der Treuhander in der gesetzlich vorge-

schriebenen Form auf alle ihm eingerdumten Befugnisse und Vollmachten verzichten und die
fur die Léschung als Inhaber der Sicherheiten erforderlichen Erklarungen abgeben. Die Kosten
hierfir tréagt die Emittentin.

§12
Schlussbestimmungen

1. Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Erganzungen
dieses Vertrages bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir das Schriftftormerfordernis.

2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder
werden, so soll dies die Giiltigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihren. Die Parteien ver-
pflichten sich, die unwirksame oder undurchfiihrbare Bestimmung durch eine solche zu erset-
zen, die dem wirtschaftlichen Ergebnis des von den Parteien gewollten mdglichst nahe kommit.
Sollte der Vertrag eine Regelungsliicke aufweisen, insbesondere einen offensichtlich rege-
lungsbedurftigen Punkt nicht regeln, so werden die Parteien die Licke durch eine wirksame Be-
stimmung ausfillen, deren wirtschaftliches Ergebnis dem entspricht, was die Parteien verein-
bart hatten, wenn sie die Liickenhaftigkeit erkannt hatten.

3. Gerichtsstand fir Streitigkeiten im Zusammenhang mit diesem Vertrag ist Minchen.

4, Die Emittentin und der Treuhander sind berechtigt, diesen Vertrag einvernehmlich zu andern,
soweit keine wesentlichen Rechte der Anleiheglaubiger betroffen sind.

Minchen, den 18. Februar 2011

GOLDEN GATE AG Mayrhofer + Partner”

14. Anleihebedingungen

Der folgende Text gibt die Anleihebedingungen fir die Inhaber-Teilschuldverschreibungen wieder,
welche den einzelnen verbrieften Urkunden beigefiigt sind. Im Rahmen einer Uberschneidung oder
eines Widerspruchs zwischen der Definition eines Begriffs oder einer Beschreibung in den Anleihebe-
dingungen und an anderer Stelle in diesem Prospekt hat die Definition in den Anleihebedingungen
Vorrang.

~Anleihebedingungen
6,5 %-Anleihe von 2011/2014
der
GOLDEN GATE AG, Miinchen

g1
Nennbetrag, Stiickelung, Verbriefung

1. Die GOLDEN GATE AG (nachstehend ,Emittentin®“ genannt) begibt eine Anleihe
in Form einer Inhaber-Teilschuldverschreibung mit einem Gesamtnennbetrag von
bis zu EUR 30 Mio. (nachstehend auch die ,Anleihe®). Die Anleihe ist eingeteilt in
bis zu 30.000 auf den Inhaber lautende und untereinander gleichberechtigte Inha-
ber-Teilschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je EUR 1.000,- (nach-
stehend auch die ,Inhaber-Teilschuldverschreibungen“). Die Mindestzeich-
nungsgroéRe betragt EUR 1.000,-. Weitere Zeichnungsstufen erfolgen in Schritten
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von EUR 1.000,-. Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen kdnnen in mehreren
Tranchen begeben werden. Jedem Inhaber einer Inhaberschuldverschreibung
(nachstehend ,Anleiheglaubiger”) stehen daraus die in diesen Anleihebedingun-
gen bestimmten Rechte zu.

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen einschliel3lich der Zinsanspriiche sind fir
die gesamte Laufzeit der Anleihe in einer Globalurkunde verbrieft, die bei der
Clearstream Banking AG, Neue Borsenstral3e 1, 60487 Frankfurt, hinterlegt wird,
bis alle Verpflichtungen der Emittentin aus den Inhaber-Teilschuldverschreibungen
erfillt sind. Ein Anspruch auf Ausdruck und Auslieferung effektiver Stiicke oder
Zinsscheinen ist wahrend der gesamten Laufzeit der Anleihe ausgeschlossen. Die
Globalurkunde tragt die eigenhandigen oder faximilierten Unterschriften der zur
gesetzlichen Vertretung der Emittentin berechtigten Personen.

Die Emittentin ist im Rahmen der fiir sie geltenden gesetzlichen Bestimmungen be-
rechtigt, jederzeit Inhaber-Teilschuldverschreibungen zu erwerben und zu verau-
RBern.

§2
Verzinsung

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen werden vom Beginn der Laufzeit gemafn
§ 3 Abs. 1 der Anleihebedingungen (einschlief3lich) an bis zum 10. Oktober 2014
(einschlieRlich) bezogen auf ihren Nennbetrag mit 6,5 % pro Jahr verzinst. Der
erste Zinslauf beginnt am 11. April 2011 und endet am 10. Oktober 2011; die da-
rauf folgenden Zinslaufe umfassen den Zeitraum vom 11. Oktober bis zum 10. Ok-
tober des darauf folgenden Jahres (jeweils einschlieRlich).

Die Zinsen sind nachtraglich jeweils am 11. Oktober eines Kalenderjahres fallig.
Die erste Zinszahlung ist am 11. Oktober 2011 fallig. Fallt der Falligkeitstermin auf
einen Sonnabend, Sonntag oder gesetzlichen Feiertag, verschiebt sich der Fallig-
keitstermin auf den nachstfolgenden Bankarbeitstag.

Die Verzinsung der Anleihe endet im Falle einer vorzeitigen Riickzahlung mit Ab-
lauf der Kundigungsfrist. Sofern die Emittentin die Verpflichtung zur Rickzahlung
der Inhaber-Teilschuldverschreibungen bei Félligkeit nicht erfillt, verlangert sich
die Verzinsung auf die Inhaber-Teilschuldverschreibungen bis zu dem Tag der tat-
sachlichen Ruckzahlung. Weitergehende Anspriiche der Anleiheglaubiger, insbe-
sondere Anspriiche auf einen Verzugsschaden sind ausgeschlossen.

Sind Zinsen fiir einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, so wer-
den sie auf der Grundlage der tatséachlich verstrichenen Tage einer Zinsperiode
geteilt durch die tatsachliche Anzahl der Tage der Zinsperiode (365 Tage bzw. 366
Tage-Schaltjahr) berechnet.

Bankarbeitstag im Sinne dieser Anleihebedingungen bezeichnet einen Tag (aul3er
Sonnabend und Sonntag), an dem die Geschéftsbanken sowohl in Miinchen als
auch in Frankfurt/Main Zahlungen abwickeln.

§3
Laufzeit, Rickzahlung

Die Laufzeit der Anleihe beginnt am 11. April 2011 (der ,Laufzeitbeginn®“) und en-
det mit Ablauf des 10. Oktober 2014 (das ,Laufzeitende” und der Zeitraum vom
Laufzeitbeginn zum Laufzeitende die ,Laufzeit®).

Soweit nicht zuvor bereits ganz oder teilweise zuriickgezahlt oder zurtickgekauft,
wird die Emittentin die Inhaber-Teilschuldverschreibungen am 11. Oktober 2014 zu
100 % des Nennbetrages von EUR 1.000,- je Inhaber-Teilschuldverschreibung zu-
rickzahlen. Féllt der Falligkeitstermin auf einen Sonnabend, Sonntag oder gesetz-
lichen Feiertag, verschiebt sich der Falligkeitstermin auf den né&chstfolgenden
Bankarbeitstag.
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84
Zahlstelle

Die Bankhaus Neelmeyer AG mit dem Sitz in Bremen, Am Markt 14-16, 28195
Bremen, (nachfolgend auch ,Zahlstelle"), ist als Zahlstelle fiir die Emittentin tatig.

Sollten Ereignisse eintreten, die nach Ansicht der Zahlstelle dazu fiihren, dass sie
nicht in der Lage ist, als Zahlstelle tatig zu sein, so ist sie berechtigt, eine Bank von
internationalem Rang als Zahlstelle zu bestellen. Sollte die Zahlstelle in einem sol-
chen Fall auRer Stande sein, die Ubertragung der Stellung als Zahlstelle vorzu-
nehmen, so ist die Emittentin berechtigt und verpflichtet, dies zu tun. Dies gilt auch
in dem Fall, dass der zwischen der Emittentin und der Zahlstelle geschlossene
Zabhlstellenvertrag von einer der Parteien beendet wird.

Die Bestellung einer anderen Zabhlstelle ist von der Emittentin unverziglich gemaf
§ 11 der Anleihebedingungen oder, falls dies nicht mdglich sein sollte, in sonstiger
Weise offentlich bekannt zu geben.

§5
Zahlungen

Die Emittentin verpflichtet sich, alle nach diesen Anleihebedingungen geschulde-
ten Betrége in frei verfugbarer und konvertierbarer gesetzlicher Wahrung der Bun-
desrepublik Deutschland an die Zahlstelle zu zahlen, ohne dass, abgesehen von
der Beachtung anwendbarer gesetzlicher Vorschriften, von den Anleiheglaubigerin
die Abgabe einer gesonderten Erklarung oder die Erfullung irgendeiner anderen
Foérmlichkeit verlangt werden darf.

Die Zahlstelle wird die zu zahlenden Betrage der Clearstream Banking AG zur
Zahlung an die Anleiheglaubiger tberweisen. Samtliche Zahlungen der Emittentin
Uber die Zahlstelle an die Clearstream Banking AG oder anderen Order befreien
die Emittentin in Hohe der geleisteten Zahlungen von ihren Verbindlichkeiten aus
den Inhaber-Teilschuldverschreibungen gegeniiber den Anleiheglaubigern.

Samtliche auf die Inhaber-Teilschuldverschreibungen zu zahlenden Zinsen werden
zu den jeweils zum Ausschuittungszeitpunkt geltenden gesetzlichen Bestimmun-
gen ausgezahilt.

Die Zahlstelle in ihrer Eigenschaft als solche handelt ausschlief3lich als Beauftrag-
te der Emittentin und steht nicht in einem Auftrags- oder Treuhandverhaltnis zu
den Anleiheglaubigern.

86
Kindigungsrechte

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen sind fir die Anleiheglaubiger nicht vorzeitig
ordentlich kiindbar.

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine samtlichen Forderungen aus der Inha-
ber-Teilschuldverschreibung durch au3erordentliche Kindigung mit sofortiger Wir-
kung fallig zu stellen und Rickzahlungen zum Nennbetrag einschlieB3lich bis zum
Kiindigungszeitpunkt aufgelaufener Zinsen zu verlangen, wenn

- die Emittentin ihre Zahlungsunféahigkeit bekannt gibt;

- gegen die Emittentin ein Insolvenzverfahren gerichtlich erdffnet wird, das
nicht innerhalb von 60 Tagen nach dessen Eréffnung aufgehoben oder aus-
gesetzt worden ist oder die Emittentin selbst ein solches Verfahren beantragt
oder ihre Zahlungen einstellt;
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- die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im Zusammen-
hang mit einer Verschmelzung oder einer anderen Form des Zusammen-
schlusses mit einer anderen Gesellschaft und diese Gesellschaft Gbernimmt
alle Verpflichtungen, die die Emittentin im Zusammenhang mit diesen Inha-
ber-Teilschuldverschreibungen eingegangen ist.

Das Kiindigungsrecht erlischt, falls der Kindigungsgrund vor Auslbung des
Rechts weggefallen ist oder geheilt wurde.

3. Eine Kindigung ist vom Anleiheglaubiger durch eingeschriebenen Brief aus-
schlie3lich an die Adresse der Emittentin zu richten und wird mit Zugang bei dieser
wirksam. Der Kiindigung muss ein nach deutschem Recht wirksamer Eigentums-
nachweis in deutscher oder englischer Sprache (z.B. eine aktuelle Depotbestati-
gung) beigefigt sein.

§7
Rang

Die Verpflichtungen gegentiber dem Inhaber der Inhaber-Teilschuldverschreibungen stel-
len unmittelbare, unbedingte und im Hinblick auf den Ruickzahlungsanspruch dinglich be-
sicherte Verpflichtungen der Emittentin dar und stehen im gleichen Rang mit allen ande-
ren, nicht dinglich besicherten Kreditverbindlichkeiten der Emittentin, sofern diese nicht
kraft Gesetzes Vorrang haben.

§8
Besicherung der Anleihe

1. Der Anspruch auf Riickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen geman § 3
Abs. 2 der Anleihebedingungen wird durch die Bestellung von sechs Briefgrund-
schulden in Héhe von jeweils EUR 5 Mio., also in der Gesamthéhe von EUR 30
Mio., nebst jeweils 18 % Jahreszinsen an dem im Eigentum der Tochtergesell-
schaft Golden Gate Leipzig GmbH stehenden Grundstiick BahnhofstraRe 86 in
04158 Leipzig besichert. Hierbei handelt es sich um funf erstrangige, untereinan-
der gleichrangige und nicht vollstreckbare Briefgrundschulden in Héhe von jeweils
EUR 5 Mio. und eine zweitrangige vollstreckbare Briefgrundschuld in H6he von
EUR 5 Mio. Die Grundpfandrechte werden zugunsten der Anleiheglaubiger von
einem Treuhander verwaltet. Der Treuhander wird im Auf3enverhdltnis Inhaber der
dinglichen Sicherungsrechte, verwaltet diese im Innenverhdltnis jedoch aus-
schlieBBlich fir die Anleiheglaubiger. Als Treuhdnder wurde die Rechtsanwal-
te/Steuerberater Mayrhofer + Partner Partnerschaftsgesellschaft, Heimeranstral3e
35, 80339 Minchen, bestellt (nachfolgend ,Treuhander“). Der Treuhander ist zur
Ruckgabe bzw. Mitwirkung bei der Loschung der dinglichen Sicherungsrechte ver-
pflichtet, wenn die Emittentin ihre sdmtlichen Geschéftsanteile an der Golden Gate
Leipzig GmbH an einen dritten Investor verdufRert oder die Tochtergesellschaft
Golden Gate Leipzig GmbH das Objekt Bahnhofstralle 86 vollstandig an einen
dritten Investor verauRRert. In diesem Falle ist die Emittentin gegeniiber dem Treu-
hander verpflichtet, dafiir Sorge zu tragen, dass der VeraufRerungserlés bis zur
Hohe der Rickzahlungsverpflichtung gemaf § 3 Abs. 2 der Anleihebedingungen
an den Treuhander Ubertragen wird. Sofern der VerauRerungserlds geringer ist als
die Rickzahlungsverpflichtung, ist die Emittentin verpflichtet, in Hohe des Diffe-
renzbetrages eine vergleichbare Sicherheit zugunsten der Anleiheglaubiger bereit
zu stellen und an den Treuhander zu Ubertragen. Der Treuh&nder ist zur Freigabe
des VerauRerungserldses aus der VerauRerung der mit den Grundschulden belas-
teten Immobilie oder der Geschéaftsanteile an der Golden Gate Leipzig GmbH ver-
pflichtet, sofern er im Gegenzug eine vergleichbare Sicherheit erhalt.

2. Die Emittentin ist verpflichtet, daflir Sorge zu tragen, dass zur Sicherung der Zins-
zahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger samtliche laufenden sowie kiinftigen
Mietforderungen aus dem Objekt BahnhofstralRe 86 in 04158 Leipzig zugunsten
der Anleiheglaubiger an den Treuhander abgetreten werden. Der Treuhander ist
zur Weiterleitung der eingegangenen Mietzahlungen an die Emittentin oder eine

-69 -



GOLDEN GATE AG

von dieser bestimmten Gesellschaft der GOLDEN GATE-Gruppe verpflichtet, so-
weit die auf dem Treuhandkonto eingegangenen Mietforderungen den Betrag von
EUR 1.950.000,- tibersteigen.

89
Treuhander

1. Die Emittentin bestellt nach MaRgabe eines gesondert abzuschlieRenden Treu-
handvertrages einen Treuhander, dessen Aufgabe es ist, die Bestellung der unter
§ 8 dieser Anleihebedingungen genannten schuldrechtlichen sowie dinglichen Si-
cherungsrechte zugunsten der Anleiheglaubiger zu kontrollieren, sie im Interesse
der Anleiheglaubiger zu verwalten sowie, falls die Voraussetzungen hierfir vorlie-
gen, freizugeben oder zu verwerten.

2. Sollte das Treuhandverhéltnis vorzeitig beendet werden, ist die Emittentin berech-
tigt und verpflichtet, einen neuen Treuhander zu bestellen.

§10
Ausgabe weiterer Anleihen

1. Die Emittentin behdlt sich vor, jederzeit ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger
weitere Schuldverschreibungen mit gleicher Ausstattung oder anderer Ausstattung
in der Weise zu begeben, dass sie mit der Anleihe zusammengefasst werden, eine
einheitliche Anleihe mit ihnen bilden und ihren Gesamtnennbetrag erhéhen.

2. Die Emittentin ist ohne Einschrankungen durch die diesen Bedingungen unterlie-
gende Anleihe berechtigt, weitere Schuldverschreibungen (einschlie3lich solcher,
die mit Options- oder Wandlungsrechten ausgestattet sind) oder andere Schuldtitel
sowie Finanzprodukte zu begeben.

§11
Bekanntmachungen

Alle diese Anleihe betreffenden Bekanntmachungen der Emittentin erfolgen ausschliel3-
lich im elektronischen Bundesanzeiger, soweit gesetzlich nicht etwas anderes bestimmt
ist. Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Anleiheglaubiger bedarf es nicht.
Sofern die Anleiheglaubiger der Emittentin namentlich bekannt sind, darf die Emittentin
statt einer Veréffentlichung in den Gesellschaftsblattern Erklarungen und Bekanntma-
chungen per eingeschriebenen Brief an die Anleiheglaubiger richten.

8§12
Steuern

1. Alle Zahlungen, insbesondere Kapitalriickzahlungen und Zahlungen von Zinsen,
erfolgen unter Abzug und Einbehaltung von Steuern, Abgaben und sonstigen Ge-
bihren, soweit die Emittentin zum Abzug und/oder zur Einbehaltung gesetzlich
verpflichtet ist. Die Emittentin ist nicht verpflichtet, den Anleiheglaubigern zusatzli-
che Betrage als Ausgleich fiir auf diese Weise abgezogene oder einbehaltene Be-
trage zu zahlen.

2. Soweit die Emittentin oder die durch die Emittentin bestimmte Zahlstelle nicht ge-
setzlich zum Abzug und/oder zur Einbehaltung von Steuern, Abgaben oder sonsti-
gen Gebuhren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei Verpflichtung im Hinblick auf abga-
berechtliche Verpflichtungen der Anleiheglaubiger.
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§13
Vorlegefrist; Verjahrung

Die in § 801 Abs. 1 Satz 1 BGB bestimmte Vorlegungsfrist wird fur die Inhaber-
Teilschuldverschreibungen auf zehn Jahre verkirzt. Die Verjahrungsfrist fir Anspriiche
aus den Schuldverschreibungen, die innerhalb der Vorlegungsfrist zur Zahlung vorgelegt
wurden, betragt zwei Jahre von dem Ende der Vorlegungsfrist an.

§14
Mehrheitsbeschliisse der Anleiheglaubiger

1. Beschlisse der Anleiheglaubigerversammlung geméaR 8 5 SchvVG werden auf der
Anleiheglaubigerversammlung mit einfacher Mehrheit gefasst.

2. Die Anleihegldubiger kdnnen mit einer Mehrheit von 75 % der teilnehmenden
Stimmrechte insbesondere folgenden MalBnahmen zustimmen:

a) der Veranderung der Falligkeit, der Verringerung oder dem Ausschluss der
Zinsen;

b)  der Verlangerung der Laufzeit;
c) der Verringerung der Hauptforderung;

d) dem Nachrang der Forderung aus der Schuldverschreibungen im Insolvenz-
verfahren der Anleiheschuldnerin;

e) der Umwandlung oder dem Umtausch der Teilschuldverschreibung in Ge-
sellschaftsanteile, andere Wertpapiere oder andere Leistungsversprechen;

f) der Anderung der Wahrung der Anleihe;

Q) dem Verzicht auf das Kindigungsrecht der Anleiheglaubiger oder dessen
Beschrankungen;

h) der Schuldnerersetzung.

§15
Anleiheglaubigerversammlung

1. Die Anleiheglaubigerversammlung wird von der Anleiheschuldnerin oder dem ge-
meinsamen Vertreter der Anleiheglaubiger einberufen. Sie ist einzuberufen, wenn
Anleiheglaubiger, deren Teilschuldverschreibungen zusammen 5 % der ausste-
henden Teilschuldverschreibungen erreichen, dies schriftlich mit der Begrindung
verlangen, sie wollten einen gemeinsamen Vertreter bestellen oder abberufen, sei
wollten nach § 5 Abs. 5 Satz 2 SchVG Ube das Entfallen der Wirkung der Kiindi-
gung beschlieRen oder sie hatten ein sonstiges besonderes Interesse an der Ein-
berufung.

2. Die Anleiheglaubigerversammlung wird von der Anleiheschuldnerin spatestens ei-
nen Monat vor dem Versammlungstag durch Bekanntmachung gemaf § 11 dieser
Anleihebedingungen einberufen. Die Versammlung findet am Sitz der Gesellschaft
statt. Die Einberufung muss Zeit und Ort der Versammlung sowie die Bedingungen
angeben, von denen die Teilnahme an der Versammlung und die Ausiibung des
Stimmrechts abhangen. Der Wortlaut der vorgesehenen Anderung ist dabei be-
kannt zu machen.
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Beschlisse der Anleiheglaubigerversammlung sind durch notarielle Niederschriften
in entsprechender Anwendung der 88 130 Abs. 2 bis 4 AktG zu beurkunden.

Soweit in den Anleihebedingungen nichts anderes geregelt ist, gelten fiir das Ver-
fahren und die Beschlussfassung in der Anleiheglaubigerversammlung die gesetz-
lichen Vorschriften des SchVG.

8§16
Verschiedenes

Form und Inhalt der Inhaber-Teilschuldverschreibungen sowie sdmtliche sich aus
diesen Anleihebedingungen ergebenden Rechte und Pflichten bestimmen sich
ausschliel3lich nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Erfullungsort ist der Sitz der Emittentin.

Gerichtsstand fir alle sich aus den in diesen Anleihebedingungen geregelten
Rechtsverhéltnissen ergebenden Rechtsstreitigkeiten mit der Emittentin ist — so-
weit gesetzlich zuldssig — der Sitz der Emittentin.

Anderungen und Erganzungen der Anleihebedingungen bedtrfen der Schriftform.
Dies gilt auch fur Anderungen dieser Schriftformklausel.

Sollte eine der vorstehenden Bestimmungen in diesen Anleihebedingungen un-
wirksam sein oder werden, so bleibt die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen
hiervon unberihrt. Die unwirksame oder undurchfiihrbare Bestimmung ist von der
Emittentin nach billigem Ermessen durch eine solche Bestimmung zu ersetzen, die
den von der Emittentin und den Anleiheglaubigern erstrebten wirtschaftlichen Aus-
wirkungen am nachsten kommt. Sollten sich diese Anleihebedingungen als licken-
haft erweisen, so gilt im Wege der erganzenden Auslegung fur die Ausfillung der
Licke ebenfalls eine solche Bestimmung als vereinbart, die den von der Emittentin
und den Anleiheglaubigern erstrebten wirtschaftlichen Auswirkungen am néchsten
kommt.*
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VIIl. Besteuerung

1. Allgemeiner Hinweis

Die nachfolgenden Ausflihrungen betreffen einzelne flir Privatanleger wesentliche steuerliche Eckda-
ten auf der Grundlage des zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe gultigen Steuerrechts. Hierbei ist
zu beachten, dass die steuerliche Situation jedes Anlegers individuell unterschiedlich ist. Die Ausfiih-
rungen erheben deshalb keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, vielmehr geben sie lediglich einen
Uberblick. Anlegern wird daher empfohlen, sich durch eigene steuerliche Berater im Hinblick auf die
steuerrechtlichen Folgen des Kaufs, des Besitzes und der Veraulerung der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen beraten zu lassen.

Die nachfolgenden Angaben basieren auf dem Rechtsstand vom Datum des Prospekts.

2. Im Inland anséssige Anleger

Fur ab dem 1. Januar 2009 zuflieRende Kapitalertrdge wurde mit dem Unternehmenssteuerreformge-
setz 2008 in der Bundesrepublik Deutschland die so genannte Abgeltungssteuer eingefihrt. Private
Kapitalertrage unterliegen danach grundsatzlich einem einheitlichen abgeltenden Steuersatz in Héhe
von 25 % zuzuglich des hierauf berechnenden Solidaritatszuschlags von derzeit 5,5 % und ggf. zu-
ziglich Kirchensteuer. Fur betrieblich beteiligte Anleger gelten davon abweichende Regelungen.

a) Besteuerung von ihm Privatvermdgen gehaltenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen

Werden die Inhaber-Teilschuldverschreibungen im steuerlichen Privatvermdgen eines in der Bundes-
republik Deutschland unbeschrankt Steuerpflichtigen gehalten, sind daraus resultierende Zinsen so-
wie Ertrage aus einer Einldsung oder Veraulierung des Wertpapiers als Kapitalertrdge im Sinne des §
20 Einkommensteuergesetz (EStG) zu versteuern.

Bei Zufluss unterliegen die Kapitalertrage (Zinsen) sowie aus einer Einldsung oder Veraulerung der
Inhaber-Teilschuldverschreibung — soweit der Anleger keine Nichtveranlagungsbescheinigung vorlegt
— der Kapitalertragsteuer durch die auszahlende Stelle. Ausgezahlt wird an den Anleger daher nur ein
Betrag nach Abzug der Kapitalertragsteuer nebst Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer.

Bemessungsgrundlage fir die Kapitalertragsteuer ist bei Zinsertragen der sich ergebende Zinsbetrag.
Bei einer Verauerung oder Einldsung der Inhaber-Teilschuldverschreibung ist Bemessungsgrundlage
fur die Kapitalertragsteuer der Unterschiedsbetrag zwischen den Einnahmen aus der Verauferung
oder Einldsung nach Abzug der Aufwendungen, die im unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit
dem VeraufRerungsgeschaft stehen, wenn die Inhaberschuldverschreibung, von der die Kapitalertrage
auszahlenden Stelle erworben oder veraufRert und seit dem verwahrt oder verwaltet worden sind, und
den Anschaffungskosten. Kénnen entsprechende Anschaffungskosten nicht nachgewiesen werden,
sind nach gesetzlicher Vorgabe pauschal 30 % der Einnahmen aus der VerauRerung oder Einldsung
Bemessungsgrundlage fir die Ermittlung des vorzunehmenden Kapitalertragsteuerabzugs. Durch
entsprechenden Nachweis kann diese Pauschale Bemessungsgrundlage im Rahmen der Einkom-
mensteuerveranlagung durch den tatsachlichen VerauRerungsgewinn ersetzt werden.

Der anzuwendende Kapitalertragsteuersatz betragt einschliellich Solidaritatszuschlag 26,375 %. Be-
steht eine Kirchensteuerpflicht und beantragt der Steuerpflichtige bei der auszuzahlenden Stelle
schriftlich die Berucksichtigung der Kirchensteuer im Rahmen des Kapitalertragsteuerabzugs, belauft
sich der Gesamtsteuersatz auf 27,99 % (bei einem Kirchensteuersatz von 9 %) bzw. auf 27,82 % (bei
einem Kirchensteuersatz von 8 %, wie er in den Bundeslandern Bayern und Baden-Wurttemberg An-
wendung findet). Erwerben Ehegatten die Inhaber-Teilschuldverschreibung gemeinsam, ist ein tber-
einstimmender Antrag notwendig, wenn die Kirchensteuer bereits im Abzugsverfahren beriicksichtigt
werden soll. Sind die Inhaber-Teilschuldverschreibungen mehreren Beteiligten zuzurechnen, ohne
dass Betriebsvermogen vorliegen wiirde, ist ein Antrag auf Kirchensteuereinbehalt nur unter der Vo-
raussetzung moéglich, dass alle Beteiligten derselben Religionsgemeinschaft angehoéren.

Es ist gesetzliches Ziel, den Kirchensteuerabzug ab dem Jahr 2011 bereits an der Quelle auf Grund-
lage eines elektronischen Informationssystems zu automatisieren. Dadurch erhielten die jeweils zum
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Kapitalertragsteuerabzug verpflichteten Stellen automatisch Auskunft Uber die Zugehoérigkeit zu einer
Religionsgemeinschaft des entsprechenden Anlegers sowie iber den entsprechenden Kirchensteuer-
satz. Insoweit ware dann ein entsprechender Antrag des Anlegers auf Berlicksichtigung der Kirchen-
steuer nicht mehr notwendig. Es bleibt jedoch abzuwarten, inwieweit und wann diese gesetzlichen
Vorgaben tatsachlich umgesetzt werden.

Aufgrund der abgeltenden Wirkung ist die Einkommensteuer grundsatzlich mit Abfiihrung der Kapital-
ertragsteuer (inkl. Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer) hinsichtlich dieser Einkiinfte abgegol-
ten. Eine Pflicht zur Einbeziehung dieser Einkunfte in die Einkommensteuererklarung besteht daher
grundsatzlich nicht.

Nach dem Systemwechsel zur Abgeltungssteuer kénnen jedoch die im Zusammenhang mit den Kapi-
taleinkiinften entstandenen tatsachlichen Werbungskosten keine steuerliche Bertlicksichtigung finden.
Als Ausgleich kann bei der Ermittlung der Einkilinfte aus Kapitalvermdgen nur ein Sparerpauschbetrag
in Hohe von EUR 801,- (bzw. EUR 1.602,- bei zusammenveranlagten Ehegatten) als Werbungskosten
abgezogen werden. Bei Vorlage eines entsprechenden Freistellungsauftrags kénnen diese Pauschbe-
trage auch bereits beim Kapitalertragsteuerabzug beriicksichtigt werden.

Verluste aus Kapitalvermdgen werden grundsatzlich innerhalb dieser Einkunftsart im Rahmen des
Kapitalertragsteuerabzugs von der auszahlenden Stelle verrechnet. Nach Verrechnung verbleibende
Verluste werden, wenn der auszahlenden Stelle bis zum 15. Dezember des laufenden Jahres kein
Antrag auf Erstellung einer Verlustbescheinigung vorliegt, in das nachste Jahr vorgetragen. Verluste
aus Kapitalvermdgen durfen nicht mit Einkiinften aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen bzw. von
diesen abgezogen werden. Wenn der auszahlenden Stelle ein Antrag auf Verlustbescheinigung vor-
gelegt wird, sind die Verluste im Rahmen der Steuerveranlagung zu bericksichtigen.

Auf Antrag des Steuerpflichtigen kdnnen die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen auch im Rahmen der
Steuererklarung berticksichtigt werden, wenn dies zu einer niedrigeren Einkommensteuer fiihrt (sog.
Gunstiger-Prifung). Der Antrag kann fiir den jeweiligen Veranlagungszeitraum aber nur einheitlich far
samtliche Kapitalertrage des Jahres bestellt werden. Von der auszahlenden Stelle ist dem Steuer-
pflichtigen dazu Uber die im Abzugswege einbehaltenen Steuerbetrage und die H6he der noch nicht
ausgeglichenen Verluste eine Steuerbescheinigung nach amtlichem Muster auszustellen.

Die im Abzugswege einbehaltene Kapitalertragsteuer sowie der Solidaritatszuschlag und ggf. die Kir-
chensteuer werden im Fall der Einbeziehung der Kapitaleinkiinfte in die Einkommensteuererklarung
als Vorauszahlungen auf die deutsche Steuer des in Deutschland unbeschrankt Steuerpflichtigen
angerechnet. Zuviel einbehaltene Betrage berechtigen die Inhaber der Inhaber-Teilschuld-
verschreibungen zur Riickerstattung im Rahmen deren Steuerveranlagung.

b) Besteuerung der im Betriebsvermogen gehaltenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen

Falls die Inhaber-Teilschuldverschreibungen von Kapitalgesellschaften, Personengesellschaften oder
naturlichen Personen im steuerlichen Betriebsvermdgen gehalten werden, sind die vorstehend erorter-
ten Regelungen zur Abgeltungssteuer nicht anwendbar. Daher unterliegen Zinsen und Gewinne einer
evtl. VeraulRerung oder Einldésung der Inhaber-Teilschuldverschreibung der Kérperschaftsteuer bzw.
Einkommensteuer (jeweils zuziglich Solidaritatszuschlag) — und soweit anwendbar — auch der Ge-
werbesteuer. Mit dem Wertpapier im Zusammenhang stehende Aufwendungen sind grundséatzlich als
Betriebsausgaben abzugsfahig. Die auszahlende Stelle hat Kapitalertragsteuer sowie Solidaritatszu-
schlag einzubehalten. Die Zinsen und Gewinne aus der Inhaber-Teilschuldverschreibung sind daher
im Rahmen der Steuerveranlagung anzugeben. Die einbehaltenen Betrage kénnen unter bestimmten
Voraussetzungen bei der Steuerveranlagung angerechnet werden.

3. Nichtin der Bundesrepublik Deutschland ansassiger Anleger

Die Besteuerung von Zinszahlungen und sonstigen Leistungen im Zusammenhang mit der Anleihe
richtet sich jeweils nach dem fir den Zinsempfanger geltenden nationalen Steuerrecht. Unter Um-
standen findet fur beschrankt Steuerpflichtige auch das deutsche Steuerrecht Anwendung. Auch kon-
nen sich steuerliche Auswirkungen aus Doppelbesteuerungsabkommen der Bundesrepublik Deutsch-
land mit dem jeweiligen Staat auslandischer Anleiheglaubiger ergeben. Auslandische Anleihezeichner
werden gebeten, bei diesbezlglichen Fragen zur Besteuerung fachmannischen Rat einzuholen. Die
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Emittentin selbst beabsichtigt nicht, die Anleihe aul3erhalb der Bundesrepublik Deutschland anzubie-
ten.
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IX. Verkehrswertgutachten

Mit Datum vom 11. Marz 2011 hat Herr Dipl.-Ing. Volker Grines von Dr.-Ing. Keunecke & Partner,
Ebereschenallee 16, 14050 Berlin (Westend), auf Ersuchen der Emittentin den Verkehrswert gemaf
§ 194 Baugesetzbuch (BauGB) fur das Objekt BahnhofstralRe 86, 04158 Leipzig-Wiederitzsch, zum
16. Februar 2011 mit EUR 30.750.000,- ermittelt und hiertiber ein ausfiihrliches Verkehrswertgutach-
ten erstellt, das im Folgenden vollstandig wiedergegeben ist. Herr Dipl.-Ing. Volkes Griines hat bislang
keine Wertgutachten fiir die Unternehmen der GOLDEN GATE-Gruppe erstellt und hat auch kein we-
sentliches Interesse an der Emittentin.

Die Emittentin weist darauf hin, dass im Rahmen der Ermittlung des Verkehrswerts der Wertgutachter
davon ausgegangen ist, dass die durch die Emittentin vorgesehenen Vermietungen (Mietvertrage)
abgeschlossen werden und damit die von der Emittentin kalkulierten Netto-Kaltmieten erzielt werden
kdnnen. Grundlage des Verkehrswerts ist somit die Vermietung des Objektes gemaR der Kalkulation
der Emittentin.

Der derzeitige Buchwert des Objektes Bahnhofstralle 86 ist geringer als der in dem nachfolgenden
Gutachten ausgewiesene Verkehrswert. Der Grund fir diese Abweichung ist darin zu sehen, dass das
vorgenannte Objekt im Jahr 2009 ohne laufenden Betrieb erworben wurde. Kaufpreismindernd wirkte
sich auch die Verpflichtung zur Ubernahme von Mitarbeitern aus. Seit dem Erwerb wurde das Objekt
Bahnhofstrale 86 durch die Emittentin weiterentwickelt. Wesentliche Baugenehmigungen konnten
eingeholt werden. Auch konnte der Vermietungsstand seither erhéht werden. Hinzu kommt, dass die
Emittentin weniger Mitarbeiter Gbernehmen musste, als urspriinglich im Rahmen des Kaufvertrages
vorgesehen. Daher ist der im folgenden Gutachten ausgewiesene Verkehrswert héher als der derzei-
tige Buchwert.

Seit dem Bewertungsstichtag hat sich keine wesentliche Anderung bei der Liegenschaft des Objekts
Bahnhofstral’e 86 ergeben, die in dem Wertgutachten des Herrn Dipl.-Ing. Volkes Griines nicht ent-
halten ist. Die Emittentin halt das Wertgutachten des Herrn Dipl.-Ing. Volkes Griines flir angemessen.
Herr Dipl.-Ing. Volkes Griines hat der Verwendung seines Verkehrswertgutachtens im Rahmen der
Anleihe zugestimmt. Das Verkehrswertgutachten ist in den Geschaftsraumen der Emittentin, Oster-
seenstralle 2, 82402 Seeshaupt, einsehbar. Es hat folgenden Wortlaut:
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Wertermittlung Nr. 33550/11

Golden Gate AG, Osterseenstralle 2 in 82402 Seeshaupt

Gesundheitszentrum Leipzig
(Ehemaliges Bundeswehrkrankenhaus)
Bahnhofstral3e 86
04158 Leipzig-Wiederitzsch

16. Februar 2011

Das Gutachten dient der Wertfeststellung fir eine Unternehmensan-
leihe. Ausgewiesen wird der Verkehrswert (Marktwert) geman
§ 194 BauGB, unter Berticksichtigung der ImmoWertV und WertR 06.
Im Rahmen der Wertermittiung wird der Vollbetrieb nach dem
1. Betriebsjahr (Anlaufjahr) des Krankenhauses einschl. der Neben-
einrichtungen entsprechend der Planung der Golden Gate AG unter-
stellt.

Das Grundstiick wurde am 16.02.2011 in Anwesenheit von Herr Ari-
bert Wolf und Herr Falko-Jens Hundertmarck von der Golden Gate
AG besichtigt.

Stichprobenartige Innen- und Aul3enbesichtigung.

Bewertet wird ein Konzept fir das ehemalige Bundeswehrkranken-
haus in Leipzig-Wiederitzsch. Dieses ist seit April 2007 gréftenteils
ungenutzt, 2 Gebaude sind an die Bundeswehr vermietet, 3 weitere
an die Bundespolizei. Das Krankenhaus soll kiinftig als Zentrum fur
septische Chirurgie genutzt werden. Teilbereiche sollen an Fach-
arzte, an eine Cateringfirma, eine Orthopadietechnik und an ein Sep-
tisches Institut vermietet werden. Weiterhin ist die Errichtung einer
Kindertagesstatte vorgesehen. Die Bebauung wurde Uberwiegend
zwischen 1992 und 2003 errichtet, wobei der Bestandsbau des &lte-
ren Bettenhauses umfassend saniert und integriert wurde. Der Ver-
kehrswert bezieht sich auf den Zustand im Vollbetrieb nach nut-
zungsspezifischen Umbauten dem 1. Betriebsjahr und Vermie-
tung gem. der Kalkulation der Auftraggeberin. Gemaf Unterlagen
lassen sich folgende Objektgréen benennen:

Nutzflache ca.: 27.688,00 m?

GrundstlcksgroRe: 55.588,00 m?

1.6 Zusammenfassung der Ergebnisse:

€/m?

Bodenwert:
Sachwert:

Ertragswert:

5.079.000,00 € Verkehrswert/Rohertrag: 10,03 — fach
69.126.000,00 € Verkehrswert/Nutzflache: rd. 1.111,00
30.753.000,00 € Verkehrswert/Sachwert: 0,44

Verkehrswert/Ertragswert: 1,00
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Verkehrswert: 30.750.000,00 €

Das Gutachten umfasst:

27  Seiten
2 Lageplan/Flurkarte
2 Stadtplanausschnitt
80 Lichtbilder
8 Anlagen/Sonstiges

(i.W.: dreiBig Millionen siebenhundertfiinfzigtausend EURO)
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Nach bestem Wissen!

Berlin

(7
"

.den 11.03.2011

Dipl.-Ing. Volker Grunes
RU/sl

2.0 Allgemeine Grundstiicksinformationen:
Das Bewertungsobjekt wird in 4 Grundbiichern gefihrt. Es wird auftragsgemaf nachfolgend als
eine wirtschaftliche Einheit bewertet und als ,Grundstiick® bezeichnet.

2.1 Bestandsverzeichnis:

Grundlage: Grundbuchausziige vom 03.08.2010
Amtsgericht:  Leipzig Grundbuch von: Wiederitzsch
Blatter: 365, 1664, 3816 und 3903 Gemarkung: Kleinwiederitzsch und
GrolRwiederitzsch
Blatt- Ifd. Flurstick Wirtschaftsart und Lagebezeichnung Grole m2
Nr. Nr.
365 4 145/c Bahnhofstralle 86, Gebaude- und Freiflache 12.650
5 72 BahnhofstralRe 86, Gebaude- und Freiflache 6.899
6 72/k Bahnhofstralle 86, Gebaude- und Freiflache 21.751
1664 1 72/4 Bahnhofstralle 80, Gebaude- und Freiflache 4.682
3816 2 140/2 BahnhofstralRe 86, Verkehrsflache 6.781
3903 2 141/2 BahnhofstralRe 86, Verkehrsflache 2.825
GrundstiicksgréfRe gesamt: 55.588,00
2.2 1. Abteilung des Grundbuches (Eigentumsverhéltnisse):
Ifd. Nr. Eigentimer Datum der
(alle Blatter) Eintragung
2 Golden Gate Leipzig GmbH, Miinchen 08.12.2009
2.3 . Abteilung des Grundbuches (Lasten und Beschrankungen):
Blatt Nr./ Inhalt Datum der
Ifd. Nr. Eintragung
365/1 (Lastend auf Nr. 4 und 5 des Bestandsverzeichnisses, Flursti-
cke 145/c und 72):
Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Gasdruckregelanlage-
GDM-Anlage Nr. 1807 Wiederitzsch Bundeswehrkrankenhaus-
nebst Zuwegung und Zubehor sowie Schutzstreifenrecht) fiir
MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH, Halle/Saale. 07.04.2010
3903/1 (Lastend auf Flurstiick 141/2)
Beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Abwasserleitungsrecht)
fir Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH, Leipzig. 22.01.2001
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Wertbeeinflussung aus Abt. Il

2.4 Baulasten:

2.5 Altlasten:

2.6 Denkmalschutz:

Die Gasdruckregelanlage ist vorhanden, die Dienstbarkeit wird ausgelbt. Die
Gasdruckregelanlage ist ein kleineres Gebaude im rickwartigen Grund-
stlicksbereich an der westlichen Grundstlicksgrenze.

Das Abwasserleitungsrecht wird ebenfalls ausgeiibt. Die Leitung verlauft im
rickwartigen Grundstlicksbereich auf einem als ,Verkehrsflache* ausgewie-
senen Grundstuick.

Die Wertminderung aus beiden Rechten ist gering und vernachlassigbar.

Im Rahmen dieser Wertermittlung wird davon ausgegangen, dass beziiglich
des Wertermittlungsobjektes keine weiteren Lasten und Beschrankungen be-
stehen. Sollten sich diese Annahmen nicht bestatigen, ist das Gutachten ggf.
entsprechend zu modifizieren.

Gemal Eintragung im Baulastenverzeichnis der Stadt Leipzig mit Eintra-
gungsdatum 10.11.2010 besteht fir alle Flursticke des Grundstiicks eine
Vereinigungsbaulast. D. h. das 6ffentliche Baurecht ist so einzuhalten, als wa-
ren die Grundstlicke ein Grundstiick im Sinne § 4 Abs. 2 der sachsischen
Bauordnung.

Vereinigungsbaulasten werden nicht als wertmindernd angesehen, da die
Flurstiicke des Grundsticks ohnehin als wirtschaftliche Einheit bewertet wer-
den.

Die Voreigentimerin (Bundesrepublik Deutschland -Ressortvermégen Bun-
deswehrverwaltung-) hat im Rahmen der Sanierung und Erweiterung des
Krankenhauses Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse aus
diesen Untersuchungen liegen dem Sachverstandigen nicht vor. Bei der Be-
sichtigung konnten keine Indizien fir eine evtl. Bodenverunreinigung festge-
stellt werden. Es wird ein altlastenfreier Zustand unterstellt.

Nach Informationen der Eigentiimerin stehen das Grundstick und die Gebau-
de nicht unter Denkmalschutz, wovon im Rahmen dieser Wertermittlung aus-
gegangen wird.

3.0 Lage-und Grundstiicksbeschreibung:

3.1 Ortslage / Standort:

Demographie:

Das Wertermittlungsgrundstiick befindet sich in der Stadt Leipzig, einer kreis-
freien Stadt im Bundesland Sachsen. Leipzig ist die grofite Stadt im Freistaat
Sachsen. Ferner belegt Leipzig den Rang 12 unter den 100 grofiten Stadten
Deutschlands. Leipzig lieget relativ zentral in Mitteldeutschland und verfligt
Uber alle Einrichtungen einer GrofRstadt. Neben Bahnanbindungen (ICE,
IC/EC, Regionalbahn, S-Bahn) verfiigt Leipzig Uber einen Flughafen mit 24 h-
Betrieb. In den letzten Jahren hat sich eine Vielzahl an bekannten und re-
nommierten Unternehmen in Leipzig angesiedelt. Hierbei handelt es sich u.a.
um BMW, DHL, Porsche etc.

Fir Leipzig lassen sich folgende statistische Regionaldaten benennen:

- Flache gesamt: 29.735 ha

- Einwohnerzahl gesamt: 519.664 (30.09.2010)

- Bevodlkerungsdichte: 1.748 Einwohner je km?
- Arbeitslosenquote: 14,0 % (Februar 2011)

- Kaufkraftindex (D = 100): 86,2 (2010)

Die demographische Entwicklung der Stadt kann nicht vorausgesagt werden.
Die Stadt Leipzig selbst geht in einer Hauptvariante von einer leichten Bevdl-
kerungssteigerung von rd. 20.000 in den nachsten 20 Jahren aus. 2 weitere
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Varianten geben eine deutlich steigende Bevdlkerung um 40.000 und eine
sinkende Bevolkerung von 10.000 an. Letztendlich ist die Bevdlkerungsent-
wicklung von der Konjunktur und dem Arbeitsplatzangebot abhangig, dieses
kann ebenfalls nicht vorausgesagt werden.

Das zu bewertende Grundstlick befindet sich im Stadtbezirk Nord-West, im
Stadtteil Wiederitzsch, an der nordlichen Seite der Bahnhofstrale im Ab-
schnitt zwischen Kamillenweg und Siedlerweg.

Es liegt ca. 5,5 km nordlich des Stadtzentrums (Marktplatz).

Verkehrslage / Anbindungen:
In unmittelbarer Grundstiicksndhe befindet sich eine Bushaltestelle der Linie
87, mit dieser Linie ist eine Anbindung an den S-Bahnhof Wahren gegeben.
In dstlicher Richtung flhrt die Buslinie zur Strallenbahnhaltestelle der Linie
16, die zum Hauptbahnhof und zum Leipziger Zentrum flihrt.

Der ca. 650 m &stlich gelegene S-Bahnhof Wiederitzsch ist stillgelegt.

Fir den Individualverkehr bestehen gute Verkehrsanbindungen uber die
BahnhofstralRe selbst sowie die dstlich und westlich verlaufenden Hauptver-
kehrsstraBen. Uber die ca. 700 m westlich verlaufende Landsberger StraRe
ist eine direkte Anbindung an die Autobahn A14, Anschlussstelle Leipzig-Nord
gegeben (ca. 4,0 km entfernt). Die Anschlussstelle Leipzig-Mitte liegt ca. 3,4
km entfernt.

Der Flughafen Leipzig/Halle liegt ca. 10,0 km nordéstlich.

Umliegende Bebauung / Nutzung:
Die umliegenden Grundstlicke sind Uberwiegend mit 1- und 2-geschossigen
Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut. Es liegt eine offene Bauweise vor.
Nordlich grenzen Felder an.

Beeintrachtigungen / Vorteile:
Wertbeeinflussende Umstande sind dem Unterzeichneten nicht bekannt und
waren am Tage der Besichtigung nicht festzustellen.

Beurteilung der Lagequalitat:
Insgesamt handelt es sich um eine etwas abgelegene aber verkehrstechnisch
gut erreichbare Lage im nordwestlichen Stadtgebiet von Leipzig. Die Gegend
ist vorwiegend durch Einfamilienhausbebauung gepragt. Das Grundstick be-
findet sich rd. 10 km nérdlich des Leipziger Stadtzentrums. Einkaufsmoglich-
keiten sind in Grundstiicksnahe nicht vorhanden.

Der Anschluss an den OPNV und die sonstige Infrastruktur sind durchschnitt-
lich.

3.2 ErschlieBungszustand:
Die Bahnhofstrale ist eine HaupterschlieBungsstrale, diese ist 2-spurig aus-
gebaut und asphaltiert. Seitlich sind Gehwege mit Betonpflaster angelegt.
Gegenuber dem Grundstiick befinden sich Parkmaoglichkeiten.

Zum Grundstiick besteht eine weitere Zufahrt an der norddstlichen Grund-
stlicksecke. Hier befindet sich eine neue angelegte Stralde, die zur ca. 300 m
nordlich verlaufenden Wiederitzscher StralRe fluhrt.

An offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden Wasser, Strom, Gas
und Kanalisation in den entsprechenden Hausanschlissen unterirdisch auf
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das Grundstiick gefihrt. Auf dem Grundstiick selbst befinden sich 3 Trafosta-
tionen sowie eine Gasregelstation.

Zwei seitlich des Grundstiicks an der Bahnhofstrale gelegene Trafostationen
liegen aulerhalb und gehéren nicht zum Bewertungsobjekt.

Weiterhin sind Telefon- und Kabelanschliisse vorhanden.

3.3 ErschlieBungsbeitrage:

3.4 Grundsticksform:

3.5 Beschaffenheit:

Oberflache:

Baugrund:

ErschlieBungsbeitrage sind nach Angaben der Auftraggeberin bezahlt und
werden derzeit nicht erhoben.

Die BahnhofstralRe ist nur im Bereich des Krankenhauses neu ausgebaut, die
Stromleitungen werden oberirdisch gefuhrt. Fir kinftige Erweiterungen und
Verbesserungen der Stralle kbnnen Ausbaubeitrdge erhoben werden.

Das Grundstlick bildet eine zusammenhangende Flache mit einem leicht un-
regelmafigen Zuschnitt (siehe anliegende Flurkarte). Das Grundstlick ist im
Mittel ca. 145 m breit (Ost-West-Ausdehnung) und 381 m tief (Nord-Sud-
Ausdehnung). Die Lange der Stra3enfront an der Bahnhofstralie betragt ca.
150 m.

Das Grundstiick ist iberwiegend eben und liegt auf dem Niveau der Bahnhof-
stralle. Innerhalb des Grundstiicks gibt es Gelandeabgrabungen und Auf-
schuttungen.

Ausfuhrliche Angaben zum Baugrund bzw. ein Baugrundgutachten liegen
nicht vor. Es wird von normal tragfahigem Baugrund ausgegangen.

3.6 Planungsrechtliche Situation:

Im Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig ist das gesamte Grundstick als
Sonderbauflache - Medizinische Einrichtung -“ dargestellt. Der Flachennut-
zungsplan stellt die allgemeinen Planungsziele der Gemeinde dar.

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder
eines in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes. Das Baurecht wird zum
Wertermittlungsstichtag nach § 34 BauGB beurteilt. Hiernach ist ein Bauvor-
haben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigen-
art der ndheren Umgebung einflgt und die ErschlieRung gesichert ist.

Es wird vorausgesetzt, dass die Bebauung und deren Nutzung baurechtlich
genehmigt sind, bzw. die Errichtung und der Ausbau im Sinne der Bauge-
nehmigung erfolgt sind.

Weitere planungsrechtliche Regelungen sowie ggf. bestehende Satzungen
sind nicht bekannt.

3.7 Entwicklungszustand des Grund und Bodens:

Das Wertermittlungsgrundstiick ist offentlich-rechtlich erschlossen und be-
baut. Das geltende Planungsrecht richtet sich nach § 34 BauGB. Somit stellt
der Grund und Boden nach seiner Entwicklungsstufe baureifes Land im Sin-
ne des § 5 Abs. 4 ImmoWertV dar.
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3.8 Mald der baulichen Nutzung:

Die Geschossflache der vorhandenen Bebauung wird aus der Aufstellung der
gebb Gesellschaft fir Entwicklung, Beschaffung und Betrieb GmbH entnom-
men. Fir das Bettenhaus und das Hauptgebaude sind die Geschossflachen
der Keller nicht separat ablesbar. Die Kellerflache wird deshalb tberschlaglich
herausgerechnet.

Die oberirdische Geschossflache betragt demnach gerundet:

Hauptgebaude:

01 Bettenhaus 8.000,00 m? 4+ UG
02 Funktionsgebaude 8.330,00 m? 1bis 4 + UG
02R Rotunde 2.177,00 m? 4+ UG
02A  Funktionsgebaude 1.126,00 m? 2+ UG
02B Funktionsgebaude 1.126,00 m? 2+ UG
02C Physiotherapie 1.010,00 m? 1+UG
Nebengebaude:

03 Wache 93,00 m? 1
04/05 Wohnheime 4.545,00 m?

07 Betreuungsgebaude 787,00 m? 2 + TeilUG
08 KFZ-Halle 375,00 m? 1

09 Wascherei 665,00 m? 1+ TeilUG
10 Apotheke 760,00 m? 1

11 Technisches Betriebsgebaude 1.110,00 m? 2

12 Funktionsgebaude 269,00 m? 1
Geschossflache (§ 20 BauNVO): 30.373,00 m2

Hierin nicht enthalten ist die Isolierstation, die abgerissen werden soll. Der an
dieser Stelle zu errichtende Kindergarten wird eine Geschossflache von rd.
960 m? haben, so dass sich eine Geschossflache von insgesamt 31.333 m?
ergibt.

Das auf dem Grundstiick erreichte Mal} der baulichen Nutzung in Form der
Geschossflachenzahl (GFZ) betragt bei einer GrundstlicksgréfRe von
55.588,00 m? somit:

GFz 31.333,00
(GF/GrundstlicksgroRe)

m? / 55.588,00 m? = 0,56

Das Grundstlck ist damit baulich gut ausgenutzt. Eine weitere Erhéhung der
baulichen Nutzung des Wertermittlungsgrundstiicks wurde nicht gepruft.
Grundlage der Bodenwertermittiung bildet das ausgelibte Maf3 der Nutzung,
da sich der Bodenwert primar aus dem Lagewert ableitet.

4.0 Wahl des Wertermittlungsverfahrens:

4.1 Grundlagen der Wertermittlung:

Grundlage fur die Verkehrswertermittlung stellt der § 194 BauGB dar. Nach §
194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) ,....durch den Preis bestimmt,
der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewoéhnlichen
Geschaftsverkehr nach rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigen-
schaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder
des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Rucksicht auf unge-
wohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.*

Ausgewiesen wird im vorliegenden Wertermittlungsfall der Verkehrswert
(Marktwert) gemaR § 194 BauGB.
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4.2 Wahl des Wertermittlungsverfahrens:

Zur Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) gemaf® § 194 BauGB sind
gemaf

§ 8 Abs. 1 ImmoWertV das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfah-
ren, das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen.
Die Verfahren sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts unter Berticksich-
tigung der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten
und der sonstigen Umstande des Einzelfalls zu wahlen.

Bei dem Wertermittlungsobjekt handelt es sich um ein Krankenhaus mit Ne-
beneinrichtungen. Objekte dieser Art werden Ublicherweise nach Ertragswer-
tiberlegungen beurteilt, da in der Regel Renditegesichtspunkte im Vorder-
grund stehen. Der Verkehrswert (Marktwert) ist somit entsprechend den Ge-
pflogenheiten im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr anhand des Ertragswertver-
fahrens geman §§ 17 - 20 ImmoWertV zu ermitteln.

Aus informatorischen Grinden wird hier zusatzlich der Sachwert im Sinne der
§§ 21 - 23 ImmoWertV errechnet. Da es sich hier um ein Renditeobjekt han-
delt, hat der Sachwert jedoch keinen Einfluss auf den Verkehrswert des Wer-
termittlungsobjektes.

Zur Verkehrswertermittiung nach dem Vergleichswertverfahren (§ 15 Im-
moWertV) liegt keine ausreichende Anzahl geeigneter Kaufpreise vor. Der
ermittelte Ertragswert wird deshalb lediglich anhand geeigneter Vergleichsfak-
toren Uberpruft.

5.0 Bodenwert: Der Bodenwert ist jeweils getrennt vom Wert der Gebaude und Aul3enanlagen
so zu ermitteln, wie er sich ergeben wirde, wenn das Grundstliick unbebaut
ware.

Nach der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i.d.R. nach
dem Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 15 ImmoWertV). Liegen ge-
eignete Bodenrichtwerte in Sinne des § 196 BauGB vor, so kdnnen diese an-
stelle oder ergédnzend zu den Vergleichskaufpreisen zur Bodenwertermittiung
herangezogen werden. Durch Anpassungen des verwendeten Bodenrichtwer-
tes oder der Vergleichskaufpreise werden diese an das zu bewertende
Grundstick und dessen Eigenschaften angeglichen.

Fir die durchzufiihrende Bewertung liegt ein geeigneter Bodenrichtwert vor.
Die Bodenwertermittlung erfolgt deshalb durch Anpassung des Bodenricht-
wertes an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag und
an die Zustandsmerkmale des Bewertungsobjektes.

5.1 Bodenrichtwert nach § 196 BauGB:
Ein Bodenrichtwert ist fiir das Grundstlick nicht ausgewiesen.

Die Bodenrichtwerte angrenzender Wohnbauflachen und Mischbauflachen
betragen gemaf Auskunft des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
in Leipzig:

westlich des Grundstticks: 110,00 €/m?, Wohnbauflache, 300 m? Grund-
stlicksgrofie

Ostlich des Grundstticks: 85,00 €/m?, Wohnbauflache, 1.000 m? Grund-
stlicksgrofie

sudlich des Grundstticks: 130,00 €/m?, Mischbauflache, Geschossfla-
chenzahl 1,2

Diese Richtwerte wurden zum Stichtag 31.12.2008 ermittelt, sie beziehen sich
auf erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke.
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In Leipzig werden die Bodenrichtwerte alle 2 Jahre aktualisiert. Die Richtwerte
per 31.12.2010 wurden noch nicht ermittelt. Mit einer Veréffentlichung ist im
April oder Mai 2011 zu rechnen. GréRere Wertdifferenzen sind jedoch nicht
zu erwarten.

Der Basisbodenwert wird aus den aktuell ausgewiesenen Bodenrichtwerten
fur die unmittelbare Lage des Wertermittlungsobjektes abgeleitet, dieser be-
tragt im Mittel rd. 110,00 €/m>2. Dieser Wert ist ein durchschnittlicher Lagewert
und kann aufgrund der Nutzung des Grundstiicks als Wohnfolgeeinrichtung
herangezogen werden.

Aufgrund der UbergréRe des Grundstiicks und der Nutzung als Krankenhaus
erfolgt eine Minderung um rd. 10,0 % auf rd. 100,00 €/m2. Weitere wertbeein-
flussende Umstande, in deren Folge der Bodenrichtwert ggf. durch Zu- und
Abschlage angepasst werden konnte, sind nicht bekannt.

Fir die rickwartig gelegenen Flurstiicke 140/2 und 141/2, die als Verkehrs-
flache ausgewiesen sind, wird ein verminderter Bodenwert von 50,00 €/m?
angesetzt. Diese Flursticke sind unbebaut und liegen auch auferhalb des
bebauten Ortsbereichs. Sie sind jedoch —auch aufgrund der Vereinigungsbau-
last- als Bauland anzusehen.

5.3 Bodenwert des Grundstiicks:

Der Bodenwert des Wertermittlungsgrundstticks ergibt sich wie folgt:

m2 X €/m2 = €
Bauland 45.982,00 100,00 4.598.200,00
Bauland riickwartig 9.606,00 50,00 480.300,00
Bodenwert des Grundstiicks insgesamt 5.078.500,00
5.079.000,00

Bodenwert insgesamt rd.

6.0 Beschreibung und Beurteilung der Baulichkeiten:

6.1 Art der Baulichkeiten:

Auf dem Grundstlick befinden sich folgende Gebaude:

Nutzflache Geschosse
Hauptgebaude:
01  Bettenhaus 8.135,69 m? 4+ UG
02  Funktionsgebaude 9.294,96 m? 1bis4 + UG
02R Rotunde 3.040,62 m? 4 +UG
02W Wirtschaftshof 419,00 m? uG
02A Funktionsgebaude 1.749,84 m? 2+ UG
02B Funktionsgebaude 1.915,37 m? 2+ UG
02C Physiotherapie/Materiallager 2.995,59 m? 1+ UG
Nebengebaude:
03 Wache 64,06 m? 1
04  Schwesternwohnheim 1.730,55 m? 4+ UG
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05 Sanitater-Schilerkompanie 2.447,56 m? 4+ UG
07  Betreuungsgebaude 737,72 m? 2+ UG
08 KFZ-Halle 334,38 m? 1
09 Wascherei 736,40 m? 1
10  Apotheke 632,00 m? 1
11 Technisches Betriebsgebaude 847,58 m? 2
12 Funktionsgebaude 225,40 m? 1
Nutzflache: 35.306,72 m?

Diese Flache entspricht der Nettogrundflache, sie wurde der Gebaudebe-
schreibung der gebb Gesellschaft fur Entwicklung, Beschaffung und Betrieb
mbH vom 02.01.2006 entnommen. Bei den Gebauden 07, 08 und 09 wurde
die Flache gemal neuem Mietvertrag angesetzt.

In der Nutzflache sind rd. 4.171,46 m? Funktionsflachen fir betriebstechni-
sche Anlagen enthalten. Ohne Funktionsflachen betrdgt die Nutzflache
31.135,26 m?. Die Zusammensetzung der Flachen ergibt sich aus einer Auf-
stellung in der Anlage.

Bei einer Uberschlagig ermittelten Bruttogrundflache von rd. 39.720 m? und
einer Nettogrundflache von rd. 35.307 m? ergibt sich ein Konstruktionsfla-
chenanteil mit rd. 11,1 %, was flr ein derartiges Objekt angemessen er-
scheint. Der Konstruktions- und Funktionsflachenanteil betragt 21,6 %, was
ebenfalls im Ublichen Rahmen liegt.

Die vorstehende Nutzflache wird als sachgerecht und hinreichend genau zu-
grunde gelegt. Ein Aufmal} wurde nicht durchgefiihrt, da dies nicht Bestand-
teil der Beauftragung im Rahmen der Verkehrswertermittlung ist. Sollte sich
anhand eines vor Ort durchgefihrten Aufmalies eine andere als die hier zu-
grunde gelegte Nutzflache ergeben, ist das Gutachten ggf. entsprechend zu
modifizieren.

Das Funktionsgebaude Nr. 13 soll abgerissen und durch einen Neubau fir ei-
nen Kindergarten ersetzt werden. Es wird in der Aufstellung deshalb nicht
aufgefihrt.

Das Betreuungsgebaude Nr. 07 wurde vormals als Offizierskasino genutzt.
Dieses wird derzeit fir die Bundespolizei umgebaut. Die Wascherei Nr. 09
wird ebenfalls fir die Bundespolizei umgebaut. Fur die Apotheke Nr. 10 ist
ebenfalls eine Umnutzung fur eine Firma fur Orthopadietechnik vorgesehen.

Die vermietbare Nutzflache betragt gemaR Ertragsaufstellung (Pkt. 8.6) mit
rd. 27.688 m2. Die Differenz zur Nutzflache ohne Funktionsflachen (31.135,26
m?) von ca. 3.447 m? ergibt sich aus allgemeinen ErschlieRungsflachen, ins-
besondere der Eingangshalle, der Mittelflure im Hauptgebaude und der Stich-
flure zu den Funktionsgebauden 02A und 02B sowie aus der Flache des Wirt-
schaftshofes.

6.2 Zweckbestimmung / Baujahr:

01 Bettenhaus:

Das Bettenhaus wurde ca. 1976 errichtet und 1996/98 umfassend neu aus-
gebaut und aufgestockt. Es besteht aus Erdgeschoss, 3 Obergeschossen und
ist unterkellert. Mittig befindet sich ein Treppenhaus mit einem weiteren Ge-
schoss.

Im Untergeschoss befinden sich Raume der Haustechnik, Personalrdume
(Umkleiden, Waschraume) und Lagerrdume. Im Erdgeschoss sind Raume der
Verwaltung und Untersuchungsraume vorhanden. Das 1. bis 3. Oberge-
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schoss besteht aus jeweils 2 Stationen, 50 Betten und Nebenrdumen der Sta-
tionen. Im 4. Obergeschoss sind Rdume eines Seelsorgers vorhanden.

Das Bettenhaus soll kinftig zusammen mit dem Uberwiegenden Teil des
Funktionsgebaudes 02 als Spezialklinik fir septische Chirurgie genutzt wer-
den. Die derzeit vorhandenen 150 Betten in 2-Bett-Zimmern (3 3-Bett-
Zimmer) sollen auf 107 Betten reduziert werden.

02 Funktionsgebaude

Das Funktionsgebdude 02 ist das Hauptgebdude des Krankenhauses. Es
wurde 1996/98 Uberwiegend neu errichtet und besteht aus Untergeschoss,
und 1 bis 3 Obergeschossen. Die nérdlichen 1-geschossigen Gebaudeberei-
che (Lager und Physiotherapie) wurden 2001-2003 errichtet.

Im Untergeschoss befinden sich ein gréleres Lager, eine Grol3kiiche, ein
grélRerer Saal (ehemals Speisesaal), eine Bettensterilisation und Haustechni-
kraume. Um den Wirtschaftshof auf Untergeschoss-Niveau sind eine Tra-
fostation, eine Notstromversorgung und Millsammelrdume angegliedert. Das
Untergeschoss ist durch den abgesenkten Wirtschaftshof teilweise ebenerdig
zuganglich und tagesbelichtet. Im Erdgeschoss sind die Notaufnahme eine
grélere Physiotherapie, ein Lagerbereich und die Fachabteilungen Radiolo-
gie und HNO untergebracht. Das 1. Obergeschoss beinhaltet eine Intensiv-
station mit 6 Betten, Fachabteilungen flr innere Medizin, Dermatologie und
Venerologie, Endoskopie und ein Labor. Das 2. Obergeschoss besteht aus 3
Operationssalen mit umfangreichen Nebeneinrichtungen und einer Sterilisati-
on. Im 3. Obergeschoss sind ausschliellich Haustechnikrdume, vorwiegend
fir Raumlufttechnik untergebracht. Uber dem 3. Obergeschoss befindet sich
ein Dachaufbau, ebenfalls mit Haustechnikrdumen.

02R Rotunde:

Die Rotunde verbindet das Bettenhaus mit dem Hauptgebaude und wurde
ebenfalls 1996/98 neu errichtet. An der Ostseite befindet sich ein Hauptein-
gang, an der Westseite die Notaufnahme mit Krankenwagenvorfahrt. Das
Erdgeschoss ist groftenteils eine grofziigig gestaltete Eingangshalle mit
Empfang, von dort aus fiihrt eine geschwungene Freitreppe bis ins
3. Obergeschoss. Im Uber alle Geschosse verlaufenden Treppenhaus ist eine
Plastik installiert, die eine Mullbinde darstellt. An die Eingangshalle ist ein Ca-
fé angegliedert.

Die Rotunde wird gréRtenteils fur Flure und Aufenthaltsrdume genutzt. Im 3.
Obergeschoss befinden sich eine Kapelle und eine Blicherei.

02A und 02B Funktionsgebaude:

Die Funktionsgebdude sind 6stlich an das Hauptgebdude angebaut und
stammen ebenfalls aus 1996/98. Sie bestehen aus Untergeschoss, Erdge-
schoss und Obergeschoss und sind grétenteils an die Bundeswehr vermie-
tet, die dort Untersuchungsraume unterhalt.

02C Physiotherapie:

Die Physiotherapie ist ein 1-geschossiger Anbau am Hauptgebaude, in dem
sich ein Schwimmbecken, eine Turnhalle und verschiedene Baderabteilungen
der Physiotherapie befinden. Der Anbau ist teilunterkellert, im Keller ist u. a.
die Schwimmbadtechnik untergebracht.

03 Wache:
Die Wache ist ein kleines 1-geschossiges Pfoértnergebaude an der Hauptzu-
fahrt, das 1998 neu errichtet wurde.
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04/05 Wohnheime:
Die Wohnheime wurden 1994/96 neu errichtet, sie sind 4-geschossig. An der
Sudseite befindet sich ein 1-geschossiger unterkellerter Verbindungsbau.

Im Verbindungsbau befinden sich Schulungsrdume, Burordume und ein Vor-
tragssaal, ansonsten sind im Gebaude 04 insgesamt 29 Appartements mit
Badern und Kuchen und im Gebaude 05 insgesamt 46 Einzelzimmer vorhan-
den, von denen sich jeweils 2 Appartements ein gemeinsames Badezimmer
teilen. Auf jeder Etage befindet sich eine Gemeinschaftskiiche. Am Wohn-
heim 04 befinden sich auch Balkone. In den Kellern befinden sich Uberwie-
gend Abstellrdume.

07 Betreuungsgebaude:

Das Betreuungsgebaude ist 1- und 2-geschossig ausgefiihrt und wurde vor-
mals als Offiziers-Kasino genutzt. Es wurde 1992 - 1994 als Wirtschaftsge-
baude errichtet und 2001/2002 zum Kasino umgebaut. Derzeit wird das Ge-
baude als Bereitschaftshaus fir die Bundespolizei umgebaut. Im Erdge-
schoss sind 11 Blrordume, 2 Besprechungsraume sowie Umkleide- und Sa-
nitdrrdume fir Herren vorgesehen, im Obergeschoss sollen 2 Biirordume und
Umkleide- und Sanitédrrdume fir Damen untergebracht werden.

Das Betreuungsgebaude ist eine Holzkonstruktion mit Pultdachern, die Da-
cher sind mit Zinkblechen gedeckt.

08 KFz-Halle:
Die 1997/98 errichtete KFZ-Halle ist ein 1-geschossiges Gebaude mit 3 Ga-
ragen flr Fahrzeuge, 3 Lagerraumen, einem Bliroraum und einer Toilette.

09 Waéscherei:

Die Wascherei wurde 1992 - 1994 errichtet. Sie ist 1-geschossig und zu ei-
nem geringen Teil unterkellert. Sie wird derzeit ebenfalls fur die Bundespolizei
ausgebaut, wobei vorwiegend Lagerrdume fur Ausristungsgegenstéande und
Materialien vorgesehen sind. Im Keller wird ein Sportraum eingebaut.

10 Apotheke:

Die Apotheke wurde 1993 - 1994 errichtet. Sie ist seit 2007 ungenutzt und soll
kinftig von einer Firma fur Orthopadietechnik genutzt werden. Das Apothe-
kengebaude besteht aus unterschiedlich groRen Produktions- und Lagerrau-
men, die fur den kinftigen Nutzungszweck noch umgebaut werden mussen.
Das Gebaude ist 1-geschossig und zur Halfte unterkellert.

11 Technisches Betriebsgebéaude:

Dieses 2-geschossige Betriebsgebaude wurde 1988 errichtet. Im Erdge-
schoss befinden sich verschiedene Werkstatten und Lagerrdume fir Garten-
gerate und -maschinen, Tischlerei, Schlosserei, Elektrowerkstatt, Gravier-
werkstatt. Im Obergeschoss sind Blrordume vorhanden. Das technische Be-
triebsgebaude soll in seiner derzeitigen Nutzungsart weiter bestehen.

12 Funktionsgebaude:

Das Funktionsgebdude im sudwestlichen Grundstliicksbereich ist ein 1-
geschossiges ca. 1994 errichtetes Nebengebaude, das als Arztpraxis ausge-
baut ist. Dieses soll auch kinftig als Arztpraxis genutzt werden.

13 Kindergarten:

Der Kindergarten wurde noch nicht errichtet. Er soll ca. 800 m? Nutzflache in
einem

1-geschossigen Gebaude aufweisen.
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6.3 Kurze Baubeschreibung:

Bauart:

Rohbau:

Ausbau:

Bettenhaus:
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Stahlbetonskelettbau

Hauptgebaude und Anbauten: Stahlbetonskelettbau

Wohnheime:
Kasino:

Mauerwerksbauten mit Stahlbetondecken
Holzbau mit AuBenwanden aus vorgefertigten
Elementen

Sonstige Nebengebaude: Mauerwerksbauten

Fassaden:

Aulenwande:

Innenwéande:

Decken:
Dacher:

Treppen:

Fenster:
gend aullen-

Turen:

FuRbdden:

Uberwiegend Warmedammputz, an der Westseite des Haupt
gebaudes grofflachige Verglasung mit auflenliegenden Bal
konen, an der Physiotherapie auch Holzverkleidung oder Fa
serplatten, am Verbindungsgang zwischen den Funktionsge
baude 02A und 02B ebenfalls grof¥flachige Verglasung; au
Renliegende Balkone am Wohnheim 04 mit Stahlbristungen

gréltenteils aus Stahlbeton, tlw. Mauerwerkswande, in der
Physiotherapie auch verglaste Holzwande

in tragenden und aussteifenden Teilen aus Stahlbeton, teils
Mauerwerkswande, nicht tragende Innenwande aus Mauer-
werk, Gasbetonplatten oder Gipskarton, zum Teil auch ver-
glaste Elementwande oder Edelstahl

gréltenteils Stahlbetondecken, im Kasino auch Holzdecke
Uber dem Bettenhaus und dem Hauptgebaude Flachdacher
aus Stahlbeton mit Dammung, Dachdichtungsbahnen, Kies-
schittung oder Plattenbelagen Physiotherapie mit begriintem
Flachdach aus Holz; Gber den Nebengebauden tberwiegend
Pultdacher in Holzkonstruktion mit einer Eindeckung aus ge-
falzten Zinkblechen

Stahlbetontreppen mit Travertinstufen, Stahlgelander und
Holzhandlaufe, im Bettenhaus insgesamt 3 Treppenhauser
und eine aulRenliegende Fluchttreppe an der westlichen Gie-
belseite in Stahlkonstruktion, im Hauptgebdude 2 Treppen-
hauser, in der Rotunde ein Treppenhaus und eine Freitrep-
penanlage, in den Funktionsgebauden 02A und 02B eine
gemeinsamen Treppe innerhalb eines Verbindungsbaus und
jeweils eine aulienliegende Fluchttreppe an den Giebelseiten,
weitere interne Treppen zwischen UG und EG, in den Schu-
lungsgebduden und im Kasino jeweils ein Treppenhaus, im
technischen Bereitschaftsdienst eine aulenliegende Stahl-
treppe

gréltenteils Aluminiumfenster mit Isolierverglasung, tiberwie-

liegende Rollladen oder Jalousien; in den Wohnheimen
Kunststofffenster, im Kasino auch Holzfenster

an den Hauseingangen ein- und doppelfligelige Aluminiumtua-
ren, Uberwiegend mit Verglasung; Tiren innerhalb der
Brandabschnitte ebenfalls aus Aluminium, teils Brand-
abschottung durch Stahlschiebetore, an den Operationssalen
auch Schiebetliren aus Edelstahl, zu Haustechnikrdumen
feuerhemmende Stahltiren, Innentiren ansonsten als Holz-
plattentiren in zumeist schwerer Ausflihrung in Stahlzargen,
an der Fahrzeughalle 3 Stahlfalttore

in Hauseingdngen und Treppenhdusern zumeist Travertin-
platten, ansonsten Uberwiegend Linoleumbelage, teils Tep-
pichauslegware, Nassbereiche gefliest, in der Caféteria, im
Speisesaal und der Bibliothek Parkettbdden, in der Turnhalle
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Wande:

Decken:

Heizung:

Luftung/Klima:

Warmwasser:

Kichen:

Sanitar:

Elektroinst.:

Aufzuge:

Einbauten:
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spezieller Schwingboden aus Holz, keramische Bodenfliesen
in den meisten Haustechnik- und Kellerrdaumen

gréltenteils mit Glasflies und Anstrichen versehen, Bader,
Toiletten und sonstige Nassraume mit Wandfliesungen, spe-
zielle medizinische Raume im Hauptgebaude mit Edelstahl-
oder Kunststoffbeschichtungen

in den Fluren und innerhalb des Hauptgebaudes abgehangte
Decken mit integrierter Beleuchtung und Klimaauslassen,
sonst zumeist geputzt und gestrichen, in Nebengebauden
(Kasino, Waschkuche, Apotheke) abgehangte Decken in ein-
facherer Art

Gasgetriebene Heizzentrale im UG des Hauptgebaudes,
bestehend aus 2 Warmwasserkesseln Fabrikat Buderus mit
1.020 kW und 740 kW und einem Dampfkessel Fabr. Loos.
mit 525 kW (800 kg/h) Leistung, jeweils Baujahr 1997. Hieran
sind alle Gebdude angeschlossen. Warmeubertragung Uber
Plattenheizkérper mit Thermostatventilen bzw. Gber Raum-
lufttechnik

Das Klinikgebaude, Flure in den Bettenhdusern und spezielle
Funktionsraume sind klimatisiert, innenliegende Bader und
Kichen werden mechanisch entluftet. Insgesamt sind 13 Luf-
tungsanlagen vorhanden, davon ca. die Halfte mit Klimatisie-
rung Uber eine Kaltemaschine der Firma Trane.

zentrale Warmwasserbereitung Uber die Heizzentrale und 6
Speichergerate im UG des Hauptgebaudes.

im UG des Hauptgebaudes Grofl3kiiche mit Edelstahigrof3ge-
raten, ausgelegt fir 2.000 Essen, umfangreiche Nebenrau-
me, Lagerrdume und Kuihlzellen; ansonsten Einbaukuchen
auf den Stationen oder in Gemeinschaftsrdumen der Wohn-
heime vorhanden; im Café in der Rotunde eine eigene Kiiche
mit Nebenraumen im UG

Die Krankenzimmer haben gréftenteils Duschbéader, auf den
Stationen befinden sich Etagenbader, Pflegedienstraume mit
Fakalienspllen sowie Personal und Besuchertoiletten. Einige
Toiletten sind behindertengerecht ausgefuhrt. In den Wohn-
heimen ist jeweils ein Duschbad fiur 2 Zimmer eingebaut.
Sonstige Nebengebaude haben Toiletten, im Kasino werden
auch Waschraume eingebaut.

bauzeitenlbliche Elektroinstallationen, 3 Trafostationen und
umfangreiche Niederspannungsverteilung, 1 Notstromaggre-
gat mit einer Leistung von 850 kVA, Notbeleuchtung, EDV-
Verkabelung, Rauchmelder, Brandmeldezentralen in allen
Gebauden, umfangreiche Gebaudeleittechnik, Beschallungs-
anlage

In der Rattunde befinden sich 2 Aufzlige, im Bettenhaus 1
Aufzug und im Hauptgebdude 1 Aufzug, jeweils Baujahr
1997. Diese fahren durch alle Geschosse, haben Tragfahig-
keiten von 2.500 kg bis 3.000 kg und sind fiir Bettentransport
geeignet. Im Café und innerhalb des Lagers befinden sich
Lastenaufziige zwischen UG und EG, im Funktionsgebdude
02A ein kleinerer Aufzug zwischen UG und 1.0G. An den
Rampen des Lagers befinden sich 2 Hebebuhnen mit 1.500
kg Tragkraft.

zahlreiche Einbauschranke und krankenhausspezifische Ein-
bauten, Schwimmbad, Sauna, spezielle Bader und Umkleide-
raume innerhalb der Physiotherapie. In den Krankenzimmern
befinden sich Anschllsse flr krankenhausspezifische Medien
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(Sauerstoff, Lachgas, Vakuum und Druckluft) und ein Not-
rufsystem.

Besondere Bauteile: Die besonderen Bauteile werden im Ansatz der Herstellungs-

kosten bericksichtigt und nicht gesondert angesetzt.

6.4 Baumangel / Schaden / Instandhaltungsriickstau / noch auszufiihrende Restarbeiten:

GroRere Bauschaden oder Baumangel waren bei der Besichtigung nicht er-
kennbar bzw. sind dem Unterzeichneten nicht bekannt. Die Gebaude wurden
seit der Errichtung bzw. der letzten gréReren Instandsetzung in den Jahren
1996/98 standig gut erhalten und gepflegt und befinden durchweg in einem
guten Zustand.

Fir den kinftigen Betrieb einer Spezialklinik fur septische Chirurgie sind ins-
besondere im Hauptgebdude Umbaumaflinahmen und eine Teilerneuerung
der technischen Anlagen und Ausstattungen sowie des Brandschutzes erfor-
derlich. Hierfur sind Umbaukosten in Héhe von rd. 6,0 Mio. € vorgesehen.

Das Kasino und die Wascherei werden derzeit fir die Nutzungszwecke der
Bundespolizei umgebaut. In der Apotheke sind ebenfalls Umbauten erforder-
lich. Der Kindergarten ist noch nicht errichtet.

6.5 Zusammenfassung baulicher Zustand / Ausstattungsqualitat / wirtschaftliche Beurteilung:

6.6 Nebengebaude:

6.7 Auf3enanlagen:

Das ehemalige Bundeswehrkrankenhaus wurde 1996/98 zuletzt umfassend
saniert und befindet sich aufgrund sténdig durchgefihrter Instandhaltung in
einem guten Unterhaltungszustand.

Die Funktionalitdt wird auch einem modernen Krankenhausbetrieb gerecht,
die Ausstattung und die Haustechnik sind jedoch zum Teil aul3er Betrieb und
fur die Inbetriebnahme zu Uberprifen und ggf. auf den Stand der Technik zu
bringen.

Die Rdume des ehemaligen Krankenhauses sind fast vollstandig mit Medizin-
technik ausgestattet. Fir die Ausstattung der Medizintechnik wurden ehemals
25 Mio. € investiert.

Das Gebaude 14 ist eine ehemalige Isolierstation, dieses in einfacher Art
errichtete Gebaude soll abgerissen werden und bleibt wertmafig unbertck-
sichtigt. Hinter dem Funktionsgebaude 12 befindet sich ein kleines Gewachs-
haus der Gartnerei, weiterhin sind Fahrradunterstande vorhanden.

Alle Nebengebaude (mit Ausnahme der Isolierstation) werden beim Wert der
Aullenanlagen mit erfasst.

Die Stralen auf dem Grundstlick sind asphaltiert, Wege, die Platze vor der
Rotunde sowie der Wirtschaftshof sind mit Betonpflaster befestigt. Die Park-
platze, insgesamt ca. 290 Stlick, weisen Betonpflaster mit breiten Fugen auf.
Alle Wege, Strallen und Parkplatze sind beleuchtet. In der norddstlichen
Grundstlcksecke befindet sich ein Hubschrauberlandepunkt. Teilweise sind
bepflanzte Beete und Baumbewuchs vorhanden, sonstige Freiflachen sind
vorwiegend als Rasenflachen angelegt. Niveauunterschiede sind zum Teil mit
Betonstlutzmauern ausgeglichen.

Auf dem Grundstlck befinden sich mehrere Hinweistafeln zur Wegefiihrung.
Die Einfriedung besteht straflenseitig aus einem Stahlstabzaun auf massivem

Sockel. An den Zufahrten rechts und links des Bettenhauses befinden sich
elektrisch betriebene Stahltore und Pforten, an der Hauptpforte auch Tor-
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schranken und eine Ampel. Die rickseitige Zufahrt ist ebenfalls mit einem
Stahltor abgeschlossen. Alle Zugange sind videouberwacht. Die sonstige Ein-
friedung besteht aus Maschendrahtzaunen.

6.8 Restnutzungsdauer:
Gemal den zur Verfigung gestellten Unterlagen wurde die Bebauung Uber-
wiegend zwischen 1992 und 2003 errichtet und umfassend saniert. Die Be-
bauung ist zum Stichtag der Wertermittlung somit zwischen 19 und 8 Jahren
alt.

Die Ermittlung der Restnutzungsdauer ist allein auf die wirtschaftliche Rest-
nutzungsdauer eines Gebaudes abzustellen. Diese steht in Abhangigkeit von
der Ausstattung, dem Grundrisszuschnitt und dem baulichen Zustand eines
Gebaudes. Aufgrund durchgefiihrter Sanierungsmalnahmen und teilweise
umfassender ModernisierungsmalRnahmen wird die Restnutzungsdauer der
Hauser zustands- und ausstattungsbedingt in Anlehnung an § 6 (6) Im-
moWertV sachverstéandig mit 30 Jahren bei einer Gesamtnutzungsdauer von
40 Jahren angesetzt.

Fir das neue, noch zu errichtende Gebaude Kindergarten wird eine Restnut-
zungsdauer von 50 Jahren angesetzt.

Laufende InstandhaltungsmalRnahmen sind jedoch erforderlich, um diese
Restnutzungsdauer zu realisieren.

Die Restnutzungsdauer bezieht sich auf die Gebaude und wesentlichen Ge-
baudeausstattungen, jedoch nicht auf die krankkenhaustypische Ausstattung,
die eine deutlich niedrigere Nutzungsdauer hat.

7.0 Sachwert:

7.1 Grundlagen der Sachwertermittiung:
Das Sachwertverfahren basiert auf den §§ 21 - 23 ImmoWertV. Bei Anwen-
dung des Sachwertverfahrens ist der Wert der baulichen Anlagen - wie Ge-
baude, Aullenanlagen und besondere Betriebseinrichtungen - und der Wert
der sonstigen Anlagen getrennt vom Bodenwert nach Herstellungswerten zu
ermitteln.

Der Sachwert der baulichen Anlagen (ohne Auflenanlagen) ist ausgehend
von den Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der Alterswertminderung
zu ermitteln.

Der Herstellungswert von Auf3enanlagen und sonstigen Anlagen wird - soweit
sie nicht vom Bodenwert mit erfasst werden - nach Erfahrungssatzen oder
nach gewdhnlichen Herstellungskosten ermittelt. Der Sachwert des Grund-
stlcks errechnet sich aus der Addition von Bodenwert und Wert der baulichen
Anlagen. Die sonstigen Anlagen (z. B. Anpflanzungen) werden in der Regel
Uber den Bodenwert mit erfasst und somit nur in begrindeten Einzelfallen zu-
satzlich addiert.

Unter 5.3 wurde der Bodenwert mit 5.079.000,00 € ermittelt. Im folgenden
Abschnitt wird die Sachwertermittlung fir das Wertermittlungsgrundsttick dar-
gestellt

7.2 Grundlage zur Ermittlung des Herstellungswertes der baulichen Anlagen:
Der Herstellungswert der baulichen Anlagen wird im vorliegenden Fall anhand
des so genannten ,Indexverfahrens® ermittelt. Die Grundlage der Bauwerter-
mittlung bilden die Brutto-Grundflachen (BGF in m?) sowie die fir Gebaude
dieser Art Ublichen Normalherstellungskosten in €/m? BGF.
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Die Bruttogrundflachen (BGF) werden aus der vorliegenden Aufstellung der
gebb Gesellschaft fir Entwicklung, Beschaffung und Betrieb GmbH entnom-
men. Gebaudeteile dhnlicher Bauart werden zusammengefasst. Die BGF des
Kindergartens wird Uberschlaglich anhand der geplanten Nutzflache mit 960
m? angesetzt.

Die BGF betragt gerundet:

01 Bettenhaus: 10.081,00 m?
02, 02A, 02B, 02C, 02R Hauptgebaude incl. Anbauten: 21.242,00 m?
02W Wirtschaftshof: 481,00 m?
03  Wache: 93,00 m?
04/05 Wohnheime: 5.233,00 m?
07 Betreuungsgebaude: 828,00 m?
08 KFZ-Halle: 375,00 m?
09  Wascherei: 889,00 m?
10  Apotheke: 760,00 m?
11 Technisches Betriebsgebaude: 1.110,00 m?
12 Funktionsgebaude: 269,00 m?
13 Kindergarten: 960,00 m?
BGF gesamt: 42.321,00 m2

Ferner wird der zum Wertermittlungsstichtag geltende Bundesdeutsche Bau-
kostenindex flir gewerbliche Betriebsgebdude in Héhe von 116,9 (Stand:
11/2010; Preisbasis: 2005 = 100) verwendet.

Gemal Hinweisen zur Anwendung der NHK sind fir abweichende Lage- und
Baumerkmale zuséatzlich so genannte Anpassungsfaktoren anzuhalten. Regi-
onalanpassungsfaktoren zur Berlicksichtigung unterschiedlicher Baukosten in
den Bundeslandern wurden mit den NHK 2000 nicht veroéffentlicht.

Kleiber empfiehlt in Fachseminaren in Anlehnung an Untersuchungen von
Schmitz/Gerlach/Meisel fir Sachsen einen Faktor von 1,05 anzusetzen, was
nach sachverstandiger Erfahrung auch sachgerecht ist.

Weiterhin werden Anpassungsfaktoren fur die Ortsgrofie genannt. Fiur Stadte
mit mehr als 500.000 bis 1.500.000 Einwohner wird ein Korrekturfaktor vom
1,05 bis 1,15 genannt. Im vorliegenden Fall wird hier ebenfalls ein Faktor von
1,05 als sachgerecht erachtet.

In Anlehnung an die NHK 2000 sowie die Baukostenkennwerte 2010 des
Baukosteninformationszentrums Deutscher Architektenkammern (BKI 2010)
werden folgende objektspezifischen Normalherstellungskosten angesetzt:

01 Bettenhaus: 1.200,00 €/m? BGF
02 Hauptgebaude incl. Anbauten: 1.500,00 €/m? BGF
02W  Wirtschaftshof 600,00 €/m? BGF
03  Wache 800,00 €/m? BGF
04/05 Wohnheime 1.000,00 €/m? BGF
07 Betreuungsgebaude 900,00 €/m? BGF
08 KFZ-Halle 500,00 €/m? BGF
09 Wascherei 750,00 €/m? BGF
10  Apotheke 750,00 €/m? BGF
11 Technisches Betriebsgebaude 750,00 €/m? BGF
12 Funktionsgebaude 750,00 €/m? BGF
13 Kindergarten 1.000,00 €/m? BGF

Diese Kosten beziehen sich auf 2005 und beinhalten die Mehrwertsteuer.
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Die medizintechnischen Anlagen, die nach Angaben der Auftraggeberin zu-
satzlich mit rd. 25,0 Mio. € zu Buche schlagen, sind nicht enthalten.

Die Baunebenkosten werden mit 12,0 bis 18,0 % des Bauwertes berlicksich-
tigt. Der Wert der AuRenanlagen wird mit 5,0 % angesetzt.

Die Alterswertminderung betragt linear bei einer Gesamtnutzungsdauer von
40 Jahren und einer Restnutzungsdauer von 30 Jahren rd. 25,0 %. Fir den
noch nicht errichteten Kindergarten wird die Alterswertminderung mit 0,0 %

angesetzt.

7.3 Sachwertermittlung: Die Bauwertermittlung und die Aufstellung des Sachwertes ergeben sich

wie folgt:
Index Jahr Anpassung Anpassung Anpassung Anpassung
Faktor 1 Faktor 2 Faktor 3 Faktor 4
116,9 2005 =100 1,05 1,05
Anpassung insgesamt 128,88 %
Anpassungen:

1: Anpassung Bundesland

Ron

Anpassung OrtsgroRe
nicht erforderlich
nicht erforderlich

Ansatz Gesamtnutzungsdauer:
Ansatz Restnutzungsdauer:

40 Jahre

30 Jahre, 50 Jahre
Die Alterswertminderung (AWM) gemaf ImmoWertV
(linear) ergibt sich im vorliegenden Fall mit

25%bzw.0 %

Bauteil/ BGF rd. | Preis per | Herstellungs- | Herstellungs- | Neben- Ungemin- | AWM | Geminderter
Baujahr 2000 wert per wert zum kosten derter Bau- Bauwert zum
2000 ohne Stichtag wert inkl. Stichtag
Anpassung (angepasst) Nebenkosten
m? €/m? € € % € % €
Bettenhaus 10.081 | 1.200,00 | 12.097.200,00 | 15.590.871,36 15,0 17.929.502,06 | 25,0 | 13.447.126,55
Hauptgebaude
incl. Anbauten 21.242 | 1.500,00 | 31.863.000,00 | 41.065.034,40 18,0 48.456.740,59 | 25,0 | 36.342.555,44
Wirtschaftshof 481 600,00 288.600,00 371.947,68 18,0 438.898,26 | 25,0 329.173,70
Wache 93 800,00 74.400,00 95.886,72 15,0 110.269,73 | 25,0 82.702,30
Wohnheime 5.233 | 1.000,00 | 5.233.000,00| 6.744.290,40 15,0 7.755.933,96 | 25,0 5.816.950,47
Betreuungs-
gebaude 828 900,00 745.200,00 960.413,76 15,0 1.104.475,82 | 25,0 828.356,87
KFZ-Halle 375 500,00 187.500,00 241.650,00 12,0 270.648,00 | 25,0 202.986,00
Wascherei 889 750,00 666.750,00 859.307,40 15,0 988.203,51 | 25,0 741.152,63
Apotheke 760 750,00 570.000,00 734.616,00 15,0 844.808,40 | 25,0 633.606,30
Techn. Be-
triebsgeb. 1.110 750,00 832.500,00 1.072.926,00 15,0 1.233.864,90 | 25,0 925.398,68
Funktions-
gebdude 12 269 750,00 201.750,00 260.015,40 15,0 299.017,71| 25,0 224.263,28
Kindergarten 960 1.000,00 960.000,00 1.237.248,00 15,0 1.422.835,20 | 00,0 1.422.835,20

80.855.198,14

60.997.107,42
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+ Kosten der Auenanlagen

5,00 % vom Bauwert 3.049.855,37

+ Besondere Bauteile und Nebengebaude nicht erforderlich 0,00

(pauschal zum Zeitwert)

Zwischensumme 64.046.962,79
Wert der baulichen Anlagen und Au3enanlagen

Abschlag oder Zuschlag, Begriindung Hier nicht erforderlich - 0,00
Zwischensumme

Wert der baulichen Anlagen nach Anpassung 64.046.962,79
/. Sicherheitsabschlag:

Hier nicht erforderlich 0,0 % 0,00
Sonstige Zu-/Abschlage, Begriindung Hier nicht erforderlich 0,00

Wert der baulichen Anlagen

64.046.962,79

+ Bodenwert 5.079.000,00
Rundungsbetrag 37,21
Sachwert € rd. 69.126.000,00

8.0 Ertragswert:

Der Neuherstellungswert der zu bewertenden Gebaude inkl. Baunebenkosten
und ohne Aulenanlagen wurde vorstehend mit 80.855.198,14 € ermittelt.
Dies entspricht bezogen auf die Nutzflache (35.306,72 m? incl. Funktionsfla-
chen) rd. 2.290,00 €/m? und ist unter Berlcksichtigung der vorhandenen Be-
bauung und Konstruktion als angemessen zu erachten.

Nicht in den Herstellungskosten enthalten sind die krankenhausspezifischen
Einbauten und Ausstattungen bzw. die Medizintechnik.

Eine Marktanpassung des Sachwertes wird nicht vorgenommen, da sich der
Verkehrswert aus dem Ertragswert ableitet.

8.1 Grundlagen der Ertragswertermittlung:

Im vorliegenden Fall wird das ,allgemeine Ertragswertverfahren“ gemafR Im-
moWertV § 17 Abs. 2 Satz 1 angewendet.

8.2 Nutzungs-/Vermietungssituation:

Auftragsgemal wird eine Vollvermietungssituation des Grundsticks fur den
Betrieb als Krankenhaus (Zentrum fir septische Chirurgie) einschl. der Ne-
beneinrichtungen auf der Grundlage der Ubersicht Mietflache, Vermietungen,
Mieteinnahmen der Auftraggeberin vom 04.03.2011 angenommen.

Zum Wertermittlungsstichtag steht der Gberwiegende Teil der baulichen Anla-
gen leer. Derzeit finden Verhandlungen mit zahlreichen Mietinteressenten
Uber den Abschluss von Mietvertréagen statt. Hier wird zugrunde gelegt, dass
die vorgesehenen Vermietungen (Mietvertrdge) abgeschlossen werden und
die in der nachfolgenden Ubersicht von der Auftraggeberin kalkulierten Netto-
kaltmieten erzielt (vereinbart) werden.

Das Grundstlick bzw. die darauf befindlichen Gebaude sollen insgesamt ver-
mietet werden. Das Gebdude Technischer Betriebsdienst, die Wache und 2
Lagerrdume im Hauptgebdude (neben Anlieferung Zentrallager) werden von
der Eigentimerin selbst genutzt. Es wird von einer anndhernden Vollvermie-
tung ausgegangen.
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Abgeschlossene Mietvertrage:

Abgeschlossen wurden bisher folgende Vertrage:

Bundeswehr:

Vermietet sind: 2.658,20 m? in den Gebauden 02A und 02B
fur ambulante Untersuchung und Behand-

lung

Dauer des Vertrages: 01.07.2009 bis 31.07.2019

Miete: 7,53 €/m? zzgl.

Mit vermietet sind 20 Stellplatze fur eine Miete von 20,00 €/STP monatlich.
Der Mieter tragt die Betriebskosten, die Vorauszahlung betragt ca. 6,00 €/m?
monatlich. Die Miete ist durch Anpassung an den Verbraucherpreisindex
wertgesichert.

Bundespolizei:
Vermietet sind:

Betreuungsgebaude 07: 703,99 m?
Wascherei 09: 713,62 m?
KFZ-Halle 08: 326,86 m?

1.744,47 m?

Hierbei handelt es sich um die Nutzflachen nach Umbau.

Das Mietverhaltnis beginnt mit dem auf die Bauabnahme folgenden Monats-
ersten. Das Mietverhaltnis ist fur die Dauer von 10 Jahren abgeschlossen.
Dem Mieter ist ein zweimaliges Optionsrecht von jeweils 5 Jahren einge-
raumt.

Die Miete betragt fiir die Gebaude 07 und 09: 8,75 €/m?
fur die KFZ-Halle 08: 2,80 €/m?

Mit vermietet sind 57 Stellplatze fir monatlich 20 €/Stellplatz. Zusatzlich zur
Miete zahlt der Mieter die Betriebskosten und anteilige Kosten der Hausver-
waltung und Objektmanagement, hierfiir wird eine Vorauszahlung von monat-
lich 3,90 €/m? erhoben. Die Miete ist durch Anpassung an den Verbraucher-
preisindex wertgesichert.

Die Umbaumalinahmen werden derzeit durchgefihrt, mit einem Abschluss ist
im April 2011 zu rechnen, so dass die Mietzahlung ab 01.05.2011 erfolgt. Ein
Vertrag Uber derzeit angemietete Raume im Bettenhaus verliert dann die Giil-
tigkeit.

Zusatzlich werden von der Bundespolizei Appartements in den Hausern 4 und
5 angemietet.

Teilverhandelte aber noch nicht abgeschlossene Mietvertrage:
Physiotherapie:

Flache: 826,58 m? im Haus 02c

Stellplatze: noch nicht bestimmt

Mietbeginn: voraussichtlich 01. Mai 2011

Dauer: 10 Jahre

Miete: 8,00 €/m?

Betriebskosten: tragt der Mieter, Vorauszahlung 8,93 €/m? monatlich
Wertsicherung: Indexanpassung zu 100 %

Kiche:

Flache: 755,33 m? Kiiche im Haus 02 UG
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519,82 m? Lager im Haus 02 UG

516,84 m? Lager im Haus 02 EG

18,97 m? Millplatz im Wirtschaftshof
1.810,96 m?

Stellplatze: 20 AuBenstellplatze
Mietbeginn: voraussichtlich 01. Mai 2011
Dauer: 10 Jahre
Miete: 6,40 €/m? fir die Kiche und 3,15 €/m? fir die Lagerflache

Durchschnittsmiete 4,52 €/m?
Der Mllplatz ist mietfrei.
Die Stellplatzmiete betragt 10,00 €/Stellplatz monatlich.

Betriebskosten: tragt der Mieter, Vorauszahlung 3,90 €/m? monatlich
Wertsicherung: Indexanpassung zu 100 %
Klinik:

Fir die Spezialklinik flr septische Chirurgie wurde noch kein Vertrag ge-
schlossen.

Mietanséatze:

Komplette Krankenhduser werden Ublicherweise nicht vermietet oder ver-
pachtet, es liegen deshalb keine Vergleichsmieten oder -pachten vor. Kran-
kenhduser stellen, wie Reha-Kliniken aber auch Hotels, Managementimmobi-
lien dar. Der wirtschaftliche Erfolg des Betriebes und damit die Werthaltigkeit
der Immobilie sind in grofem Mall vom Management abhangig. Bei Immobi-
lien dieser Art wird aus dem Umsatz einer marktiblich erzielbaren Pacht ab-
geleitet, aus der dann der Ertragswert gemal ImmoWertV ermittelt werden
kann.

Umsatze werden derzeit nicht erzielt, der kinftige Umsatz kann nicht hinrei-
chend genau geschatzt werden.

Die Spezialklinik soll eine Flache von 13.705 m? belegen, wobei hierin Uber-
wiegend die Stationen im Bettenhaus, ein groRerer Kellerbereich mit Perso-
nalrdumen, Lagerrdumen, Speisesaal und Bettensterilisation, die Liegendan-
fahrt in der Rotunde Erdgeschoss, die Intensivmedizin im Hauptgebaude 1.
Obergeschoss und die Operationssale, die Sterilisation und Nebenraume im
2. Obergeschoss enthalten sind. Die Bicherei im 3. Obergeschoss und Pfarr-
amtsrdume im 4. Obergeschoss gehdren ebenfalls zur Klinik.

Die Spezialklinik soll eine Flache von rd. 10.500 m? aufweisen, weitere 3.200
m?2 sollen von Forschungseinrichtungen, Industrieunternehmen und sonstigen
Kooperationspartners genutzt werden. Insgesamt ergeben sich rd. 13.700 m?
fur den eigentlichen Klinikbetrieb.

Hierfur ist ein Mieterlds von jahrlich 2,1 bis 2,4 Mio. € kalkuliert. Diese Miete
beinhaltet die fest installierte Medizintechnik, die teilweise noch erneuert wird.
Die Nebenkosten belaufen sich gemafy Kalkulation der Eigentimerin auf 0,7
Mio. € pro Jahr.

Die Notaufnahme soll separat als Ambulantes OP-Zentrum vermietet werden.
Die Fachabteilungen Radiologie, HNO und Endoskopie werden ebenfalls se-
parat vermietet.
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Entsprechend der Ubersicht Mietflache, Vermietungen, Mieteinnahmen der
Auftraggeberin vom 04.03.2011 werden im Rahmen der Ertragswertermittiung
fur den Zustand des Vollbetriebs (Miete nach 1. Anlaufjahr) folgende Ertrage
in Ansatz gebracht:

Gebaude Nutzung Nutzflache Miete

nach 1. Anlaufjahr
1,2, 2r Septisches Zentrum rd. 13.705,00 m? 12,70 €/m?
2 Ambulantes OP-Zentrum rd. 630,00 m? 8,00 €/m?
2 Radiologie rd. 390,00 m? 1,00 €/m?
2 HNO rd. 290,00 m?2 6,50 €/m?
2 Endoskopie rd. 232,00 m? 4,00 €/m?
2r Cafeteria/Kiosk rd. 210,00 m?2 3,00 €/m?
2,2l Kiche / Lager rd. 1.792,00 m? 3,60 €/m?
2r Cafeteria/Kiosk rd. 210,00 m2 3,00 €/m?
2 Friseur rd. 21,00 m? 4,00 €/m?
2a, 2b Bundeswehr rd. 2.658,20 m? 7,53 €/m?
2c Physiotherapie’ rd. 826,58 m? 8,00 €/m?
4,5 75 Wohnungen rd. 2.073,21 m? 3,50 €/m?
4,5 Institut flr Sepsis rd. 523,00 m? 3,50 €/m?
7,8,9 Bundespolizei rd. 1.744,47 m? 7,64 €/m?
10 Orthopadietechnik rd. 630,34 m? 4,00 €/m?
12 Arztpraxis rd. 220,46 m? 4,00 €/m?
14 Kita rd. 800,00 m2 8,75 €/m?
2c Golden Gate AG rd. 45,00 m? 4,00 €/m?
3 Golden Gate AG rd. 78,70 m? 4,00 €/m?
11 Golden Gate AG rd. 818,04 m? 4,00 €/m?
Gesamt: rd. 27.705,42 m?

Die insgesamt 290 Stellplatze werden mit einem Mietwert von 10,00 €/STP
berlcksichtigt.

Miete fir den Klinikbetrieb:

Fir die Klinik hat die Eigentiimerin eine Nettokaltmiete von 12,70 €/m2 monat-
lich kalkuliert. Wird diese Miete anhand der Herstellungskosten der Klinik ge-
maf Pkt. 7.3 Uberprift, ergibt sich bei Herstellungskosten in Héhe von rd.
3.200 €/m? und Finanzierungskosten von rd. 5,0 % eine Kostenmiete wie
folgt:

3.200 €/m? x 5,0 % = 160,00 €/m?/ 12 Monate = 13,33 €/m?
Die kalkulierte Miete wird Gibernommen.

Die fest eingebaute Medizintechnik ist in dieser Miete enthalten. Die derzeiti-
gen Gesprache mit den potentiellen Betreibern sehen eine Ubernahme der
Medizintechnik durch den Betreiber oder ein Verbleib der Medizintechnik
beim Eigentimer vor.

Bei der Bewertung wird die Medizintechnik mit einbezogen, d. h. die Miete
bezieht sich auf die Spezialklinik einschl. fest eingebauter Medizintechnik. Fir
die Herstellung der Spezialklinik werden von der Eigentiimerin Investitions-
kosten in H6he von rd. 6,0 Mio. € kalkuliert.

" In der Ubersicht Mietflache, Vermietungen, Mieteinnahmen der Auftraggeberin vom
04.03.2011 wird die Flache der Physiotherapie mit 825,00 m? angegeben, entsprechend dem
zur Verfigung gestellten Inhalten des beabsichtigten Mietvertrages soll eine Flache von
826,58 m? vermietet werden. Diese Flache wird hier auch zugrunde gelegt.
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Die kalkulierten Nebenkosten in Hohe von 0,7 Mio. € (4,25 €/m? monatlich bei
13.700 m?) beinhalten neben den Ublichen Nebenkosten (Grundsteuer, Ge-
baude-Versicherung, Wasser, Kanalisation, Hausstrom, Hei-
zung/Klimatisierung, Reinigung der allgemeinen Flachen, Pflege der Aulen-
anlagen, anteilige Verwaltung, Mullentsorgung) auch die Kosten fir die In-
standhaltung und Wartung der Medizintechnik.

Fir den Vermieter verbleiben Kosten fir die Instandhaltung des Gebaudes
und sonstiger haustechnischer Anlagen.

Miete fiir die Fachabteilungen:

Fir die Fachabteilungen werden unterschiedliche Miethdhen entsprechend
der Nachfrage kalkuliert. Diese liegen zwischen 1,00 €/m2 fir die Radiologie
und 8,00 €/m2 fir das Ambulante OP-Zentrum. Im Erdgeschoss der Rotunde
befinden sich ein Café, daneben am Zugang zum Gebaude 02A ein Friseur-
laden, die ebenfalls an einzelne Betreiber vermietet werden kénnen.

Miete fur die Wohnhauser:

Fir die 29 Appartements und 46 Einzelzimmer in den Wohnheimen betrug die
Auslastung im Jahre 2010 ca. 50 %. Nutzer sind kinftig angehorige der Bun-
despolizei sowie Mitarbeiter der Klinik. Die Appartements sind derzeit Uber-
wiegend an Mitarbeiter der Bundespolizei vermietet, die Miete betragt je nach
Grolte des Appartements zwischen 312,20 € und 408,20 € monatlich, wobei
es sich um eine Bruttowarmmiete einschl. Stromkosten handelt.

Bei einem kinftigen Durchschnittspreis von 330 €/Appartement (= durch-
schnittlich 11,93 €/m? bei einer Durchschnittsgrofe von 27,64 m?) und einem
Betriebskostenanteil in Hoéhe von 5,00 €/m? einschl. Heizung, Warmwasser,
Stromkosten und Reinigung der allgemeinen Bereiche ist fir die voll méblier-
ten Appartements ist eine Miete von 7,00 €/m? angemessen. Aufgrund der
héalftigen Auslastung wird die Miete der Wohnheime nachfolgend mit 3,50
€/m2 veranschlagt, was der ortsublichen Vergleichsmiete fir Wohnraum in
dieser Lage entspricht. In den 1-geschossigen Bereich soll ein Institut fur
Sepsis einziehen. Fir dieses Institut wird eine Miete von ebenfalls 3,50 €/m?2
veranschlagt.

Miete fir sonstige Bereiche:

Die Mieten der Bundeswehr (7,53 €/m?) und der Bundespolizei (8,75 €/m?
bzw. 2,80 €/m? fir die KFZ-Halle) sind neu verhandelt und werden entspre-
chend den Mietvertrdgen Gbernommen.

Fir die Bereiche Kuche wird eine Miete von 3,60 €/m2 und fur die Physiothe-
rapie von 8,00 €/m2 kalkuliert. Diese Mieten orientieren sich an den bereits
teilverhandelten Mietvertragen. Fur die Orthopadietechnik in der ehemaligen
Apotheke werden 4,00 €/m2 angesetzt, fur eine vorgesehene Arztpraxis im
Funktionsgebaude 12 ebenfalls 4,00 €/mz2.

Der noch nicht errichtete Kindergarten soll das Angebot am Standort erwei-
tern und dadurch den Standort attraktiver machen. Bei mehreren privat oder
offentlich betriebenen Krankenhausern wurden Kindergarten eingerichtet, die
vom Personal des Krankenhauses gerne genutzt werden. Aufgrund des Man-
gels an Kindergartenplatzen in Leipzig ist ein Kindergarten insbesondere bei
diesem etwas abgelegenen Standort sinnvoll. Fir den Kindergarten wird die
Miete von 8,00 €/m2 Gbernommen.
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Fir die von der Eigentimerin genutzten Flachen (Technisches Betriebsge-
baude, Wache, 2 Lagerrdume) werden ebenfalls 4,00 €/m2 ibernommen.

Funktionsflachen und die Flachen im Wirtschaftshof (Uberwiegend Millsam-
melplatz) bleiben beim Mietansatz unbericksichtigt.

8.3 Ertragsansatz / Rohertrag:
Nachfolgend wird zur Ertragswertermittiung unter Berticksichtigung der Nutz-
barkeiten im Objekt der Rohertrag i.S.d. § 17 ImmoWertV mit insgesamt rd.
3.066.800,00 € p.A. (nettokalt) wie folgt angehalten:

An- | Nutzungsart Flache m2 Mietwert kalkulierter
zahl mtl. (netto) | Jahresrohertrag
€/m2bzw. €/STP (JROE) £
75 | Appartements
Wohnheime 04/05 2.073,21 3,50 87.074,82
75 WE gesamt 2.073,21 JROE Wohnen 87.074,82
1 | eptische Klinik 13.705,00 12,70 2.088.642,00
11 -
mbulantes OP- 630,00 8,00 60.480,00
Zentrum
1] - 390,00 1,00 4.680,00
adiologie
1 | HNO 290,00 6,50 22.620,00
1 | Endoskopie 232,00 4,00 11.136,00
1 | Cafeteria/Kiosk 210,00 3,00 7.560,00
1 | Friseur 21,00 4,00 1.008,00
1 | Kiiche/Lager 1.792,00 3,60 77.414,40
1 | Bundeswehr
02A/02B 2.658,20 7,53 240.194,95
1 | Physiotherapie 826,58 8,00 79.351,68
1 | Institut fir Sepsis 523,00 3,50 21.966,00
1 | Bundespolizei
Gebaude 07, 09 1.417,61 8,75 148.849,05
1 | KFZ-Halle 08 326,86 2,80 10.982,50
1 | Orthopadietechnik
Gebaude 10 630,34 4,00 30.256,32
1 | Arztpraxis
Gebaude 12 220,46 4,00 10.582,08
1 | Kindergarten 800,00 8,75 84.000,00
1 | Betriebsgebaude 11 818,04 4,00 39.265,92
1 | Wache 03, Lager 123,70 4,00 5.937,60
18 GE gesamt 25.614,79 JROE Gewerbe 2.944.926,50
290 | STP offen 290,00 Stuck 10,00 34.800,00
290 | STP gesamt JRoE Stellplatze 34.800,00
Jahresrohertrag
Gesamtfl. m2 27.688,00 (JROE) Gesamt € 3.066.801,32

8.4 Bewirtschaftungskosten:

Vom kalkulierten Jahresrohertrag sind die Bewirtschaftungskosten abzuset-
zen. Die Bewirtschaftungskosten sind in § 19 ImmoWertV definiert und um-
fassen samtliche bei gewohnlicher Bewirtschaftung entstehende Kosten des
Grundstuckseigentimers und Vermieters, die nicht als so genannte Neben-
und Umlagekosten neben der Miete an den Mieter weiter verrechnet oder
nicht vom Mieter unmittelbar getragen werden.
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Hierbei sind regelmaRig Verwaltungskosten, Instandhaltungskosten und das
Mietausfallwagnis zu bericksichtigen. Die Abschreibung ist durch Einrechnen
des Barwertfaktors nach § 20 ImmoWertV berlcksichtigt. Betriebskosten sind
nach

§ 19 Abs. 1 ImmoWertV nur insoweit anzusetzen, wie diese nicht auf die Mie-
ter umgelegt werden kénnen.

Objektbezogene - nicht umlagefahige - Bewirtschaftungskosten nach Fertig-
stellung des Konzepts liegen nicht vor. Somit werden die Kosten fir laufende
Instandhaltung, Verwaltung und Mietausfallwagnis in Anlehnung an die Il. Be-
rechnungsverordnung (ll. BV) in der aktuellen Fassung sowie abgeleitet aus
Erfahrungswerten und aktueller Wertermittlungsliteratur wie folgt vom Jahres-
rohertrag (netto-kalt) in Abzug gebracht (Einzelansatze siehe Ertragswerter-
mittlung.

Die Verwaltungskosten werden grofdtenteils umgelegt, der Verwaltungskos-
tenansatz wird deshalb entsprechend gering mit 1,0 % angesetzt.

Bei den Kosten fir die laufende Instandhaltung wird nach den Nutzungsarten
Wohnen, Klinikbetrieb und sonstige Flachen unterschieden. Die Flachen des
Klinikbetriebs beinhalten die Spezialklinik und die Fachabteilungen, die auf-
grund einer aufwendigeren Haustechnik sowie medizinischen Anforderungen
im Vergleich zu Ublichen gewerblich genutzten Objekten hoéhere Instandhal-
tungskosten verursachen.

Das Mietausfallwagnis wird entsprechend den Ublichen Ansatzen mit 4,0 %
kalkuliert.

Verwaltung 53.999,00 €p.A. entsprechend 1,76 % d. JRoE
Instandhaltung 335.279,00 € p.A. entsprechend 10,93 % d. JRoE
Mietausfallwagnis 122.672,00 € p.A. entsprechend 4,00 % d. JRoE

Bewirtschaftungs-
kosten insgesamt 511.950,00 €p.A. 16,69 % d. JRoE

8.5 Liegenschaftszinssatz:

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von
Grundstlcken im Durchschnitt marktlblich verzinst wird (analog § 14 Abs. 3
ImmoWertV). Der Zinssatz ist unter Berlicksichtigung der Restnutzungsdauer
der baulichen Anlagen nach den Grundsatzen des Ertragswertverfahrens aus
geeigneten Kaufpreisen und der ihnen entsprechenden Reinertrage zu ermit-
teln. Letztlich reflektiert der Liegenschaftszinssatz das spezifische, mit einer
Investition dauerhaft verbundene Objektrisiko.

Fir Krankenhduser werden vom Gutachterausschuss in der Stadt Leipzig und
auch von Gutachterausschiissen anderer Stadte keine Liegenschaftszinssat-
ze ermittelt. In der Einleitung zur WertR 06, 9. Auflage 2006, Bundesanzeiger,
wird fur Kliniken und Altenpflegeheime ein Liegenschaftszinssatz von 6,5 bis
8,5 % empfohlen.

Unter Berlcksichtigung der Lagequalitat, der Nutzungsart, des baulichen Zu-
standes, der Vermietungssituation, der Ertragslage und der Marktlage zum
Wertermittlungsstichtag wird im vorliegenden Fall, unter Wirdigung des spezi-
fischen Objektrisikos, sachverstandig ein Liegenschaftszinssatz von 7,5 %
gewahlt.
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Dieser Liegenschaftszinssatz fuhrt zu einer Rohertragsrendite i.H.v. rd. 9,9
%bzw. einer Reinertragsrendite i.H.v. rd. 8,3 %. Diese Renditen liegen im
oberen Rahmen von Ertragsimmobilien, spiegeln jedoch das tatsachliche
marktwirtschaftliche Risiko eines Krankenhauses wider.

Bei dem betreffenden Objekt handelt es sich um eine wirtschaftliche Einheit,
so dass im Rahmen der Ertragswertermittlung abweichend von der Sachwer-
termittlung eine durchschnittliche Restnutzungsdauer mit 30 Jahren gewahit
wird.

Aus den Anséatzen zur wirtschaftlichen Restnutzungsdauer und zum Liegen-
schaftszinssatz ergibt sich der Barwertfaktor gemafR Anlage 1 ImmoWertV, mit
dem der Reinertrag des um den Verzinsungsbetrag des Bodenwertes vermin-
derten jahrlichen Reinertrags zu kapitalisieren ist.

Liegenschaftszins = 7,5 %
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer: 30 Jahre
Barwertfaktor gemaf Anlage 1 ImmoWertV: 11,81

Vorstehend wurden die wesentlichen EinflussgréRen und Parameter des Er-
tragswertverfahrens dargestellt. Nachfolgend wird nunmehr der Ertragswert
des Grundstlckes ermittelt und in einem Rechenblatt separat dargestellt.
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Kalkulierter Jahresrohertrag gemafl® Golden Gate AG

(s. Einzelaufstellung Punkt 8.3) am Wertermittlungsstichtag rd. 3.066.800,00 €
Bewirtschaftungskosten
Betriebskosten
Sonstiges pauschal 00,00 €
Sonstiges pauschal 00,00 €
Summe Betriebskosten rd. 00,00 € 00,00 €
Verwaltungskosten
Verwaltung Wohnen 75 WE 250,00 € 18.750,00 €
Verwaltung Gewerbe 18 GE 0,00 €/GE 00,00 €
oder GE-Ansatz JRoE 1,00% von 2.944.926,50 € JRoE 29.449,27 €
oder GE-Ansatz m? 25.614,79 m? 0,00 €/m? 00,00 €
Verwaltung Sonstige 0 STK 50,00 €/SE 00,00 €
Verwaltung Stellplatze 290 STP 20,00 €/STP 5.800,00 €
rd. 53.999,00 € -53.999,00 €
Instandhaltungskosten
Wohnflachen 2.073,21m*> 10,00 €/m? 20.732,10 €
Klinik /Fachabteilungen  15.247,00 m*> 15,00 €/m? 228.705,00 €
Sonstige Flachen 10.367,79 m?> 8,00 €/m? 82.942,32 €
Tiefgarage 0,00 STP 0,00 €/STP 00,00 €
Garage 0,00 STP 0,00 €/STP 00,00 €
offene Stellplatze 290,00 STP 10,00 €/STP 2.900,00 €
rd. 335.279,00€ | -335.279,00€
Mietausfallwagnis
Wohnnutzungen 4,0 % von 87.074,82 € JRoE 3.482,99 €
Gewerbenutzungen 4,0% von  2.944.926,50 € JRoE 117.797,06 €
Sonstige Nutzungen 0,0 % von € JRoE 00,00 €
Stellplatze 4,0 % von 34.800,00 € JRoE 1.392,00 €
rd. 122.672,00€ | -122.672,00 €
Bewirtschaftungskosten gesamt ( 16,69 % d.JRoE) -511.950,00 €
Reinertrag des Grundstiicks 2.554.850,00 €
Anteil des Bodenwertes am Reinertrag
(Bodenwertverzinsung) 7,5 % von 5.079.000,00 € -380.925,00 €
Anteil des Gebaudes am Reinertrag 2.173.925,00 €
Barwertfaktor nach ImmoWertV
bei einer Restnutzungsdauer 30 Jahren 7,5 % Zins = 11,81

von

Ertragswert der baulichen Anlagen

11

,81x  2.173.925,00 €

25.674.054,25
€

zuzuglich Bodenwert

5.079.000,00 €

Ertragswert vor Anpassung

rd.

30.753.050,00
€
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Zuschlag zum - -
Ausgangswert/Begriindung 00,00 €
Abschlag zum -
Ausgangswert/Begriindung 0,00 €
Run-
dungsbe- - 50,00€
trag
30.753.000,
Ertragswert rd. 00 €

9.0 Verkehrswertermittlung:

9.1 Basiswerte:
Bodenwert:
Sachwert:
Ertragswert:

5.079.000,00 €
69.126.000,00 €
30.753.000,00 €

9.2 Ermittlung des Verkehrswertes:

Der Verkehrswert des Grundstlicks orientiert sich am fir die jeweilige Nut-
zungsart mafigebenden Ausgangswert. Dieser Ausgangswert kann gemal §
8 Abs. 3 ImmoWertV unter Berilcksichtigung objektspezifischer Grund-
stlicksmerkmale angepasst werden.

Bei dem Wertermittlungsobjekt handelt es sich um das ehemalige Bundes-
wehrkrankenhaus Leipzig, das nach der SchlieBung im Marz 2007 bis auf 2
kleinere weiterhin von der Bundeswehr genutzte Funktionsgebaude und klei-
nere von der Bundespolizei genutzte Flachen leer steht.

Das Konzept sieht eine kiinftige Nutzung als ,Zentrum fiir besondere Chirur-
gie, Schwerpunkt Sepsisbehandlung® vor. Ein solches Zentrum wurde vom
Freistaat Sachsen in der Fortschreibung des Krankenhausplanes fir die Jah-
re 2012 und 2013 vorgesehen. Das Krankenhaus wird nicht im Bettenbedart-
splan des Landes Sachsen geflihrt. Der Betreiber des kiinftigen septischen
Zentrums soll zunachst 35 Planbetten erhalten, die dann auch gefordert wer-
den.

Der Freistaat Sachen hat fir ein septisches Zentrum eine Ausschreibung ge-
startet. Flir den Betrieb des ,Zentrums fiir besondere Chirurgie“ wird sich die
Eigentimerin mit ihrer Tochtergesellschaft clini.con direkt an der Ausschrei-
bung beteiligen. Mit mehreren Krankenhausbetreibern werden derzeit Ver-
handlungen geflihrt, die Spezialklinik zunachst fur 20 Jahre anzumieten. Fir
weitere Praxen im Erdgeschoss und Untergeschoss und im Funktionsgebau-
de 12 ist eine separate Vermietung vorgesehen. Fir die Physiotherapie und
fur die GroRRkiiche wurden bereits potentielle Mietinteressenten gefunden. Die
Wohnheime werden kinftig an Mitarbeiter der auf dem Gelande ansassigen
Mieter genutzt. Die Apotheke wird an eine Firma flir Orthopadietechnik ver-
mietet. Das Gebaude 14, eine ehemalige Isolierstation, wird durch einen
Neubau fir einen Kindergarten ersetzt, der die Attraktivitat des Standortes er-
hdéhen soll.

Bei der Bewertung wurde von einer Umsetzung des medizinischen Konzeptes
ausgegangen, was unter Bericksichtigung der Besonderheiten des betref-
fenden Objektes schlissig erscheint.

Vergleichszahlen, die zur Plausibilisierung des Ergebnisses herangezogen
werden konnten, liegen nicht vor, da Krankenhauser keine im freien Grund-
stlicksverkehr gehandelten Produkte sind. In der Regel werden die Betriebe
erworben. Die Immobilie ist Bestandteil des Gesamtkaufpreises, der nicht sel-
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ten im Verhaltnis zur vorhandenen GrundstlicksgroRe und Baumasse sehr
gering erscheint. Dies resultiert aus den meist defizitdren Krankenhausbetrie-
ben, die Gegenstand des Kaufvorganges sind. Insofern kann der folgende
Verkehrswert nur richtungsweisend sein und den Wert der Immobilie bei Rea-
lisierung des dargestellten Konzeptes wiedergeben.

Das Krankenhaus wurde zuletzt in den Jahren 1996 bis 1998 umfassend sa-
niert und erweitert. Es weist zum Wertermittlungsstichtag einen insgesamt gu-
ten baulichen Zustand auf. Fir die zukinftig geplante Nutzung sind erneut
UmbaumafRnahmen erforderlich. Seitens der Eigentiimer sind diesbezuglich
weitere Investitionen in Hohe von rd. 6,0 Mio. € vorgesehen.

Durch die geplante Spezialisierung in einem bisher wenig erforschten und in
Deutschland noch nicht etablierten Gebiet der septischen Chirurgie kann sich
das Krankenhaus zu einem uber die Grenzen Sachsens hinaus bekannten
Kompetenzzentrum entwickeln. Die geplante Ansiedlung eines Institutes fur
Sepsis unterstitzt dieses Konzept.

Ausgangswert zur Verkehrswertermittiung ist der ermittelte Ertragswert
(30.753.000,00 €). Dieser entspricht rd. 44,5 % des Sachwertes. In den
Standort wurden gemal Aufstellung der gebb in den Jahren 1991 bis 2005
insgesamt rd. 88.129.000,00 € investiert.

Die grundstucksspezifischen Eigenschaften wie die Lage und die GrolRe des
Objektes, der bauliche Zustand und die Nutzungsmdglichkeiten sind in den
Ansatzen der Mieten, der Restnutzungsdauer und des Liegenschaftszinssat-
zes ausreichend berucksichtigt.

Der Ertragswert entspricht rd. 1.111,00 €/m*> vermietbarer Nutzflache
(rd. 27.688,00 m?) bzw. dem 10,1-fachen der seitens der Golden Gate AG
kalkulierten Nettokaltmiete (rd. 3.066.800,00 €) nach dem 1. Anlaufjahr.

Im Marktbericht der DIP Deutsche Immobilien-Partner, Markt & Fakten 2010
ist fur Blro- und Geschaftshauser in Cityrandlagen von Leipzig eine mittlere
Anfangsrendite von 7,6 % bis 9,5 % angegeben. Der ermittelte Ertragswert
entspricht einer Rendite von rd. 9,9 %, was das relativ hohe Objektrisiko ei-
nes Krankenhauses angemessen widerspiegelt.

Im vorliegenden Fall sind keine Zu- oder Abschlage am ermittelten Ertrags-
wert vorzunehmen. Der ermittelte Ertragswert wird lediglich kaufmannisch ge-
rundet, um den Verkehrswert (Marktwert) gemafl § 194 BauGB zu erhalten.
Der Verkehrswert bezieht sich auf den Zustand im Vollbetrieb nach dem
1. Betriebsjahr und Vermietung gem. der Kalkulation der Auftraggeberin.

Die Verkauflichkeit ist bei gegebener Marktlage als eingeschrankt zu be-
zeichnen, da Krankenhauser bei gleichzeitigem Erwerb des Betriebes bli-
cherweise nicht als Renditeobjekte erworben werden. Der Verkehrswert wur-
de unter der Malkgabe ermittelt, dass das zuvor dargestellte Nutzungskonzept
realisiert wird.

30.750.000,00 €

(i.W.: dreiBBig Millionen siebenhundertfiinfzigtausend EURO)

Der Verkehrswert bezieht sich auf den Zustand nach Fertigstellung der erfor-
derlichen Umbaumalfinahmen im Bereich der Klinik, Neubau des Kindergar-
tens und Vermietung bzw. Verpachtung. Zur Umsetzung des Konzeptes sind
erhebliche Investitionen insbesondere im Bereich der geplanten Spezialklinik
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erforderlich. Weiterhin sind zur Vermietung Zugestandnisse an die Mieter
(mietfreie Zeiten, Umbauten etc.) erforderlich.

Ertragsfaktor Verkehrswert / Rohertrag: 10,03 - fach
Gebaudefaktor Verkehrswert / Nutzflache: rd. 1.111,00 €/m?
Verhaltniszahl Verkehrswert / Ertragswert: 1,00
Verhaltniszahl Verkehrswert / Sachwert: 0,44
Rendite am Rohertrag Jahresrohertrag / Verkehrswert: 9,97 %
Rendite am Reinertrag Jahresreinertrag / Verkehrswert: 8,31 %

Zur Bewertung vorliegende Unterlagen:

Von der Auftraggeberin wurden zur Erstellung des Gutachtens folgende Un-
terlagen zur Verfigung gestellt:

- Lageplan mit Gebaudebezeichnung

- Grundbuchausziige Blatter 365, 1664, 3816 und 3903 vom 03.08.2010

- Flurkarte vom 10.08.2010

- Negativausklnfte des Bundesamtes fiir zentrale Dienst und offene Ver-
mogensfragen, des Sachsischen Landesamtes zur Regelung offener
Vermdgensfragen und der Stadt Leipzig vom 11.04. bis 24.04.2006

- BGF-Aufstellung der Hauser

- Grundflachenaufstellung der Bebauung

- Nutzflachenaufstellung der einzelnen Gebaude

- Ubersicht (iber Mietflachen und Vermietungen sowie Betriebs- und Ne-
benkosten,
Stand 04.03.2011

- Mietvertrag mit der Bundeswehr incl. 1. Nachtrag

- Mietvertrag mit ,LE-Catering & Partyservice® (Entwurf)

- Mietvertrag mit ,Physiotherapie Koch* (Entwurf)

- 2 Mietvertrage mit ,Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben® fir die Bun-
despolizei

- Vermietungsaufstellung der Wohnheime, Stand 13.12.2010

- Mietvertrag mit ,,Clini.con Leipzig GmbH* (Entwurf)

- Betriebs- und Heizkostenabrechnung 2009

- Grundrisse mit Ubersicht tiber die Mietbereiche und Nutzflachenangaben

- Schreiben des Freistaates Sachsen ,Verfahren zur Fortschreibung des
Krankenhausplanes des Freistaates Sachsen fur die Jahre 2012 und
2013“ vom 28.01.2011

- Beschreibung der baulichen Anlagen von der gebb Gesellschaft fiir Ent-
wicklung, Beschaffung und Betrieb mbH, Stand 02.01.2006

- Auszlge aus dem Baulastenverzeichnis

Beim Stadtplanungsamt Leipzig wurden Informationen zum Planungsrecht
eingeholt.

Beim Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte der Stadt Leipzig wurde der
Bodenrichtwert erfragt.

Haftungsausschluss:

Eine Uberpriifung der Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher Bestimmungen (ein-
schl. Genehmigungen, Abnahmen, Auflagen und dgl.) oder eventueller privat-
rechtlicher Bestimmungen zu Bestand und Nutzung des Grund und Bodens
und der baulichen Anlagen erfolgt nicht. Es wird unterstellt, dass zum Wer-
termittlungsstichtag samtliche offentlich-rechtlichen Abgaben, Beitrdge und
Gebuhren erhoben und bezahlt sind sowie die Bebauung in Bezug auf alle
planungsrechtlichen Belange samtlichen Anforderungen voll und uneinge-
schrankt gentigt und die im Wertermittlungsobjekt zugrunde gelegten Nut-
zungsarten bauordnungsrechtlich zulassig sind.
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Die vorstehende Baubeschreibung dient lediglich der Verkehrswertermittiung
und stellt - anders als bei einem Bauschadensgutachten - keine Mangelauflis-
tung dar. Sie schliet das Vorhandensein nicht besonders aufgefihrter Man-
gel nicht aus. Die Raumlichkeiten wurden nur stichprobenartig von innen be-
sichtigt; Mangel sind in diesem Gutachten nicht ausdricklich aufgenommen.
Besondere Untersuchungen hinsichtlich versteckter Mangel sowie nicht oder
schwer zuganglicher Bauteile sind nicht erfolgt.

Der Unterzeichnete Ubernimmt demgemalf keine Haftung fir das Vorhanden-
sein von Baumangeln, die in diesem Gutachten nicht aufgefuhrt sind.

Sollten sich anhand eines ortlichen Aufmalles andere als die hier zugrunde
gelegten Wohn-/ Nutzflachen, Geschossflachen und GFZ ergeben, ist der
Verkehrswert ggf. zu modifizieren. Sollten das zugrunde gelegte Konzept und
die angenommenen Flachen und Ertrage (Mieten), die seitens der Auftragge-
berin zur Verfigung gestellt wurden, nicht in der zuvor beschriebenen Form,
Grole und Hohe realisiert werden, ist das Ergebnis dieses Gutachtens ent-
sprechend zu modifizieren.

Das Gutachten ist fur die Auftraggeberin bestimmt, es wurde nach bestem
Wissen ausschlieBlich fir den im Gutachten beschriebenen Zweck erstellt.
Eine Haftung des Sachverstiandigen gegenlber Dritten ist jedoch ausge-
schlossen. Eine Weitergabe, Vervielfaltigung oder Veréffentlichung dieses
Gutachtens inklusive seiner Anlagen - oder Teilen daraus - ist nur mit schriftli-
cher Zustimmung des Sachverstandigen gestattet.

Rechtsgrundlagen der Wertermittlung:

1.) Verordnung uUber Grundsétze fir die Ermittlung des Verkehrswertes
von Grundstiicken (Immobilienwertermittlungsverordnung - Im-
moWertV) vom 19.05.2010

2) Wertermittlungsrichtlinien 2006 (WertR 06) vom 01.03.2006

3.) Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 4 G zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. Teil | S. 2585)

4.) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993"
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1. Jahresabschluss der GOLDEN GATE AG (HGB) fir das Geschaftsjahr
vom 01. Januar 2010 bis 30. Juni 2010 (gepruft)
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Bilanz zum 30. Juni 2010

Aktiva

A

E.

C.

Anlagevernigen

Immaterielle Yermdgensgegenstande

1. entgeltlich erworbene gewerbliche Schutzrechte
und Lizenzen

2. Marken und Warenzeichen

Sachanlagen

1. Grundsticke, grundsticksgleiche Rechte und
Bauten einschliedlich der Bauten auf fremden
Grundsticken

2. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstatiung

Einanzanlagen
Anteile an verbundenen Untermehmen

Umlaufvermdgen

varrate

unfertige Bauleistungen
Forderungen und sonstige Yermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
3. Forderungen gegen Gesellschafter
4. sonstige Vermogensgegenstande
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
und Schecks

Rechnungsabgrenzungsposten

7.434.48
30.247 226,74

35.180.221.28

30.6.2010 31.12.2009
EUR ELR EUR EUR
17.300,02 905,00
1,00 17.301,02 1,00 906,00
6.361,63 12.588,00
185.639,58 192.001,21 222.730,00 235.318,00
4.721.828 63 5.014.661,27
LGAg3aanst L 2.250.883,27
- 5.494.507,78
11.516,89 11.445,12
21.300.009,18 15.345.881,37
5.026 963,76 4.604.890,53
3.90130243  30239.792,26 | 249613254  22458.349,56

10.5341.976,10
38.284 833,42

Passiva

A Elgenkapital

Gezeichnetes Kapital
Kapitalricklage

werlustvortrag
Jahresiberschuss

B Rickstellungen

1

Riickstellungen fir Pensionen und ahnliche
werpflichtungen

Steuerriickstellungen

sonstige Rickstellungen

C.  ¥erbindlichkeiten

1
2.
3.

verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Yerhindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
verbindlichkeiten gegeniber verbundenen
Unternehmen

verhindlichkeiten gegeniber Gesellschafter
sonstige Werbindlichkeiten

davon aus Steuern EUR 27.915,28

{(*j. TEUR 87)

davaon i Rahrmen der sozialen Sicherheit

EUR 2.040,82 (v]. TEUR -)

43.548.061,93

30.6.2010

EUR

849.850,80
630.045 83

245.000,00

6,11
246.072,80

143.950,01
10.904.982,15
4.584.839,80

EUR

10.000.000,00
10.100.000,00
-6.917.396 86

4.585.670,64

17.768.273,78

1.532.896 63

15.888.050,87

35.190.221 28

12.870.944 44
200.264,77

100.312,00
10.367 491,73
5.073.203,53

-110 -
41.12.2008
EUR EUR

10.000.000,00
10.100.000,00
-7.341.270,68
423.875,62
13.182.603,14

724.599,00

353.943,32
375.400,00 1.454 242 32

28912216 47

43.545.061,93
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Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 01. Januar 2010 bis zum 30. Juni 2010

10.
11.
12.

13.
14.
15.

16.
17.

18.

Umsatzerlose

Erhéhung des Bestands an
unfertigen Erzeugnissen
sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir bezogene Waren
b) Aufwendungen flr bezogene Leistungen
Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter
b) soziale Abgaben
davon fiir Altersversorgung
EUR 123.435,70 (Vj. EUR 145.874,04)
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgens-
gegenstande und Sachanlagen
sonstige betriebliche Aufwendungen
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 340.595,07 (Vj. TEUR 398)
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
davon an verbundene Unternehmen
EUR - 31.166,65 (Vj. TEUR - 2)

Ergebnis der gewéhnlichen Geschéftstatigkeit
auBerordentliche Ertrage
auBerordentliche Aufwendungen

aullerordentliches Ergebnis
Steuern vom Einkommen und Ertrag
sonstige Steuern

Jahresiliberschuss
Verlustvortrag aus dem Vorjahr

Bilanzverlust

-111 -
1.1.-30.6.2010 2009
EUR EUR EUR EUR

500.000,00 37.110,27

- 1.189.608,09

819.437,94 1.994.756,29
- -32.445,84

- - -812.258,55 -844.704,39
-568.709,92 -858.331,09
-183.882,18 -223.554,60

-752.592,10 -1.081.885,69

-44.065,78 -102.856,20

-493.389,69 -1.347.613,80

501.014,81 1.029.719,03

-674.251,39 -958.093,38

-143.846,21 -83.959,78
11.000.000,00 1.149.300,03
-5.841.364,44 -635.739,07

5.158.635,56 513.560,96

-426.610,13 1.040,31

-2.508,58 -6.767,67

4.585.670,64 423.873,82

-6.917.396,86 -7.341.270,68

-2.331.726,22 -6.917.396,86
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Anhang fur das Geschéftsjahr zum 30. Juni 2010

1. Allgemeine Angaben zur Gliederung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss ist nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) fir Kapitalgesell-
schaften und des Aktiengesetzbuches (AktG) aufgestellt. Die Gesellschaft weist zum Abschlussstich-
tag die GréRenmerkmale einer kleinen AG gemal § 267 Abs. 1 HGB auf. Die fir die Aufstellung des
Jahresabschlusses geltenden gréRenabhangigen Erleichterungen fiir kleine Kapitalgesellschaften
gemal § 288 Abs. 1 HGB wurden teilweise angewandt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellit.
2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fir das Rumpfgeschéftsjahr fir die Zeit vom 1. Januar bis zum 30. Juni 2010 waren erstmalig die
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden nach dem Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz (BilMoG)
verpflichtend anzuwenden. Anderungen der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsat-
ze gegenltber dem Vorjahr ergaben sich ausschlieBlich bei dem Bilanzposten ,Rickstellungen fur
Pensionen und ahnliche Verpflichtungen®. Die Ubrigen Wertansatze in der Vorjahresbilanz konnten
beibehalten werden.

Fur die Aufstellung des Jahresabschlusses waren im Wesentlichen die nachfolgenden Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden mafigebend.

Im Jahresabschluss sind die Bilanzierungsmethoden der §§ 246 - 256 HGB beachtet worden. Es sind
samtliche Vermdgensgegenstande, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten sowie Aufwendungen
und Ertrage enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist. Mit Ausnahme der Saldierung
von Vermogensgegenstanden, die ausschliellich zur Erfillung der Verpflichtung von Pensionszusa-
gen dienen, werden die Posten der Aktivseite nicht mit den Posten der Passivseite, Aufwendungen
nicht mit Ertragen saldiert. Die Vermégensgegenstadnde und Schulden sind zum Abschlussstichtag
einzeln bewertet worden.

Aufwendungen und Ertrdge des Geschéftsjahres sind unabhangig von den Zeitpunkten der entspre-
chenden Zahlungen im Jahresabschluss bertcksichtigt worden.

Es ist vorsichtig bewertet worden, namentlich sind alle vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis
zum Abschlussstichtag entstanden sind, berlcksichtigt, selbst wenn diese erst zwischen Abschluss-
stichtag und dem Tag der Aufstellung des Jahresabschlusses bekannt geworden sind.

Entgeltlich von Dritten erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens wer-
den zu Anschaffungskosten aktiviert und Gber den Zeitraum der betriebsgewdhnlichen Nutzung plan-
mafig abgeschrieben.

Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten, solche mit zeitlich begrenzter Nutzungsdauer vermin-
dert um planmaRige Abschreibungen, angesetzt. Die Abschreibungen werden nach der betriebsge-
wohnlichen Nutzungsdauer ermittelt. Vermdgensgegenstédnde des beweglichen Sachanlagevermo-
gens, deren Anschaffungs- oder Herstellungskosten fir den einzelnen Vermdgensgegenstand (ohne
Umsatzsteuer) zwischen EUR 150,01 und EUR 1.000,00 betragen, wurden zu einem Pool zusam-
mengefasst, und werden Uber 5 Jahre abgeschrieben. Geringwertige Anlagegiter bis EUR 150,00
werden im Zugangsjahr als sofortiger Aufwand behandelt.

Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bzw. dem am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren
Wert angesetzt worden.

Die Bewertung der Vorrate erfolgt zu Anschaffungskosten bzw. Herstellungskosten oder dem niedrige-
ren beizulegenden Wert. Die unfertigen Bauleistungen des Vorjahres waren einschlie3lich des Ansat-
zes der Fremdkapitalzinsen nach § 255 Abs. 3 HGB bewertet worden.

Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstadnde werden mit dem Nennwert bzw. mit dem am Bi-
lanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt. Bei Forderungen deren Einbringlichkeit mit
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erkennbaren Risiken behaftet ist, werden angemessene Wertabschldge vorgenommen; uneinbringli-
che Forderungen werden abgeschrieben.

Flissige Mittel und Eigenkapital sind zum Nennwert bewertet.

Die Ruckstellungen werden in Hohe des Betrages angesetzt, der nach verniinftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendig ist, um alle zum Bilanzstichtag drohenden Verluste und ungewissen Verbind-
lichkeiten erflllen zu kénnen. Die nach § 246 Abs. 2 Satz 2 HGB zu verrechnenden Vermdgensge-
genstande wurden mit ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet.

Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen werden mit den Teilwerten fir laufende
Renten angesetzt, die nach versicherungsmathematischen Grundsatzen unter Beachtung der han-
delsrechtlichen Vorschriften ermittelt werden. Die Pensionsriickstellungen wurden auf der Basis der
Richttafel RT 2005 G von Dr. Klaus Heubeck berechnet. Aufgrund der getroffenen Vereinbarungen
Uber die einzelnen Versorgungszusagen war die Beriicksichtigung erwarteter Lohn- und Gehaltsstei-
gerungen nicht notwendig. Die Abzinsung erfolgte nach § 253 Abs. 2 Satz 2 HGB mit einem durch-
schnittlichen Marktzinssatz, der sich bei einer angenommenene Restlaufzeit von 15 Jahren ergibt. Der
Zinssatz lag am 30. Juni 2010 bei 5,21 % p. a.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.
3. Erlauterungen zur Bilanz

Die Bilanz ist gemal § 266 Abs.1 HGB in Kontoform aufgestellt, wobei die entsprechenden Gliede-
rungsvorschriften beachtet wurden.

Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdogens ist unter Angabe der Abschreibungen
des Geschaftsjahres im Zusammenhang mit dem Anlagespiegel dargestellt.

Finanzanlagen
Der Anteilsbesitz gemaf § 285 Abs. 11 HGB stellt sich zum 30. Juni 2010 wie folgt dar:

Beteiligung Eigen- Jahres-
kapital ergebnis
% TEUR TEUR
Verbundene Unternehmen
GOLDEN GATE Verwaltungs GmbH, Seeshaupt” 100,00 21 19
GOLDEN GATE Leipzig GmbH, Miinchen” 100,00 -405 -429
GOLDEN GATE Amberg GmbH, Miinchen" 100,00 -286 -310
Sturmhaube Betriebsgesellschaft mbH i.L., Miinchen® 100,00 -153 384
GOLDEN GATE Osterseenstraie 2, Miinchen” 90,00 177 -53
Golden Gate Haus Heydorn GmbH & Co. KG, Miinchen® 100,00 - -

1) Ergebnis und Eigenkapital betreffen das Geschéaftsjahr 2009

2) Ergebnis und Eigenkapital betreffen das Geschaftsjahr 2008

3) Gesellschaftsvertrag vom 14.6.2010; Eintrag in Handelsregister am 29.7.2010;
Kommanditeinlage EUR 50.000,00

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Die ausgewiesenen Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande beinhalten Forderungen in
Hohe von TEUR 85 mit einer faktischen Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital
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Das Grundkapital betragt EUR 10.000.000,00 und besteht aus 10.000.000 auf den Inhaber lautende
Aktien im Nennwert von je EUR 1,00.

Bedingtes Kapital |

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 9. Juli 2010 wurde ein bedingtes Kapital in Hohe von bis
zu EUR 4.000.000,00 neuen auf den Inhaber lautenden Aktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien) be-
schlossen. Die bedingte Kapitalerhbhung wird nur insoweit durchgefiihrt, wie die Inhaber von Wandel-
und/oder Optionsschuldverschreibungen, die auf der Grundlage der Ermachtigung vom 9. Juli 2010
von der Gesellschaft bis zum 15. Juli 2015 begeben werden, von ihrem Wandel- bzw. Optionsrecht
Gebrauch machen oder Wandlungspflichten aus solchen Schuldverschreibungen erfillt werden und
soweit nicht andere Erflllungsformen zur Bedienung eingesetzt werden. Die neuen Aktien nehmen
vom Beginn des Geschaftsjahres, in dem sie durch Ausiibung von Wandlungs- bzw. Optionsrechten
oder durch Erfiillung von Wandlungspflichten entstehen, am Gewinn teil.

Bedingtes Kapital Il

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 9. Juli 2010 wurde gemafl § 192 Abs. 2 Nr. 3 AktG ein
bedingtes Kapital in H6he von bis zu EUR 1.000.000,00 neuen auf den Inhaber lautenden Aktien ohne
Nennbetrag (Stlickaktien) beschlossen. Die bedingte Kapitalerhdhung dient der Erfillung von Bezugs-
rechten, die an Mitglieder der Geschaftsfiuhrung und Arbeitnehmer der Gesellschaft und mit der Ge-
sellschaft verbundener Unternehmen nach Maligabe des Beschlusses der Hauptversammlung vom 9.
Juli 2010 ausgegeben werden. Die bedingte Kapitalerh6hung wird nur insoweit durchgefiihrt, wie die
Inhaber der ausgegebenen Bezugsrechte ihr Bezugsrecht austiben und die Gesellschaft nicht in Erfll-
lung der Bezugsrechte eigene Aktien gewahrt oder Barausgleich leistet. Die neuen Aktien nehmen
vom Beginn des Geschéftsjahres, in dem sie durch Ausiibung von Bezugsrechten entstehen, am Ge-
winn teil.

Genehmigtes Kapital

Der Vorstand der Gesellschaft ist aufgrund des Hauptversammlungsbeschlusses vom 9. Juli 2010
ermachtigt, bis zum 8. Juli 2015 das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats
einmalig oder mehrfach um bis zu insgesamt EUR 5.000.000,00 durch Ausgabe von bis zu 5.000.000
neuen, auf den Inhaber lautenden Stickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR
1,00 gegen Bar- oder Sacheinlagen zu erhdhen. Der Vorstand ist ferner ermachtigt, mit Zustimmung
des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktionare auszuschlieRen sowie die weiteren Einzelheiten der
Kapitalerhéhung und ihrer Durchfiihrung festzusetzen.

Pensionsriickstellungen

Die bestehenden Rickdeckungsversicherungen mit ihren beizulegenden Zeitwerten (TEUR 218) wur-
den mit der Gesamtverpflichtung aus den Pensionen (TEUR 868) verrechnet. Insgesamt ergibt sich
eine passivierte Nettoverpflichtung in H6he von TEUR 650.

Als beizulegender Zeitwert wurden die sog. Aktivwerte der Rickdeckungsversicherungen zu Grunde
gelegt. Die bisher entstandenen Anschaffungskosten der Rickdeckungsversicherungen belaufen sich
auf TEUR 345.
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Verbindlichkeiten

Restlaufzeit
Gesamt- bis uber
betrag 1 Jahr 5 Jahre
TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten - - -
(Vorjahr) (12.871) (10.331) )
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 246 246 -
(Vorjahr) (200) (200) (-)
Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen
Unternehmen 143 143 -
(Vorjahr) (100) (100) -)
Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschaftern 10.905 10.905 -
(Vorjahr) (10.368) (10.368) )
Sonstige Verbindlichkeiten 4.595 4.595 -
(Vorjahr) (5.373) (5.354) )
15.889 15.889 -
(Vorjahr) (28.912) (26.353) -

Mit Einbringung des Grundstiicks Heydorn in die neu gegriindete Golden Gate Haus Heydorn GmbH
& Co. KG wurde von der Kommanditgesellschaft zugleich ein Bankdarlehen in Hohe von TEUR 2.900
Ubernommen, das durch eine Grundschuld in voller Héhe gesichert ist. Zum 30. Juni 2010 haftet die
Gesellschaft im AuRenverhaltnis noch fiir das urspriinglich von ihr aufgenommene Darlehen. Im In-
nenverhaltnis wurde die GOLDEN GATE AG von der Kommanditgesellschaft als Erwerber des Grund-
stlicks von der Verpflichtung freigestellt.

4. Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen in Form von Miet- und Leasingverpflichtungen in Gbli-
cher Hohe.

Ferner besteht zum 30. Juni 2010 eine Kommanditeinlageverpflichtung in Héhe von TEUR 50 im
Rahmen der im Juni 2010 neu gegriindeten Golden Gate Haus Heydorn GmbH & Co. KG.

5. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist gemaR § 275 Abs. 1 HGB in Staffelform nach dem Gesamtkos-
tenverfahren aufgestellt.

6. Sonstige Angaben

Mitglieder des Vorstandes

Dem Vorstand gehorten im Berichtsjahr an:

Herr Uwe Rampold, Miinchen ab 19. Juni 2007 bis 5. August 2010
Kaufmann

Herr Stephan Kra, WeRling ab 25. Februar 2008

Kaufmann

Herr Aribert Wolf, Soyen ab 17. Juli 2009

Rechtsanwalt
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Aufsichtsrat

Dem Aufsichtsrat gehdrten im Berichtsjahr an:

Herr Wulf Suhr, Bendestorf Vorsitzender

Kaufmann

Prinz Franz von Auersperg, Miinchen ab 19. Juni 2007 bis 6. August 2010
Kaufmann

Herr Alexander Pade, Memmingen ab 8. Oktober 2009 bis 6. August 2010
Kaufmann

(stellvertretender Vorsitzender)

Konzernzugehorigkeit

Die GOLDEN GATE AG, Minchen, ist Mutterunternehmen im Sinne des § 290 HGB und grundsatzlich
zur Aufstellung eines Konzernabschlusses und Konzernlageberichts gemal § 290 Abs. 1 HGB ver-
pflichtet. Auf Grund der gréRenabhangigen Befreiungsvorschrift des § 293 Abs. 1 HGB erfolgt eine
Befreiung von der Konzernrechnungslegungspflicht.

Bericht des Vorstandes Uber Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Der Vorstand der GOLDEN GATE AG hat fur das abgelaufene Rumpfgeschéaftsjahr fur die Zeit vom 1.
Januar bis 30. Juni 2010 folgende Schlusserklarung abgegeben:

»Wir erklaren, dass unsere Gesellschaft nach den Umstanden, die uns zu dem Zeitpunkt bekannt wa-
ren, in dem die Rechtsgeschafte mit verbundenen Unternehmen im Sinne des § 312 AktG vorgenom-
men wurden, bei jedem Rechtsgeschaft eine angemessene Gegenleistung erhielt. Fir den mafRgebli-
chen Berichtszeitraum wurden Rechtsgeschafte oder Mallnahmen auf Veranlassung oder im Interes-
se der Golden Gate Living GmbH, Miinchen (ehemals Planit Beteiligungs GmbH, Hamburg), von
Herrn Uwe Rampold, Minchen, und anderer verbundenen Unternehmen weder getroffen noch unter-
lassen.”

Jahresergebnis und Ergebnisverwendung

Der Jahresuberschuss betragt EUR 4.585.670,64. Der Vorstand wird der Hauptversammlung folgende
Gewinnverwendung vorschlagen:

EUR
Jahresuberschuss 1.1. - 30.6.2010 4.585.670,64
abzuglich Verlustvortrag aus dem Vorjahr -6.917.396,86
Bilanzverlust -2.331.726,22
Vortrag auf neue Rechnung -2.331.726,22

GOLDEN GATE AG

Munchen, den 19. August 2010

Stephan Kra  Aribert Wolf
(Vorstand) (Vorstand)
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Anlagespiegel
Entwicklung des Anlagevermégens
flr die Zeit vom 1.1. bis 30.6.2010
Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Buchwert
Wortrag Stand Yortrag Abschreibun- Stand
1.1.2010 Zugange Abgange 30.6.2010 1.1.2010 gen des Ge- Abgange 30.6.2010 30.6.2010 31.12.2009
schaftsjahres
ELR ELR ELR ELR ELUR EUR EUR EUR EUR ELUR
Anlagevermdgen
. Immaterielle Vermégensgegenstande
1. entgeltich erworbene gewerbliche
Schutzrechte und Lizenzen 270.452 51 17.144,01 - 287 596,52 269.547 51 748,99 - 270.296,50 17.300,02 905,00
2. Marken und VWarenzeichen 44 587,18 - - 44 587,18 44.506,18 - - 44.596,18 1,00 1,00
315.049,69 17.144,01 - 332.193,70 314.143,69 748,99 - 314.892 68 17.301,02 906,00
Il Sachanlagen
1. Grundsticke, grundsticksgleiche
Rechte und Bauten einschliefilich der
Bauten auf fremden Grundstlcken 103.532 66 - - 102532 66 90.944 66 6.226,37 - 97.171,03 6.361,63 12.588,00
2. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 505.684,03 - - 505.684,03 282.954,03 37.090,42 - 320.044 45 185.639,58 222.730,00
609.216,69 - - §09.216,69 373.808,69 43.316,79 -l 721548 192.001,21 235.318,00
I, Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternshmen 5184 417 93 354 381957 66| 480249568 169 756 66 - 89 089 66 80 667 .00] 472182868 5014 66127
6.103.684,31 1717942 381.957,66| 5.743.908,07 857.799,04 44.085,78 89.089 66 812.775,16] 4.931.130,91] 5.250.885 27
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

An die GOLDEN GATE AG, Miinchen

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
- unter Einbeziehung der Buchflihrung der GOLDEN GATE AG, Miinchen, flir das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2010 bis zum 30. Juni 2010 gepruft. Die Buchfuhrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzli-
chen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihr-
ten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflihrung abzuge-
ben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsat-
ze ordnungsmalfiger Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage we-
sentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungs-
handlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und recht-
liche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen
der Prufung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems so-
wie Nachweise fur die Angaben in Buchfihrung und Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze
und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamt-
darstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungs-
gemaler Buchflhrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Regensburg, den 20. August 2010

CM Treuhandgesellschaft Regensburg mbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Mehltretter
Wirtschaftsprifer
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Eigenkapitalveranderungsrechnung fur das Geschéaftsjahr zum 30. Juni 2010
Eigenkapitalveranderungsrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis zum 30. Juni 2010

sonstige Weranderungen
gezeichnetes K apital- Bilanzgewinn/ andere Eigenkapital

Kapital ricklage -verlust neutrale
in Euro Transaktionen
Stand am 31. Dezember 2009 1000000000 1010000000 -6917 396 36 13182 603 14
Jahresiberschuss 1. Januar bis
30, Juni 2010 - - 458567064 4 58567064
Stand am 30. Juni 2010 1000000000 10.100.000,00 -2331726,22 1776827378
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Kapitalflussrechnung fir das Geschéftsjahr zum 30. Juni 2010

1.1.-30.6.2010
in EUR

Periodenergebnis (vor aulerordentlichen Posten) 4.600.245,66
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 44.065,78
Zunahme der Ruckstellungen 78.654,31
Sonstige zahlungsunwirksame Ertrage/Aufwendungen -14.575,02
Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden

des Anlagevermdgens -641.848,78
Zunahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen

sind" -4.261.698,55
Abnahme/Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen

sind” -152.227,27
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit -347.383,87
Einzahlungen aus Abgangen des Sachanlagevermdgens 960,00
Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle An-

lagevermdgen und in das Sachanlagevermdgen -17.144,01
Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermdgen -35,41
Cashflow aus Investitionstatigkeit -16.219,42
Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen 0,00
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 360.000,00
Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten -10.330.938,33
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -9.970.938,33

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

-10.334.541,62
10.341.976,10

7.434,48

1) EinschlieBlich Ein- und Auszahlungen Darlehen Projektfinanzierungen

die nicht tber Kreditinstitute erfolgen
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Bescheinigung des Abschlussprifers

Wir haben die von der GOLDEN GATE AG, Miinchen, aufgestellte Eigenkapitalveranderungsrech-
nung und die aufgestellte Kapitalflussrechnung flir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2010 bis zum
30. Juni 2010 jeweils ohne Vorjahreszahlen geprift. Die Eigenkapitalveranderungsrechnung und die
Kapitalflussrechnung erganzen den auf Grundlage der deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
aufgestellten Jahresabschluss der GOLDEN GATE AG, Minchen, fir das am 30. Juni 2010 endende
Geschaftsjahr.

Die Aufstellung der Eigenkapitalveranderungsrechnung und Kapitalflussrechnung fir das am 30. Juni
2010 endende Geschéftsjahr liegt in der Verantwortung des gesetzlichen Vertreters der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung ein Urteil dariiber ab-
zugeben, ob die Eigenkapitalveranderungsrechnung und die Kapitalflussrechnung fir das am 30. Juni
2010 endende Geschéaftsjahr ordnungsgemafl aus dem Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr 2010
abgeleitet wurden und im Einklang mit den deutschen Rechnungslegungsgrundsatzen stehen. Nicht
Gegenstand dieses Auftrages ist die erneute Priifung des zugrunde liegenden Jahresabschlusses.

Wir haben unsere Prifung unter sinngemafier Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprtfer (IDW)
festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmafliger Abschlusspriifung so geplant und durchge-
fuhrt, dass wesentliche Fehler bei der Eigenkapitalveranderungsrechnung und der Kapitalflussrech-
nung auf der Grundlage des zugrunde liegenden Jahresabschlusses mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden.

Nach unserer Beurteilung wurden die Eigenkapitalveranderungsrechnung und die Kapitalflussrech-
nung fur das am 30. Juni 2010 endende Geschaftsjahr ordnungsgemaf auf Grundlage des Jahresab-
schlusses flur das Geschéftsjahr fir die Zeit vom 1. Januar 2010 bis zum 30. Juni 2010 abgeleitet. Die
Eigenkapitalveranderungsrechnung und die Kapitalflussrechnung stehen im Einklang mit den deut-
schen Rechnungslegungsgrundsatzen.

Regensburg, den 20. August 2010

CM Treuhandgesellschaft Regensburg mbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Mehltretter
Wirtschaftsprifer
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2. Jahresabschluss der GOLDEN GATE AG (HGB) fur das Geschéftsjahr
vom 01. Januar 2009 bis zum 31. Dezember 2009 gepriift)



Golden Gate AG

Bilanz zum 31. Dezember 2009

Aktiva

A Anlagevermdgen
| Immaterielle Wermédgensgegenstinde
1. Gewerbliche Schutzrechte und Lizenzen
2. \Marken und Warenzeichen
Il. |Sachanlagen
1. |Grundsticke, grundsticksgleiche Rechte und
Bauten einschlieklich der Bauten auf fremden
Grundstiicken
2. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung
. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

B. Umlaufvermdéden
|, |Vaorrate
1. Wvaren
2. unfertige Bauleistungen

1. [Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

3. Forderungen gegen Gesellschafter
4. |sonstige Vermdgensgegenstande

Ill. |Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
und Schecks

C. Rechnungsahgrenzungsposten

31.12.2008 31.12.2008

222.730,00

5.494 507,76
Il. |Forderungen und sonstige Yermaodensgegenstande

15.345.881.37
4.604.890,53
2.496.132,54

EUR EUR EUR EUR

A

905,00
1,00

1.232,00

906,00 1,00 1.233,00

12.588,00 4.329.840 67 B

235.318,00 316.866, 00 | 4646.806 67

5.014 661,27
5.260.885,27

3.616.478,54
8.264.618,26

32.445 84
5.494 507,76 - 32.445.84
1144512 1.160.833 66
594.901,78
69.750 45
22.458.349,56 955.849.67 | 2.781.33546
10.341.976,10

38.294.83342

79.380,36
2.893.161,66

Passiva

Eigenkapital

[\

Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage

Verustvortrag

Jahresiberschuss (. -fehlbetrag)

Ruckstellungen

1

Rickstellungen fir Pensionen und ahnliche
Verpflichtungen

Steuerriickstellungen

sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten

1

43.549.061.83 11.166.745.70

Verhindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

davon mit einer Restlaufzeit von his zu einem Jahr
EUR 10.330.944 44 (vj. EUR -)

Verhindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit von his zu einem Jahr
EUR 200.264,77 (vj. EUR 326.643,21)
Verhindlichkeiten gegentber verbundenen
Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit von his zu einem Jahr
EUR 100.312,00 (vj. EUR 77.538,25)
Verhindlichkeiten gegentber Gesellschafter

davon mit einer Restlaufzeit von his zu einem Jahr
EUR 10.367.491,73 (. EUR -)

=onstige Yerbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit von his zu einem Jahr
EUR 5.354.273,08 (vj. EUR 188.443,30)

davon aus Steuern EUR B6.921,39

(Vj. EUR 122.837 68)

davon im Rahrmen der sozialen Sicherheit

EUR - (vj. EUR 2.802,50)

43.549.061 .83

-123 -
31.12.2009 31.12.2008
EUR EUR EUR EUR
10.000.000,00 10.000.000,00
10.100.000,00 6.500.000,00
-7.341.270 68 -7.233.564 54
423.873.82 -107.705,74
13.182.6803,14 9.158.728,32
724.899,00 5B84.432,00
353.943,32 348.851,21
37540000 | 1.454.242 32 464.133.97 | 1.396.417,18
12.870.944 44 -
200.264.77 326.893.21
100.312,00 77.538.28
10.367.481,73 -
5.373.203,53 207.367,74
28912211647 511.599,20

11.166.745.70
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Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 01. Januar 2009 bis zum 31. Dezember 2009

10.
11.
12.

13.
14.
15.

16.
17.

18.

2009 2008
EUR EUR EUR EUR

Umsatzerlose 37.110,27 3.010.716,91
Erhdhung des Bestands an unfertigen
Erzeugnissen 1.189.608,09 -
sonstige betriebliche Ertrage 1.994.756,29 1.434.569,33
Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir bezogene Waren -32.445,84 -2.351.323,40
b) Aufwendungen flr bezogene Leistungen -812.258,55 -844.704,39 -63.272,11 -2.414.595,51
Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter -858.331,09 -629.761,29
b) soziale Abgaben -223.554,60 -191.246,55

davon fiir Altersversorgung

EUR 145.874,04 (Vj. EUR 126.220,50) -1.081.885,69 -821.007,84
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgens-
gegenstande und Sachanlagen -102.856,20 -152.196,12
sonstige betriebliche Aufwendungen -1.347.613,80 -1.530.092,23
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1.029.719,03 73.344.17

davon aus verbundenen Unternehmen

EUR 398.180,42 (Vj. EUR 67.341,43)
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

davon an verbundene Unternehmen

EUR 2.312,00 (Vj. EUR -) -958.093,38 -68.784,34
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit -83.959,78 -468.045,63
auRerordentliche Ertrage 1.149.300,03 340.827,97
auRerordentliche Aufwendungen -635.739,07 -10.470,09 330.357,88
aullerordentliches Ergebnis 513.560,96
Steuern vom Einkommen und Ertrag 1.040,31 28.733,73
sonstige Steuern -6.767,67 1.248,28
Jahrestuberschuss (Vj. -fehlbetrag) 423.873,82 -107.705,74
Verlustvortrag aus dem Vorjahr -7.341.270,68 -7.233.564,94
Bilanzverlust -6.917.396,86 -7.341.270,68
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Anhang fur das Geschéftsjahr 2009

1. Allgemeine Angaben zur Gliederung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss ist nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) fir Kapitalgesell-
schaften und des Aktiengesetzbuches (AktG) aufgestellt. Die Gesellschaft weist zum Abschlussstich-
tag die GréRenmerkmale einer kleinen AG gemal § 267 Abs. 1 HGB auf. Es wurden die fur die Auf-
stellung des Jahresabschlusses geltenden gréRenabhangigen Erleichterungen fiir kleine Kapitalge-
sellschaften gemaf § 267 Abs. 1HGB angewandt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellit.

Im Berichtsjahr wurde die Immobilie ,Haus Heydorn“, Kampen, von den Sachanlagen in das Umlauf-
vermogen umgegliedert. Die Immobilie wird neu projektiert und anschlief3end veraufert.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Wertansatze in der Vorjahresbilanz wurden beibehalten. Anderungen der Anwendung der Bilan-
zierungs- und Bewertungsgrundsatze gegentiber dem Vorjahr sind nicht zu verzeichnen.

Fur die Aufstellung des Jahresabschlusses waren im Wesentlichen die nachfolgenden Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden mafigebend.

Im Jahresabschluss sind die Bilanzierungsmethoden der §§ 246 - 251 HGB beachtet worden. Es sind
samtliche Vermogensgegenstande, Schulden, Aufwendungen und Ertrage enthalten, soweit gesetz-
lich nichts anderes bestimmt ist. Die Posten der Aktivseite sind nicht mit den Posten der Passivseite,
Aufwendungen nicht mit Ertragen saldiert. Die Vermdgensgegenstande und Schulden sind zum Ab-
schlussstichtag einzeln bewertet worden.

Soweit zulassig, werden niedrigere Wertansatze aus steuerlichen Griinden beibehalten.

Aufwendungen und Ertrdge des Geschéftsjahres sind unabhangig von den Zeitpunkten der entspre-
chenden Zahlungen im Jahresabschluss bertcksichtigt worden.

Es ist vorsichtig bewertet worden, namentlich sind alle vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis
zum Abschlussstichtag entstanden sind, berlcksichtigt, selbst wenn diese erst zwischen Abschluss-
stichtag und dem Tag der Aufstellung des Jahresabschlusses bekannt geworden sind. Gewinne sind
nur bertcksichtigt worden, wenn sie am Abschlussstichtag realisiert sind.

Entgeltlich von Dritten erworbene Immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens wer-
den zu Anschaffungskosten aktiviert und Gber den Zeitraum der betriebsgewdhnlichen Nutzung plan-
mafig abgeschrieben.

Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten, solche mit zeitlich begrenzter Nutzungsdauer vermin-
dert um planmaRige Abschreibungen, angesetzt. Die Abschreibungen werden nach der betriebsge-
wohnlichen Nutzungsdauer ermittelt. Vermdgensgegenstande des beweglichen Sachanlagevermo-
gens, deren Anschaffungs- oder Herstellungskosten fir den einzelnen Vermdgensgegenstand (ohne
Umsatzsteuer) zwischen EUR 150,01 und EUR 1.000,00 betragen, wurden zu einem Pool zusam-
mengefasst, und werden Uber 5 Jahre abgeschrieben. Geringwertige Wirtschaftgiter bis EUR 150,00
werden im Zugangsjahr als sofortiger Aufwand behandelt.

Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bzw. dem am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren
Wert angesetzt worden.

Die Bewertung der Vorrate erfolgt zu Anschaffungskosten bzw. Herstellungskosten oder dem niedrige-
ren beizulegenden Wert. Die unfertigen Bauleistungen sind einschliellich des Ansatzes der Fremdka-
pitalzinsen nach § 255 Abs. 3 HGB bewertet worden.

Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstadnde werden mit dem Nennwert bzw. mit dem am Bi-
lanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt. Bei Forderungen deren Einbringlichkeit mit
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erkennbaren Risiken behaftet ist, werden angemessene Wertabschldge vorgenommen; uneinbringli-
che Forderungen werden abgeschrieben.

Flissige Mittel und Eigenkapital sind zum Nennwert bewertet.

Ruckstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen werden mit den Teilwerten fiir laufende
Renten angesetzt, die nach versicherungsmathematischen Grundsatzen unter Beachtung der steuer-
lichen Vorschriften mit einem Zinsfuld von 6 % ermittelt werden.

Die Steuerrlickstellungen und sonstigen Rickstellungen werden in Hohe des Betrages angesetzt, der
nach verndnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist, um alle zum Bilanzstichtag drohende

Verluste und ungewisse Verbindlichkeiten abzudecken.

Verbindlichkeiten werden mit dem Rickzahlungsbetrag angesetzt.

3. Erlauterungen zur Bilanz

Die Bilanz ist gemaR § 266 Abs.1 HGB in Kontoform aufgestellt, wobei die entsprechenden Gliede-

rungsvorschriften beachtet wurden

Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist unter Angabe der Abschreibungen
des Geschaftsjahres im Zusammenhang mit dem Anlagespiegel dargestelit.

Finanzanlagen

Der Anteilsbesitz gemaf § 285 Abs. 11 HGB stellt sich zum 31. Dezember 2009 wie folgt dar:

Beteiligung Eigen- Jahres-
kapital ergebnis
% TEUR TEUR
Verbundene Unternehnmen
GOLDEN GATE Verwaltungs GmbH, Miinchen 100,00 21 19
GOLDEN GATE Leipzig GmbH, Miinchen 100,00 -405 -429
GOLDEN GATE Amberg GmbH, Miinchen 100,00 -286 -310
Sturmhaube GmbH, Miinchen * 49,00 -80 521
Sturmhaube Betriebsgesellschaft mbH, Miinchen * 100,00 -153 384
GOLDEN GATE Peutestralte 50 - 52 GmbH & Co. KG, Miinchen 90,00 -503 -129
GOLDEN GATE Osterseenstrale 2, Miinchen 90,00 177 -53

* Ergebnis und Eigenkapital stammen aus dem Geschaftsjahr zum
31. Dezember 2008

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Bei den ausgewiesenen Forderungen gegen verbundene Unternehmen ist von einem Betrag in Hohe
von TEUR 14.000 auszugehen, der eine faktische Restlaufzeit von mehr als einem Jahr besitzt.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande beinhalten einen Betrag in Hohe von TEUR 218 mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

Eigenkapital

Das Grundkapital betragt EUR 10.000.000,00 und besteht aus 10.000.000 auf den Inhaber lautende
Aktien im Nennwert von je EUR 1,00.
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In die Kapitalriicklage ist durch die Aktionare Herrn Uwe Rampold und Golden Gate Living GmbH
(ehemals PLANIT Beteiligungs GmbH) ein Betrag in Héhe von TEUR 3.600 als sonstige Zuzahlung
eingezahlt worden.

Verbindlichkeiten

Ein Bankdarlehen in H6he von TEUR 10.000 ist durch Verpfandung eines Festgeldkontos in Héhe von
TEUR 10.000 gesichert.
4. Haftungsverhdltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen in Form von Miet- und Leasingverpflichtungen in Gbli-
cher Hohe.

Die Gesellschaft hat insgesamt auf Forderungen in Héhe von TEUR 898 mit der Mallgabe verzichtet,
dass ein Ausgleich der den Verzichten unterliegenden Anspriichen nur verlangt werden kann, wenn
sich die Ertrags- und Zahlungssituation dergestalt verbessert, dass bei den betroffenen Gesellschaf-
ten keine bilanzielle Uberschuldung mehr vorliegt. Im Berichtsjahr hat die Gesellschaft auf weitere
Forderungen in Héhe von TEUR 482 mit Besserungsabrede verzichtet.

5. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist gemaR § 275 Abs. 1 HGB in Staffelform nach dem Gesamtkos-
tenverfahren aufgestellt.

6. Sonstige Angaben

Mitglieder des Vorstandes

Dem Vorstand gehorten im Berichtsjahr an:

Uwe Rampold , Minchen ab 19.06.2007
Kaufmann
Herr Stephan Kra, Welling ab 25.02.2008
Kaufmann
Herr Aribert Wolf, Soyen ab 17.07.2009

Rechtsanwalt
Aufsichtsrat

Dem Aufsichtsrat gehdrten im Berichtsjahr an:

Herr Wulf Suhr, Bendestorf Vorsitzender
Kaufmann

Prinz Franz von Auersperg, Minchen ab 19.06.2007
Kaufmann

Herr Alexander Pade, Memmingen ab 08.10.2009

Kaufmann (stellvertretender Vorsitzender)

Konzernzugehorigkeit

Die GOLDEN GATE AG, Munchen, ist Mutterunternehmen im Sinne des § 290 HGB und grundsatzlich
zur Aufstellung eines Konzernabschlusses und Konzernlageberichts gemaR § 290 Abs. 1 HGB ver-
pflichtet. Auf Grund der gréRRenabhangigen Befreiungsvorschrift des § 293 Abs. 1 HGB erfolgt eine
Befreiung von der Konzernrechnungslegungspflicht.
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Bericht des Vorstandes Uber Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Der Vorstand der GOLDEN GATE AG hat fir das abgelaufene Geschaftsjahr 2009 folgende Schluss-
erklarung abgegeben:

~Wir erklaren, dass unsere Gesellschaft nach den Umstanden, die uns zu dem Zeitpunkt bekannt wa-
ren, in dem die Rechtsgeschafte mit verbundenen Unternehmen im Sinne des § 312 AktG vorgenom-
men wurden, bei jedem Rechtsgeschaft eine angemessene Gegenleistung erhielt. Fir den mafigebli-
chem Berichtszeitraum wurden Rechtsgeschafte oder MaRnahmen auf Veranlassung oder im Interes-
se der Golden Gate Living GmbH, Minchen (ehemals Planit Beteiligungs GmbH, Hamburg), von
Herrn Uwe Rampold, Minchen, und anderer verbundenen Unternehmen weder getroffen noch unter-
lassen.”

Jahresergebnis und Ergebnisverwendung

Das Jahresergebnis betragt EUR 423.873,82. Der Vorstand wird der Hauptversammlung folgende
Gewinnverwendung vorschlagen:

EUR
Jahresuberschuss 423.873,82
zuzulglich Verlustvortrag -7.341.270,68
Bilanzverlust -6.917.396,86
Vortrag auf neue Rechnung -6.917.396,86

GOLDEN GATE AG

Miinchen, den 15. Marz 2010 und 18. Juni 2010

Uwe Rampold Stephan Kra Aribert Wolf
(Vorstand) (Vorstand) (Vorstand)
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Anlagespiegel

Entwicklung des Anlagevermégens im Geschiftsjahr 2009

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Buchwert
Wartrag Stand Vortrag Abschreibun- Stand
1.1.2009 Zugange  |Umgliederung | Abgange 31122009 1.1.2009 gen des Ge- |Umgliederung | Abgange 31122009 | 31122009 | 31122008
schaftsjahres
FUR FUR FUR FUR FUR FUR FUR FUR FUR FUR FUR FUR
Anlagevermégen
| Immaterielle Yermodgensgegenstande
1. Gewerbliche Schutzrechte und Lizenzen 402.052 99 1.065,00 13266548 27045251 40082099 1.311,00 - 13258448 26954751 05,00 1.232.00
2. Warken und Warenzeichen 44 597 .18 - - - 44597 18 44 59618 - - - 44 596,18 1,00 1.00
44665017 1.065,00 S| 13266548 31504969 44541717 1.311,00 - 13258448 31414389 906,00 1.233.00
II. | Sachanlagen
1. |Grundsticke, grundsticksgleiche
Rechte und BEauten einschlieflich der
Bauten auf fremden Grundsticken 4473767 58 -|-4.370.234 90 S| 10353266 143382639 1245300 -65.33523 - a0 944 66 12585,00( 4329340 67
2 andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstatiung 70524 56 2826720 S| 2730773 50588403 43385856 50.092,20 S| 23979873 28295403 222730000 3686600
522429212 2EI67 20| 437023400) 273107 73] BOR2MIGEY| 57748545 10154520 -B533523] 23979673 3V3A0869)  235MME00] 4846806 67
IIl. - Einanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternshmen A T86.23525) 446936388 S| A071181.20] 5184417893 16975666 - - -l IB9TSE6E| 501466127 3B16478.58
QA5TNTT 54 4498896 058|-4.370.23490| 3476954 41| 6108.684,31) 1.192.659,28] 10285620 -B5.33523]  AV238121] 857.799.04) 525088527 8264515828
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

An die GOLDEN GATE AG, Miinchen

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
- unter Einbeziehung der Buchflihrung der GOLDEN GATE AG, Miinchen, flir das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2009 bis zum 31. Dezember 2009 geprtft. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jah-
resabschluss nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
gefuhrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflhrung
abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsat-
ze ordnungsmalfliger Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage we-
sentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungs-
handlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und recht-
liche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen
der Prufung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems so-
wie Nachweise fur die Angaben in Buchfihrung und Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze
und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamt-
darstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungs-
gemaler Buchflhrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Regensburg, den 13. August 2010

CM Treuhandgesellschaft Regensburg mbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Mehltretter
Wirtschaftsprifer
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Eigenkapitalveranderungsrechnung fiir das Geschéaftsjahr 2009
Eigenkapitalveranderungsrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2009
sonstige Veranderungen
gezeichnetes Kapital- Eilanzgewinn/ andere Eigenkapital

Kapital ricklage -werlust neutrale
in Euro Transaktionen
Vortrag zum 1. Januar 2009 10.000.000,00| 850000000 -7.341.270,68 - 915872932
Zuzahlung in das Eigenkapital
nach § 272 Abs. 2 Nr. 4 HGE - 3500.00000 - 3.600.00000
Jahresiberschuss 2009 - - 42387382 - 42387382
Stand am 31. Dezember 2008 10.000.000,00| 1010000000 -6.917 396,86 - 13182603 14
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Periodenergebnis (vor aulerordentlichen Posten)
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens
Zunahme der Ruckstellungen

Sonstige zahlungsunwirksame Ertrage/Aufwendungen

Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden
des Anlagevermdgens

Zunahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen
sind"

Abnahme/Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen
sind”

Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit

Einzahlungen aus Abgangen des Sachanlagevermdgens

Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle An-
lagevermdgen und in das Sachanlagevermdgen

Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermdgen

Cashflow aus Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen

Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten

Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten

Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

2009

in EUR
-89.687,14
102.856,20

57.825,14
513.560,96

16.215,16

-3.157.272,61

829.672,83

-1.726.829,46

17.176,84

-29.332,20

-4.469.363,88
-4.481.519,24

3.600.000,00
12.870.944,44
0,00

16.470.944,44

10.262.595,74

79.380,36
10.341.976,10

1) EinschlieBlich Ein- und Auszahlungen Darlehen Projektfinanzierungen

die nicht tber Kreditinstitute erfolgen



Golden Gate AG -133 -

Bescheinigung des Abschlussprifers

Wir haben die von der GOLDEN GATE AG, Miinchen, aufgestellte Eigenkapitalveranderungsrech-
nung und die aufgestellte Kapitalflussrechnung flir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2009 bis zum
31. Dezember 2009 jeweils ohne Vorjahreszahlen geprift. Die Eigenkapitalveranderungsrechnung
und die Kapitalflussrechnung erganzen den auf Grundlage der deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften aufgestellten Jahresabschluss der GOLDEN GATE AG, Munchen, fir das am 31. Dezember
2009 endende Geschéaftsjahr.

Die Aufstellung der Eigenkapitalverdnderungsrechnung und Kapitalflussrechnung fiir das am 31. De-
zember 2009 endende Geschéaftsjahr liegt in der Verantwortung des gesetzlichen Vertreters der Ge-
sellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung ein Urteil
dariiber abzugeben, ob die Eigenkapitalveranderungsrechnung und die Kapitalflussrechnung fiir das
am 31. Dezember 2009 endende Geschaftsjahr ordnungsgemafl aus dem Jahresabschluss fir das
Geschaftsjahr 2009 abgeleitet wurden und im Einklang mit den deutschen Rechnungslegungsgrund-
satzen stehen. Nicht Gegenstand dieses Auftrages ist die erneute Priifung des zugrunde liegenden
Jahresabschlusses.

Wir haben unsere Prifung unter sinngemafier Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmafliger Abschlusspriifung so geplant und durchge-
fuhrt, dass wesentliche Fehler bei der Eigenkapitalverdnderungsrechnung und der Kapitalflussrech-
nung auf der Grundlage des zugrunde liegenden Jahresabschlusses mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden.

Nach unserer Beurteilung wurden die Eigenkapitalveranderungsrechnung und die Kapitalflussrech-
nung fir das am 31. Dezember 2009 endende Geschaftsjahr ordnungsgemal auf Grundlage des
Jahresabschlusses fiir das Geschaftsjahr 2009 abgeleitet. Die Eigenkapitalveranderungsrechnung
und die Kapitalflussrechnung stehen im Einklang mit den deutschen Rechnungslegungsgrundsatzen.

Regensburg, den 20. August 2010

CM Treuhandgesellschaft Regensburg mbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Mehltretter
Wirtschaftsprifer
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3. Jahresabschluss der GOLDEN GATE AG (HGB) fur das Geschéftsjahr
vom 01. Januar 2008 bis zum 31. Dezember 2008 gepriift)
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Bilanz zum 31. Dezember 2008

Aktiva

A Anlagevermagen
I Immaterielle Vermégensgegenstande
1. Gewerbliche Schutzrechte und Lizenzen
2. Marken und Warenzeichen
Il. Sachanlagen
1. Grundsticke. grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlieilich der Bauten auf fremden
Grundsticken
2. andere Anlagen. Betriebs- und
Geschaftsausstattung
Il Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

B Umlaufvermigen
| Vorrdte

W

\Waren
Il Eorderungen und sonstige Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
3. Forderungen gegen Gesellschafter
4. sonstige Vermagensgegenstande
ll. Kassenbestand. Guthaben bei Kreditinstituten
und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2008 31.12.2007
EUR EUR EUR EUR
1.232.00 9.099.00
1.00 1.233.00 9.099.00

4.329.940 67

316.866.00

1.160.833.66
59490178
69.750 45

955 849 67

4 646 806,67

3616 47559

§.264 518 26

32445 84

2.781.335.46

79.380.36

2893 16166

11.166.745.70

4.385.992 67

233.900.00

1.035.973.43
152.168.67

1.359.975.55

4 619 892 67

1312 760.61

5941752 28

2.174.989.64

2548122 65

T91.639.10

Passiva
A. Eigenkapital

D

|, Gezeichnetes Kapital
Il Kapitalriicklage

Il Verlustvortrag

IV.  Jahresfehlbetrag

Ruckstellungen

1. Rickstellungen fiir Pensionen und ahnliche
Verpflichtungen

2. Steuerrickstellungen

3. sonstige Riickstellungen

Werbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR - (Vj. EUR 9.73)

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 326.693.21 (V]. EUR 326.034.14)

3. Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen
Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 77.538.25 {Vj. EUR -}

4. sonstige Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 188.433.30 (V]. EUR 275.213.93)
davon aus Steuern EUR 122.837.63
(Vj. EUR 33.847.09)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
EUR 2.802,80 (Vj. EUR -

Rechnungsabgrenzungsposten

1146926483

31.12.2008
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31.12.2007

EUR

584 432.00

348.851.21

463.133.97

326.693.21

T7.538.25

207.367.74

EUR

10.000.000,00

6.500.000,00

-7.233.564 94

-107.705.74

9.158.729 32

1.396 417 18

611.599 20

11.166.745.70

EUR

551.815.00

728 862,62

2794424 28

326.034.14

27521398

EUR

10.000.000.00
4.000.000.00
-1.986.700,36

-5.246 664 58

6.766.435.06

4.075.101.90

601.257 87

26.490.00

11.469.284 83
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10.
1.
12.
13.
14.
15.

16.
17.

18.
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2008 2007
EUR EUR EUR EUR

Umsatzerlése 3.010.716,91 7.561.831,95
sonstige betriebliche Ertrage 1.434.569,33 1.921.805,50
Materialaufwand
a) Aufwendungen fir bezogene Waren -2.351.323,40 -5.747.834,62
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -63.272,11 -2.414.595,51 -946.115,37 -6.693.949,99
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -629.761,29 -1.900.007,40
b) soziale Abgaben -191.246,55 -119.370,85

davon fiir Altersversorgung

EUR 126.220,50 (Vj. EUR 50.737,06) -821.007,84 -2.019.378,25
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgens-
gegenstande und Sachanlagen -1562.196,12 -202.027,61
sonstige betriebliche Aufwendungen -1.530.092,23 -4.144.645,08
Ertrage aus anderen Wertpapieren und Aus-
leihungen des Finanzanlagevermoégens - 101.950,00
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 73.344,17 353.043,65

davon aus verbundenen Unternehmen

EUR 67.341,43 (Vj. EUR 65.939,85)
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -68.784,34 -278.304,76
Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit -468.045,63 -3.399.674,59
aulerordentliche Ertrage 340.827,97 -
aulerordentliche Aufwendungen -10.470,09 -1.904.524,60 -1.904.524,60
auRerordentliches Ergebnis 330.357,88
Steuern vom Einkommen und Ertrag 28.733,73 146.740,94
sonstige Steuern 1.248,28 -89.406,33
Jahresfehlbetrag -107.705,74 -5.246.864,58
Verlustvortrag aus dem Vorjahr -7.233.564,94 -1.986.700,36
Bilanzverlust -7.341.270,68 -7.233.564,94
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Anhang fur das Geschéftsjahr 2008

1. Allgemeine Angaben zur Gliederung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss ist nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) fir Kapitalgesell-
schaften und des Aktiengesetzbuches (AktG) aufgestellt. Die Gesellschaft weist zum Abschlussstich-
tag die Groflenmerkmale einer kleinen AG gemaR § 267 Abs. 1 HGB auf.

Im Rahmen der Aufstellung des Anhangs wurden die grof3enabhangigen Erleichterungen flr kleine
Kapitalgesellschaften gemaf § 288 HGB in Anspruch genommen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellit.

Im Zusammenhang mit der Aufgabe des operativen Geschafts im ersten Quartal des Geschaftsjahres
2008 sind die Zahlen des Berichtsjahres mit denen des Vorjahres nur bedingt vergleichbar.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Wertansatze in der Vorjahresbilanz wurden beibehalten. Anderungen der Anwendung der Bilan-
zierungs- und Bewertungsgrundsatze gegentiber dem Vorjahr sind nicht zu verzeichnen.

Fur die Aufstellung des Jahresabschlusses waren im Wesentlichen die nachfolgenden Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden mafigebend.

Im Jahresabschluss sind die Bilanzierungsmethoden der §§ 246 - 251 HGB beachtet worden. Es sind
samtliche Vermogensgegenstande, Schulden, Aufwendungen und Ertrage enthalten, soweit gesetz-
lich nichts anderes bestimmt ist. Die Posten der Aktivseite sind nicht mit den Posten der Passivseite,
Aufwendungen nicht mit Ertragen saldiert. Die Vermdgensgegenstande und Schulden sind zum Ab-
schlussstichtag einzeln bewertet worden.

Soweit zulassig, werden niedrigere Wertansatze aus steuerlichen Griinden beibehalten.

Aufwendungen und Ertrage des Geschaftsjahres sind unabhangig vom Zeitpunkt der entsprechenden
Zahlungen im Jahresabschluss berlcksichtigt worden.

Es ist vorsichtig bewertet worden, namentlich sind alle vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis
zum Abschlussstichtag entstanden sind, berlcksichtigt, selbst wenn diese erst zwischen Abschluss-
stichtag und dem Tag der Aufstellung des Jahresabschlusses bekannt geworden sind. Gewinne sind
nur bertcksichtigt worden, wenn diese am Abschlussstichtag realisiert sind.

Entgeltlich von Dritten erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens wer-
den zu Anschaffungskosten und Uber den Zeitraum der Nutzung planmaflig abgeschrieben.

Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten, solche mit zeitlich begrenzter Nutzungsdauer vermin-
dert um planmaRige Abschreibungen, angesetzt. Die Abschreibungen werden nach der betriebsge-
wohnlichen Nutzungsdauer ermittelt. Vermdgensgegenstédnde des beweglichen Sachanlagevermo-
gens, deren Anschaffungs- oder Herstellungskosten fir den einzelnen Vermdgensgegenstand (ohne
Umsatzsteuer) zwischen EUR 150,01 und EUR 1.000,00 betragen, wurden zu einem Pool zusam-
mengefasst, und werden Uber 5 Jahre abgeschrieben. Geringwertige Wirtschaftgiter bis EUR 150,00
werden im Zugangsjahr als sofortiger Aufwand behandelt.

Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bzw. dem am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren
Wert angesetzt worden.

Die Bewertung der Vorrate erfolgt zu Anschaffungskosten bzw. Herstellungskosten oder dem niedrige-
ren beizulegenden Wert. Die Handelsware ist nach § 253 Abs. 3 HGB mit dem niedrigeren beizule-
genden Wert angesetzt worden.

Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstadnde werden mit dem Nennwert bzw. mit dem am Bi-
lanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt. Bei Forderungen deren Einbringlichkeit mit
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erkennbaren Risiken behaftet ist, werden angemessene Wertabschldge vorgenommen; uneinbringli-
che Forderungen werden abgeschrieben.

Flissige Mittel und Eigenkapital sind zum Nennwert bewertet.

Ruckstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen werden mit den Teilwerten fiir laufende
Renten angesetzt, die nach versicherungsmathematischen Grundsatzen unter Beachtung der steuer-
lichen Vorschriften mit einem Zinsful® von 6 % ermittelt werden.

Die Steuerrlickstellungen und sonstigen Rickstellungen werden in Hohe des Betrages angesetzt, der
nach verndnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist, um alle zum Bilanzstichtag drohende
Verluste und ungewisse Verbindlichkeiten abzudecken.

Verbindlichkeiten werden mit dem Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Die Umrechnung von Geschéaftsvorfallen in fremder Wahrung erfolgte bei den Forderungen zum nied-
rigeren Wert aus Transaktionskurs und Briefkurs und bei den Verbindlichkeiten aus dem hoheren Wert

aus Transaktionskurs und Geldkurs.

3. Angaben zur Bilanz

Die Bilanz ist gemaR § 266 Abs.1 HGB in Kontoform aufgestellt, wobei die entsprechenden Gliede-
rungsvorschriften beachtet wurden.

Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist unter Angabe der Abschreibungen
des Geschaftsjahres im Zusammenhang mit dem Anlagespiegel dargestelit.

Finanzanlagen

Der Anteilsbesitz gemaf § 285 Nr. 11 HGB stellt sich zum 31. Dezember 2008 wie folgt dar:

Beteiligung Eigen- Jahres-
kapital ergebnis
% TEUR TEUR

Verbundene Unternehmen
GOLDEN GATE GGM Management GmbH, Miinchen 100,00 56 3
Sturmhaube GmbH, Miinchen 49,00 -80 521
Sturmhaube Betriebsgesellschaft mbh, Kampen 67,00 46 384
GOLDEN GATE Peutestrale 50 - 52 GmbH & Co.KG, Miinchen
(vormals Metafora Grundstiicksverwaltungs GmbH & Co. KG, Hamburg) 80,00 -374 -52
GOLDEN GATE Mittelweg 9 GmbH & Co.KG, Miinchen (vormals TPG
Grundstlicksverwaltungsgesellschaft GmbH & Co. KG, Hamburg) 80,00 836 -350
GOLDEN GATE Osterseenstrafie 2, Miinchen (vormals TPG
Seeshaupt Grundstiicksverwaltungs GmbH & Co. KG, Hamburg) 80,00 182 -90
GOLDEN GATE Seepark Neubriick GmbH & Co.KG, Miinchen 80,00 1.869 -11

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen (TEUR 595) sind ausschlie8lich Forderungen aus
Darlehen.

Sonstige Vermogensgegenstande

In den sonstigen Vermdgensgegensténden sind antizipative Forderungen in Héhe von insgesamt EUR
3.906,54 enthalten, die auf im Folgejahr abziehbare Vorsteuern entfallen.

Die Position beinhaltet einen Betrag in Hohe von TEUR 212 mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr.
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Eigenkapital

Das Grundkapital betragt EUR 10.000.000,00 und besteht aus 10.000.000 auf den Inhaber lautende
Aktien im Nennwert von je EUR 1,00.

In die Kapitalrticklage ist durch die Aktionare Herrn Uwe Rampold und PLANIT Beteiligungs GmbH ein
Betrag in H6he von EUR 2.500.000,00 als sonstige Zuzahlung eingezahlt worden.

Verbindlichkeiten

Die Restlaufzeiten und die Besicherung der Verbindlichkeiten sind im Verbindlichkeitenspiegel im
Einzelnen dargestellt.

Davon mit einer Restlaufzeit

31.12.2008 bis zu einem Jahr  zwischen einem von mehr als
und funf Jahren funf Jahren
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 326.693,21 326.693,21 -
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unter-
nehmen 77.538,25 77.538,25 -
Sonstige Verbindlichkeiten 188.443,30 188.443,30
592.674,76 592.674,76 -
4. Haftungsverhéltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum Abschlussstichtag bestanden folgende Haftungsverhaltnisse:

- Burgschaften EUR 75.000,00 (Zollaval)

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen in Form von Miet- und Leasingverpflichtungen in Ubli-
cher Hohe.

5. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist gemafR § 275 Abs. 1 HGB in staffelform nach dem Gesamtkos-
tenverfahren aufgestellt.

6. Sonstige Angaben

Mitglieder des Vorstandes

Dem Vorstand gehorten im Berichtsjahr an:

Uwe Rampold, Minchen ab 19.06.2007
Kaufmann
Herr Stephan Kra, Welling ab 25.02.2008

Kaufmann
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Aufsichtsrat

Dem Aufsichtsrat gehorten im Berichtsjahr an:

Herr Wulf Suhr, Bendestorf Vorsitzender

Kaufmann

Herr Hans-Peter Rampold, Neu-Wulmstorf ab 19.06.2007
Rechtsanwalt und Notar bis 31.01.2008

Herr Prinz von Auersperg, Minchen ab 03.02.2007
Kaufmann

Herr Alexander Pade, Memmingen ab 08.10.2009

Kaufmann (stellvertretender Vorsitzender)

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhielten im Berichtsjahr keine Bezlige.

Konzernzugehorigkeit

Die GOLDEN GATE AG, Munchen, ist Mutterunternehmen im Sinne des § 290 HGB und grundsatzlich
zur Aufstellung eines Konzernabschlusses und Konzernlageberichts geman § 290 Abs. 1 HGB
verpflichtet. Auf Grund der grofRenabhangigen Befreiungsvorschrift des § 293 Abs. 1 HGB erfolgt
eine Befreiung von der Konzernrechnungslegungspflicht.

Bericht des Vorstandes lUber Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Der Vorstand der GOLDEN GATE AG hat fir das abgelaufene Geschaftsjahr 2008 folgende Schluss-
erklarung abgegeben:

~Wir erklaren, dass unsere Gesellschaft nach den Umstanden, die uns zu dem Zeitpunkt bekannt wa-
ren, in dem die Rechtsgeschafte mit verbundenen Unternehmen im Sinne des § 312 AktG vorgenom-
men wurden, bei jedem Rechtsgeschaft eine angemessene Gegenleistung erhielt. Fir den mafigebli-
chem Berichtszeitraum wurden Rechtsgeschéfte oder MalRnahmen auf Veranlassung oder im Interes-
se der Planit Beteiligungs GmbH, Hamburg, von Herrn Uwe Rampold, Minchen, und anderer verbun-
denen Unternehmen weder getroffen noch unterlassen.”
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Jahresergebnis und Ergebnisverwendung

Das Jahresergebnis betragt EUR - 107.705,74. Der Vorstand wird der Hauptversammlung folgende
Gewinnverwendung vorschlagen:

EUR
Jahresfehlbetrag -107.705,74
zuzuglich Verlustvortrag aus dem Vorjahr -7.233.564,94

Bilanzverlust

-7.341.270,68
Vortrag auf neue Rechnung -7.341.270,68

GOLDEN GATE AG

Minchen, den 15. Marz 2009

Uwe Rampold Stephan Kra
(Vorstand) (Vorstand)
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Anlagespiegel

Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschaftsjahr 2008

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Buchwert
Yaortrag Stand Wortrag Abschreibun- Stand
1.1.2008 Zugange Abgange 31.12.2008 1.1.2008 gen des Ge- Abgange 31.12.2008 31.12.2008 31.12.2007
schéaftsjahres
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Anlagevermigen
| Immaterielle Vermigensgegenstande
1. Gewerbliche Schutzrechte und Lizenzen 402 052 99 - - 402 052 99 392 954 99 7.866.00 - 40082099 1.232.00 9.095.00
2. Marken und Warenzeichen 44 597 18 - - 44 597 18 44 596,18 - - 44 .596.18 1.00 1.00
446.650 17 - -| 44665017 437.6551.17 7.866.00 - 45T AT 1.233.00 9.099.00
Il Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten einschlief3lich der
Bauten auf fremden Grundsticken 4 AT3 76T 56 - -| 4473767 56 87.774 89 5605200 - 143826 89| 4 329.94067| 4 385992 67
2. andere Anlagen, Betrigbs- und
Geschaftsausstattung 579.280 44 171.244 12 - 760.524 56 345,380 44 898.278.12 - 433.658.56 316.866,00 233.900.00
505304500 171244 12 -| 5224 282 12 433 155 33 144 330 12 - 577 485 45| 4 646806 67| 4619892 67
ll. Einanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 1.482 517,27 2.303.717.94 -| 3.786.235 25 169.756.66 - - 169 756 66| 3.616.478 59| 1.312.760.61
6982 216 44 2.474. 96210 - 9457177 54| 1.040.463.16 162 19612 -| 1.192.659 28 8264 518,26 5.941.752 28
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

An die GOLDEN GATE AG, Miinchen

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
- unter Einbeziehung der Buchfiihrung der GOLDEN GATE AG, Minchen, flir das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2008 bis zum 31. Dezember 2008 geprift. Die Buchflihrung und die Aufstellung von Jah-
resabschluss nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
geflhrten Prifung eine Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung
abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmalfiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsat-
ze ordnungsmafiger Buchfihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage we-
sentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungs-
handlungen werden die Kenntnisse lber die Geschaftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche und recht-
liche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mdgliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen
der Prufung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems so-
wie Nachweise flir die Angaben in Buchflihrung und Jahresabschluss tberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze
und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wurdigung der Gesamt-
darstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend
sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungs-
gemalier Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Regensburg, den 18. Februar 2011

CM Treuhandgesellschaft Regensburg mbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Mehltretter
Wirtschaftsprifer

Bei Verdffentlichungen oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestéatigten Fassung abweichenden Form
(einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser
Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; wir weisen insbesondere auf § 328 HGB hin.
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Eigenkapitalveranderungsrechnung fiir das Geschéaftsjahr 2008
Eigenkapitalverdnderungsrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2008
sonstige Veranderungen
gezeichnetes Kapital- Bilanzgewinn! andere Eigenkapital
Kapital ricklage -verlust neutrale
in Euro Transaktionen
Vortrag zum 1. Januar 2008 10.000.000.00 4.000.000,00 -7.233.564.94 - B.766.435.06
Zuzahlung in das Eigenkapital
nach § 272 Abs. 2 Nr. 4 HGH - 2.500.000.00 - 2.500.000,00

Jahresfehlbetrag 2005

-107.705.74

- 10770574

Stand am 31. Dezember 2008

10.000.000.00

6.500.000,00

-T.341.270.68

- 9.158.729.32
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Kapitalflussrechnung fir das Geschéftsjahr 2008
Kapitalflussrechnung fir die Zeit
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2008
2008
in EUR

Periodenergebnis (vor aulRerordentlichen Posten) -438.063,62
Abschreibungen auf Gegenstéande des Anlagevermdgens 152.196,12
Abnahme der Rickstellungen -2.678.684,72
Sonstige zahlungsunwirksame Ertrage/Aufwendungen 330.357,88
Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen

sind” 1.913.046,37
Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen

sind" -16.148,67
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit -737.296,64
Einzahlungen aus Abgangen des Sachanlagevermdgens 0,00
Auszahlungen fur Investitionen in das immaterielle An-

lagevermdgen und in das Sachanlagevermdgen -171.244,12
Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen -2.303.717,98
Cashflow aus Investitionstatigkeit -2.474.962,10_
Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen 2.500.000,00
Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten 0,00
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit ~.2.500.000,00
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds -712.258,74
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 791.639,10
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 79.380,36

1) EinschlieBlich Ein- und Auszahlungen Darlehen Projektfinanzierungen
die nicht Uber Kreditinstitute erfolgen
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Bescheinigung des Abschlussprifers

Wir haben die von der GOLDEN GATE AG, Minchen, aufgestellte Eigenkapitalveranderungsrech-
nung und die aufgestellte Kapitalflussrechnung fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2008 bis zum 31.
Dezember 2008 jeweils ohne Vorjahreszahlen gepriift. Die Eigenkapitalveranderungsrechnung und
die Kapitalflussrechnung erganzen den auf Grundlage der deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
aufgestellten Jahresabschluss der GOLDEN GATE AG, Minchen, fur das am 31. Dezember 2008
endende Geschéaftsjahr.

Die Aufstellung der Eigenkapitalverdanderungsrechnung und Kapitalflussrechnung fur das am 31. De-
zember 2008 endende Geschéftsjahr liegt in der Verantwortung des gesetzlichen Vertreters der Ge-
sellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung ein Urteil
dariiber abzugeben, ob die Eigenkapitalveranderungsrechnung und die Kapitalflussrechnung fiir das
am 31. Dezember 2008 endende Geschaftsjahr ordnungsgemal aus dem Jahresabschluss fur das
Geschaftsjahr 2008 abgeleitet wurden und im Einklang mit den deutschen Rechnungslegungsgrund-
satzen stehen. Nicht Gegenstand dieses Auftrages ist die erneute Priifung des zugrunde liegenden
Jahresabschlusses.

Wir haben unsere Prifung unter sinngemafier Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprtfer (IDW)
festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmafiiger Abschlusspriifung so geplant und durchge-
fuhrt, dass wesentliche Fehler bei der Eigenkapitalveranderungsrechnung und der Kapitalflussrech-
nung auf der Grundlage des zugrunde liegenden Jahresabschlusses mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden.

Nach unserer Beurteilung wurden die Eigenkapitalveranderungsrechnung und die Kapitalflussrech-
nung fir das am 31. Dezember 2008 endende Geschéaftsjahr ordnungsgemal auf Grundlage des
Jahresabschlusses fiir das Geschaftsjahr fur die Zeit vom 1. Januar 2008 bis zum 31. Dezember 2008
abgeleitet. Die Eigenkapitalveranderungsrechnung und die Kapitalflussrechnung stehen im Einklang
mit den deutschen Rechnungslegungsgrundsatzen.

Regensburg, den 18. Februar 2011

CM Treuhandgesellschaft Regensburg mbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Mehltretter
Wirtschaftsprifer



Golden Gate AG - 147 -

Xl. Trendinformation

Das Rumpfgeschéftsjahr zum 30. Juni 2010 sowie das bisherige Geschaftsjahr 2010/2011 waren ge-
pragt durch den Verkauf weiteren Beteiligungen, deren Unternehmensgegenstande nicht mehr zur
Umsetzung der strategischen Neuausrichtung der Gesellschaft geeignet waren. Auf einer aulleror-
dentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft vom 9. Juli 2010 wurde u.a. eine Ermachtigung zur
Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen, eine Ermachtigung zur Ausgabe von Aktienoptionen, die
Schaffung eines neuen genehmigten Kapitals sowie eine Ermachtigung zum Erwerb eigener Aktien
beschlossen.

In Bezug das Objekt Leipzig wurden seit dem 30. Juni 2010 u.a. weitere Teilflachen vermietet (u.a. an
die Bundespolizei), Umbaumalinahmen, die an die Bundeswehr vermietet sind, fertig gestellt sowie
das Baugenehmigungsverfahrens fir geplante weitere Umbau- und Modernisierungsmaf3nahmen
abgeschlossen. Ein wesentliches Ereignis war daruber hinaus die Ausschreibung des Freistaates
Sachsen fir ein septisches Zentrum. Die Emittentin hat hierzu ein Konzept entwickelt und wird sich in
den nachsten Monaten an der Ausschreibung zusammen mit einem Betreiberpartner beteiligen. Paral-
lel hat die Emittentin fiir den Betrieb und die Grindung von Zentren fir besondere Chirurgie die Cli-
ni.con GmbH mit Sitz in Leipzig und einem Stammkapital in Héhe von EUR 50.000,- gegriindet. Mit
der Eintragung der Clini.con GmbH in das Handelsregister wird in den nachsten Wochen gerechnet.
Die Grindung erfolgte vor dem Hintergrund der Beteiligung an Ausschreibungen des Freistaates
Sachsen zur Errichtung und dem Betrieb medizinischer Fachzentren. Hierzu bedarf es einer Gesell-
schaft, die ausschlieRlich auf die Griindung und den Betrieb besonderer medizinischer Fachzentren
ausgerichtet ist.

Am Objekt Amberg sind seit dem 30. Juni 2010 durch Abrisse von nicht mehr bendtigten Gebaudetei-
len freie Baufenster entstanden. Zugleich wurde die gesamte baurechtliche Genehmigung vorange-
trieben. Die Emittentin geht davon aus, dass bis zum Ende des laufenden Kalenderjahres konkrete
Baufenster im Rahmen eines Bebauungsplanes entstehen werden. Darlber hinaus wurden die Ge-
baude mit den Nummern 14 und 15 fiir die Fachuntersuchungsstelle der Bundeswehr fertiggestellt. Mit
einem Umzug in die fertiggestellten Gebaude ist in den kommenden Monaten zu rechnen.

Im Hinblick auf das Immobilienprojekt ,Zwei Landhduser im Friesenstil“ in Kampen auf Sylt geht die
Emittentin von einer Bezugsfertigstellung im Laufe des Jahres 2011 aus.

Beim Wohnimmobilienprojekt Haus Mittelweg in Hamburg werden voraussichtlich noch in 2011 die
Baumalnahmen beginnen.

Im Ubrigen hat es seit dem 30. Juni 2010 keine wesentlichen nachteiligen Veranderungen in den Aus-
sichten der Emittentin gegeben.
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XIl. Glossar

Agio

Angebotsfrist

Anleihe

Anleiheglaubiger

Endoprothesen

Emittentin

Facility Management

Family Office

GKV

Inhaberschuldverschreibung

KHG

Nennwert

Prospekthaftung

Sepsis
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Aufgeld, Ausgabeaufschlag. Betrag, um den der Preis den Nennwert
eines Wertpapiers Ubersteigt.

Zeitraum, in dem die Zeichnung neu aufgelegter Wertpapiere mog-
lich ist.

Sammelbezeichnung fir alle Schuldverschreibungen mit vor Ausga-
be festgelegter Verzinsung, Laufzeit und Rickzahlung.

Anleiheanleger, Kaufer, Inhaber von Anleihen, welche die Rechte
daraus gegenulber der Emittentin geltend machen kdénnen. Vertrags-
partner der Emittentin.

Bei Endoprothesen handelt es sich um Implantate, die dauerhaft im
Korper verbleiben.

GOLDEN GATE AG.

Facility Management bezeichnet die Verwaltung und Bewirtschaftung
von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen

Der aus dem angelsachsischen Raum stammende Begriff “Family
Office* bezeichnet Organisationsformen und Dienstleistungen, wel-
che sich mit der Verwaltung privater Grolivermdgen befassen.

Gesetzliche Krankenversicherung

Anleihe, Inhaberpapiere, welche die Emittentin verpflichten, an den
jeweiligen Inhaber der Anleiheurkunde die Zinsen und den Ruck-
nahmebetrag bei Falligkeit der Papiere zu leisten. Der jeweilige In-
haber der Wertpapierurkunde ist stets der Forderungsinhaber.

Krankenhausfinanzierungsgesetz

Nennbetrag. Nominalwert einer Aktie, Anleihe usw. Der Nominalwert
entspricht dem Anlage-Ruckzahlungsbetrag eines Wertpapiers.

Haftung der Emittentin flir absichtlich oder fahrlassig unrichtig oder
unvollstandig erteilte Angaben in Verkaufs-, Wertpapier- oder Bor-
senprospekten.

Die Sepsis (von griechisch Faulnis, Verwesung, alt-rémisch Sepsitis,
umgangssprachlich auch Blutvergiftung) ist eine komplexe systemi-
sche Entziindungsreaktion des Organismus auf eine Infektion durch
Bakterien, deren Toxine, Viren oder Pilze.
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