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Wertpapierprospekt der
HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft

A. ZUSAMMENFASSUNG DES WERTPAPIERPROSPEKTES

. Wichtige Hinweise

Die folgende Zusammenfassung ist als Einfuhrung zu diesem Prospekt fir Wertpapiere (, Wertpapier-
prospekt” oder , Prospekt”) der HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft (, HELMA Eigenheimbau
AG”, .Emittentin” oder , Gesellschaft”) fir die Begebung von bis zu 10.000 auf den Inhaber lautende
Schuldverschreibungen im Nennwert von je EUR 1.000,00 (, Inhaberschuldverschreibungen’’ , Inhaber-
Teilschuldverschreibungen” oder , Anleihe”) zu verstehen und beinhaltet ausgewahlte Informationen
aus diesem Wertpapierprospekt Uber die Emittentin, die Anleihe sowie die damit verbundenen Risiken.

Jede Entscheidung zur Anlage in die Anleihe sollen potenzielle Erwerber daher auf die Prifung des ge-
samten Wertpapierprospektes stiitzen. Aullerdem wird empfohlen, vor einer Anlageentscheidung die
steuerlichen und anderen in Bezug auf die Anleihe wichtigen Gesichtspunkte sorgféltig zu lesen und sich
gegebenenfalls von einem Rechts-, Steuer, Finanz- und/oder sonstigen Berater diesbezlglich beraten zu
lassen. Potenzielle Erwerber sollten insbesondere anhand der sorgfaltigen Lektlre des Abschnitts ,, Risiko-
faktoren’ welcher bestimmte, mit der Anlage in die Anleihe verbundene Risiken hervorhebt, entscheiden,
ob die hier beschriebene Anleihe eine flr sie geeignete Anlage ist.

Die Emittentin weist weiterhin darauf hin, dass fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriche auf Grund
der in diesem Wertpapierprospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, der als Klager
auftretende Erwerber in Anwendung der jeweils anwendbaren einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der
Mitgliedstaaten der Europaischen Union die Kosten fiir die Ubersetzung des Wertpapierprospektes vor
Prozessbeginn zu tragen haben kénnte.

Die Emittentin Ubernimmt die Verantwortung fir den Inhalt dieser Zusammenfassung und weist darauf
hin, dass sie flir diese Zusammenfassung haftbar gemacht werden kann, jedoch nur fir den Fall, dass die
Zusammenfassung irrefihrend, unrichtig oder widersprichlich ist, wenn sie zusammen mit den anderen
Teilen des Prospekts gelesen wird.

. Zusammenfassung in Bezug auf die angebotenen Inhaberschuldverschreibungen

Die Emittentin bietet im Wege eines 6ffentlichen Angebots Inhaberschuldverschreibungen im Gesamt-
nennwert von bis zu EUR 10.000.000,00 mit einer Stlickelung von jeweils EUR 1.000,00 Nennbetrag je
Inhaberschuldverschreibung an. Die Inhaberschuldverschreibungen werden ab dem 1. Dezember 2010 mit
6,5% jahrlich verzinst. Die Zinsen werden jeweils nachtraglich am 1. Dezember eines jeden Jahres, dem
Zinszahlungstag, erstmalig am 1. Dezember 2011 gezahlt.

Die Inhaberschuldverschreibungen werden Uber ihre gesamte Laufzeit in einer Globalurkunde verbrieft,
die bei der Clearstream Banking AG, Neue Bdrsenstral3e 1, D-60487 Frankfurt am Main (,,Clearstream™),
verwahrt wird. Es ist beabsichtigt, die Einbeziehung der Inhaberschuldverschreibungen zum Handel im
Freiverkehr der Borse Disseldorf zu beantragen.



Die Emittentin ist berechtigt, nach vorausgegangener Kindigung mit vierwodchiger Frist zum Ende der
laufenden jahrlichen Zinsperiode, die Inhaberschuldverschreibungen ganz oder teilweise vorzeitig zu ih-
rem Nennwert nebst aufgelaufenen Zinsen zurlickzuzahlen. Ferner ist die Emittentin berechtigt, jederzeit
Inhaberschuldverschreibungen am Markt zurlickzukaufen.

Die Inhaberschuldverschreibungen haben eine Laufzeit bis zum 30. November 2015 einschlief3lich und
werden am 1. Dezember 2015 zum Nennbetrag zurlickgezahlt.

Die Inhaberschuldverschreibungen werden wéahrend der Angebotsfrist vom 1. Dezember 2010 bis zum
30. Juni 2011 in der Bundesrepublik Deutschland 6ffentlich angeboten. Der Ausgabepreis entspricht dem
Nennbetrag zuzliglich anfallender Stiickzinsen.

lll. Zusammenfassung in Bezug auf die Emittentin

1. Geschaftsmodell der Emittentin

Die HELMA Eigenheimbau AG ist ein kundenorientierter Baudienstleister mit Full-Service-Angebot. Der
Fokus liegt dabei auf der Entwicklung, der Planung, dem Verkauf sowie der Bauregie von schllisselfertigen
oder teilfertigen Ein- und Zweifamilienhdusern in Massivbauweise auf dem deutschen und luxemburgi-
schen Markt. Insbesondere die Moglichkeit der individuellen Planung bzw. Individualisierung ohne Ext-
rakosten sowie das ausgepragte Know-how im Bereich energieeffizienter Bauweisen werden am Markt
als besondere Starken der HELMA Eigenheimbau AG wahrgenommen. Mit Uberzeugenden, nachhaltigen
Energiekonzepten hat sich die Gesellschaft als einer der fllhrenden Anbieter solarer Energiesparhduser
etabliert, wobei sie ihren Vertrieb weitestgehend Uber Handelsvertreter organisiert; sie gehdrt mit mehre-
ren tausend gebauten Eigenheimen seit ihrer Griindung im Jahre 1980 zu den erfahrensten Unternehmen
der Massivhausbranche in Deutschland.

Im Konzern der HELMA Eigenheimbau AG (,, HELMA-Gruppe ") ergdnzt das Tochterunternehmen HELMA
Wohnungsbau GmbH als Bautrdger das Angebot der HELMA-Gruppe. Darlber hinaus ist die HELMA-
Gruppe alleinige Gesellschafterin der HELMA LUX S.A., Walferdange, die im Bereich Baudienstleistung
sowie als Bautrager in Luxemburg tatig ist. Im Geschaftsjahr 2010 hat die HELMA-Gruppe im Wege des
Erwerbs samtlicher malRgeblicher Vermogenswerte der Hausbau Finanz GmbH, Minden, einen Bereich
Kreditvermittlung in ihr Leistungsportfolio aufgenommen und fuhrt dieses in der Tochtergesellschaft Haus-
bau Finanz GmbH, Lehrte, aus. Die HELMA-Gruppe hat derzeit 37 Musterhduser im Vermdgensbestand,
die zu Kundenwerbezwecken dienen.

2. Wesentliche Finanzinformationen und Zusammenfassung der Ertrags- und Finanzlage

Die nachfolgend ausgewahlten Finanzinformationen sind dem an anderer Stelle in diesem Prospekt
abgedruckten gepriften Konzernjahresabschluss der HELMA Eigenheimbau AG nach IFRS zum 31. De-
zember 2009 entnommen und sollten im Zusammenhang mit der nachfolgenden Zusammenfassung der
Finanz- und Ertragslage sowie den , Historischen Finanzinformationen” unter Ziffer | dieses Prospektes
gelesen werden.



2.1. Wesentliche Finanzinformationen

Nachfolgend sind wesentliche Kennzahlen des Konzerns dargestellt:

31.12.2009 31.12.2008

Umsatzerldse* 62.448 56.584
Bestandsveranderungen* -189 -871
Andere Aktivierte Eigenleistungen* 157 144
Materialaufwand* -48.659 -44.064
EBITDA* 2.364 733
Abschreibungen* -1.259 -1.130
EBIT* 1.104 -397
Finanzergebnis* -860 -796
Ergebnis nach Steuern* 198 -938
Bilanzsumme* 35.440 34.447
- davon Eigenkapital* 10.905 10.715

in Prozent der Bilanzsumme 30,77% 31,1 %
Mitarbeiter (Durchschnitt) 12 110

* Angabe inTEUR

2.2. Zusammenfassung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Ertragslage der Gesellschaft ist in den letzten Geschéftsjahren durch das erhebliche Umsatzwachs-
tum entsprechend der verfolgten Wachstumsstrategie mittels Entwicklung und ErschlieRung neuer Ver
kaufsregionen gekennzeichnet. Im letzten abgeschlossenen Geschéftsjahr 2009 wurden Umsatzerldse in
Hohe von TEUR 62.448 erzielt gegentiber Umsatzerldsen von TEUR 56.584 im Vorjahr. Der Cash-Flow aus
laufender Geschaftstatigkeit konnte 2009 erheblich verbessert werden und lag mit 3,0 Mio. EUR um 5,9
Mio. EUR Uber dem Vorjahresniveau von -2,9 Mio. EUR. Aufgrund planmaRig verminderter Investitionen in
Sachanlagen und immaterielle Vermogenswerte belief sich der Cash-Flow aus Investitionstatigkeit auf -1,1
Mio. EUR, nach -3,3 Mio. EUR in 2008. Die Bilanzsumme belief sich zum 31.12.2009 auf 35,4 Mio. EUR,
1,0 Mio. EUR Uber dem Vorjahreswert. Hiervon entfielen auf der Aktivseite 53,7% auf die langfristigen
Vermogenswerte und 46,3% auf die kurzfristigen Vermogenswerte. Die langfristigen Vermégenswerte
zum 31.12.2009 bestehen im Wesentlichen aus dem Sachanlagevermdgen in Héhe von 14,9 Mio. EUR
(bestehend fast ausschlief3lich aus Grundsticken und Bauten einschlief3lich Bauten auf fremden Grund-
stlicken), einem Goodwill von 1,4 Mio. EUR sowie aktiver latenter Steuern von 1,9 Mio. EUR. Auf der
Passivseite erhohte sich das Eigenkapital zum 31.12.2009 durch den in 2009 erwirtschafteten Gewinn um
0,2 Mio. EUR auf 10,9 Mio. EUR. Hieraus ergibt sich eine Eigenkapitalguote von 30,8%, die aufgrund der
ebenfalls gestiegenen Bilanzsumme geringflgig unter dem Vorjahreswert von 31,1% lag.

3. Verwendung der Nettoerlose

Die Emittentin erhalt aus dem Verkauf der Anleihe einen voraussichtlichen Bruttoerlds von bis zu 10 Mio.
EUR. Abzlglich der von der Gesellschaft zu tragenden Kosten, welche sich auf rund 0,3 Mio. EUR belau-
fen, wird der Nettoerlds voraussichtlich 9,7 Mio. EUR betragen (unter der Annahme einer vollstandigen
Platzierung der Schuldverschreibungen).



Das Angebot dient aus Sicht der Emittentin der Finanzierung der strategischen Ziele. Aus jetziger Sicht der
Emittentin kdnnte der Nettoerlds fir folgende, nicht nach ihrer Prioritdt geordnete Vorhaben verwendet
werden:

=  Geschaftsausweitung insbesondere im Bereich der HELMA Wohnungsbau GmbH durch die
Umsetzung weiterer Projekte mit Schwerpunkt auf den Ballungsrdumen deutscher Grof3stadte,

= Ausbau der guten Marktposition im Bereich energieeffizienter Bauweisen durch die Entwicklung
richtungsweisender neuer Produkte nebst Bau eines entsprechenden Musterhauses,

= \orzeitige Rickzahlung der stillen Beteiligung Uber 1,0 Mio. EUR Ende 2011 sowie

= Aufbau einer Bemusterungsausstellung im AulRenbereich am Hauptsitz in Lehrte.

IV. Zusammenfassung der Risikofaktoren
1. Allgemeiner Hinweis

Im Zusammenhang mit den in diesem Wertpapierprospekt angebotenen Inhaberschuldverschreibungen
ergeben sich flr die Anleger Risiken, die nachfolgend zusammengefasst werden. Die Verwirklichung eines
oder mehrerer der nachfolgend beschriebenen Ereignisse oder der Eintritt eines zum jetzigen Zeitpunkt
unbekannten Risikos kann sich dahingehend auswirken, dass die Fahigkeit der Emittentin zur Zahlung
von Zinsen auf die Inhaberschuldverschreibungen sowie zur Riickzahlung der Anleihe beeintrachtigt wird.
Die Anleger konnten hierdurch ihr in die Inhaberschuldverschreibung investiertes Kapital teilweise oder
vollstandig verlieren.

Dieser Wertpapierprospekt enthalt zukunftsgerichtete Aussagen —insbesondere subjektive Zielvorstellun-
gen — zur knftigen Entwicklung der Gesellschaft, die jedoch mit Unsicherheiten und Risiken verbunden
sind. Diese Aussagen geben die gegenwartige Einschatzung und Erwartung der Emittentin im Hinblick auf
zukUnftige Ereignisse wieder. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vielzahl von Faktoren dazu flhren
kann, dass die tatsachliche Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft erheb-
lich von der Entwicklung der Gesellschaft in der Vergangenheit und den in diesem Wertpapierprospekt
geéaulRerten Zielvorstellungen abweicht.

2. Zusammenfassung der unternehmerischen Risiken

Jede Investition in ein Unternehmen enthalt wirtschaftliche Risiken. Die kiinftigen Ergebnisse des Unter
nehmens sind abhangig vom wirtschaftlichen Erfolg oder Misserfolg. Das Risiko der hier angebotenen
Anleihe liegt in der wirtschaftlichen Entwicklung der Gesellschaft. Bei Realisierung einzelner oder mehrerer
der unter B genannten und nachstehend zusammengefassten Risiken, und auch, wenn einzelne Risiken
gehauft auftreten, konnen sich wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz-, Vermo-
gens- und Ertragslage der Gesellschaft ergeben.

Dem Anleiheglaubiger erwachst hieraus das Risiko, dass die Gesellschaft zur Bedienung der vereinbarten

Zinszahlungen und/oder der vollstandigen Rickzahlung des Anleihebetrages nicht in der Lage ist wie auch
dasjenige Risiko, dass diese Leistungen zum Falligkeitszeitpunkt nicht erbracht werden.

2.1. Zusammenfassung der marktbezogenen Risiken

Die Emittentin ist wie jedes andere Unternehmen der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung in der
Bundesrepublik Deutschland und in Luxemburg unterworfen. Sie hat insbesondere keine Maglichkeit, auf
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diese wirtschaftliche Entwicklung, auf demographische Verdnderungen oder die Gestaltung der rechtlichen
oder steuerlichen Rahmenbedingungen Einfluss zu nehmen und ist daher dazu gezwungen, ihre eigenen
Erwartungen der konjunkturellen, rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen mit in ihre Ge-
schéftspolitik einfliefsen zu lassen. Von den Erwartungen oder Einschatzungen der Gesellschaft abweichen-
de Entwicklungen der durch die Gesellschaft nicht beeinflussbaren Faktoren kénnen sich nachteilig auf
die Geschéftstatigkeit der HELMA-Gruppe sowie ihre Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage auswirken. Die
Emittentin ist insbesondere den herkdmmlichen Schwankungen der wirtschaftlichen und konjunkturellen
Marktbedingungen unterworfen.

Risiken aus Umsatzsteuererhéhungen: Eine zukiinftige Umsatzsteuererhéhung kénnte sich
nachteilig auf die Auftragslage und damit auf die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-
Gruppe auswirken.

Risiken aufgrund einer Einschrankung der steuerlichen Abzugsfahigkeit fur Kosten der Pendler:

Im Falle von weiteren Einschrankungen der steuermindernden Geltendmachung von Fahrtkosten
sowie aufgrund standig steigender Benzinkosten ist nicht auszuschlieRen, dass die Attraktivitat
eines Wohnortes in den ,,Speckgtrteln” abnimmt und damit auch die Anzahl potenzieller Kunden der
HELMA-Gruppe sinkt.

Risiken aus einer schwachen Konjunktur in Deutschland und Zunahme der Arbeitslosigkeit: Eine
nachhaltig schwache Konjunktur und eine mogliche Zunahme der Arbeitslosigkeit in Deutschland
koénnten dazu flhren, dass der Kreis potenzieller Kunden der HELMA-Gruppe abnimmt.

Risiken durch zunehmende Mobilitat: Der Arbeitsmarkt erfordert zunehmend Mobilitat und
Flexibilitat von Arbeitnehmern. Dies kann sich nachteilig auf den Umsatz der HELMA-Gruppe
auswirken, da der Anreiz, ein Eigenheim zu bauen, sinken kann.

Risiken aus steigenden Zinsen fir Hausfinanzierungen: Ein Zinsanstieg konnte potentiellen Kunden
die Finanzierung eines Bauvorhabens oder Hauskaufes erschweren und sie im Ergebnis auch davon
abhalten. Dies konnte sich nachteilig auf die Verkaufszahlen der HELMA-Gruppe auswirken.

Risiken aus der demographischen Entwicklung: Demographische Entwicklungen kénnen sich
negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe auswirken.

Risiken aufgrund eines steigenden Preisdrucks sowie Risiken aus den Beschaffungsmarkten

der Immobilienwirtschaft: Sofern die Emittentin ihre Produkte wegen der Risiken auf den
Beschaffungsmarkten nicht in der geplanten Menge und/oder zu den geplanten Konditionen
verkaufen kann, wirden sich negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der HELMA-Gruppe ergeben.

Risiken aufgrund wachsenden Wettbewerbs: Von Mitbewerbern angebotene vergleichbare Produkte
und Dienstleistungen kénnten aufgrund besserer Vermarktung eine grofiere Akzeptanz beim Kunden
erzielen, wodurch sich negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
HELMA-Gruppe ergeben kénnten.

Risiken aus einer nicht marktgerechten Angebotspalette: Es besteht das Risiko, dass die Emittentin
nicht in der Lage ist, neue Produkte und Dienstleistungen aufzusetzen beziehungsweise zu
entwickeln, die den Anforderungen des Marktes beziehungsweise der Kunden entsprechen und
vergeblich Aufwendungen fir die Entwicklung neuer Produkte getatigt werden, wodurch sich
negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe ergeben
konnten.

Risiken aufgrund von Image-Problemen: Mitbewerber konnten Produkte in den Verkehr bringen
beziehungsweise Dienstleistungen anbieten, die ein Risiko flr den Abnehmer darstellen. Es ist nicht
ausgeschlossen, dass sich dies (aufgrund mangelnder Differenzierung der Endkunden) negativ auf
den Absatz vergleichbarer Produkte auswirkt.
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2.2.

Risiken aufgrund der Anderung von Bauvorschriften: Es besteht das Risiko, dass die Produkte der
Emittentin aufgrund einer Anderung der gesetzlichen Bauvorschriften oder anderer regulatorischer
Eingriffe nicht oder nicht mehr in der bisherigen Menge abgesetzt werden kdnnen oder durfen.

Risiken aufgrund witterungsbedingter Einflisse: Es besteht das Risiko, dass die Emittentin temporar
witterungsbedingte Umsatzausfélle erleidet.

Zusammenfassung der unternehmensbezogenen Risiken

Die geschaftstypischen Risiken der Emittentin ergeben sich aus ihrer Tatigkeit als Full-Service-Baudienst-
leister mit dem Fokus auf der Entwicklung, der Planung, dem Verkauf sowie der Bauregie von schlissel-
fertigen oder teilfertigen Ein- und Zweifamilienhdusern in Massivbauweise.

In Bezug auf die Errichtung von Hausern

Risiken aus der Vereinbarung von Fertigstellungsfristen: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die fur die HELMA-Gruppe verbindlichen Fertigstellungstermine nicht eingehalten werden.

Risiken von Schadenersatzverpflichtungen aufgrund Schlechtleistung von eingeschalteten

Baufirmen und Handwerkern: Die Gesellschaften der HELMA-Gruppe erbringen die Bauleistungen
nicht durch eigene Mitarbeiter, sondern bertragen bei eigenem Baumanagement einschlieRlich
eigener Bauaufsicht die Leistungen an Baufirmen und Handwerker. Jede verzogerte oder nicht den
gesetzlichen bzw. abweichenden vertraglichen Qualitdtsanforderungen genligende Bauleistung
durch eine der Baufirmen bzw. einen Handwerker birgt das Risiko, dass den Kunden das beauftragte
bzw. gekaufte Haus bzw. die gekaufte Eigentumswohnung nicht rechtzeitig oder nicht mit der
erforderlichen Qualitat zur Verfligung gestellt werden kann und dieser Kunde Schadensersatz-
und/oder Mangelanspriche geltend machen kann.

Risiken aus der Abhéngigkeit von eingeschalteten Baufirmen und Handwerkern: Die Gesellschaften
der HELMA-Gruppe arbeiten in jeder Region mit unterschiedlichen, ausgesuchten Baufirmen und
Handwerkern zusammen. Langfristige Liefer oder Errichtungsvertrage bestehen nicht. Daher
gegebenenfalls erforderliche Umstellungsmaflnahmen kénnten sich folglich negativ auf die
Geschaftstatigkeit und die Ertragslage der HELMA-Gruppe auswirken.

Risiken aus Preissteigerungen: Die Unternehmen der HELMA-Gruppe vereinbaren mit den
jeweiligen Erwerbern Festpreise. Preissteigerungen koénnten, falls diese bei kinftigen Objekten nicht
an Erwerber weitergegeben werden kdnnen, zu einer Senkung der Rohertragsmargen der HELMA-
Gruppe fihren.

Risiken aus Gewahrleistungen flir Schadstoffe in Baumaterialien: Sollten im Rahmen der Ausfiihrung
der Bauleistungen flr die Hauser oder Eigentumswohnungen der Kunden Baumaterialien zum
Einsatz kommen, die bekannte und unzuldssige oder bislang unbekannte Schadstoffe aufweisen,
konnte dies zu Schadensersatzforderungen und Beseitigungskosten flhren.

Risiken aus einer potentiellen Haftung fir Altlasten: Aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften kann sich
eine Haftung fur Altlasten und schadliche Bodenverunreinigungen auf von der HELMA-Gruppe zum
Zwecke der Bebauung fur Kunden erworbenen Grundstiicke ergeben.

Risiken aufgrund Haftung gemaf} Baustellenverordnung: VerstoRe gegen die Baustellenverordnung
kénnen nicht nur als Ordnungswidrigkeiten und Straftatbestand verfolgt werden, sondern im Falle
eines Unfalles auf der Baustelle erhebliche zivilrechtliche Haftungsfolgen ausldsen.

Haftungsrisiken durch die Tatigkeit von Vermittlern: Es kann nicht vollig ausgeschlossen werden, dass
sich die Unternehmen der HELMA-Gruppe Beratungsfehler der von ihr eingesetzten Vermittler im
Zusammenhang mit dem Erwerb von Grundstlcken und/oder der Planung von Hausern durch ihre
Kunden zurechnen lassen mussen.
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Risiken aufgrund der begrenzten Schutzfahigkeit von geistigem Eigentum im Bauwesen und
Bautragergeschaft: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Wettbewerber sich das Know-
how der Emittentin oder Teile davon beschaffen und im Markt damit agieren. Dies kénnte zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe fiihren.

In Bezug auf die Vermarktung der angebotenen Leistungen

Risiken wegen der Abhangigkeit von Know-how und Kontakten/Beziehungen des Vorstands sowie
der Mitglieder des oberen Managements: Es besteht das Risiko, dass sich insbesondere ein
Austritt von Herrn Maerzke aus der Gesellschaft als Vorstand und/oder Aktionar negativ auf deren
Geschéftslage auswirkt, insbesondere wenn es in einem solchen Fall nicht gelingt, die Position mit
einem/r geeigneten Nachfolger/in zu besetzen.

Risiken aufgrund der Abhangigkeit von der Leistungsfahigkeit und Bindungsbereitschaft von
externen Vertriebspartnern: Eine Abkehr von Vertriebspartnern und/oder Schwierigkeiten bei der
Suche nach geeigneten neuen Vertriebspartnern kénnten sich nachteilig auf den Umsatz und damit
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe auswirken.

Risiken aufgrund fehlender oder wegfallender Finanzierungmaglichkeiten bei (potentiellen) Kunden:
Eine Verminderung der Kreditbereitschaft fir den Eigenheimbau kdnnte sich nachteilig auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe auswirken.

Risiken aufgrund der Abhangigkeit von geeigneten Grundstlcksflachen (Einkaufsrisiko): Die fehlende
oder verminderte Verfligbarkeit geeigneter Grundstlicke in flr das geplante Geschéaftsvolumen
ausreichender Anzahl kann Einfluss auf den Umsatz sowie die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der HELMA-Gruppe haben.

Risiken aufgrund der Abhangigkeit von qualifizierten Mitarbeitern im Vertrieb: Ein Verlust qualifizierter
Mitarbeiter oder Schwierigkeiten bei der Suche nach geeigneten Mitarbeitern kénnten sich
nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe auswirken.

In Bezug auf die Sicherung der Geschaftstatigkeit

Risiken aufgrund der Musterhauser im Bestand: Die Gesellschaft hat bei Musterhdusern auf
angemieteten Gewerbeflachen der begrenzten Nutzung bei der Bilanzierung in der Weise Rechnung
getragen, dass sie ihre Nutzungsdauer an die Dauer der geplanten Anmietung angepasst hat.
Sollten die dabei angenommenen Nutzungsdauern langer, als die tatsachlichen sein, konnten

bei Abbruch einmalige Aufwendungen entstehen. Sollte sich dies zugleich in einer Mehrzahl von
Musterhausern ereignen, konnten sich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft ergeben.

Risiken, wenn die Emittentin nicht in der Lage ist, das geplante Wachstum zu finanzieren: Die
Wachstumspldne der Emittentin sind nur zu verwirklichen, wenn die geplanten MaRnahmen
finanziert und zeitgerecht umgesetzt werden kénnen.

Risiken aufgrund von Unterdeckungen im Versicherungsschutz: Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die bestehenden Versicherungen nach Art und/oder Umfang nicht sdmtliche Schaden
abdecken, die bei der Emittentin entstehen konnen.

Risiken aus der Aufrechterhaltung einer angemessenen Finanzierungsstruktur: Eine erhebliche
Reduzierung von Finanzierungszusagen wirde Umsatz und Ertrag der HELMA Wohnungsbau GmbH
und damit die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe negativ beeinflussen.

Risiken aus dem Bautragergeschaft: Insgesamt kdnnen sich aus unterschiedlichen Ursachen
Verzdgerungen bei der Realisierung eines Projektes ergeben. Dies wiederum kénnte dazu fihren,
dass der zeitliche Rahmen fir die budgetierte Finanzierung Uberschritten wird. Insoweit besteht
das Risiko, dass fir einen langeren Zeitraum, als vorgesehen, Zinsen zu zahlen sind oder sich der
urspringliche Zinssatz zu Ungunsten der HELMA-Gruppe verandert.
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3.

Risiken aus Aufwendungen flir eine Rechtsverteidigung in Bausachen sowie die Tragung von
Prozesskosten im Falle des Unterliegens bei gerichtlichen Auseinandersetzungen: Zu den im
Zusammenhang mit der Rechtsverteidigung anfallenden Kosten gehdren insbesondere die Kosten
fUr die anwaltliche Vertretung sowie ggf. anfallende Reisekosten. Sollte sich ein Unterliegen zugleich
bei einer Mehrzahl von Rechtsstreitigkeiten ereignen, kdnnten sich nachteilige Auswirkungen auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe ergeben.

Risiken wegen der méglichen Unwirksamkeit von Vertragsklauseln: Die HELMA-Gruppe

benutzt Vertragsformulare, auf die das Recht Uber allgemeine Geschéaftsbedingungen (88 305

ff. BGB) Anwendung findet. VerstoRen einzelne dieser Vertragsklauseln gegen die in 8§ 305 ff.
BGB normierten Anforderungen, flhrt dies zur Unwirksamkeit der einzelnen Vertragsklausel;

im Ubrigen bleibt der Vertrag wirksam und statt der unwirksamen Vertragsklausel gelten die
jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen. Sollten sich diese Risiken zugleich bei einer Mehrzahl von
Bauvertragen ereignen, konnten sich nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der HELMA-Gruppe ergeben.

Risiken aus steuerlichen Aufsenprifungen: Steuerliche AufRenprifungen des HELMA Konzerns
und seiner Konzerngesellschaften kénnten zu Nachzahlungsverpflichtungen einschlief3lich einer
Verzinsungspflicht auf die Nachzahlungsbetrdage flhren.

Risiken aus Stoérungen der IT-Systeme und Netzwerke: Die Unterbrechung von Produktions- und
Arbeitsablaufen und die damit verbundenen ProduktivitdtseinbuRen kdnnen einen negativen Einfluss
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe haben.

Zusammenfassung der Risiken, die sich aus der Aktionarsstruktur ergeben

Es besteht das Risiko, dass Herr Maerzke seine wesentliche Beteiligung an der Gesellschaft und seine
Vorstandsfunktion dazu verwendet, Einfluss auf die Gesellschaft zu nehmen, der sich als nachteilig her
ausstellen konnte.

Zusammenfassung der angebotsbezogenen Risiken

Es besteht das Risiko, dass die Anleihe bis zur beabsichtigten Einbeziehung in einen Handel im
Freiverkehr der Bérse Disseldorf nur eingeschrankt verdufRerbar ist;

Es besteht das Risiko, dass nach Einbeziehung der Anleihe in den Freiverkehr der Borse Disseldorf
das Handelsvolumen der Anleihe gering ist und eine VeraulRerung hiertber nur mit einem Abschlag
zum Anschaffungspreis oder gar nicht maglich ist;

Es besteht das Risiko, dass im Falle einer Erhéhung des allgemeinen Zinsniveaus im Zeitraum bis
zur Félligkeit der Anleihe sich der gehandelte Kurs mindert und ein sofortiger Verkauf nur auf diesem
geringeren Niveau und mit Verlust gegenuber den Anschaffungskosten méglich ist;

Es besteht das Risiko, dass der Markt wahrend der Laufzeit der Anleihe die Bonitat der Gesellschaft
so einschatzt, dass er in den Handelspreis der Anleihe einen Risikozuschlag zu dem vereinbarten
Zinssatz einpreist, der zu einer Verminderung des Handelskurses gegentiber dem Ausgabekurs
fahrt.

Der Anleger tragt im Falle einer Kiindigung durch die Emittentin das Risiko einer vorzeitigen
Rickzahlung und muss sich daher bei einem ldngeren Anlageplan um eine Anschlussanlage
seines Rickzahlungsbetrages fir den restlichen geplanten Anlagezeitraum zu den dann geltenden
Marktbedingungen bemuhen. Aufgrund der Anleihebedingungen ist die Emittentin berechtigt, mit
einer Frist von wenigstens 4 Wochen zum Ende der laufenden jahrlichen Zinsperiode die Anleihe
ganz oder in Teilen vorzeitig zum Nennwert zurlickzuzahlen.
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= Der Anleger tragt Risiken im Falle einer Fremdfinanzierung der Anleihe.
5. Zusammenfassung der gesetzlichen einschlieBlich der steuerlichen Risiken

= Die Gesetzgebung unterliegt einem standigen Wandel. So kénnen MalRnahmen der Gesetz- und
Verordnungsgeber auf Bundes- und/oder Landes- bis hin zur Kommunalebene die Markt- und
Wettbewerbsverhaltnisse beeinflussen und sich negativ auf die wirtschaftliche Situation des
Unternehmens auswirken. Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass aufgrund derartiger
gesetzgeberischer Malinahmen das Unternehmen zur Umstellung, Reduzierung oder auch der
Einstellung einzelner geschaftlicher Aktivitaten gezwungen ist.

= Risiken dieser Art kdnnen sich einerseits im Bereich der Unternehmensaktivitaten ergeben und
sind hinsichtlich spezifischer Risiken unter IV Punkt 2 zusammmengefasst. Sie kdnnen sich auch aus
der Anderung der steuerlichen Behandlung der Unternehmensaktivitaten und der angebotenen
Anleihe beim Anleger ergeben. Sie kdnnen sich aber auch im Bereich der Anleihe selbst ergeben,
beispielweise durch Anderung in den marktregulierenden Vorschriften fiir den Handel mit Anleihen,
die Einfluss auf die Liquiditat des Handels im gewahlten Marktsegment und damit auf die
Veraulderbarkeit der Anleihe haben koénnen.

B. RISIKOFAKTOREN

. Grundsatzlicher Hinweis

Der Anleiheglaubiger investiert in das Unternehmen der Gesellschaft. Dies erfordert eine Entscheidung,
bei der alle Gesichtspunkte, die flr oder gegen eine Kapitalanlage sprechen wohlUberlegt abgewogen
werden sollten. Der Anleger sollte daher die nachfolgenden Risikobelehrungen vor dem Hintergrund der
Ubrigen Angaben in diesem Wertpapierprospekt aufmerksam lesen und bei seiner Entscheidung ent-
sprechend berlcksichtigen. Insbesondere sollte die Kapitalanlage des Anlegers seinen wirtschaftlichen
Verhaltnissen entsprechen und die Hohe seiner Anlage in der Anleihe nur einen unwesentlichen Teil seines
Ubrigen Vermogens ausmachen.

. Allgemeiner Risikohinweis

Dieser Wertpapierprospekt 1adt ein zu einer Geldanlage in Form von auf den Inhaber lautenden Schuld-
verschreibungen mit fester Verzinsung. Jede Geldanlage bei einem Unternehmen stellt ein Risiko dar und
unterliegt betrieblichen und marktbedingten Schwankungen. Dies gilt in gleichem Malf$ auch fir die hier
angebotene Anleihe; sie ist eine Risikoanlage. Somit kann prinzipiell auch ein Totalverlust des eingesetzten
Kapitals eines Investors im Falle der Insolvenz der Emittentin nicht ausgeschlossen werden. Einen solchen
denkbaren Totalverlust sollte der Anleger vor dem Hintergrund seiner personlichen Vermdgensverhaltnisse
und Anlageziele bedenken und notfalls wirtschaftlich verkraften kénnen. Das Anleihekapital wird nicht
in ein einzelnes, vorher bestimmtes Projekt investiert, sondern wird fir die unternehmerische Tatigkeit
im Rahmen des operativen Geschafts der Gesellschaft verwendet. Das Anleihekapital unterliegt keiner
gesonderten staatlichen Aufsicht, so dass es sich um eine Investition mit den nachfolgend unter Ziffer Il1.
und IV. benannten Risiken handelt.

Die gewahlte Reihenfolge der nachstehend unter Ziffer Ill. und IV. aufgeflihrten Risiken bedeutet weder
eine Aussage Uber die Eintrittswahrscheinlichkeit noch Uber die Schwere bzw. die Bedeutung der ein-
zelnen Risiken auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin im Falle des Eintretens eines
Risikofaktors. Neben den in der nachfolgenden Darstellung benannten Risiken der Emittentin kénnen
weitere Risiken und Aspekte von Bedeutung sein, die der Emittentin gegenwartig nicht bekannt sind
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oder welche sie aus heutiger Sicht fir unwesentlich erachtet, die aber ihren Geschaftsbetrieb ebenfalls
beeintrachtigen und erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage haben
konnten. Gleichwohl handelt es sich nachstehend aus Sicht der Emittentin um alle ihr heute bekannten
wesentlichen Risiken.

1l. Unternehmerische Risiken

Jede Investition in ein Unternehmen enthalt wirtschaftliche Risiken. Die klinftig zu erwartenden Ergeb-
nisse des Unternehmens sind abhangig vom wirtschaftlichen Erfolg oder Misserfolg. Das Risiko der hier
angebotenen Anleihe liegt in der wirtschaftlichen Entwicklung der Gesellschaft. Bei Realisierung einzelner
oder mehrerer der nachstehenden Risiken kdnnen sich wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die
Geschafts-, Finanz-, Vermogens- und Ertragslage der Gesellschaft ergeben.

Dem Anleiheglaubiger erwachst hieraus das Risiko, dass die Gesellschaft zur Bedienung der vereinbarten
Zinszahlungen und/oder der vollstandigen Rickzahlung des Anleihebetrages nicht in der Lage ist wie auch
dasjenige Risiko, dass diese Leistungen zum Falligkeitszeitpunkt nicht erbracht werden.

1. Marktbezogene Risiken

Die Emittentin ist wie jedes andere Unternehmen der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung in der
Bundesrepublik Deutschland und in Luxemburg unterworfen. Sie hat insbesondere keine Mdglichkeit, auf
diese wirtschaftliche Entwicklung, auf demographische Verdnderungen oder die Gestaltung der rechtlichen
oder steuerlichen Rahmenbedingungen Einfluss zu nehmen und ist daher dazu gezwungen, ihre eigenen
Erwartungen der konjunkturellen, rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen mit in ihre Ge-
schéftspolitik einfliefen zu lassen. Von den Erwartungen oder Einschatzungen der Gesellschaft abweichen-
de Entwicklungen der durch die Gesellschaft nicht beeinflussbaren Faktoren kénnen sich nachteilig auf
die Geschéftstatigkeit der HELMA-Gruppe sowie ihre Vermogens-, Finanz- und Ertragslage auswirken. Die
Emittentin ist insbesondere den herkdmmlichen Schwankungen der wirtschaftlichen und konjunkturellen
Marktbedingungen unterworfen.

1.1.  Risiken aus Umsatzsteuererh6hungen

Eine Umsatzsteuererhohung, wie zuletzt zum 1. Januar 2007 beschlossen, fuhrt fir den Endverbraucher
zu einer Verteuerung des Bauvorhabens. Eine weitere, zukilinftige Umsatzsteuererhohung kénnte sich
daher nachteilig auf die Auftragslage und damit auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-
Gruppe auswirken.

1.2. Risiken aufgrund einer Einschrankung der steuerlichen Abzugsfahigkeit flir Kosten der Pendler

Die von der HELMA-Gruppe realisierten und geplanten Bauvorhaben liegen haufig in den so genannten
Speckglrteln” der Stadte. Dies bedeutet flir Kunden, die in den jeweiligen Stadten ihren Arbeitsplatz
haben, dass langere Fahrten zur Arbeit und zurlick bewaltigt werden missen. Derzeit sind diese Fahrten re-
gelmallig als so genannte Pendlerpauschale steuerlich beglnstigt. Im Falle von weiteren Einschrankungen
der steuermindernden Geltendmachung von Fahrtkosten sowie aufgrund standig steigender Benzinkosten
ist nicht auszuschlief3en, dass die Attraktivitat eines \Wohnortes in den ,,Speckgtirteln” abnimmt und damit
auch die Anzahl potenzieller Kunden der HELMA-Gruppe sinkt. Dies wiederum kdénnte sich nachteilig auf
die Auftragslage und damit auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe auswirken.
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1.3.  Risiken aus einer schwachen Konjunktur in Deutschland und Zunahme der Arbeitslosigkeit

Die HELMA-Gruppe erzielt ihren Umsatz nahezu ausschliefRlich in Deutschland. Eine nachhaltig schwache
Konjunktur und eine magliche Zunahme der Arbeitslosigkeit in Deutschland kédnnten dazu flhren, dass
der Kreis potenzieller Kunden der HELMA-Gruppe abnimmt. Sollte sich in der Bevdlkerung die Erkenntnis
durchsetzen, dass eine schwache Konjunktur und eine zunehmende Arbeitslosigkeit in Deutschland nicht
wirksam bekampft werden kénnen, kénnte dies zu einer Zunahme der Verunsicherung in der Bevolkerung
und der Sorge um den Arbeitsplatz fihren und sich deshalb nachteilig auf die Nachfrage nach Eigenhei-
men auswirken. Hieraus kdnnten sich negative Folgen fir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
HELMA-Gruppe ergeben.

1.4. Risiken durch zunehmende Mobilitat

Der Arbeitsmarkt erfordert zunehmend Mobilitdt und Flexibilitdt von Arbeitnehmern. Wer flexibel und
mobil sein muss, hat in Deutschland jedoch in der Regel eine geringere Neigung, sich ein Haus zu kaufen
oder zu bauen und insoweit an einen bestimmten Ort gebunden zu sein. Dies kann sich nachteilig auf
den Umsatz der HELMA-Gruppe auswirken. Hieraus kénnten sich negative Folgen fir die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe ergeben.

1.5. Risiken aus steigenden Zinsen fiir Hausfinanzierungen

Das historisch niedrige Zinsniveau ermaoglicht potenziellen Kunden der HELMA-Gruppe aktuell, zu gliins-
tigen Bedingungen das erforderliche Fremdkapital fir den Kauf eines Grundstlcks, Eigenheimes oder
einer Eigentumswohnung zu erlangen. Es ist nicht auszuschliefsen, dass, getragen durch Tendenzen der
Preisinflation, kinftig eine, auch kraftige, Anhebung der Zinsen erfolgen wird. Ein Zinsanstieg kénnte po-
tentiellen Kunden die Finanzierung eines Bauvorhabens oder Hauskaufes erschweren und sie im Ergebnis
auch davon abhalten. Dies kdnnte sich nachteilig auf die Verkaufszahlen der HELMA-Gruppe auswirken.
In der Folge kénnten sich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
HELMA-Gruppe einstellen.

1.6. Risiken aus der demographischen Entwicklung
Zu den wichtigsten Kunden zahlen Privatpersonen als potentielle Eigenheimbauer.

Nach bisherigen Erwartungen wird die Bevolkerungszahl in Deutschland in den nachsten Jahrzehnten
zurlickgehen. Eine geringere Bevolkerungszahl in Deutschland konnte sich aufgrund der daraus folgenden
niedrigeren Nachfrage nach dem Neubau von Eigenheimen negativ auf die Geschaftstatigkeit der HELMA-
Gruppe auswirken. Dies gilt umso mehr, wenn positive Faktoren, wie z.B. die erwartete Zunahme der
Anzahl der Haushalte und des durchschnittlichen Flachenbedarfs pro Person, ausbleiben oder weniger
stark eintreten, als von der HELMA-Gruppe erwartet. Solche demographischen Entwicklungen kénnen
sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe auswirken.

1.7. Risiken aufgrund eines steigenden Preisdrucks sowie Risiken aus den Beschaffungsmarkten
der Immobilienwirtschaft

Die Emittentin verkauft ihre Produkte und Dienstleistungen an eine Vielzahl von Kunden. Dabei gibt es
verschiedene Aspekte, die sich negativ auf den Absatz der Produkte und den fur diese erzielbaren Preis
auswirken kénnten. Einerseits kénnte sich aufgrund des \Wettbewerbs ein steigender Preisdruck aufbau-
en und sich dahingehend auswirken, dass Produkte und Dienstleistungen nicht mehr mit den bisherigen
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Ergebnismargen angeboten werden konnen. Es besteht zudem das Risiko, dass sich die Struktur der Im-
mobilien- und Baubranche, insbesondere aufgrund einer Marktkonsolidierung, andert und dies negativen
Einfluss auf die Absatzmenge und/oder die Absatzkonditionen der HELMA-Gruppe hat.

Preiserhéhungen im Bereich der fast ausschlieRlich von Lieferanten eingekauften Produkte und Dienst-
leistungen, die durch eine anziehende Konjunktur ausgeldst werden koénnten, konnten dazu flhren, dass
diese nicht in gleicher Weise an die Kunden weitergegeben werden kénnten und sich daher negativ auf
die Ergebnismarge auswirken. Dies kdnnte auch dazu fihren, dass dann nicht ausreichend ertragsbrin-
gende Angebote unterbleiben missten und sich die Auslastung der HELMA-Gruppe vermindern wirde.
Sofern die Emittentin ihre Produkte nicht in der geplanten Menge und/oder zu den geplanten Konditionen
verkaufen kann, wirden sich negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
HELMA-Gruppe ergeben.

1.8. Risiken aufgrund wachsenden Wettbewerbs

Von Mitbewerbern angebotene vergleichbare Produkte und Dienstleistungen konnten aufgrund besserer
Vermarktung eine grofiere Akzeptanz beim Kunden erzielen. Sofern es der Emittentin nicht gelingt, auf
derartige Entwicklungen zeitnah zu reagieren, kdnnten sich negative Auswirkungen auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe ergeben.

1.9. Risiken aus einer nicht marktgerechten Angebotspalette

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin nicht in der Lage ist, neue Produkte und Dienstleistungen
aufzusetzen beziehungsweise zu entwickeln, die den Anforderungen des Marktes beziehungsweise der
Kunden entsprechen und vergeblich Aufwendungen fur die Entwicklung neuer Produkte getatigt werden.
Die Branche unterliegt einem permanenten Wandel. Beispielsweise hat das energiebewusste Bauen den
Eigenheimbau in den letzten Jahren sehr stark verandert. Sofern die Emittentin auf diese Entwicklungen
nicht, nicht zeitnah oder nicht adaquat reagieren kann, kénnte dies negative Auswirkungen auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe haben.

1.10. Risiken aufgrund von Image-Problemen

Mitbewerber kdnnten Produkte in den Verkehr bringen beziehungsweise Dienstleistungen anbieten, die
- gleich aus welchem Grund - ein Risiko flr den Abnehmer darstellen. Beispielhaft sind negative Eigen-
schaften von verwendeten Baumaterialien zu nennen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich dies (aufgrund
mangelnder Differenzierung der Endkunden) negativ auf den Absatz vergleichbarer Produkte auswirkt.
Sofern sich dieses Risiko realisiert, kdnnte dies negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der HELMA-Gruppe haben.

1.11. Risiken aufgrund der Anderung von Bauvorschriften

Es besteht das Risiko, dass die Produkte der Emittentin aufgrund einer Anderung der gesetzlichen Bauvor-
schriften oder anderer regulatorischer Eingriffe nicht oder nicht mehr in der bisherigen Menge abgesetzt
werden kdnnen oder dirfen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass der Vertrieb dieser Pro-
dukte eingeschrankt wird oder restriktiveren Gesetzen oder Regelungen, beispielsweise im Hinblick auf
den Ausstol? vonTreibhausgasen, unterworfen wird. Dadurch wiirde die HELMA-Gruppe gezwungen sein
kénnen, ihre Produktpalette zu modifizieren, was zu Umstellungen und damit verbundenen Kosten in der
Zusammenarbeit mit ihren Lieferanten fihren kdnnte. Derartige staatliche oder anderweitige regulative
Eingriffe kdnnten sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe auswirken.
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1.12. Risiken aufgrund witterungsbedingter Einfliisse

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin temporéar witterungsbedingte Umsatzausfélle erleidet. Wit-
terungsbedingte Einfliisse, wie beispielsweise eine sehr kalte und oder lange Winterzeit, konnten die
Bautéatigkeit beeintrachtigen. Sofern sich dieses Risiko realisiert, konnte dies zu einer erheblichen Beein-
trachtigung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe fihren.

2. Unternehmensbezogene Risiken
Die geschaftstypischen Risiken der Emittentin ergeben sich aus ihrer Tatigkeit als Full-Service-Baudienst-

leister mit dem Fokus auf der Entwicklung, der Planung, dem Verkauf sowie der Bauregie von schllssel-
fertigen oder teilfertigen Ein- und Zweifamilienhdusern in Massivbauweise.

In Bezug auf die Errichtung von Hausern

2.1. Risiken aus der Vereinbarung von Fertigstellungsfristen

Die HELMA-Gruppe verpflichtet sich zum Teil in den mit ihren Kunden abgeschlossenen Vertrdgen zur Er
bringung der Bauleistung innerhalb eines fest vereinbarten Zeitraums. Entsprechende feste Vertragsfristen
sind auch in den Vertrdgen zwischen den Gesellschaften der HELMA-Gruppe und den die einzelnen Bau-
leistungen erbringenden Handwerkern enthalten. Es kann dabei nicht ausgeschlossen werden, dass die
fur die HELMA-Gruppe verbindlichen Fertigstellungstermine nicht eingehalten werden, ohne dass diese
fUr die verspateten Fertigstellungen Regress bei den von ihr eingesetzten Handwerkern nehmen kann. In
diesem Fall sind negative Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe
nicht ausgeschlossen.

2.2. Risiken von Schadenersatzverpflichtungen aufgrund Schlechtleistung von eingeschalteten
Baufirmen und Handwerkern

Die Gesellschaften der HELMA-Gruppe erbringen die Bauleistungen zur Errichtung der von Kunden beauf-
tragten oder gekauften Hauser sowie der flr den Verkauf bestimmten Hauser und Eigentumswohnungen
nicht durch eigene Mitarbeiter, sondern Ubertragen bei eigenem Baumanagement einschliel3lich eigener
Bauaufsicht die Leistungen an Baufirmen und Handwerker. Jede verzdgerte oder nicht den gesetzlichen
bzw. abweichenden vertraglichen Qualitdtsanforderungen genlgende Bauleistung durch eine der Baufir
men bzw. einen Handwerker birgt das Risiko, dass den Kunden das beauftragte bzw. gekaufte Haus bzw.
die gekaufte Eigentumswohnung nicht rechtzeitig oder nicht mit der erforderlichen Qualitat zur Verfigung
gestellt werden kann und dieser Kunde Schadensersatz- und/oder Mangelanspriiche geltend machen
kann. Hierdurch wrde Uber eine potentielle Ergebnisbelastung hinaus auch der Ruf der HELMA-Gruppe
bei moglichen Kunden leiden. Hieraus konnten sich wiederum nachteilige Auswirkungen auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe ergeben.

2.3. Risiken aus der Abhédngigkeit von eingeschalteten Baufirmen und Handwerkern

Die Gesellschaften der HELMA-Gruppe arbeiten in jeder Region mit unterschiedlichen, ausgesuchten
Baufirmen und Handwerkern zusammen. Die einzelnen Bauvertrdge werden — z. T. auf Basis von Rahmen-
vertragen — fur jedes Projekt neu abgeschlossen. Langfristige Liefer oder Errichtungsvertrage bestehen
nicht. Sollte jedoch eine oder sollten mehrere der in der Vergangenheit beauftragten Baufirmen oder
Handwerker klnftig nicht mehr zur Verfigung stehen (z.B. wegen Insolvenz), wéaren die Gesellschaften
der HELMA-Gruppe zunachst fir laufende Projekte gezwungen, auf andere Baufirmen oder Handwerker
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auszuweichen oder zurlckzugreifen. Hierdurch kénnte es zumindest voribergehend zu Beeintrachtigungen
bei den Bauablaufen und damit zu terminlichen und qualitativen Problemen mit den bereits vorstehend
genannten Risiken kommen. Auch kénnen fiir die Gesellschaften der HELMA-Gruppe Mehrkosten daraus
resultieren, dass geeignete Baufirmen oder Handwerker nicht zu den Preisen leisten konnen, die auch auf
der Grundlage eingespielter Organisationabldufe mit der weggefallenen Baufirma oder den weggefallenen
Handwerkern vereinbart waren. Erforderliche UmstellungsmafRnahmen kénnten sich folglich negativ auf
die Geschaftstatigkeit und die Ertragslage der HELMA-Gruppe auswirken.

2.4. Risiken aus Preissteigerungen

Die Unternehmen der HELMA-Gruppe vereinbaren mit den jeweiligen Erwerbern Festpreise. Auch in den
Vertragen zwischen den mit der Errichtung der jeweiligen Objekte beauftragten Handwerkern sind Fest-
preise vereinbart. Der Vertragsabschluss mit den Handwerkern erfolgt erst nach Abschluss des Vertrages
mit dem jeweiligen Bauherrn und unter Bericksichtigung des mit diesem vereinbarten Festpreises. Es
ist jedoch denkbar, dass sich z.B. aufgrund gestiegener Rohstoffpreise die Herstellungskosten erhdhen
und sich dadurch dort, wo keine Rahmenvereinbarungen mit den Lieferanten bestehen, Preissteigerungen
fur Leistungen der beauftragten Baufirmen und Handwerker ergeben kénnten. Diese Preissteigerungen
kénnten, falls diese bei kiinftigen Objekten nicht an Erwerber weitergegeben werden kdénnen, zu einer
Senkung der Rohertragsmargen der HELMA-Gruppe flhren. Sollte sich dies zugleich in einer Mehrzahl
von Bauvorhaben ereignen, kdnnten sich nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Er
tragslage der HELMA-Gruppe ergeben.

2.5. Risiken aus Gewaéhrleistungen fiir Schadstoffe in Baumaterialien

Sollten im Rahmen der Ausfihrung der Bauleistungen fiir die Hauser oder Eigentumswohnungen der
Kunden Baumaterialien zum Einsatz kommen, die bekannte und unzuldssige oder bislang unbekannte
Schadstoffe aufweisen, kdnnte dies zu Schadensersatzforderungen und Beseitigungskosten fiihren. Die
Gesellschaft versucht, dieses Risiko zu minimieren, indem die Baufirmen verpflichtet werden, nur geprifte
und zugelassene Baumaterialien zu verwenden. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich
in Einzelféllen Schadensersatzforderungen nicht ,,weiterreichen” lassen. Sollte sich dies zugleich in einer
Mehrzahl von Bauvorhaben ereignen, kénnten sich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der HELMA-Gruppe ergeben.

2.6. Risiken aus einer potentiellen Haftung fiir Altlasten

Aus oOffentlich-rechtlichen Vorschriften kann sich eine Haftung fur Altlasten und schadliche Bodenverunrei-
nigungen auf von der HELMA-Gruppe zum Zwecke der Bebauung fir Kunden erworbenen Grundstiicken
ergeben. Die zustandige Behorde kann unter anderem Untersuchungsanordnungen, Sanierungsanord-
nungen und sonstige notwendige MalRnahmen zur Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen oder
Altlasten erlassen. Die 6ffentlich-rechtliche Haftung fir Altlasten und schadliche Bodenverunreinigungen
kann durch privatrechtliche Vereinbarungen nicht ausgeschlossen werden. Daneben kann sich auch eine
zivilrechtliche Haftung fur Altlasten ergeben und zu Ansprichen auf Schadensersatz oder Beseitigung
der Altlasten und ihrer Folgen fihren. Darlber hinaus kénnen die Unternehmen der HELMA-Gruppe
als VerauRerer eines Grundstlicks Gewahrleistungsanspriiche im Zusammenhang mit Altlasten treffen.
Gesetzliche Gewahrleistungsanspriiche sind grundsatzlich entweder auf Rlckabwicklung des Vertrages,
Minderung des Kaufpreises oder Schadensersatz gerichtet. Sollte sich dies zugleich in einer Mehrzahl von
Bauvorhaben ereignen, konnten sich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der HELMA-Gruppe ergeben.
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2.7. Risiken aufgrund Haftung gemaéalf3 Baustellenverordnung

Die Baustellenverordnung vom 10. Juni 1998 verpflichtet Bauherren, auf Baustellen unterschiedliche Malf3-
nahmen zur Sicherung der auf den Baustellen beschaftigten Arbeitnehmer der Baufirmen/Handwerker
auszuflihren. Verpflichteter aus der Baustellenverordnung ist in erster Linie der ,,Bauherr” und damit die
als Bautrager tatige HELMAWohnungsbau GmbH. VerstdRe gegen die Baustellenverordnung kénnen nicht
nur als Ordnungswidrigkeiten und Straftatbestand verfolgt werden, sondern im Falle eines Unfalles auf der
Baustelle erhebliche zivilrechtliche Haftungsfolgen auslésen. Sollte sich dies zugleich in einer Mehrzahl von
Projekten ereignen, kdnnten sich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der HELMA-Gruppe ergeben.

2.8. Haftungsrisiken durch die Tatigkeit von Vermittlern

Es kann nicht vollig ausgeschlossen werden, dass sich die Unternehmen der HELMA-Gruppe Beratungs-
fehler der von ihr eingesetzten Vermittler im Zusammenhang mit dem Erwerb von Grundsttcken und/oder
der Planung von Hausern durch ihre Kunden zurechnen lassen missen. Hieraus konnten eventuell Scha-
densersatzforderungen gegen die jeweiligen Unternehmen der HELMA-Gruppe begriindet werden. Sollte
sich dies zugleich in einer Mehrzahl von Projekten ereignen, kdnnten sich nachteilige Auswirkungen auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe ergeben.

2.9. Risiken aufgrund der begrenzten Schutzfdhigkeit von geistigem Eigentum im Bauwesen und
Bautragergeschift

Die Emittentin vertreibt ihre Produkte und Dienstleistungen unter ihrer Firma und unter einer geschitzten
Marke. Aufgrund ihrer langjahrigen Tatigkeit am Markt hat sie sich spezifisches Know-how im Bereich der
Optimierung von — auch energieeffizienten — Baustoffen, der Bauorganisation und -abwicklung sowie des
Vertriebs erarbeitet. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Wettbewerber (gegebenenfalls unter
VerstolR gegen die Pflicht zur Wahrung von Geschaftsgeheimnissen) oder durch Anwerbung von Mitar
beitern in Schllsselfunktionen sich dieses Know-how oder Teile davon beschaffen und im Markt damit
agieren. Dies kdnnte zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
HELMA-Gruppe flhren.

In Bezug auf die Vermarktung der angebotenen Leistungen

2.10. Risiken wegen der Abhéngigkeit von Know-how und Kontakten/Beziehungen des Vorstands
sowie der Mitglieder des oberen Managements

Die HELMA-Gruppe ist abhangig von den Fahigkeiten, Kontakten und dem persénlichen Engagement der
Vorstandsmitglieder Karl-Heinz Maerzke und Gerrit Janssen sowie der Mitglieder des oberen Manage-
ments. Es besteht das Risiko, dass sich insbesondere ein Austritt von Herrn Maerzke aus der Gesellschaft
als Vorstand und/ oder Aktionar negativ auf deren Geschéaftslage auswirkt, insbesondere wenn es in einem
solchen Fall nicht gelingt, die Position mit einem/r geeigneten Nachfolger/in zu besetzen.

2.11. Risiken aufgrund der Abhéngigkeit von der Leistungsféhigkeit und Bindungsbereitschaft von
externen Vertriebspartnern

Der Vertrieb der Leistungen der HELMA-Gruppe erfolgt weit Uberwiegend mithilfe externer Vertriebspart-

ner. Der Erfolg der HELMA-Gruppe wird auch in Zukunft zum grofRen Teil davon abhangen, qualifizierte
externe Vertriebspartner zu finden und zu binden. Eine — unter Umstanden sogar abgestimmte — Abkehr
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von Vertriebspartnern und/oder Schwierigkeiten bei der Suche nach geeigneten neuen Vertriebspartnern
kénnten sich nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe auswirken.

2.12. Risiken aufgrund fehlender oder wegfallender Finanzierungsméglichkeiten bei (potentiellen)
Kunden

Die Kunden der HELMA-Gruppe sind weit Uberwiegend darauf angewiesen, den Erwerb eines Eigenheims
Uber Kredite zu finanzieren. Sollten Banken und/oder Bausparkassen aus allgemeinen Einschatzungen
des Marktes fir private Hauskredite ihre Kreditvergabepraxis einschranken, kénnten potentielle Kunden
evtl. ihre Absichten zum Bau eines Hauses nicht verwirklichen. Eine Verminderung der Kreditbereitschaft
fur den Eigenheimbau kdnnte sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-
Gruppe auswirken.

2.13. Risiken aufgrund der Abhédngigkeit von geeigneten Grundstiicksflichen (Einkaufsrisiko)

Far den Vertrieb der HELMA Wohnungsbau GmbH, die als Bautrager tatig ist, sowie auch fiir den Vertrieb
der HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft und der HELMA LUX S.A. soweit sie als Bautrdger tatig
sind, ist wesentlich, dass diese flir einen Hausbau geeignete Grundstlicksflachen erwerben konnen. Die
Geschéftstatigkeit der HELMA-Gruppe, insbesondere der HELMA Wohnungsbau GmbH, hdngt damit ganz
wesentlich von der Verfligbarkeit geeigneter Grundsttcksflachen ab. Das gleiche gilt fir die von potentiel-
len Kunden direkt zu erwerbenden Grundstlicke, auf denen die Gesellschaft fir die Kunden Eigenheime
erstellen will.

In diesem Zusammenhang ist zu berlcksichtigen, dass Grundstiicksflachen nur geeignet sind, soweit fir
diese nach o6ffentlichem Recht die Voraussetzungen fir die Erteilung von Baugenehmigungen vorliegen
oder zumindest geschaffen werden kénnen. Insbesondere sind Vorgaben von Bebauungspldnen zu be-
achten, die die Art und Weise der Bebauung zum Teil sehr detailliert regeln. Diese Faktoren schranken die
Verfligbarkeit von geeigneten Grundsticksflachen ein. In Abhdngigkeit hiervon steht aber die Vermarktbar
keit der Leistungen der HELMA-Gruppe, so dass eine fehlende oder verminderte Verfligbarkeit geeigneter
Grundstticke in fir das geplante Geschaftsvolumen ausreichender Anzahl Einfluss auf den Umsatz sowie
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe hat.

2.14. Risiken aufgrund der Abhéngigkeit von qualifizierten Mitarbeitern im Vertrieb

Die HELMA-Gruppe ist von qualifizierten Mitarbeitern abhangig, insbesondere in den Bereichen Kunden-
betreuung und Verkauf. Der Erfolg der HELMA-Gruppe wird auch in Zukunft zum Teil davon abhangen,
qualifizierte Mitarbeiter fir diese Bereiche mit branchenspezifischem Know-how zu finden und zu binden.
Ein Verlust dieser Mitarbeiter oder Schwierigkeiten bei der Suche nach geeigneten Mitarbeitern kdnnten
sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe auswirken.

In Bezug auf die Sicherung der Geschaftstatigkeit

2.15. Risiken aufgrund der Musterhéduser im Bestand

Die von der Gesellschaft genutzten Musterhduser befinden sich zum Teil auf gemieteten, zum Teil auf ei-
genen Grundsticksflachen. Bei den gemieteten Grundsticksflachen (z.B. in Musterhausausstellungen) ist
die HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft in der Regel verpflichtet, das sich auf der jeweiligen Flache
befindliche Musterhaus nach Ablauf der Mietzeit abzubrechen.
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Soweit sich die Musterhauser nebst der dazugehdrigen Grundstlcksflache im Eigentum der HELMA Ei-
genheimbau Aktiengesellschaft befinden und die Gesellschaft flir das jeweilige Musterhaus eine weitere
Nutzung als Musterhaus nicht vorsieht, versucht die Gesellschaft, diese Musterhduser auf dem freien
Immobilienmarkt zu verkaufen. Ein Teil der Musterhauser befindet sich in Wohngebieten, in denen eine
Vermarktung maoglich ist. Ein Teil der Musterhauser befindet sich jedoch auch in Gewerbegebieten, in de-
nen eine Nutzung als Wohnhaus nicht moéglich und damit die kommerzielle Verwertung der Musterhauser
eingeschrankt ist.

Die Gesellschaft hat bei Musterhadusern auf angemieteten Gewerbeflachen der begrenzten Nutzung bei
der Bilanzierung in der Weise Rechnung getragen, dass sie ihre Nutzungsdauer an die Dauer der geplanten
Anmietung angepasst hat. Sollten die dabei angenommenen Nutzungsdauern langer, als die tatsachlichen
sein, kdnnten bei Abbruch einmalige Aufwendungen entstehen. Sollte sich dies zugleich in einer Mehrzahl
von Musterhausern ereignen, kdnnten sich nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft ergeben.

2.16. Risiken, wenn die Emittentin nicht in der Lage ist, das geplante Wachstum zu finanzieren

Die Emittentin strebt durch die Ausweitung ihres Geschaftsvolumens Umsatzsteigerungen an. Die Wachs-
tumspléane der Emittentin sind nur zu verwirklichen, wenn die geplanten MaRnahmen finanziert und
zeitgerecht umgesetzt werden kénnen.

Im Falle der Realisierung von Wachstumsplanen bendétigt die Emittentin moglicherweise externe Finanzie-
rungsmittel. Sowohl die Aufnahme und Bedienung weiterer Finanzierungsmittel, als auch ein Ausbleiben
von Finanzierungszusagen flr bereits begonnene Vorhaben kédnnen einen negativen Einfluss auf die Ver
mogens-, Finanz- und Ertragslage haben.

2.17. Risiken aufgrund Unterdeckungen im Versicherungsschutz

Die Emittentin hat im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit diverse Versicherungen abgeschlossen. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die bestehenden Versicherungen nach Art und/oder Umfang nicht
samtliche Schaden abdecken, die bei der Emittentin entstehen kénnen. Sofern sich dieses Risiko realisiert,
konnte dies - auch erhebliche - nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
HELMA-Gruppe haben.

2.18. Risiken aus der Aufrechterhaltung angemessener Finanzierungsstruktur

Die HELMAWohnungsbau GmbH nimmt zur Finanzierung des Grundstlckserwerbs in groRerem Umfang
projektbezogene Finanzierungsmittel bei Kreditinstituten auf. Die Finanzierung kinftiger Vorhaben ist davon
abhangig, dass es der HELMA Wohnungsbau GmbH gelingt - auch unter Berlcksichtigung der aus der
angebotenen Anleihe zuflieRenden Mittel - ggfs. auch weiterhin im notwendigen Umfang Fremdkapital
aufzunehmen. Entsprechende Finanzierungszusagen koénnten kiinftig ausfallen und die Fahigkeit der Ge-
sellschaft zur Durchflihrung von Bautragerprojekten einschranken.

Eine erhebliche Reduzierung von Finanzierungszusagen in diesem Bereich wirde Umsatz und Ertrag der

HELMA Wohnungsbau GmbH und damit die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe
negativ beeinflussen.
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2.19. Risiken aus dem Bautragergeschaft

Im Rahmen ihrer Bautragerprojekte ist die HELMA-Gruppe zum Teil auf die Mitwirkung Dritter und weiterer
Umstéande aulBerhalb ihres Einflussbereichs angewiesen, wie etwa bei der Vornahme von Grundbucheintra-
gungen. Zudem besteht das Risiko, dass Dritte etwa den Rechtsweg gegen bereits erteilte Baugenehmi-
gungen beschreiten. Insgesamt kdnnen sich demnach aus unterschiedlichen Ursachen Verzdgerungen bei
der Realisierung eines Projektes ergeben. Dies wiederum kénnte dazu flhren, dass der zeitliche Rahmen
fUr die budgetierte Finanzierung Uberschritten wird. Insoweit besteht das Risiko, dass flr einen langeren
Zeitraum, als vorgesehen, Zinsen zu zahlen sind oder sich der urspringliche Zinssatz zu Ungunsten der
HELMA-Gruppe verdndert. Dies wiederum konnte zu einer negativen Beeinflussung des Ergebnisses
eines Projektes flhren. Sollte sich dies zugleich in einer Mehrzahl von Bauvorhaben ereignen, kénnten
sich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe ergeben.

2.20. Risiken aus Aufwendungen fiir eine Rechtsverteidigung in Bausachen sowie die Tragung von
Prozesskosten im Falle des Unterliegens bei gerichtlichen Auseinandersetzungen

Zu den im Zusammenhang mit der Rechtsverteidigung anfallenden Kosten gehoéren insbesondere die
Kosten flir die anwaltliche Vertretung sowie ggf. anfallende Reisekosten. Im Rahmen der Prozessfihrung,
wie beispielsweise Uber das Bestehen von Baumangeln, entstehen, neben diesen Kosten regelmafig
auch Kosten flir einen gerichtlich bestellten Sachverstandigen. Darlber hinaus ist nicht auszuschlieen,
dass im Zusammenhang mit einem einzelnen Bauvorhaben mehrere Prozesse, beispielsweise gegen die
Bauherren einerseits und die jeweils betroffenen Subunternehmer andererseits, zu fihren bzw. Streit-
verkindungen auszusprechen sind. In diesen Fallen kénnen die Kosten der Rechtsverteidigung fiir ein
Bauvorhaben mehrfach entstehen. Grundsétzlich hat die unterliegende Partei die gesamten Kosten des
Rechtsstreits zu tragen. Wenn jede Partei teils obsiegt, teils unterliegt, so sind die Kosten gegeneinander
aufzuheben oder verhéaltnismafiig zu teilen. Sollte sich ein Unterliegen zugleich bei einer Mehrzahl von
Rechtsstreitigkeiten ereignen, konnten sich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der HELMA-Gruppe ergeben.

2.21. Risiken wegen der moéglichen Unwirksamkeit von Vertragsklauseln

Die HELMA-Gruppe benutzt Vertragsformulare, auf die das Recht liber allgemeine Geschéaftsbedingungen
(88 305 ff. BGB) Anwendung findet. Verstofden einzelne dieser Vertragsklauseln gegen die in 88 305 ff.
BGB normierten Anforderungen, fiihrt dies zur Unwirksamkeit der einzelnen Vertragsklausel; im Ubrigen
bleibt der Vertrag wirksam und statt der unwirksamen Vertragsklausel gelten die jeweiligen gesetzlichen
Bestimmungen. Eine Reihe der von der HELMA-Gruppe gegenliber Kunden verwendeten Vertragsklauseln
(z.B. Zahlungsplane) weicht zum Vorteil der HELMA-Gruppe von den gesetzlichen Regelungen ab. Waren
diese Klauseln nichtig und wirde mithin die gesetzliche Regelung Anwendung finden, kénnte der Verlust
der damit verbundenen Vorteile evtl. Auswirkungen auf die Ertragslage der HELMA-Gruppe haben. Dies
ware insbesondere dann der Fall, wenn die in den mit den Kunden der HELMA Eigenheimbau Aktienge-
sellschaft verwendeten Vertragsmustern enthaltenen Regelungen Uber die Félligkeit der einzelnen Kauf-
preisraten unwirksam waren, die abweichend vom gesetzlichen Leitbild, die Verpflichtung fur den Kunden
vorsehen, ratierliche Zahlungen auf den vereinbarten Werklohn schon vor der Abnahme des Bauwerkes
zu leisten. Die Gesellschaft hat die Vertrage rechtlich prifen lassen und keine konkreten Anhaltspunkte
fur eine Unwirksamkeit der vertraglichen Regelungen. Angesichts der fir die Verwendung allgemeiner
Geschaftsbedingungen immer restriktiver werdenden Rechtsprechung kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass ein mit einer Uberpriifung befasstes Gericht die Auffassung vertreten wird, dass eine solche
Regelung den Kunden entgegen den Geboten von Treu und Glauben unangemessen benachteiligt und
damit nach & 307 Abs. 1 BGB unwirksam ist. Sollte ein Gericht die Unwirksamkeit feststellen und dies
hochstinstanzlich bestatigt werden, ware die Gesellschaft verpflichtet, ihre Vertrage anzupassen bzw. ihre
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Kunden entsprechend zu behandeln. Insbesondere durch eine Verschiebung der Ratenzahlungspflicht auf
spatere Zeitpunkte und damit einhergehender friiherer Leistungspflicht der HELMA-Gruppe wiirde sich ein
Risiko erhdhen, dass die HELMA-Gruppe mit Restforderungen gegendber ihren Kunden ausfallt. Zudem
kénnte sich ein Risiko verstarken, dass die HELMA-Gruppe in unberechtigte Gewahrleistungsstreitigkeiten
bis hin zu Gerichtsverfahren hineingezogen wird. Sollten sich diese Risiken zugleich bei einer Mehrzahl
von Bauvertréagen ereignen, kdnnten sich nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Er
tragslage der HELMA-Gruppe ergeben.

2.22. Risiken aus steuerlichen AulBenpriifungen

Steuerliche AuRenprifungen des HELMA-Konzerns und seiner Konzerngesellschaften kdnnten zu Nachzah-
lungsverpflichtungen einschlief3lich einer Verzinsungspflicht auf die Nachzahlungsbetrdge flihren; hieraus
konnten sich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe
ergeben. Die letzte Betriebsprifung fand in der Zeit vom 15. Oktober 2007 bis zum 4. April 2008 fir die
Geschaftsjahre 2002-2005 statt und schloss mit der vorbehaltslosen Festsetzung von Steuern fir diese
Jahre ab. Die Steuerveranlagungen ab dem Jahr 2006 fir die Gesellschaften der HELMA-Gruppe haben
die zustandigen Finanzdmter jeweils unter dem Vorbehalt der Nachprifung durchgefihrt.

2.23. Risiken aus Storungen der IT-Systeme und Netzwerke

Der gesamte Geschaftsbetrieb der Emittentin setzt funktionierende IT-Systeme und Netzwerke voraus.
Sollten die IT-Systeme und Netzwerke nicht stérungsfrei funktionieren, hat dies Arbeitsunterbrechungen
und eine Gefdhrdung der Datensicherheit zur Folge. Die Unterbrechung von Produktions- und Arbeits-
ablaufen und die damit verbundenen ProduktivitatseinbuRen kdnnen einen negativen Einfluss auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der HELMA-Gruppe haben.

3. Risiken, die sich aus der Aktionarsstruktur ergeben

Es besteht das Risiko, dass Herr Maerzke seine wesentliche Beteiligung an der Gesellschaft und seine
Vorstandsfunktion dazu verwendet, Einfluss auf die Gesellschaft zu nehmen, der sich als nachteilig her
ausstellen konnte.

4. Angebotsbezogene Risiken

Die Ruckzahlung der Anleihe bei Falligkeit sowie die Bedienung der Zinsanspriche sind von der Vermo-
gens- und Finanzlage der HELMA Eigenheimbau AG abhangig. Daher besteht das Risiko, dass die Anleihe
zum Falligkeitszeitpunkt nicht oder nicht vollstandig zuriickgezahlt werden kann und/oder die Zinsen nicht
rechtzeitig geleistet werden kédnnen. Diese Anspriiche kénnen auch unabhéangig von ihrer Falligkeit in einer
Insolvenz ausfallen. Insoweit entfalten die oben dargestellten unternehmerischen Risiken der Gesellschaft
eine mittelbare Wirkung fur die Zinsanspriiche sowie die Kapitalanspriiche der Investoren.

Uber diese Risiken hinaus bestehen solche, die mit dem Erwerb, dem Halten und dem Verkauf der Anleihe
zusammenhéangen. Ein Kaufer der Inhaberschuldverschreibungen muss wegen dieser Risiken bereit sein,
die Inhaberschuldverschreibungen bis zum Falligkeitstag oder bis zur Rlckzahlung bei Endfalligkeit der
Inhaberschuldverschreibungen zu halten.

4.1. Es besteht das Risiko, dass die Anleihe bis zur beabsichtigten Einbeziehung in einen Handel
im Freiverkehr der Bérse Diisseldorf nur eingeschrankt verdul3erbar ist.
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Es wird hierzu darauf hingewiesen, dass die Anleihe der Gesellschaft derzeit noch nicht im Freiverkehr zum
Handel einbezogen (, Einbezug”) ist. Der Einbezug kann erst erfolgen, wenn die Anleihe voll gezeichnet
ist oder die Zeichnung vorher geschlossen wird. Als Zeichnungsfrist hat die Emittentin einen Zeitraum von
bis zu sieben Monaten festgelegt. Dieser gesamte Zeitraum soll nach den Planungen nicht ausgenutzt
werden. Die Verauf3erbarkeit ist also bis zum Einbezug stark eingeschrankt und damit die Verfligbarkeit
des Anleihekapitals. Inhaberschuldverschreibungen im freien aufserboérslichen (nicht organisierten) Verkauf
unterliegen einem Wert- und Kursrisiko, so dass der Anleiheglaubiger auch einen geringeren Betrag als
den Nennwert bei einer zwischenzeitlichen VerduRerung erzielen kdnnte.

4.2. Es besteht das Risiko, dass nach Einbeziehung der Anleihe in den Freiverkehr der Bérse Diis-
seldorf das Handelsvolumen der Anleihe gering ist und eine VerduBerung hiertiber nur mit
einem Abschlag zum Anschaffungspreis oder gar nicht méglich ist.

Die Inhaberschuldverschreibungen sind neue Wertpapiere, die gegebenenfalls nicht weitraumig vertrie-
ben werden. Auch wenn die Inhaberschuldverschreibungen nach ihrer Erstausgabe gehandelt werden,
erfolgt dies moglicherweise mit einem Abschlag gegentber inrem Erstausgabepreis. Obwohl ein Antrag
auf Einbeziehung der Inhaberschuldverschreibungen in den Handel im Freiverkehr der Bérse DUsseldorf
gestellt werden kann, hat die Emittentin weder zugesichert, dass diese Einbeziehung erfolgt, da hier die
Entscheidungshoheit bei derTragergesellschaft der Borse Disseldorf liegt, noch dass sich ein aktiver Han-
del entwickelt (Risiko eines illiquiden Marktes). Dementsprechend erfolgt keinerlei Zusicherung hinsichtlich
der Entwicklung oder Liquiditat eines Handelsmarktes fir die Inhaberschuldverschreibungen.

4.3. Es besteht das Risiko, dass im Falle einer Erh6hung des allgemeinen Zinsniveaus im Zeitraum
bis zur Félligkeit der Anleihe sich der gehandelte Kurs mindert und ein sofortiger Verkauf nur
auf diesem geringeren Niveau und mitVerlust gegenliber den Anschaffungskosten méglich ist.

Dieses sogenannte Zinsanderungsrisiko besteht zudem auch bei veranderter Beurteilung auf dem Markt
fUr vergleichbare Wertpapiere und der allgemeinen wirtschaftlichen Lage.

4.4. Es besteht das Risiko, dass der Markt wéhrend der Laufzeit der Anleihe die Bonitét der Ge-
sellschaft so einschétzt, dass er in den Handelspreis der Anleihe einen Risikozuschlag zu dem
vereinbarten Zinssatz einpreist, der zu einer Verminderung des Handelskurses gegenliber
dem Ausgabekurs flihrt.

Eine Markteinschatzung bildet sich aufgrund unterschiedlicher Informationen und aufgrund publizierter
Meinungen und muss nicht immer der wahren Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
entsprechen (Risiko der Bonitatsbeurteilung). Klare und verbindliche Kriterien der Berichterstattung sind
im Meinungsmarkt nicht etabliert. Eine negative Meinungslage bei eigener abweichender Bonitatsbeurtei-
lung kann dazu fihren, dass der Anleger seine Anleihe zur Kurserhaltung Uber den urspringlich geplanten
Zeitraum hinaus — ggfs. bis zur Félligkeit am Laufzeitende halten muss.

4.5. Der Anleger tragt im Falle einer Kiindigung durch die Emittentin das Risiko einer vorzeitigen
Riickzahlung und muss sich daher bei einem ldangeren Anlageplan um eine Anschlussanlage
seines Rickzahlungsbetrages flir den restlichen geplanten Anlagezeitraum zu den dann gel-
tenden Marktbedingungen bemtihen.

Aufgrund der Anleihebedingungen ist die Emittentin berechtigt, mit einer Frist von wenigstens 4 Wochen

zum nachsten Termin der jahrlichen Zinsfélligkeit die Anleihe ganz oder in Teilen vorzeitig zum Nennwert
zurlickzuzahlen (Ruckzahlungsrisiko).
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4.6. Der Anleger tragt Risiken im Falle einer Fremdfinanzierung der Anleihe

Kapitalanlegern steht es frei, ihre Geldanlage ganz oder teilweise durch Fremdmittel, also z.B. durch Bank-
darlehen, zu finanzieren. Gleichzeitig erhdht sich mit einer Fremdfinanzierung aber auch die Risikostruktur
der Anlage, da die aufgenommenen Fremdmittel einschlieRlich der hiermit verbundenen Kosten (z.B.
Kreditzinsen) zurlckzufihren sind, und zwar auch im Fall des vollstandigen oder teilweisen Verlustes der
Ansprlche aus dieser Anleihe bzw. auch soweit diese Anleihe ggf. keine ausreichenden Ertrage abwirft.

V. Gesetzliche einschlieBBlich der steuerlichen Risiken

Die Gesetzgebung unterliegt einem standigen Wandel. So kénnen MalRnahmen der Gesetz- und Verord-
nungsgeber auf Bundes- und/ oder Landes- bis hin zur Kommunalebene die Markt- und Wettbewerbsver-
haltnisse beeinflussen und sich negativ auf die wirtschaftliche Situation des Unternehmens auswirken.
Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass aufgrund derartiger gesetzgeberischer Malinahmen das
Unternehmen zur Umstellung, Reduzierung oder auch der Einstellung einzelner geschaftlicher Aktivitaten
gezwungen ist.

Risiken dieser Art konnen sich einerseits im Bereich der Unternehmensaktivitaten ergeben und sind hin-
sichtlich spezifischer Risiken unter Ziffer | bis Ill zusammengefasst. Sie kdnnen sich aber auch im Bereich
der Anleihe selbst ergeben, beispielsweise durch Anderungen in den marktregulierenden Vorschriften fiir
den Handel mit Anleihen, die Einfluss auf die Liquiditdt des Handels im gewahlten Marktsegment und
damit auf die VeraulRerbarkeit der Anleihe haben kénnen.

Risiken kénnen sich auch aus der Anderung der steuerlichen Behandlung der Unternehmensaktivitaten
und der angebotenen Anleihe beim Anleger ergeben.

Die Entwicklung des glltigen Steuerrechts unterliegt — auch in seiner verwaltungstechnischen Anwen-
dung — einem stetigen Wandel. Die hier dargestellten steuerlichen Angaben geben deshalb die derzeitige
Rechtslage, die aktuelle Rechtsprechung sowie die Kommentierung durch die steuerliche Fachliteratur mit
dem Stand vom 13.10.2010 wieder. Zukinftige Gesetzesanderungen sowie abweichende Gesetzesausle-
gungen durch Finanzbehorden und -gerichte konnen nicht ausgeschlossen werden.

C. VERANTWORTLICHE PERSONEN

Die HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft mit Sitz in Lehrte, eingetragen im Handelsregister beim
Amtsgericht Hildesheim unter HRB 201182, Gbernimmt gemaR § 5 Abs. 4 WpPG die Verantwortung flr den
Inhalt dieses Wertpapierprospekts und erklart, dass die Angaben in diesem Prospekt ihres Wissens nach
richtig sind und keine wesentlichen Umstande ausgelassen sind. Die Emittentin erklart des Weiteren, dass
sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt gemachten
Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen weggelassen werden, die die Aussagen
des Prospekts wahrscheinlich verandern konnen. Angaben von Seiten Dritter sind korrekt wiedergegeben
und, soweit der Emittentin bekannt, keine Tatsachen unterschlagen worden, die die wiedergegebenen
Informationen unkorrekt oder irrefihrend gestalten wirden.

D. ZUKUNFTSBEZOGENE AUSSAGEN

Dieser Prospekt enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. Zukunftsgerichtete Aussagen betreffen zu-
kiinftige Tatsachen, Ereignisse sowie sonstige Umstdnde, die keine historischen Tatsachen sind. Dies gilt
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insbesondere fur Aussagen in diesem Prospekt Uber die zukUnftige finanzielle Ertragsfahigkeit der Emit-
tentin, Plane und Erwartungen in Bezug auf das Geschéft der Emittentin, Gber Wachstum und Profitabilitat
sowie Uber wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen die Emittentin ausgesetzt ist sowie in Bezug auf
allgemeine und branchenspezifische Marktentwicklungen und sonstige fir die Geschaftstatigkeit relevante
Rahmenbedingungen. Solche Aussagen basieren auf der gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenom-
menen, Einschatzung der Emittentin hinsichtlich zuklnftiger Ereignisse zum gegenwartigen Zeitpunkt.
Sie unterliegen daher Risiken und Unsicherheiten, deren Eintritt bzw. Ausbleiben dazu fihren kann, dass
tatsachliche Ergebnisse, die Finanzlage und die Profitabilitdt der Emittentin wesentlich von denjenigen
abweichen oder negativer ausfallen als diejenigen, die in diesen Aussagen ausdrlcklich oder implizit an-
genommen oder beschrieben werden. Entsprechendes gilt fir die in diesem Prospekt wiedergegebenen
zukunftsgerichteten Aussagen und Prognosen aus Studien Dritter. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Emittentin nicht die Verpflichtung Gbernimmt, derartige zukunftsgerichtete Aussagen zu aktualisieren und
an zuklnftige Ereignisse oder Entwicklungen anzupassen. Die Verpflichtung der Emittentin nach & 16
WpPG bleibt unberthrt.

E. ANGABEN ZUM ERWERB DER ANLEIHE UND ANLEIHEBEDINGUNGEN

l. Beschreibung, Einstufung und rechtliche Grundlage der Anleihe

Die angebotenen Wertpapiere werden in Form von Inhaberschuldverschreibungen ausgegeben. Inha-
berschuldverschreibungen sind keine speziell aktienrechtlichen Instrumente, sondern im Bdrgerlichen
Gesetzbuch geregelt. Im Rahmen der §§ 793 ff. BGB, die den Inhalt einer Inhaberschuldverschreibung
recht offen beschreiben, gibt es einen weiten Gestaltungsspielraum bei der Festlegung der jeweiligen
Anleihekonditionen. Der Gesetzgeber definiert Schuldverschreibungen als Wertpapiere, bei denen der
Anleger als Anleiheglaubiger einen festen Zins auf das Uberlassene Kapital erhalt und daflir zu einem
bestimmten Zeitpunkt eine bestimmte Geldsumme leisten muss. Der Anleger hat dabei das unbedingte
und unwiderrufliche Recht auf die volle Rlickzahlung des Anleihe-Kapitals zu einem festgelegten Datum.
Die Emittentin als Anleiheschuldnerin haftet mit ihrem gesamten Vermdgen fir die versprochenen Zins-
zahlungen und die Rlckzahlung des Anleihe-Kapitals.

Die Ausgabe von Inhaberschuldverschreibungen ist bei einer Aktiengesellschaft eine Geschaftsfihrungs-
maflinahme. Die Hauptversammlung muss hierbei nicht beteiligt werden. Der Vorstand der Emittentin hat
am 30. September 2010 beschlossen, InhaberTeilschuldverschreibungen von bis zu EUR 10.000.000,00
mit einer Laufzeit vom 1. Dezember 2010 bis 30. November 2015 zu begeben. Nach Ablauf der Ange-
botsfrist werden die Ergebnisse (Zeichnungsvolumen) des Angebots im Internet unter www.helma.de
bekannt gegeben.

Anspriiche der Inhaber aus den Schuldverschreibungen (Zinszahlungen, Rickzahlung des Anleihekapitals)
stehen im Verhaltnis untereinander sowie im Verhaltnis zu allen anderen nicht besicherten und nicht nach-
rangigen Ansprichen von Glaubigern der Emittentin in gleichem Rang, soweit nicht durch zwingende ge-
setzliche Bestimmungen fir bestimmte Ansprlche (Steuern, Sozialabgaben) ein Vorrang eingeraumt wird.

Il. Erwerb der Anleihe

Mit dem Kauf/der Zeichnung der in diesem Wertpapierprospekt angebotenen InhaberTeilschuldverschrei-
bungen wird der Kaufer Glaubiger, also Kreditgeber der Emittentin. Es handelt sich nicht um eine unter
nehmerische Beteiligung. Die InhaberTeilschuldverschreibungen sind nicht mit Stimmrechten ausgestattet
und gewahren keinerlei Geschaftsfliihrungsbefugnisse oder Mitspracherechte und keine Teilnahmerechte
an den Gesellschafterversammlungen. Der Anleihegldubiger hat einen schuldrechtlichen Anspruch gegen
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die Emittentin zum Zeitpunkt der Falligkeit auf Rlckzahlung seines eingesetzten Kapitals nebst laufender
Zinszahlung. Hinsichtlich der Verjahrungsfrist von Zinsforderungen und Rickzahlungen des Kapitalbetrages
gelten, soweit in den Bedingungen der Inhaberschuldverschreibungen nichts anders geregelt, im Ubrigen
die gesetzlichen Bestimmungen (fir die Verjahrungsfristen gelten §§ 194 ff BGB, insbesondere die drei-
jahrige Verjahrungsfrist gemaf’ 8 195 BGB; fir die Rickzahlung gelten §§ 488 ff BGB).

Der Erwerb der Anleihe ist ausschlieRlich im Wege der Aufgabe einer Order an der Borse DUsseldorf mog-
lich. Der Anleger erteilt einen Kaufauftrag mit Angabe der Wertpapierkennnummer ATEBQQ / International
Securities Identification Number (ISIN) DEOOOATE8QQ4 an eine Geschéftsbank, eine Direktbank oder eine
Wertpapierhandelsbank. Die eingehenden Orders werden wahrend der Zeichnungsphase zum Angebots-
kurs von 100% zuzlglich entstandener Stlickzinsen abgewickelt. Zu diesem Zwecke stellt die von der
Gesellschaft beauftragte Wertpapierhandelsbank die hier angebotene Anleihe in Teilpaketen als Angebot
ein. Der Anleger wird innerhalb der bérseniblichen Abwicklungszeiten durch die von ihm beauftragte Bank
von der Ausfliihrung des Auftrags und der Abwicklung des Wertpapierkaufs einschlieRlich der Gutschrift
der gekauften Wertpapiere auf seinem angegebenen Depotkonto im Wege des Girosammmelverfahrens
informiert. Eine Belastung mit dem Kaufpreis zuziiglich eventueller Stlickzinsen erfolgt nur im Falle der
Ausfihrung. Ein Ausgabeaufschlag (Agio) wird seitens der Emittentin nicht erhoben.

Sollte die gesamte mit diesem Wertpapierprospekt angebotene Anleihe platziert sein oder die Zeichnung
zu einem friheren Zeitpunkt geschlossen werden, wird die Emittentin dies auf ihrer Internetseite (www.
helma.de) bekannt machen.

Das Rechtsverhaltnis der Anleiheglaubiger zur Emittentin basiert ausschlief3lich auf den unter nachfolgen-
der Ziffer V. abgedruckten Anleihebedingungen. Nach Erwerb der Anleihe durch bestatigte Order Uber die
Borse Dusseldorf ist eine Reduzierung der gezeichneten Stlicke nur durch Weiterveraufderung oder bei
Rickkauf bzw. Kindigung durch die Gesellschaft moglich. Ein Rickkauf oder eine Kiindigung liegen in der
freien Entscheidung der Gesellschaft.

lll. Zeichnungsvolumen, Ausgabe, Auslieferung, Handelbarkeit

(a) Die Anleihe wird im Wege des Direktbezugs 6ffentlich angeboten. Der Mindesterwerb betragt eine
InhaberTeilschuldverschreibung (Nennwert = Euro 1.000,00). Hohere Zahlungen missen durch
1.000,00 teilbar sein. Eine Begrenzung flr den maximalen Erwerb der Anleihe existiert nur in Hohe
des Gesamtnennbetrages des Anleihevolumens bzw. in Hohe des zum Zeitpunkt des Erwerbs/der
Zeichnung noch nicht gezeichneten Betrags vom gesamten Anleihevolumen.

(b) Die Ausgabe der Anleihe erfolgt zum Nennbetrag (100%) in Euro. Samtliche Zahlungen werden
ebenfalls in Euro geleistet.

(c) Im Rahmen der Girosammelverwahrung veranlasst die Zahlstelle innerhalb der bankUblichen Be-
arbeitungszeit von ca. zwei Tagen die Einbuchung der Anleihe in das in der Kauforder angegebene
Wertpapierdepot des Anlegers und belastet diesen im direkten Gegenzug mit dem Kaufpreis zu-
zUglich evtl. Stickzinsen.

(d) Die Emittentin beabsichtigt, die Einbeziehung der Anleihe in den Freiverkehr der Borse Disseldorf
zu beantragen. Die Notierung der Inhaberschuldverschreibungen wird in Euro erfolgen. Ein Handel
an dieser Borse wird friihestens nach vollstandiger Platzierung, nach Ende der Angebotsfrist am
30. Juni 2011 bzw. nach vorzeitiger Schlieffung des Angebots aufgenommen werden.
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V.

Stiickzinsen

Die Anleihe wird ab dem 1. Dezember 2010 mit 6,5 % p.a. verzinst. Wenn Anleiheglaubiger die Anleihe
nach dem 1. Dezember 2010, z.B. am 17. Dezember 2010 kaufen, dann erhalten sie am 1. Dezember 2011
bei Einldsung des Zinsanspruchs die Zinsen fir den gesamten Zeitraum vom 1. Dezember 2010 bis zum
30. November 2011, d.h. fir ein ganzes Jahr. Dem Anleiheglaubiger stehen wirtschaftlich aber die Zinsen
nur ab dem Zeitpunkt der Einzahlung zu. Die Zinsen, die dem Anleiheglaubiger beim Kauf der Anleihe
nicht zustehen, sind beim Kauf der Anleihe neben dem Nominalbetrag der Anleihe zusatzlich zu entrichten
(Stlckzinsen). Eine Stiickzinstabelle ist wahrend des Angebotszeitraums auf der Webseite der Gesellschaft
(www.helma.de) in der Rubrik Anleihe abrufbar.

V.

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

24,

Anleihebedingungen

Form und Nennbetrag

Die Anleihe der HELMA Eigenheimbau AG, Lehrte (,,Emittentin” oder die ,,Gesellschaft”) im
Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 10.000.000,00 (in Worten: Euro zehn Millionen) ist verbrieft
in unter sich gleichberechtigten, auf den Inhaber lautenden 10.000Teilschuldverschreibungen
zu je EUR 1.000,00 (,,Anleihe” oder ,Inhaber-Teilschuldverschreibungen®).

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen samt Zinsanspriichen sind wéahrend ihrer gesamten
Laufzeit in einer Inhaber-Sammelschuldverschreibung (die ,,Sammelschuldverschreibung”)
ohne Zinsscheine verbrieft, die bei der Clearstream Banking AG, Neue Bérsenstral3e 1, 60487
Frankfurt am Main, (,,Clearstream”) hinterlegt ist. Effektive Stlicke (iber die Inhaber-Teil-
schuldverschreibungen werden nicht ausgegeben. Die Sammelschuldverschreibung tragt
die eigenhandige Unterschrift des Vorstands der Emittentin und eine Kontrollunterschrift.
Ein Anspruch auf Ausdruck und Lieferung effektiver Stiicke (Einzelurkunden) ist wahrend der
gesamten Laufzeit der Anleihe ausgeschlossen.

Zinsen

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen werden jeweils jadhrlich vom 1. Dezember bis zum 30.
November des Folgejahres mit jahrlich 6,5% verzinst (Nominalzins). Der erste Zinslauf beginnt
am 1. Dezember 2010 und endet am 30. November 2011.

Die Zinsen sind jahrlich nachtrdglich am 1. Dezember eines jeden Jahres zahlbar. Die erste
Zinszahlung ist am 1. Dezember 2011 fallig. Féallt der Féalligkeitstermin auf einen Sonnabend,
Sonntag oder gesetzlichen Feiertag, verschiebt sich der Falligkeitstermin auf den néchstfol-
genden Bankarbeitstag.

Der Zinslauf der Inhaber-Teilschuldverschreibungen endet mit Beginn des Tages, an dem sie
zurTilgung féllig werden (und zwar auch dann, wenn die Leistung spéter als am Félligkeitstag
bewirkt wird).

Sofern die Emittentin die Tilgung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen bei Féalligkeit
oder, wenn der Félligkeitstag kein Bankarbeitstag ist, am darauf folgenden Bankarbeitstag
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2.5.

2.6.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

unterlasst, endet der Zinslauf nicht am Félligkeitstag, sondern erst mit der Einl6sung der
Inhaber-Teilschuldverschreibungen. , Bankarbeitstag” bezeichnet einen Tag (mit Ausnahme
des Samstags, des Sonntags und gesetzlicher Feiertage), an dem Clearstream und die Banken
in Frankfurt Zahlungen in Euro abwickeln.

Sind Zinsen auf einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, so werden die
Zinsen auf der Grundlage der tatsachlich verstrichenenTage geteilt durch die Anzahl derTage
(365 bzw. 366) im jeweiligen Zinsjahr berechnet.

Die Verjahrung der Zinsforderungen betragt 3 Jahre nach Anspruchsentstehung.

Falligkeit und Riickzahlung, Riickerwerb, Ubertragung

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen werden am 1. Dezember 2015 (der , Félligkeitstag”)
zum Nennbetrag zurlickgezahlt.

Die Emittentin ist berechtigt, Inhaber-Teilschuldverschreibungen am Markt oder anderweitig
zu erwerben.

Den Anleihegldubigern stehen Miteigentumsanteile an der Sammelurkunde zu, die gemal3
den Regelungen und Bestimmungen von Clearstream im sog. Verfahren der Girosammel-
verwahrung lbertragbar sind.

Eine ganze oder teilweise vorzeitige Rlickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen zu
ihrem Nennwert nebst aufgelaufenen Zinsen ist durch die Emittentin jederzeit moglich. Macht
sie von dieser Moglichkeit Gebrauch, hat sie dies mit einer Frist von wenigstens vier Wochen
zum ndchstmdéglichen Zinsfélligkeitstermin anzukiindigen. Die Anleihegldubiger werden hie-
rtiber fristgerecht in schriftlicher Form in Kenntnis gesetzt.

Zahlungen

Die Emittentin verpflichtet sich, unbedingt und unwiderruflich Kapital und Zinsen bei Falligkeit
in frei verfligbarer und konvertierbarer gesetzlicher Wahrung der Bundesrepublik Deutschland
zu zahlen.

Die Zahlstelle gemaél3 nachfolgender Ziffer 5 (,,Zahlstelle”) wird die zu zahlenden Zinsen der
Clearstream zur Zahlung an die Anleiheglaubiger liberweisen.

Die Zahlstelle wird die zur Endfélligkeit der Anleihe zu zahlenden Betrdage Clearstream zur
Zahlung an die Anleiheglaubiger liberweisen.

Die Zahlstelle in ihrer Eigenschaft als solche handelt ausschliel3lich als Beauftragte der Emit-
tentin und steht nicht in einem Auftrags- oder Treuhandverhéltnis zu den Anleiheglaubigern.
Es fungiert eine Zahlstelle als Hauptzahlstelle.
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5.1

5.2.

5.3.

Zahlstelle

Die Bankhaus Neelmeyer AG mit Sitz in Bremen, ist als Zahlstelle fiir die Emittentin téatig.

Sollten Ereignisse eintreten, die nach Ansicht der Bankhaus Neelmeyer AG dazu flihren, dass
sie nicht in der Lage ist, als Zahlstelle tatig zu sein, so ist sie berechtigt, eine andere in Deutsch-
land anséssige Bank als Zahlistelle zu bestellen. Sollte die Bankhaus Neelmeyer AG in einem
solchen Fall auBerstande sein, die Ubertragung der Stellung als Zahlstelle vorzunehmen, so
ist die Emittentin berechtigt und verpflichtet, dies zu tun. Dies gilt auch in dem Fall, dass der
zwischen der Emittentin und der Bankhaus Neelmeyer AG geschlossene Zahlstellenvertrag
von einer der Parteien beendet wird.

Die Bestellung einer anderen Zahlstelle ist von der Emittentin unverziiglich gemaf3 nach-
stehender Ziffer 9 oder, falls dies nicht méglich sein sollte, in sonstiger Weise 6ffentlich
bekannt zu geben.

Steuern

Alle Zahlungen der Anleiheschuldnerin auf die InhaberTeilschuldverschreibungen werden unter Abzug
oder Einbehalt gegenwartiger oder zukiinftiger Steuern, Abgaben oder amtlicher Gebihren gleich welcher
Art geleistet, die von oder in der Bundesrepublik Deutschland oder flir deren Rechnung oder von oder fir
Rechnung einer dort zur Steuererhebung ermachtigten Gebietskorperschaft oder Behdrde durch Abzug
oder Einbehalt an der Quelle auferlegt, erhoben oder eingezogen werden soweit ein solcher Abzug oder
Einbehalt rechtlich vorgeschrieben ist. Die Anleiheschuldnerin ist im Hinblick auf einen solchen Abzug oder
Einbehalt nicht zu zuséatzlichen Zahlungen an die Anleiheglaubigerin verpflichtet.

71.

72.

8.1

Gleichrang; keine Negativerklarung

Die Verpflichtungen aus den Inhaber-Teilschuldverschreibungen stellen unmittelbare, unbe-
dingte, nicht besicherte und nicht nachrangige Verpflichtungen der Emittentin dar und stehen
im gleichen Rang mit allen anderen nicht besicherten und nicht nachrangigen derzeitigen und
zuktinftigen Verbindlichkeiten der Emittentin.

Die Emittentin schlie3t nicht aus, dass sie wahrend der Laufzeit der Inhaber-Teilschuldverschrei-
bungen weitere Inhaber-Teilschuldverschreibungen, Wandel- und oder Optionsschuldverschrei-
bungen, Genussrechte und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser
Instrumente) mit oder ohne Laufzeitbegrenzung begeben wird, wobei sie deren Inhabern bzw.
Gladubigern auch Wandelungs- bzw. Optionsrechte fiir auf den Inhaber lautende Stiickaktien
der Gesellschaft gewéhren kann. In diesem Zusammenhang ist insbesondere, aber nicht aus-
schlieBlich, die Erméachtigung der Hauptversammlung der Emittentin vom 9. Juli 2010 zur Aus-
gabe von Wandelschuldverschreibungen zu nennen, woflir die Emittentin ein bedingtes Kapital
von EUR 1.300.000,00 geschaffen hat. Diese Erméachtigung wurde bis zum 8. Juli 2015 erteilt.

Kiindigung

Ein ordentliches Kiindigungsrecht der Inhaber der Inhaber-Teilschuldverschreibungen besteht
nicht.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Das Recht zur aul3erordentlichen Kiindigung des Vertrages bleibt durch Ziffer 8.1 dieser An-
leihebedingungen unberlihrt.

Das Kiindigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor Ausilibung des Rechts geheilt
wurde.

Eine Kiindigung ist vom Inhaber der Inhaber-Teilschuldverschreibungen durch eingeschrie-
benen Brief an die Emittentin zu richten und mit Zugang bei dieser wirksam. Der Kiindigung
muss ein Eigentumsnachweis, z.B. eine aktuelle Depotbestéatigung, beigefligt sein.

Eine ganze oder teilweise vorzeitige Rlckzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen
zu ihrem Nennwert nebst aufgelaufenen Zinsen ist durch die Emittentin jederzeit moglich.
Macht sie von dieser Méglichkeit Gebrauch, hat sie dies mit einer Frist von wenigstens vier
Wochen zum ndachstméglichen Zinsfalligkeitstermin anzukiindigen. Die Anleihegldubiger wer-
den hiertber fristgerecht in schriftlicher Form in Kenntnis gesetzt. Die Emittentin kann dieses
Kiindigungsrecht auch hinsichtlich einzelner Inhaber-Teilschuldverschreibungen austiiben und
dabei ein geeignetes Verfahren zur unabhdngigen Auswahl anwenden (bspw. Losverfahren).

Bekanntmachung, Vertretung, Beschliisse

Die Emittentin hat die Ausgabe der InhaberTeilschuldverschreibungen mit Vorstandsbeschluss vom 30.
September 2010 und Zustimmung des Aufsichtsrats vom 6. Oktober 2010 beschlossen. Die Emittentin ver
flgt Gber keine entsprechende Vertretung von Schuldtitelinhabern nach dem Schuldverschreibungsgesetz.

Alle diese InhaberTeilschuldverschreibungen betreffenden Bekanntmachungen, soweit dies gesetzlich
erforderlich ist, werden im elektronischen Bundesanzeiger und im Internet unter www.helma.de verof-
fentlicht.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Anwendbares Recht, Erfiillungsort, Gerichtsstand und Teilunwirksamkeit

Form und Inhalt der Inhaber-Teilschuldverschreibungen sowie die Rechte und Pflichten der
Anleihegldubiger, der Emittentin und der Zahlstelle bestimmen sich in jeder Hinsicht nach
deutschem Recht.

Die Emittentin ist berechtigt, in diesen Anleihebedingungen (i) offensichtliche Schreib- oder
Rechenfehler oder dhnliche offenbare Unrichtigkeiten sowie (ii) widerspriichliche oder lii-
ckenhafte Bestimmungen ohne Zustimmung der Anleihegldubiger zu berichtigen bzw. zu
ergédnzen, wobei in den unter (ii) genannten Féllen nur solche Berichtigungen bzw. Ergédnzun-
gen zuléssig sind, die unter Berticksichtigung der Interessen der Emittentin fiir die Anleihe-
gldaubiger zumutbar sind, dass heil3t deren finanzielle Situation nicht wesentlich erschweren.

Erfiillungsort ist Lehrte.

Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus den in diesen Anleihebedingungen geregelten An-
gelegenheiten ist Hildesheim flir Kaufleute, juristische Personen des 6ffentlichen Rechts,
offentlich-rechtliche Sondervermégen und Personen ohne allgemeinen Gerichtsstand in der
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Bundesrepublik Deutschland. Der Gerichtsstand ist fiir alle Klagen gegen die Gesellschaft
ausschliel3lich.

10.5. Solite eine der Bestimmungen dieser Anleihebedingungen ganz oder teilweise unwirksam
oder undurchfiihrbar sein oder werden, so werden hiervon die anderen Bestimmungen nicht
beeintrdchtigt. Eine durch die Unwirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit einer Bestimmung
dieser Anleihebedingungen etwa entstehende Lliicke ist im Wege der erganzenden Vertrags-
auslegung unter Berlicksichtigung der Interessen der Beteiligten sinngeméal3 auszufiillen.

VI. Angebotsland/geographische Beschrankungen

Die Inhaberschuldverschreibungen werden ausschlief3lich in der Bundesrepublik Deutschland 6ffentlich
angeboten. Die Inhaberschuldverschreibungen sind nicht und werden nicht nach den Vorschriften der
U.S. Securities Act of 1933 registriert. Sie werden demzufolge in den USA weder 6ffentlich angeboten
noch verkauft noch direkt oder indirekt dorthin geliefert, auRer in Anwendung einer Ausnahme von den
Registrierungserfordernissen der U.S. Securities Act of 1933. Insbesondere stellt dieser Prospekt weder
ein offentliches Angebot noch die Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Kauf der angebotenen
Inhaberschuldverschreibungen in den Vereinigten Staaten von Amerika dar und darf daher auch dort nicht
verteilt werden.

Vil. Angebots-/Zeichnungsfrist

Der Zeitraum zum Erwerb Uber die Borse Disseldorf im Wege der Anleiheemission lauft vom 1. Dezember
2010, frihestens ab Veroffentlichung des 6ffentlichen Angebotes bis zum 30. Juni 2011. Die Gesellschaft
behalt sich jedoch vor,

(i) das 6ffentliche Angebot fiir den Fall einer Ubernachfrage vorzeitig zu schlieRen,
(ii) im Falle einer geringen Nachfrage das 6ffentliche Angebot zu verlangern,

(i) im Falle einer geringen Nachfrage das Volumen der Anleiheemission zu reduzieren.

VIIl. Zuteilungsverfahren

Die Inhaberschuldverschreibungen werden im Namen der Emittentin in der Reihenfolge des Orderein-
gangs bis zum Zeichnungsende im Wege der Annahme der Order des Anlegers an der Bérse DUsseldorf
durch die beauftragte Wertpapierhandelsbank im Namen der Emittentin zugeteilt. Die Zuteilung ist damit
insoweit abgeschlossen. Eine Einstellung der angebotenen Wertpapiere zum Zwecke der Annahme der
Order durch die Anleger kann auch in mehreren Schritten erfolgen. Das Verfahren Uber das Gesamtvolu-
men der Anleihe endet mit der letzten Annahme einer Order eines Anleihepapiers aus dem angebotenen
Volumen Uber den beschriebenenWeg. Die Emittentin hat sich aber vorbehalten, das Zuteilungsverfahren
auch ohne volle Zuteilung des gesamten Angebotsvolumens zu schliefden.

Die Emittentin wird den Abschluss des Zuteilungsverfahrens unmittelbar im Anschluss auf ihrer Internet-
seite (www.helma.de) verkinden.
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IX. Mindest- und Hochstbetrag des Erwerbs im Rahmen des Angebots

Die Mindestzeichnungssumme betragt EUR 1.000,00. Dies entspricht einer InhaberTeilschuldverschrei-
bung. Eine Begrenzung fir den maximalen Erwerb der Anleihe existiert nur in Hohe des Gesamtnenn-
betrages des Anleihevolumens bzw. in Hoéhe des zum Zeitpunkt des Erwerbs/der Zeichnung noch nicht
gezeichneten Betrags vom gesamten Anleihevolumen. Ein Anspruch auf Beriicksichtigung innerhalb des
Zuteilungsverfahrens besteht jedoch nicht.

X. Zeitplan fiir die Notierungsaufnahme und Angebotsfrist

Es wird darauf hingewiesen, dass der nachstehende Zeitplan vorldufig ist und sich Anderungen ergeben
kénnen.

Veroffentlichung des Prospekts auf der Internetseite der Gesellschaft
(www.helma.de) auf der er zum Download zur Verfligung stehen wird.
AufRRerdem wird der Prospekt kostenlos in den Geschéaftsraumen der Gesellschaft
zu den Ublichen Geschaftsoffnungszeiten erhéltlich sein.

29. November 2010

1. Dezember 2010 bis 30. Juni 2011

(vorbehaltlich einer vorzeitigen Schlief3ung) Zeitraum fir das Sffentliche Angebot.

Voraussichtliche Notierungsaufnahme der Inhaberschuldverschreibungen im

zwei Borsentage nach Ende der Zeichnungsfrist Freiverkehr der Bérse Diisseldorf.

Offenlegung der Ergebnisse des Angebots auf der Internetseite der Gesellschaft

zwei Borsentage nach Ende der Zeichnungsfrist (www.helma.de)

XIl. Einbeziehung der Inhaberschuldverschreibungen in den Freiverkehr und Handelsregeln

1. Notierungsaufnahme im Freiverkehr der Bérse Diisseldorf

Es ist beabsichtigt, die Einbeziehung der Inhaberschuldverschreibungen in den Freiverkehr der Borse
Disseldorf zu beantragen. Unter der Voraussetzung, dass die Inhaberschuldverschreibungen der HELMA
Eigenheimbau AG in den Freiverkehr der Borse Diisseldorf einbezogen sind, ist die Notierungsaufnah-
me am zweiten Handelstag nach SchlieRung des Angebotes vorgesehen. Wegen der Moglichkeit der
SchlieRung des Angebots vor dem vorgesehenen Ende der Zeichnungsfrist am 30. Juni 2011 kann zur
Handelsaufnahme kein Datum genannt werden.

2. Bestehende Zulassungen an geregelten oder gleichwertigen Markten
Die Aktien der HELMA Eigenheimbau AG, nicht jedoch die hier angebotenen Anleihepapiere, sind an der

Frankfurter Wertpapierborse in das Marktsegment Entry Standard, einem Teilsegment des Open Market
(Freiverkehr) einbezogen.

F ANGABEN UBER DIE EMITTENTIN

. Grindung und Dauer der Gesellschaft

Die Firma der Emittentin lautet HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft. Im Geschéaftsverkehr tritt die
Emittentin regelmalRig unter der Bezeichnung ,HELMA" auf. Sie ist unter HRB 201182 beim Amtsgericht
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Hildesheim im Handelsregister eingetragen. HELMA wurde 1980 vom heutigen Vorstand und Mehrheits-
aktionar Karl-Heinz Maerzke als HELMA Eigenheimbau GmbH gegriindet. Nach der Umwandlung in eine
Aktiengesellschaft im Jahre 2005 erfolgte 2006 die Erstnotierung der HELMA-Aktie an der Frankfurter
Wertpapierborse (FWB) der Deutsche Borse AG, Frankfurt/Main im Entry Standard, einem Teilsegment
des Open Market (Freiverkehr) mit besonderen Zulassungsfolgepflichten wie z.B. der Veroffentlichung von
Zwischenberichten zum Halbjahr eines Geschaftsjahres und der Verpflichtung, als quasi ad-hoc-Nachrichten
Corporate News Uber kursrelevante Tatsachen zu veroffentlichen. Das Geschaftsjahr der Gesellschaft ist
das Kalenderjahr. Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit errichtet.

. Gegenstand des Unternehmens, Sitz und Grundkapital

Der Gegenstand des Unternehmens ist in der Satzung unter § 2, Gegenstand des Unternehmens, wie folgt
geregelt: ,,Der Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung und Modernisierung schlisselfertiger und
teilfertiger Bauten aller Art, wobei die Bauleistungen durch Subunternehmer und die Planung und Baulei-
tung durch dazu befugte Fachleute erfolgen. Weiterhin ist die Gesellschaft berechtigt, gewerbsmafig den
Abschluss von Vertragen Gber Grundstlcke, grundstlicksgleiche Rechte, gewerbliche Raume, Wohnraume
und Darlehen zu vermitteln oder die Gelegenheit zum Abschluss solcher Vertrdge nachzuweisen sowie
Bauvorhaben in eigenem Namen flr eigene oder fremde Rechnung vorzubereiten oder durchzufihren
und dazu Vermogenswerte von Erwerbern, Mietern, Pachtern oder sonstigen Nutzungsberechtigten oder
von Bewerbern um Erwerbs- oder Nutzungsrechte zu verwenden. Sie ist ferner berechtigt, Grundstlcke
jeglicher Art zu erwerben, zu erschliefsen, aufzubereiten, aufzuteilen, zu bebauen und zu veraufRern; das
gleiche gilt fir grundstlicksgleiche Rechte aller Art. Gegenstand des Unternehmens sind des Weiteren
alle Tatigkeiten als Bautrdger und Baubetreuer im Sinne von § 34c GewO. Die Gesellschaft ist berechtigt,
sich an anderen Unternehmen gleicher Art oder ahnlicher Art zu beteiligen.”

Die Hauptversammlung vom 9. Juli 2010 hat bezliglich des Gegenstandes des Unternehmens folgende
Anderungen innerhalb des o.g. Geschaftsgegenstandes beschlossen, wobei diese Anderung mangels
Eintragung im Handelsregister bisher nicht wirksam geworden ist:

.Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung und Modernisierung schllsselfertiger und teilfertiger
Bauten aller Art und die Erbringung baunaher Leistungen.

Die Bauleistungen und baunahen Leistungen kénnen auch durch Subunternehmer und die Planung und
Bauleitung auch durch dazu befugte Fachleute erfolgen.

Die Gesellschaft ist berechtigt, andere Unternehmen, die dem Unternehmensgegenstand gemaf Absatz
1 dienen, zu errichten, zu erwerben oder sich an solchen Unternehmen zu beteiligen.”

Die notwendige Erlaubnis gemal’ &8 34 ¢ GewO fir die Vermittlung des Abschlusses und den Nachweis
der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen Uber Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte wurde
mit Bescheid vom 22. Mai 2005 erteilt. Nach Sitzverlegung zusténdige Behorde ist: Stadt Lehrte: Ord-
nungsamt, Rathausplatz 1, 31275 Lehrte, Tel.: 05132/505-0

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt insgesamt EUR 2.600.000,00 und ist eingeteilt in 2.600.000
stimmberechtigte Stammaktien lautend auf den Inhaber, die jeweils gleiche Rechte vermitteln. Das Grund-
kapital ist voll eingezahlt.

Die Gesellschaft unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Sitz der Gesellschaft ist Lehrte.

Der Sitz der Gesellschaft wurde mehrfach, zuletzt mit Beschluss der Hauptversammlung vom 4. Juli
2008 von Isernhagen nach Lehrte verlegt. Die Gesellschaft wird im Handelsregister des Amtsgerichts
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Hildesheim unter der Nummer HRB 201182 mit ihrer Geschéftsanschrift ,, HELMA Eigenheimbau AG, Zum
Meersefeld 4, 31275 Lehrte” geflihrt und ist unter der Telefonnummer 0049 (0)5132/8850-0 zu erreichen.

lll. Organe der Gesellschaft

Die Organe der Gesellschaft sind der Vorstand, der Aufsichtsrat und die Hauptversammlung. Die Kompe-
tenzen dieser Organe sind im Aktiengesetz, in der Satzung und den Geschaftsordnungen fir den Vorstand
und den Aufsichtsrat geregelt.

1. Uberblick

DerVorstand fihrt die Geschéafte nach MalRgabe der Gesetze, der Satzung der Gesellschaft, der Geschéfts-
ordnungen fur den Vorstand und den Aufsichtsrat sowie unter Berlcksichtigung der Beschlisse der Haupt-
versammlung. Er vertritt die Gesellschaft gegentber Dritten. Der Vorstand hat geeignete Malinahmen
zu treffen, insbesondere ein internes Uberwachungssystem einzurichten und zu betreiben, damit den
Fortbestand der Gesellschaft gefahrdende Entwicklungen friih erkannt werden. Der Vorstand ist gegen-
Uber dem Aufsichtsrat berichtspflichtig. Insbesondere ist er verpflichtet, dem Aufsichtsrat regelmalig,
zeitnah und umfassend Uber die beabsichtigte Geschaftspolitik und andere grundsétzliche Fragen der
Unternehmensplanung, die Rentabilitdt der Gesellschaft, den Gang der Geschéfte sowie die Geschafte,
die fUr die Rentabilitat oder Liquiditat der Gesellschaft von erheblicher Bedeutung sein kénnen, zu berich-
ten. Der Vorstand hat dabei auch Abweichungen des Geschaftsverlaufs von den aufgestellten Planen und
Zielen unter Angabe von Griinden darzulegen. AuRerdem ist dem Vorsitzenden des Aufsichtsrates aus
sonstigen wichtigen Anldassen zu berichten. Der Aufsichtsrat kann zudem jederzeit einen Bericht lber die
Angelegenheiten der Gesellschaft verlangen.

Die Mitglieder des Vorstands werden vom Aufsichtsrat bestellt und abberufen. Die gleichzeitige Zuge-
hérigkeit zu Vorstand und Aufsichtsrat ist grundséatzlich unzuldssig. Der Aufsichtsrat hat den Vorstand bei
der Leitung des Unternehmens zu Uberwachen. Nach dem Aktiengesetz ist der Aufsichtsrat nicht zur
Geschaftsfiihrung berechtigt. Entsprechend der Satzung hat der Aufsichtsrat eine Geschaftsordnung fur
denVorstand beschlossen, die insbesondere fir bestimmte Arten von Geschaften festlegt, dass diese vom
Vorstand nur mit Zustimmung des Aufsichtsrates vorgenommen werden dirfen. Danach sind Geschéfte
ab einem gewissen Volumen im Verhaltnis zum Eigenkapital der Gesellschaft sowie insbesondere Ge-
schafte, die die Vermogens-, Finanz- oder Ertragslage der Gesellschaft oder Risikopositionen grundlegend
verdndern, von der Zustimmung des Aufsichtsrats abhangig gemacht.

Den Mitgliedern des Vorstands und des Aufsichtsrates obliegen Treue- und Sorgfaltspflichten gegeniber
der Gesellschaft. Sie haben dabei ein weites Spektrum von Interessen, insbesondere der Gesellschaft,
ihrer Aktionare, ihrer Mitarbeiter und ihrer Glaubiger, zu beachten. DerVorstand muss vor allem die Rechte
der Aktionare auf Gleichbehandlung und gleichmafige Information berlcksichtigen.

Nach dem Aktiengesetz ist es den einzelnen Aktionaren sowie auch Dritten untersagt, ihren Einfluss
auf die Gesellschaft dazu zu nutzen, ein Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrates zu einer fur die
Gesellschaft schadlichen Handlung zu bestimmen. Aktionare mit beherrschendem Einfluss dirfen diesen
Einfluss nicht dazu nutzen, die Gesellschaft zu veranlassen, gegen ihre Interessen zu verstofien, wenn
nicht die daraus entstehenden Nachteile ausgeglichen werden. \Wer unter Ausnutzung seines Einflusses
ein Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrates, einen Prokuristen oder einen Handlungsbevollmach-
tigten dazu veranlasst, zum Schaden der Gesellschaft oder ihrer Aktiondre zu handeln, ist der Gesellschaft
bzw. den Aktiondren zum Ersatz des ihnen daraus entstehenden Schadens verpflichtet.
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VerstoRen Mitglieder des Vorstandes oder des Aufsichtsrates gegen ihre Pflichten, so haften sie jeweils
als Gesamtschuldner gegentber der Gesellschaft auf Schadensersatz. Die Gesellschaft hat unter anderem
zu Gunsten der Mitglieder des Vorstands eine Vermogensschadenhaftpflichtversicherung (Directors- and
Officers-Versicherung) mit einer Versicherungssumme in Héhe von 5,0 Mio. EUR pro Versicherungsfall und
max. 5,0 Mio. EUR fur alle Versicherungsfalle eines Jahres abgeschlossen. AufRer durch die Gesellschaft
kénnen Schadenersatzanspriiche der Gesellschaft auch durch Aktionare im eigenen Namen geltend ge-
macht werden; hierzu haben Aktionare, deren Anteile im Zeitpunkt der Antragstellung zusammen 1% des
Grundkapitals oder einen anteiligen Betrag am Grundkapital von 100.000,00 EUR erreichen, ein Klagezu-
lassungsverfahren zu betreiben. Die Gesellschaft kann erst drei Jahre nach dem Entstehen des Anspruchs
und nur dann auf Ersatzansprlche verzichten oder sich Uber sie vergleichen, wenn die Hauptversammlung
zustimmt und nicht eine Minderheit von Aktionaren, deren Anteile zusammen 10% des Grundkapitals
erreichen, zur Niederschrift Widerspruch erhebt.

2. Vorstand

Satzungsgemal} besteht der Vorstand der Gesellschaft aus einer oder mehreren Personen. Die Zahl der
Mitglieder des Vorstands wird vom Aufsichtsrat bestimmt. Der Aufsichtsrat kann einen Vorsitzenden und
einen stellvertretenden Vorsitzenden des Vorstands ernennen.

2.1. Amtsdauer

Die Mitglieder des Vorstands werden vom Aufsichtsrat fir eine Amtszeit von héchstens finf Jahren be-
stellt. Eine wiederholte Bestellung oder Verldangerung der Amtszeit, jeweils fir hdchstens finf Jahre, ist
zulassig. Der Aufsichtsrat kann die Bestellung eines Vorstandsmitglieds vor Ablauf der Amtszeit widerrufen,
wenn ein wichtiger Grund vorliegt, namentlich bei grober Pflichtverletzung, Unfahigkeit zur ordnungsge-
mafen Geschaftsflihrung oder Vertrauensentzug durch die Hauptversammlung.

2.2. Beschlussfassung

Gemald der Satzung der Gesellschaft und der Geschaftsordnung fir den Vorstand fasst der aus zwei oder
mehr Personen bestehende Vorstand seine Beschliisse mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit gibt
die Stimme des Vorsitzenden den Ausschlag, wenn der Vorstand aus mehr als zwei Personen besteht. Da
der Vorstand derzeit aus zwei Personen besteht, gilt zurzeit praktisch das Erfordernis der Einstimmigkeit.

2.3. \Vertretung

Besteht der Vorstand aus mehreren Personen, wird die Gesellschaft durch zwei Mitglieder des Vorstands
gemeinsam oder durch ein Mitglied des Vorstands zusammen mit einem Prokuristen vertreten. Der Auf-
sichtsrat kann die Mitglieder des Vorstands von den Beschrankungen des § 181 BGB befreien.

2.4. Mitglieder des Vorstands

Dem Vorstand gehéren gegenwartig Herr Karl-Heinz Maerzke und Herr Gerrit Janssen an. Herr Maerzke
hat die Befugnis, die Gesellschaft allein zu vertreten. Er ist insoweit von den Beschrankungen des § 181
BGB befreit, als er berechtigt ist, Rechtsgeschafte zwischen der HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft
und sich als Vertreter eines Dritten abzuschlief3en.
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Karl-Heinz Maerzke

Als gelernter Bankkaufmann war Herr Maerzke von 1971 bis 1973 zunéachst bei der Deutschen Bank,
Braunschweig, und von 1973 bis 1975 bei der Bausparkasse Wstenrot, Ludwigsberg, beschaftigt. 1975
wechselte er zu dem Wohnungsbauunternehmen Neldel GmbH & Co. KG, Hannover, flr das er im Verkauf
tatig war, bevor er von 1976 bis 1980 als Geschaftsstellenleiter Hannover flr die Bauteam Massivhaus
GmbH, Langenhagen, arbeitete.

Seit 1980 ist Herr Maerzke fir die HELMA-Gruppe tatig. Dort war er seit April 1983 als Prokurist der
HELMA Eigenheimbau GmbH tatig, bevor er 1997 die Position des Geschaftsflhrers Gbernahm. Herr
Maerzke ist seit der Eintragung der bis zu ihrer formwechselnden Umwandlung am 24. Marz 2005 unter
der Firma HELMA Eigenheimbau GmbH betriebenen HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft Mitglied
des Vorstands der Gesellschaft.

Die derzeitige Amtszeit des Herrn Maerzke als Vorstand der HELMA Eigenheimbau AG lauft bis zum
31.03.2015.

Uberdies ist Herr Maerzke Geschaftsfiihrer der beiden Tochtergesellschaften HELMA Wohnungsbau GmbH
und Hausbau Finanz GmbH und hat dabei jeweils die Befugnis, die Gesellschaften allein zu vertreten und
ist dort von den Beschrankungen des 8 181 BGB befreit.

Zudem ist Herr Maerzke Verwaltungsratsmitglied der Tochtergesellschaft HELMA LUX S.A.

Gerrit Janssen

Herr Janssen studierte Betriebswirtschaftlenre an der Universitdt Hamburg und der Louisiana State Uni-
versity (LSU), USA und schloss sein Studium im Jahr 2005 erfolgreich als Diplom-Kaufmann ab. Uberdies
absolvierte Herr Janssen erfolgreich alle drei Level-Prifungen des Chartered Financial Analyst (CFA)-
Programms. Nach seinem Studium war Herr Janssen bis Juni 2009 fir eine Hamburger Unternehmens-
beratung tatig, welche auf Kapitalmarktberatung spezialisiert ist. In dieser Zeit war Herr Janssen auch
rund drei Jahre beratend fur die HELMA Eigenheimbau AG tatig. Seit dem 1. Juli 2009 ist Herr Janssen
Mitglied des Vorstands der HELMA Eigenheimbau AG.

Die derzeitige Amtszeit des Herrn Janssen als Vorstand der HELMA Eigenheimbau AG lauft bis zum
30.06.2014.

Uberdies ist Herr Janssen Geschéftsfiihrer der beiden Tochtergesellschaften HELMA Wohnungsbau GmbH
und Hausbau Finanz GmbH und hat dabei jeweils die Befugnis, die Gesellschaften allein zu vertreten und
ist dort von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Zudem ist Herr Janssen Verwaltungsratsmitglied der Tochtergesellschaft HELMA LUX S.A.

Der Vorstand und seine Mitglieder sind Uber die Anschrift der Gesellschaft erreichbar.

2.5. Gesamtbeziige des Vorstands

Die von der Gesellschaft im Geschéftsjahr 2009 gezahlten Gesamtbeziige an den Vorstand betrugen EUR
331.299,18
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2.6. Erklarungen beztiglich der Vorstandsmitglieder

Gegen die Mitglieder des Vorstands wurden in den letzten finf Jahren keinerlei Sanktionen wegen der
Verletzung in- oder ausléandischer Bestimmungen des Straf- oder Kapitalmarktrechts verhdngt, insbeson-
dere erfolgten keine Schuldspriiche in Bezug auf betrligerische Straftaten. Herr Maerzke und Herr Janssen
waren in den letzten finf Jahren als Organ nicht in Verfahren von Insolvenzen, Insolvenzverwaltungen
oder Liquidationen involviert.

Gegen die Mitglieder des Vorstands wurden keinerlei 6ffentliche Anschuldigen erhoben und/oder Sank-
tionen seitens der gesetzlichen Behorden oder der Regulierungsbehdrden (einschlieRlich designierter
Berufsverbande) verhdngt, noch wurden sie jemals von einem Gericht fir die Mitgliedschaft in einem
Verwaltungs-, Management- oder Aufsichtsorgan oder flr ihre Tatigkeit im Management oder die Fihrung
der Geschéfte einer Gesellschaft als untauglich angesehen.

Zwischen den Mitgliedern des Vorstands und den Mitgliedern des Aufsichtsrats der Gesellschaft bestehen
keine verwandtschaftlichen Beziehungen.

3. Aufsichtsorgane

Der Aufsichtsrat wird von der Hauptversammlung gewahlt und hat die vornehmliche Aufgabe den Vorstand,
im Rahmen seiner Kompetenzen zu Uberwachen, ihn gleichzeitig aber auch zu beraten und zu unterstitzen.
Der Aufsichtsrat besteht gemald der Satzung aus drei Mitgliedern.

3.1.  Zusammensetzung

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft besteht aus drei Mitgliedern. Die Aufsichtsratsmitglieder werden von
der Hauptversammlung fir die Zeit bis zur Beendigung der Hauptversammlung gewahlt, die Uber ihre
Entlastung flr das vierte Geschéftsjahr nach dem Beginn der Amtszeit beschlie3t. Das Geschaftsjahr,
in dem die Amtszeit beginnt, wird nicht mitgerechnet. Die Hauptversammlung kann bei der Wahl eine
kirzere Amtszeit bestimmen. Die Wahl des Nachfolgers eines vor Ablauf der Amtszeit ausgeschiedenen
Mitgliedes erfolgt fir den Rest der Amtszeit des ausgeschiedenen Mitglieds.

Eine Wiederwahl ist, auch mehrfach, zuldssig. Gemal} gesetzlicher Regelung kann die Hauptversammlung
mit der Wahl eines Aufsichtsratsmitglieds gleichzeitig ein Ersatzmitglied wahlen, das Mitglied des Auf-
sichtsrates wird, wenn ein Aufsichtsratsmitglied vor Ablauf seiner Amtszeit wegfallt. Tritt ein Ersatzmitglied
an die Stelle eines ausscheidenden Mitglieds, so erlischt sein Amt spatestens mit Ablauf der Amtszeit
des ersetzten Aufsichtsratsmitglieds. Gemald der Satzung kann jedes Mitglied des Aufsichtsrates sein
Amt durch eine an den Vorsitzenden des Aufsichtsrates oder an den Vorstand zu richtende schriftliche
Erklarung unter Einhaltung einer Frist von vier Wochen niederlegen.

3.2. Innere Ordnung

Der Aufsichtsrat wahlt im Anschluss an die Hauptversammlung, in der er neu gewahlt worden ist, in
einer ohne besondere Einberufung stattfindenden Sitzung aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und ei-
nen stellvertretenden Vorsitzenden. Die Sitzungen des Aufsichtsrats werden vom Vorsitzenden mit einer
Ladungsfrist von 14 Tagen einberufen. AulRerhalb der Sitzungen ist auch schriftliche oder fernmindliche
Beschlussfassung zulassig, wenn kein Mitglied diesem Verfahren widerspricht. Der Aufsichtsrat ist nur
beschlussfahig, wenn alle drei Mitglieder an der Beschlussfassung teilnehmen. GemaR der Satzung kann
der Aufsichtsrat sich eine Geschéaftsordnung geben. Der Aufsichtsrat hat von dieser Befugnis Gebrauch
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gemacht und sich am 28. September 2009 die aktuelle Geschaftsordnung gegeben. Der Aufsichtsrat der
HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft hat keine Ausschisse gebildet.

3.3. Beschlussfassung

Entsprechend der gesetzlichen Regelung werden die Beschlisse des Aufsichtsrates, soweit nicht durch
Gesetz ausnahmsweise andere Mehrheiten zwingend vorgeschrieben sind, mit einfacher Mehrheit der
abgegebenen Stimmen gefasst. Bei Stimmengleichheit gibt die Stimme des Vorsitzenden, bei dessen
Abwesenheit die Stimme seines Stellvertreters den Ausschlag.

3.4. Aufgaben

Der Aufsichtsrat hat die im Aktiengesetz festgelegten Aufgaben und Rechte. Insbesondere hat er die
Aufgabe, die Geschaftsfiihrung des Vorstandes zu tberwachen. Er hat zudem in der Geschéaftsordnung
fUr den Vorstand bestimmt, fir welche Geschéafte und MafRnahmen die vorherige Zustimmung des Auf-
sichtsrates oder seines Vorsitzenden einzuholen ist.

3.5. Mitglieder des Aufsichtsrates

Zum derzeitigen Aufsichtsrat wurden bis zum Abschluss der Hauptversammlung, die Uber die Entlastung
des Aufsichtsrats flr das Geschaftsjahr 2013 beschliel3t, bestellt:

= Herr Otto W. Holzkamp, Hannover, Geschaftsfliihrender Gesellschafter der Fa. HK Immobilien GmbH
& Co. KG in Hannover, Vorsitzender
= Herr Dr. Eberhard Schwarz, Hannover, Pensionar, Diplomchemiker, stellvertretender Vorsitzender

= Herr Dr. Peter Plathe, Hannover, Vorsitzender Richter am Landesarbeitsgericht i.R.
3.6. Vergltung

Jedes Mitglied des Aufsichtsrates erhalt neben dem Ersatz seiner nachgewiesenen Auslagen flr seine
Tatigkeit eine jahrliche Vergltung, deren Hohe in der Satzung festlegt ist.

Gegenwartig erhalten die Mitglieder des Aufsichtsrats eine jahrliche Verglitung in Héhe von EUR 8.000,00
zuzUglich anfallender Umsatzsteuer. Der Vorsitzende des Aufsichtsrates erhalt EUR 24.000,00 zuzlglich
anfallender Umsatzsteuer.

DarUber hinaus hat die Gesellschaft eine Vermodgensschadenhaftpflichtversicherung (Directors- and Of-
ficers-Versicherung) abgeschlossen, die auch fir die Mitglieder des Aufsichtsrats gilt. Die Versicherungs-
pramie in Hohe von zurzeit EUR 11.781,00 pro Jahr wird von der Gesellschaft gezahit.

3.7. Erklarungen beziiglich Aufsichtsratsmitgliedern

Gegen die Mitglieder des Aufsichtsrates wurden in den letzten flinf Jahren keinerlei Sanktionen wegen der
Verletzung in- oder auslandischer Bestimmungen des Straf- und Kapitalmarktrechts verhangt, insbesondere
erfolgten keine Schuldspriche in Bezug auf betriigerische Straftaten. Die Mitglieder des Aufsichtsrates
waren in den letzten finf Jahren nicht von Insolvenzen, Insolvenzverwaltungen oder Liquidationen be-
troffen. Gegen die Mitglieder des Aufsichtsrates wurden in den letzten finf Jahren keinerlei 6ffentliche

4] -



Anschuldigen und/oder Sanktionen seitens der gesetzlichen Behorden oder der Regulierungsbehdrden
(einschlieRlich designierter Berufsverbande) verhdangt, noch wurden sie jemals von einem Gericht flr die
Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-, Management- oder Aufsichtsorgan einer Gesellschaft oder fir ihre
Tatigkeit im Management oder die Fihrung einer Gesellschaft als untauglich angesehen. Zwischen den
Mitgliedern des Aufsichtsrats bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen.

4, Hauptversammliung

Die Hauptversammlung findet am Sitz der Gesellschaft oder einem anderen Ort in den Bundeslédndern
Niedersachsen, Hamburg, Berlin oder Bayern statt. Jede Stlickaktie gewahrt in der Hauptversammlung
eine Stimme.

Beschlisse der Hauptversammlung werden, soweit nicht zwingende gesetzliche Vorschriften entgegen-
stehen, mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. Weder das Aktiengesetz noch die
Satzung der Gesellschaft sehen eine Mindestbeteiligung fur die Beschlussfahigkeit der Hauptversammlung
vor. Nach dem Aktiengesetz erfordern Beschllisse von grundlegender Bedeutung neben der Mehrheit der
abgegebenen Stimmen auch eine Mehrheit von mindestens drei Viertel des bei der Beschlussfassung
vertretenen Grundkapitals. Zu diesen Beschllissen mit grundlegender Bedeutung gehoren insbesondere:
= Nachgrindung,

= Satzungsdnderung, soweit es den Gegenstand des Unternehmens betrifft,

= Verpflichtung zur Ubertragung des ganzen Gesellschaftsvermogens,

= Erhohung des Grundkapitals gegen Sacheinlagen,

= Ausschluss des Bezugsrechts,

= bedingte Kapitalerhohung,

= Schaffung eines genehmigten Kapitals,

= Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen,

= ordentliche Kapitalherabsetzung,

= vereinfachte Kapitalherabsetzung,

= Kapitalherabsetzung durch Einziehung von Aktien (mit Ausnahmen),

= Auflosung der Gesellschaft,

= Fortsetzung der aufgeldsten Gesellschaft,

= Abschluss und Anderung von Unternehmensvertragen,

= Eingliederung.

Die Hauptversammlung wird im Regelfall einmal jahrlich einberufen (ordentliche Hauptversammlung). Die
Einberufung der Hauptversammlung unter Mitteilung der Tagesordnung erfolgt durch den Vorstand oder
in den gesetzlich vorgeschriebenen Fallen durch den Aufsichtsrat. Sofern das Wohl der Gesellschaft es
erfordert, hat der Vorstand oder der Aufsichtsrat eine auRerordentliche Hauptversammlung einzuberufen.
Gleiches gilt, wenn Aktionare, deren Anteile zusammen den zwanzigsten Teil des Grundkapitals erreichen,
die Einberufung schriftlich unter Angabe des Zwecks und der Griinde vom Vorstand verlangen. Die or-
dentliche Hauptversammlung findet innerhalb der ersten acht Monate eines jeden Geschaftsjahres statt.
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ZurTeilnahme an der Hauptversammlung, zur Ausiibung des Stimmrechts und zur Stellung von Antragen
sind nach der Satzung nur diejenigen Aktionadre berechtigt, die sich vor der Hauptversammlung bei der
Gesellschaft unter der in der Einberufung hierfir mitgeteilten Adresse innerhalb der gesetzlichen Frist
anmelden. Im Verhéltnis zur Gesellschaft gilt flr die Teilnahme an der Hauptversammlung nur derjenige
als Aktionar, der seinen Anteilsbesitz nach der Satzung der Gesellschaft auf den gesetzlich bestimmten
Zeitpunkt nachweist, d. h. gemaR § 123 Abs. 3 Satz 3 AktG auf den Beginn des 21. Tages vor der Ver
sammlung (sog. Nachweisstichtag).

5. Mitarbeiter

Zum 31. Dezember 2009 beschéftigte die HELMA-Gruppe insgesamt 108 Mitarbeiter. Dies entspricht
einem Plus von 4,9%. Die Mitarbeiterverteilung auf die einzelnen Bereiche stellt sich wie folgt dar: 570%
der Mitarbeiter waren im Bereich Planung/Technik, 23,4% im kaufmannischen Bereich/Organisation,
11,2% im Bereich Finanzen/Personal sowie 8,4% im Bereich Vertrieb tatig. Die HELMA-Gruppe arbeitet
mit freien Handelsvertretern zusammen (81 Personen per 31.12.2009).

IV.  Praktiken der Geschaftsfiihrung

Als mit ihren Aktien im Freiverkehr gehandelte Gesellschaft ist die Emittentin nicht bérsennotiert im Sinne
des Aktiengesetzes (AktG) und des Wertpapierhandelsgesetzes (WpHG). Als nicht bérsennotierte Gesell-
schaft unterliegt die Emittentin nicht den Empfehlungen der Regierungskommission ,, Deutscher Corporate
Governance Kodex” und wendet sie daher nicht an. Ebenso wenig berichtet sie darlber, ob und welche
Empfehlungen nicht eingehalten werden und verhalt sich damit gesetzeskonform.

V. Aktuelle Struktur der HELMA-Gruppe

Die HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft ist die Konzernobergesellschaft der HELMA-Gruppe. Als
solche ist sie selbst operativ als Baudienstleister tatig. Darliber hinaus erbringt die Gesellschaft gegeniber
der HELMA Wohnungsbau GmbH auf Basis eines Geschaftsbesorgungsvertrages Dienstleistungen im
Zusammenhang mit der Baubetreuung und Bauplanung sowie Baudurchflhrung.

Die operativ tatige Tochtergesellschaft der HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft ist die HELMA Woh-
nungsbau GmbH, Lehrte, an welcher die HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft mit rund 89,93%
unmittelbar beteiligt ist. Weitere Gesellschafter sind Herr Karl-Heinz Maerzke mit einem Anteil von rund
0,82%, Herr Harald Beinlich, der zum oberen Management der HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft
gehaort, mit einem Anteil von rund 0,41 %, Dr. Peter Plathe, Aufsichtsratsmitglied der HELMA Eigenheimbau
Aktiengesellschaft, mit einem Anteil von rund 4,01 % sowie Dritte mit einem Anteil von insgesamt rund
0,82%. Die HELMA Wohnungsbau GmbH fihrt innerhalb der HELMA-Gruppe das Bautragergeschaft in
Deutschland aus.

DarUber hinaus hélt die HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft eine 100%ige Beteiligung an der Haus-
bau Finanz GmbH, Lehrte, die im Bereich der Kreditvermittlung tatig ist und ihrerseits mit einem Anteil

von rund 4,01 % an der HELMA Wohnungsbau GmbH beteiligt ist.

Darlber hinaus halt die HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft eine 100%ige Beteiligung an der HELMA
LUX S.A., Walferdange, welche als Baudienstleister und Bautrager in Luxemburg tatig ist.
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Die Emittentin ist die Konzernmutter der HELMA-Gruppe, die aus folgenden Unternehmen besteht:

HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte

HELMA Wohnungsbau GmbH, Lehrte

HELMA LUX S.A., Walferdange

Hausbau Finanz GmbH, Lehrte

Organigramm

HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft

lmo % 100 %l

Hausbau Finanz GmbH 89,93 % HELMA LUX S.A.

/
4,01 % \

L
= HELMA Wohnungsbau GmbH _

0,41 % 0,82 %
IO,SZ % T4,01 %

Harald Beinlich Karl-Heinz Maerzke Dr. Peter Plathe Dritte

Zu den Finanzkennzahlen dieser Gesellschaften (Eigenkapital und Jahresergebnis 2009) wird auf die
Aufstellung des Anteilsbesitzes im Anhang der HELMA Eigenheimbau AG im Konzernabschluss zum
31.12.2009 unter 9.9. verwiesen.

VI. Potenzielle Interessenskonflikte sowie Geschéfte und Rechtsbeziehungen mit nahestehenden
Personen

Herr Karl-Heinz Maerzke ist herrschender Gesellschafter sowohl der HELMA-Gruppe und gleichzeitig deren
alleinvertretungsberechtigter Vorstandsvorsitzender. Ihm gehéren 49,4% der Aktien direkt; mit weiteren
23,4% ist erim Sinne von § 20 Abs. 4 AktG mittelbar beteiligt. Grundsatzlich kdnnen sich aus den Verflech-
tungen zwischen der Geschéftsfiihrung und dem Aktionariat der Emittentin potenzielle Interessenkonflikte
ergeben, die immer dann entstehen, wenn die geschéftlichen, wirtschaftlichen und rechtlichen Interessen
des betroffenen Unternehmens und des Vorstands nicht identisch sind. Es ist daher grundsatzlich nicht
auszuschlief3en, dass die Beteiligten bei der Abwagung der unterschiedlichen, ggf. gegenlaufigen Inter
essen nicht zu den Entscheidungen gelangen, die sie treffen wirden, wenn ein Verflechtungstatbestand
nicht bestlinde. Hierdurch kann auch die Finanz- und Ertragslage der Emittentin betroffen sein.

Mit Mietvertrag vom 25. September 2003 mietete die HELMA Eigenheimbau AG von der Grundstiicksge-
meinschaft Hellwich/Maerzke, Hannover, das Blrogebaude in Isernhagen an. Die Nettokaltmiete betrug
monatlich EUR 1.790,00. Das Mietverhaltnis endete zum 31. Méarz 2009. An der Grundstlicksgemeinschaft
Hellwich/Maerzke ist Herr Maerzke zu 50% beteiligt.

Weiterhin mietete die HELMA Eigenheimbau AG mit Vertrag vom 16. August 2005 von der HINDEN-
BURG Immobilien GmbH & Co. KG, Lehrte, eine unbebaute Grundstlcksteilflache in Lehrte zum Zwecke
der Errichtung von Musterhausern. Der monatliche Mietzins betragt EUR 400,00 je errichtetem Mus-
terhaus, zunachst ab 1. September 2005 fiir 4 Einheiten, mithin EUR 1.600,00. Darlber hinaus hat die

-44 -



HELMA Eigenheimbau AG die auf den gesamten Grundbesitz anfallenden Nebenkosten zu tragen. Das
Mietverhéltnis begann am 1. September 2005 und endet nach Ablauf von 10 Jahren, ohne dass es einer
Kindigung bedarf. Ab 1. Juli 2007 wurde eine weitere unbebaute Flache mit finf Einheiten angemietet.
Der Mietvertrag wurde mit einer Laufzeit von 10 Jahren geschlossen. Die anfallenden Nebenkosten hat
die Gesellschaft zu tragen. Der Mietpreis betragt EUR 400,00 pro Einheit. Zwei Einheiten wurden mit
Musterhausern bebaut, eine Einheit mit einem Empfangsgebaude. Auf zwei Einheiten befinden sich ein
Spielplatz und eine Grinflache.

Am 10. Dezember 2008 wurde ein weiterer Mietvertrag Uber eine unbebaute Grundstlcksteilflache zur
gewerblichen Nutzung in Lehrte abgeschlossen. Das Mietverhaltnis begann am 1. Januar 2009 und hat
eine Laufzeit von 10 Jahren. Die monatliche Miete betragt EUR 1.200,00. Diese Teilflache ist flr die Er
weiterung des Musterhausparks um drei weitere Musterhauser vorgesehen.

Ein Mitglied des Aufsichtsrats betreibt ein Immobilien- und Ingenieursbiro, das im Jahr 2009 fir die
HELMA Eigenheimbau AG wie folgt tatig geworden ist: Flr die Vermittlertatigkeit im Vertriebsbereich Stid-
Stdwest im Jahr 2009 erhielt es eine Vergltung von EUR 40.336,13. Die zugrunde liegenden Vereinbarun-
gen wurden am 3. Mai 2006 durch den Aufsichtsrat genehmigt. Das betroffene Mitglied des Aufsichtsrats
hat an dieser Abstimmung nicht teilgenommen. Die Vermittlertatigkeit ist zum 30. Juni 2010 ausgelaufen.

Mit Kaufvertrag vom 25. August 2010 hat Herr Karl-Heinz Maerzke seinen Handelsbetrieb mit seinem
Kunden- und Versicherungsbestand einschlieRlich samtlicher Anspriiche aus Versicherungs- und Finanzie-
rungsverhaltnissen zu einem Kaufpreis von EUR 150.000,00 an eine 100-prozentige Konzerngesellschaft,
die HELMA Verwaltungs-GmbH, die zwischenzeitlich zur Hausbau Finanz GmbH umfirmiert hat, verkauft.
Es handelte sich um eine Versicherungsagentur vornehmlich im Bereich Sachversicherungen. Als Stichtag
des Ubergangs wurde der 31.08.2010 festgesetzt. Uber die in diesem Abschnitt genannten hinaus gibt es
keine potentiellen Konflikte zwischen den privaten Interessen der Vorstandsmitglieder oder ihren sonstigen
Verpflichtungen gegeniiber der Gesellschaft.

VIl. Abschlusspriifer

Als Abschlussprufer der Gesellschaft flr die Geschéftsjahre 2005 bis 2009 war Herr Oliver Warneboldt,
Wirtschaftsprifer, Steuerberater, Lehrte, bestellt. Fir das laufende Geschéftsjahr 2010 wurde die Ebner
Stolz Monning Bachem GmbH & Co. KG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft,
Karl-Wiechert-Allee 1d, 30625 Hannover als Abschlussprifer fur den Jahresabschluss und den Konzernab-
schluss bestellt. Der gewahlte Abschlussprifer ist Mitglied der Wirtschaftspriferkammer mit Sitz in Berlin.
Mit dem Wechsel des Abschlusspriifers wollte die Hauptversammlung der Gesellschaft nach flinfjahriger
Wiederbestellung einen Wechsel vollziehen. Dieser turnusmafiige Wechsel ist fir die Emittentin nicht von
wesentlicher Bedeutung.

VIIl. Bekanntmachungen

Die Bekanntmachungen der Emittentin erfolgen durch Veroffentlichung im elektronischen Bundesanzeiger.
Entsprechend den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen beziehungsweise Geschéaftsordnungen der
Deutsche Borse AG werden ferner entsprechend den Bestimmungen zum Bérsensegment Entry Stan-
dard, einem Teilsegment des Open Market (Freiverkehr), bestimmte Informationen auf der Internetseite
der Emittentin (www.helma.de) im Bereich Investor Relations verdffentlicht.
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IX. Geschaftstatigkeit

1. Unternehmensgeschichte

HELMA wurde 1980 vom heutigen Vorstandsvorsitzenden und Mehrheitsaktionar Karl-Heinz Maerzke ge-
grindet. Diese Konstante in der Firmenfihrung und der Anspruch aller Mitarbeiter und Berater nur beste
massive Bauqualitdt und einen umfassenden Service fir die Bauherren zu bieten, sind die Garanten fur
das erfolgreiche Wachstum des Unternehmens.

Seit 1980 hat die HELMA-Gruppe Uber 4.000 massiv gebaute WWunschhauser an ihre Bauherren Ubergeben.

Jahr

1980 - Grindung der HELMA Eigenheimbau GmbH in Hannover

1990 - Geografische Expansion nach Sachsen-Anhalt durch Musterhauseréffnung bei Magdeburg
1995 - Erstmaliger Verkauf von Gber 100 Einfamilienhdusern innerhalb eines Geschaftsjahres
2000 - Expansion nach Berlin durch Musterhauseréffnung in Falkensee bei Berlin

- erstes 3-LiterHELMA-Musterhaus. Ein 3-LiterHaus ist ein Energiestandard fiir den Bedarf an Heizwédrme eines Wohnhau-
ses. Flr die Heizung eines so charakterisierten Hauses werden jéhrlich nicht mehr als 30 Kilowattstunden Heizwarme pro
Quadratmeter Gebaudeflache gebraucht. Das entspricht ungeféhr 3 Litern Heizol pro Quadratmeter im Jahr.

- ca. 40 Mitarbeiter + Verkaufsberater

2004 - Einfihrung des HELMA®-BauSchutzBriefs, welcher automatisch im Festpreis fir ein HELMA-Haus enthalten ist und
unter anderem eine Vertragserfillungsblrgschaft einer namhaften Versicherungsgesellschaft wie z.B. AXA oder VHYV, eine
unabhangige TUV-Priifung vor Ubergabe des Hauses, diverse Bauversicherungen wie z.B. eine Rohbau-, eine Bauherren-
haftpflicht- und eine Bauleistungsversicherung sowie eine Bauzeitgarantie umfasst.

- Er6ffnung mehrerer Musterhauser unter anderem in Dresden, Leipzig und Wuppertal
- ca. 100 Mitarbeiter + Verkaufsberater

2005 - Umwandlung in eine Aktiengesellschaft
- Er6ffnung des Musterhausparks in Lehrte
- Eroffnung mehrerer Musterhduser unter anderem in Bad Vilbel bei Frankfurt, Milheim-Kérlich bei Koblenz, Stelle bei
Hamburg, Zella-Mehlis, Chemnitz und Kamen

2006 - Einbeziehung der HELMA-Aktie im Entry Standard der Frankfurter Wertpapierborse
- Eroffnung mehrerer Musterhduser unter anderem in Berlin, Euskirchen, Hamburg, GieRen, Wirzburg und Kaarst
- Erweiterung des Musterhausparks in Lehrte
- Einfihrung des HELMA-Passivhauses, welches aufgrund seiner guten Warmedammung keine klassische Heizung
bendtigt. Bei einem Passivhaus wird der Uberwiegende Teil des \WWarmebedarfs aus ,passiven” Quellen gedeckt wie
Sonneneinstrahlung und Abwérme von Personen und technischen Geraten.
- ca. 160 Mitarbeiter + Verkaufsberater

2007 - Eroffnung der ersten Auslandsniederlassung in Walferdange, Luxemburg sowie weiterer Musterhauser in Deutschland

unter anderem in Offenburg, Estenfeld bei Wirzburg, Baiersdorf bei Erlangen, Bekond bei Trier und Fellbach bei Stuttgart.
- Einfihrung des HELMA-Sonnenhauses, welches mindestens 50% des Jahres-Warmebedarfs fir Heizung und Warmwas-

ser solar deckt. Hierzu verfligt das Haus zur aktiven Nutzung von kostenloser Sonnenenergie (ber eine ca. 40 m2 grof3e
Solarkollektorflache auf dem nach Siden geneigten Dach. Der Restenergiebedarf wird regenerativ durch eine moderne
Holzfeuerung gedeckt, z.B. lber einen Holzvergaserofen oder eine Pellettsheizung. Die Energie aus beiden Quellen wird
in einem etwa 7.000 Liter fassenden Pufferspeicher gesammelt und steht zeitunabhéngig nach Bedarf zur Verfligung.
Damit wird ein Sonnenhaus vollstandig klimafreundlich CO,-neutral beheizt. Das Sonnenhaus verfligt dabei Gber einen
niedrigeren Primérenergiebedarf als ein Passivhaus bei gleichzeitig hdherem Wohnkomfort. HELMA-Sonnenhéuser sind
grundsatzlich KfW-Effizienzhduser 55 (EnEV 2009), womit neben den erheblichen Einsparungen bei den Heizkosten auch
eine attraktive KfW-Forderung ermdglicht wird.

2008 - Erfolgreicher Abschluss der bundesweiten Expansion mit insgesamt 37 Musterhausern durch weitere Musterhauseroff-
nungen unter anderem in Xanten, Bielefeld, Bad Fallingbostel und Augsburg
- Umzug in die neue Firmenzentrale in Lehrte bei Hannover

2009 - Erfolgreiche Einflihrung der kundenorientierten, kombinierten Planungs- und Kalkulationssoftware Vi2000

- Einflihrung des neuen Energiesparkonzepts ,ecoSolar-Haus von HELMA” Ein ecoSolarHaus kombiniert die Nutzung und
Speicherung von kostenloser Sonnenenergie mit einem oder mehreren anderen Energietrdgern. Die Sonnenenergie
erwarmt hierbei nicht nur das Brauchwasser zum Duschen und Baden, sondern wird zuséatzlich zum Heizen genutzt. Mit
einem solaren Deckungsgrad von ca. 30 Prozent Uberzeugen ecoSolar-H&auser durch ein dauerhaft hohes Einsparpotential.
Knapp ein Drittel der bendtigten Warmeenergie wird dabei aus der Kraft des Sonnenlichts gewonnen. Die ecoSolar-Hauser
von HELMA sind dabei grundsétzlich immer KfW-Effizienzhduser 70 (EnEV 2009). So sparen die Bauherren von HELMA
nicht nur bestandig Heizkosten, sondern profitieren schon bei den Investitionen von besonders glinstigen Zinsen fur ihr
Baudarlehen.

- rund 500 verkaufte Hauser in 2009 bei einem Rekord-Netto-Auftragseingang von ca. 83 Mio. EUR

- ca. 190 Mitarbeiter und Verkaufsberater
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2. Geschaftsiberblick

2.1. Hauptgeschiftsfelder
2.1.1. Unternehmensstrategie

Die HELMA-Gruppe hat sich mit ihren Unternehmen in verschiedenen Tatigkeitsbereichen am Markt
positioniert. Die HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft ist in dem Bereich Baudienstleistungen tatig,
wobei ihre Kernkompetenz in der Planung und dem Neubau von Einfamilienhdusern liegt. Dort, wo sich
besondere Marktchancen fir das Bautragergeschaft ergeben, wird die HELMA Wohnungsbau GmbH als
Bautrager tatig, indem sie den Grundstiickserwerb sowie die Vermarktung des Bautragerobjektes Gber
nimmt, wahrend die Planungs- und Bauleistungen durch die von ihr beauftragte HELMA Eigenheimbau
Aktiengesellschaft erfolgen. Mit ihrem Leistungsangebot positioniert sich die HELMA-Gruppe zwischen An-
bietern von klassischen Fertig- und Reihenhausern bzw. Kataloghausern, bei denen nur wenige Parameter
verandert werden kénnen, und Anbietern individuell geplanter und gebauter Architektenhauser, bei denen
samtliche Ausgestaltungsmerkmale gemeinsam mit dem Kunden festgelegt werden. Die individuelle, auf
die Winsche und Bedurfnisse des Kunden abgestellte Bauplanung ist Teil der Verkaufsstrategie. Durch eine
stringente Organisation des Planungs- und Bauablaufs ergeben sich sowohl hinsichtlich des entstehenden
Planungsaufwands wie auch beim Einkauf von Subunternehmerleistungen erhebliche Einsparpotentiale.

AulBer der Verkaufsberatung und der ortlichen Bauleitung werden alle Arbeiten der HELMA-Gruppe, ins-
besondere die Planungsleistungen, die kaufmannische Abwicklung und die Projektsteuerung, in der
Firmenzentrale abgewickelt. Ein den Mitarbeitern der HELMA-Gruppe zur Verfligung stehender interner
Bereich der Website sowie ein effizientes Dokumenten-Management System erlauben es, die anfallen-
den Arbeiten auch trotz raumlicher Entfernung zentral und rationell abzuwickeln. Die Produktpalette der
Gesellschaft umfasst aktuell Gber 500 attraktive Hausvorschldge in Massivbauweise.

Ein wesentlicher Teil der Vertriebsstrategie der HELMA-Gruppe ist die Ausstellung verschiedener ihrer
Produkte als Musterhduser unter anderem in Fertighausausstellungen. Durch den Bau von Musterhau-
sern in Massivbauweise werden den Interessenten die Vorteile dieser Bauweise gegenuber der bei den
Wettbewerbern auf Fertighausausstellungen verbreitet angebotenen Trockenbauweise mit Holzrahmenbau
demonstriert.

Die aktuell 37 bestehenden Musterhauser sind Uber das gesamte Bundesgebiet verteilt.

2.1.2. HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft

Der Haupttatigkeitsbereich der HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft liegt in der Planung und im Bau
schlUsselfertiger und teilschllsselfertiger Einfamilien-, Zweifamilien- und Doppelhauser im Kundenauftrag.
Mit Uber 90% der verkauften Hauser liegt der Schwerpunkt der Unternehmenstatigkeit im Bereich der
Einfamilienhauser. Die Hauser werden zum einen Teil vollstdndig individuell geplant und errichtet, zum
anderen Teil auf der Basis von derzeit Uber 500 attraktiven Hausvorschlagen, welche vom Kunden nach
seinen Winschen beliebig individualisiert werden kénnen, errichtet. Auf der Grundlage der getroffenen
Auswahl wird von der Gesellschaft ein individuelles Leistungsangebot erstellt. Im Rahmen der Errichtung
koordiniert die HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft alle im Zusammenhang mit dem Hausbau an-
fallenden Aufgaben. Die Ausfliihrung erfolgt mit externen Handwerksfirmen, die von den Bauleitern der
Gesellschaft eingesetzt und beaufsichtigt werden.

Die Gesellschaft Gbernimmt in der Regel nicht die Rolle des Bauherrn und stellt normalerweise keine
eigenen Grundsticke flr Bauvorhaben zur Verfligung. Nur in Einzelféllen ist sie als Bautrager tatig.
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Auch die Vermittlung von Grundstiicken ist in der Regel nicht vom Tatigkeitsbereich der Gesellschaft um-
fasst. Allerdings steht sie ihren Kunden bei Bedarf insoweit beratend zur Verfligung. Zudem bietet die
Gesellschaft im Rahmen ihres Internetauftritts eine Grundstlicksborse an, auf die ihre Kunden bei der
Suche nach einem geeigneten Grundstlck zurlickgreifen konnen.

2.1.3. HELMA Wohnungsbau GmbH

Die Tochtergesellschaft HELMA Wohnungsbau GmbH ist hauptséachlich im klassischen Bautragergeschaft
im Bereich des Einfamilienhaus-/Doppelhaus- und Reihenhausbaus tatig. In der Vergangenheit war auch
der Geschosswohnungsbau von ihnrem Tatigkeitsgebiet umfasst, wobei vorerst keine weiteren Aktivitaten
in diesem Bereich geplant sind. Die Prifung geeigneter Ankaufsflachen erfolgt durch einzeln beauftragte
Fachleute ,,vor Ort" sowie durch die Projektprifungsverantwortlichen. Die Abwicklung der Baumafinahmen
erfolgt auf Basis einer vertraglichen Vereinbarung durch die HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, die
fur die Durchfihrung externe Handwerksfirmen einsetzt.

Der Erwerb von Baufeldern in attraktiven Lagen und deren Verkauf mit individuell geplanten Einfamilien-
hausern in den,,Speckglrteln” der Grofdstddte sollen auch die kiinftige Kernkompetenz der HELMA Woh-
nungsbau GmbH darstellen, da sich nach Auffassung der HELMA-Gruppe auf diese Weise insbesondere
die Vertriebsressourcen mit denen der HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft gut kombinieren lassen.

2.1.4. HELMA LUX S.A.

Die Tochtergesellschaft HELMA LUX S.A. ist in der HELMA-Gruppe fir das Baudienstleistungsgeschaft
entsprechend 2.1.2 und das Bautrdgergeschaft entsprechend 2.1.3 im Gebiet Luxemburg zusténdig.

2.1.6. Hausbau Finanz GmbH

Die Tochtergesellschaft Hausbau Finanz GmbH ist im Bereich der Vermittlung flr Baufinanzierungen und
Bauversicherungen tatig. Der Schwerpunkt liegt dabei auf dem Neukundengeschaft, welches insbesondere
die Vermittlung von Darlehen fur HELMA-Kunden umfasst. Durch den Einsatz fihrender Handelsplattfor
men fur Baufinanzierungen und die langjahrigen Verbindungen zu namhaften Bankpartnern profitieren
HELMA-Kunden damit von gunstigen Finanzierungskonditionen und schnellen Kreditentscheidungen.

2.2.  Produktion und Beschaffung

Die HELMA-Gruppe vergibt nach der Planung der Neubauprojekte samtliche zur Leistungserfillung erfor
derlichen Bauleistungen an ausgewahlte Subunternehmer. Die Auswahl und Kontrolle dieser Firmen ist
wesentlicher Bestandteil des Geschéftserfolgs und entscheidend fiir ein erfolgreiches Risikomanagement
der Gesellschaft.

Zur Sicherstellung eines hohen und einheitlichen Qualitdtsstandards schreibt die HELMA-Gruppe ihren
Subunternehmern die beim Bau zu verwendenden wesentlichen Materialien und Einbauteile vor. Sie hat
hierzu spezielle Partner ausgewahlt, welche nach ihrer Auffassung die geforderte Qualitat der Bauteile
und Dienstleistungen garantieren.

Die HELMA-Gruppe sucht ihre Partner sorgsam aus und legt Wert auf langfristige Lieferbeziehungen. Bei
der Auswahl neuer Subunternehmer werden insbesondere drei Kriterien Uberprift:
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= Referenzliste der bisherigen Arbeiten,
= Uberpriifung der wirtschaftlichen Soliditat (unter anderem anhand von Creditreform-Auskiinften)
= Beurteilung des Angebotes hinsichtlich Qualitat und Preis.

Dabei wird auch das Planungsrisiko der Partner durch eine stetige Auslastung und durch eine zeitnahe
Begleichung der Rechnungen reduziert und auf diese Weise eine langfristige Zusammenarbeit sicherge-
stellt. Zudem biindelt die HELMA-Gruppe ein attraktives Einkaufsvolumen und kann damit vergleichsweise
glnstige Konditionen realisieren.

Mit den Subunternehmern werden vereinheitlichte Handwerkervertrage geschlossen. Es werden jeweils
ganze Gewerke, wie Maurer- und Betonarbeiten oder Rohbau vergeben. Die HELMA-Gruppe vergibt
Leistungen ausschliel3lich gegen einen garantierten Pauschalfestpreis und vermeidet auf diese Weise
hinsichtlich der Durchfiihrung der Bauleistungen potentielle Kalkulationsrisiken.

Nachbesserungen und Ausfihrungsfristen werden terminlich fest vereinbart. Um den festgelegten Zeit-
plan gegenlber dem Kunden einzuhalten, ist bei Uberschreitung des Fertigstellungstermins fiir jeden
zuséatzlichen Arbeitstag eine Vertragsstrafe fir den Subunternehmer féllig. Eine direkte Auftrags- oder
Nachtragsabwicklung zwischen Subunternehmern und Bauherrn wird vertraglich ausgeschlossen.

Der Handwerkervertrag enthalt einen genauen Ratenzahlungsplan. Mit langjahrigen Subunternehmern ist,
unabhéngig von konkreten Auftrdgen, zudem ein Pauschalbetrag zur Absicherung von Gewahrleistungs-
anspriichen vereinbart.

2.3. Vertrieb
Der Vertrieb erfolgt im Wesentlichen Uber die folgenden finf Vertriebsschienen:

= Musterhauser in Fertighausausstellungen und in der Nahe von Ballungszentren an haufig
frequentierten Verkehrspunkten sowie attraktiven Neubaugebieten,

= eigene Homepage sowie Internetsuchmaschinen und Immobilienportale,

= Anzeigen in einschlagigen Printmedien, insbesondere Fachzeitschriften, Bausparzeitungen der
Bausparkassen und Tageszeitungen,

= Ausstellungen auf Baumessen sowie eigene Veranstaltungen wie Bauherrenabende, Vortrage zu
Themen rund um den Hausbau und Ahnliches sowie

=  Empfehlungen von Kunden und Geschaftspartnern.

Als Ansprechpartner dienen in erster Linie die Handelsvertreter (Verkaufsberater), die die Gesellschaft an
den verschiedenen Standorten, an denen in der Regel Musterhauser errichtet sind, reprasentieren und
die im Baubereich im Wesentlichen ausschlielRlich fir die Gesellschaft tatig sind. Darlber hinaus bestehen
Kooperationsvereinbarungen mit weiteren Vertriebspartnern, wie etwa Bausparkassen, die Kaufinteres-
senten an die Gesellschaft vermitteln. Eine EDV-Vertriebsdatenbank unterstltzt die Vertriebssteuerung
und direkte Mailingaktionen. Die Datenbank enthalt flr die Vertriebsmitarbeiter alle relevanten Informa-
tionen Uber die aktuellen Interessenten der Gesellschaft. Das Programm erleichtert den Verkaufsleitern
die Kontrolle darUber, wie viele Kunden die einzelnen Vertriebsmitarbeiter betreuen, welche Aktivitaten
zu welcher Zeit durchgeflihrt wurden und welchen Status die einzelnen Kunden haben. Anschreiben und
Serienbriefe konnen direkt Uber das System angestof3en werden. Das System ist strukturiert aufgebaut,
unterstltzt notwendige Auswertungen und sorgt flr eine ausreichende Transparenz zur effektiven Steu-
erung des Vertriebs.
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2.4. Marketing

Zu den Marketingaktivitaten der HELMA-Gruppe gehdren neben den typischerweise verwendeten Mar-
ketinginstrumenten (Werbung in Print-Medien, Internet-Auftritt, diverse Prospekte flr die verschiedenen
Haustypen sowie die nachhaltigen Energiekonzepte) vor allem auch die bundesweit errichteten 37 Mus-
terhauser.

Ein weiteres wesentliches Marketinginstrument der Gesellschaft ist der so genannte “HELMA-BauSchutz-
Brief”. Die Leistungen aus dem “HELMA-BauSchutzBrief” sind in dem mit den jeweiligen Hauskaufen
vereinbarten Festpreisen enthalten. Der "HELMA-BauSchutzBrief” beinhaltet insbesondere eine von der
Gesellschaft gestellte Vertragserfillungsbirgschaft eines namhaften Versicherungsunternehmens, eine
TUV-Priifung unmittelbar vor Ubergabe des Bauvorhabens an den Bauherren, die Abwicklung der letzten
Zahlungsrate Uber ein notarielles Treuhandkonto, den Abschluss diverser Bauversicherungen, insbesondere
einer Rohbau-, Bauherrenhaftpflicht- und Bauleistungsversicherung, sowie eine Bauzeitgarantie.

2.5. Marktumfeld

Marktentwicklung fiir Ein- und Zweifamilienhauser

Erstmals seit dem Jahr 2006 kam es in Deutschland in 2009 zu einem Anstieg der Baugenehmigungen.
Wie das Statistische Bundesamt unter dem 17 Mérz 2010 (http://www.destatis.de/jetspeed/portal/cms/
Sites/destatis/Internet/DE/Presse/pm/2010/03/PD10__106__31111.psml) meldete, wurde 2009 in Deutsch-
land der Bau von 177.939 Wohn- und Nichtwohngebauden (alle Baumalinahmen) genehmigt. Das waren
1,9% bzw. 3.344 Baumalinahmen mehr als im Vorjahr. Nachdem es in den Jahren 2007 (-26,2%) und 2008
(-4,4%) im Vergleich zum jeweiligen Vorjahr noch zu deutlichen Riickgdngen gekommen war (Statistisches
Bundesamt vom 13. Marz 2008 http://www.destatis.de/jetspeed/portal/cms/Sites/destatis/Internet/DE/
Presse/pm/2008/03/PD08__108__31111.psml), scheint die Talsohle in 2009 durchschritten worden zu sein.

Gemal den vorgenannten Quellen entfielen von den im Jahr 2009 genehmigten 177939 Baumalfinahmen
154.140 auf neu errichtete Wohngebaude (+4,0%). Dabei fiel der Zuwachs von Baugenehmigungen fir
Wohnungen in Mehrfamilienhausern (+5,4%) deutlich héher aus als die Zunahme bei der Genehmigung
vonWohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern (+2,1% und +1,6%), deren Anzahl sich in 2009 auf 90.057
(2008: 88.307) belief. Die Anzahl der Baugenehmigungen fur Einfamilienhauser belief sich in 2009 gemaf
dieser Quellen auf 74.785 nach 73.269 in 2008.

Baugenehmigungen Ein- und Zweifamilienhduser 2006-2009

Anzahl der Baugenehmigungen 2009 2008 2007 2006
Einfamilienhauser 74.785 73.269 78.698 120.529
Zweifamilienhauser 15.272 15.038 15.998 25.318
Ein- und Zweifamilienhauser 90.057 88.307 94.696 145.847

Fir 2010 erwarten die Landesbausparkassen der Sparkassen ein weiteres \Wachstum der Baugenehmigun-
gen und verweisen insbesondere auf den deutlich Gber dem tatséchlichen Neubau der vergangenen Jahre
liegenden Neubaubedarf. Positive Impulse werden von den Bausparkassen der Sparkassen insbesondere
durch die abklingende Unsicherheit potenzieller Bauherren nach der Krise, eine starkere Nutzung der
RiesterForderung fir Wohneigentimer sowie die historisch niedrigen Baugeldzinsen gesehen (Presse-
mitteilung der Landesbausparkassen vom 9. Dezember 2009 ,,LBS Prognose 2010").

-B0 -



3. Regulatorisches Umfeld

3.1. Gewerberecht

GemalR § 34 ¢ GewO bedarf die HELMA Eigenheimbau AG fir die Durchflhrung ihrer Tatigkeiten als
Grundstlicksmakler, Bautrager und Baubetreuer einer Erlaubnis. Eine solche Erlaubnis wurde der Gesell-
schaft am 22. Mai 2005 erteilt. Nach Sitzverlegung zustandige Behorde ist: Stadt Lehrte: Ordnungsamt,
Rathausplatz 1, 31275 Lehrte, Tel.: 05132/505-0.

Die Hausbau Finanz GmbH bedarf fir ihre Geschaftstatigkeit im Zusammenhang mit der Vermittlung von
Darlehensvertragen bzw. dem Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss solcher Vertrage einer Erlaubnis
gemal’ &8 34 ¢ GewO, die bei der Stadt Lehrte, Ordnungsamt, Rathausplatz 1, 31275 Lehrte, beantragt ist.
Es sind keine Umstande bekannt oder von der Stadt Lehrte mitgeteilt, die eine Erteilung dieser Erlaubnis
hindern kénnten.

Die HELMAWohnungsbau GmbH bedarf fir ihre Geschaftstatigkeit als Bautrdger ebenfalls einer Erlaubnis
gemal’ 8 34 ¢ GewO, die der HELMA Wohnungsbau GmbH & Co. KG, aus der die HELMA Wohnungs-
bau GmbH infolge einer formwechselnden Umwandlung hervorgegangen ist, am 20. Januar 1987 erteilt
wurde. Nach Sitzverlegung zustandige Behdrde ist: Stadt Lehrte: Ordnungsamt, Rathausplatz 1, 31275
Lehrte, Tel.: 05132/505-0

In regulatorischer Hinsicht wird die Geschaftstatigkeit der Gesellschaft darlber hinaus durch die gemald 8
34 ¢ Abs. 3 GewO erlassenen Verordnungen geregelt, insbesondere durch die Makler und Bautrdgerver
ordnung (MaBV). Hieraus entstehen insbesondere Verpflichtungen zur Offenlegung bestimmter Informa-
tionen gegeniber den Behorden, Aufbewahrungspflichten und eine jahrliche Prifung durch unabhangige
Prifer.

3.2. Bundesbodenschutzgesetz

Aus o6ffentlich-rechtlichen und zivilrechtlichen Vorschriften kann sich eine Haftung fir Altlasten und schad-
liche Bodenverunreinigungen ergeben. Die 6ffentlich-rechtliche Haftung fir Altlasten und schadliche Bo-
denverunreinigungen kann durch privatrechtliche Vereinbarungen nicht ausgeschlossen werden.

Die zivilrechtliche Gewahrleistungshaftung kann dagegen beschrankt oder ausgeschlossen werden. Die
Verantwortung flr Altlasten trifft nach dem Bundesbodenschutzgesetz unter anderen den Verursacher der
Kontamination, dessen Rechtsnachfolger, den ehemaligen Eigentliimer des kontaminierten Grundstlckes,
wenn er sein Eigentum nach dem 1. Marz 1999 Uibertragen hat und die Kontamination kannte oder kennen
musste, sowie den Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Giber das Grundstick.

Die zustandige Behorde kann unter anderem Untersuchungsanordnungen, Sanierungsanordnungen und
sonstige notwendige Mafinahmen zur Abwehr von schéadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten
erlassen.

Unabhangig von einer behordlichen Inanspruchnahme besteht zwischen den nach dem Bundesboden-
schutzgesetz Verpflichteten ein gesetzlicher Ausgleichsanspruch, der sich nach den jeweiligen Verursa-
chungsbeitrdgen bemisst. Der Ausgleichsanspruch kann durch ausdrlckliche vertragliche Vereinbarung
abbedungen werden.
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4, Wettbewerb

4.1. Wettbewerbsumfeld

Die wesentlichen Wettbewerber der HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft im Bereich Massivbau
sind in erster Linie Viebrockhaus AG, Heinz von Heiden GmbH und IBGHAUS. Im Ubrigen ist der Markt
insbesondere durch kleinere und weniger finanzkraftige Wettbewerber gepragt. Im um den Bereich des
Fertighausbaus erweiterten Wettbewerbsumfeld sieht sich die HELMA-Gruppe weiteren groReren Wett-
bewerbern gegenliber gestellt wie beispielsweise WeberHaus GmbH & Co. KG, Bien Zenker AG und Town
& Country Haus Lizenzgeber GmbH.

4.2. Wettbewerbsstarken

Die Gesellschaft zeichnet sich nach ihrer Auffassung durch folgende Wettbewerbsstarken aus:

4.2.1. Kundenorientierte Flexibilitdt des Angebots

Die HELMA-Gruppe bietet Ihren Kunden eine breite Angebotspalette mit Uber 500 verschiedenen Haus-
vorschldgen. Die Kunden verfligen dabei Uber die Moglichkeit, die Hausvorschlage auf ihre individuellen
Winsche anzupassen oder aber das Haus vollstandig individuell mit den HELMA-Beratern zu planen und
das ohne flr die Planungs- und Beratungsleistung mit Extrakosten belastet zu werden.

4.2.2. Erfahrung und Innovation

Die HELMA Eigenheimbau AG verfligt Uber weitreichende Erfahrungen aus ihrer Uber 30jahrigen Tatigkeit
und kann auf die erfolgreiche Realisierung von Uber 4.000 Bauvorhaben verweisen. Im Rahmen ihrer
Entwicklung hat die HELMA-Gruppe stets angestrebt, dass ihr Angebot dem neuesten Stand der Technik
entspricht. Es werden stéandig Mitarbeiter eingesetzt, Marktentwicklungen zu beobachten, um Innovati-
onen in das Angebotsspektrum zu integrieren. Bereits vor einem Jahrzehnt hat sich die HELMA-Gruppe
auf den Bereich energieeffizienter Bauweisen fokussiert und bietet daher aktuell neben Hausern gemal
Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV 2009), KfW-Effizienzhdusern 70 und 55 sowie Passivhausern auch
die folgenden nachhaltigen Energie-Gesamtkonzepte an:

ecoSolar-Hauser

Ein ecoSolarHaus kombiniert die Nutzung und Speicherung von kostenloser Sonnenenergie mit einem
oder mehreren anderen Energietragern. Die Sonnenenergie erwarmt hierbei nicht nur das Brauchwasser
zum Duschen und Baden, sondern wird zusatzlich zum Heizen genutzt. Mit einem solaren Deckungsgrad
von ca. 30% Uberzeugen ecoSolar-Hauser durch ein dauerhaft hohes Einsparpotenzial. Knapp ein Drittel
der bendtigten Warmeenergie wird dabei aus der Kraft des Sonnenlichts gewonnen. Die ecoSolarHauser
von HELMA sind dabei grundsatzlich KfW-Effizienzhauser 70 (EnEV 2009). So sparen die Bauherren von
HELMA nicht nur bestandig Heizkosten, sondern profitieren schon bei den Investitionen von besonders
glnstigen Zinsen flr ihr Baudarlehen.

Sonnenhauser

Ein Sonnenhaus deckt mindestens 50% des Jahres-Warmebedarfs fir Heizung und Warmwasser solar.
Hierzu verflgt das Haus zur aktiven Nutzung von kostenloser Sonnenenergie Uber eine ca. 40 m2 grofRe
Solarkollektorflache auf dem nach Siiden geneigten Dach. Der Restenergiebedarf wird regenerativ durch
eine moderne Holzfeuerung gedeckt, z.B. Uber einen Holzvergaserofen oder eine Pellettsheizung. Die
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Energie aus beiden Quellen wird in einem etwa 7.000 Liter fassenden Pufferspeicher gesammelt und
steht zeitunabhangig nach Bedarf zur Verfligung. Damit wird ein Sonnenhaus vollstandig klimafreundlich
CO,-neutral beheizt. Das Sonnenhaus verflgt dabei Uber einen niedrigeren Priméarenergiebedarf als ein
Passivhaus bei gleichzeitig hdherem Wohnkomfort. HELMA-Sonnenhauser sind grundsétzlich KfW-Effi-
zienzhauser 55 (EnEV 2009), womit neben den erheblichen Einsparungen bei den Heizkosten auch eine
attraktive KfW-Foérderung ermaoglicht wird.

4.2.3. Qualitat der Bauleistungen bei kurzer Bauzeit

Die HELMA-Gruppe arbeitet — ganz Uberwiegend — mit deutschen Baufirmen und Handwerkern zu-
sammen, die ihren strengen Auswabhlkriterien und den von ihr aufgestellten Qualitdtsanforderungen
entsprechen und ihre Zuverlassigkeit sowie die Qualitat ihrer Leistungen in langjahriger Zusammenarbeit
unter Beweis gestellt haben. Im Rahmen der Bauausfihrung werden nur Markenprodukte renommierter
Hersteller verwendet. Dabei erfolgt eine stetige Qualitatssicherung durch eine stédndige Kontrolle der
Baustelle durch die Bauleitung der HELMA-Gruppe vor Ort.

Durch die von der HELMA-Gruppe Uberwiegend bevorzugte Massivbauweise wird neben einem gesunden
Wohnklima eine exakte Bauausfiihrung sowie ein hoher Schall- und Feuerschutz gefordert.

Die Leistung der HELMA-Gruppe zeichnet sich insbesondere durch eine kurze Bauzeit aus, die durch einen
exakt geplanten Bauablauf sichergestellt wird. Dies flihrt beim Kunden zu Kostenersparnissen bei der
Finanzierung des Neubauobjektes und den etwaig bis zum Umzug zu tragenden Mietzahlungen.

4.2.4. Vertriebsstrategie

Ein wesentlicher Teil der Vertriebsstrategie der HELMA-Gruppe besteht darin, potenziellen Kunden die
Produktpalette in Form von in Massivbauweise errichteten Musterhdusern vorzustellen. Im Zuge der
bundesweiten Expansion wurde die Anzahl der Musterhduser seit dem 31.12.2005 von 15 auf 37 mehr
als verdoppelt.

Gerade im Sluden Deutschlands in Bayern und Baden Wirttemberg, wo deutschlandweit die meisten
Ein- und Zweifamilienhduser gebaut werden, ist es der HELMA-Gruppe somit in den vergangenen Jahren
gelungen, ihre Prasenz deutlich zu verstarken. Uberdies wurde auch in den anderen Vertriebsregionen eine
Verdichtung vorgenommen. Damit ist es der HELMA-Gruppe maoglich, die 37 Musterhauser als zentrales
Vertriebsinstrument bundesweit zu nutzen.

Als Ansprechpartner in den jeweiligen Musterhdusern dienen in erster Linie selbstandige Handelsvertreter,
mit denen die HELMA-Gruppe an den verschiedenen Standorten zusammenarbeitet und die im Baubereich
im Wesentlichen ausschlielich fir HELMA tétig sind. Darilber hinaus kooperiert die HELMA-Gruppe mit
weiteren Vertriebspartnern, zu denen beispielsweise Bausparkassen gehoren.

Neben dem Vertriebsweg Uber Musterhauser und Vertriebsbiros setzt die HELMA-Gruppe bei der Ver
triebs- und Vertriebsvorarbeit auch auf neue Medien wie das Internet, Kooperationen mit regionalen Banken
sowie in der konkreten regionalen Vertriebsarbeit auf die strukturierte Bearbeitung der entwicklungsstarken
Landkreise und Stadte. Ein wesentlicher Fokus liegt dabei in der direkten und aktiven Kundengewinnung
und einer Optimierung des Informations- und Beratungsprozesses zum Kunden. Bezogen auf das Inter
net sind es vor allem die Nutzung der zunehmenden Anzahl von Fachportalen zur Katalogbestellung, die
Prasentation von Angeboten in Immobilienportalen und die eigene Homepage.

Zudem wird der Verkauf der HELMA-Hauser durch ein breites und attraktives Werbekonzept unterstitzt.
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5. Kunden und Absatzmarkt

Zu den HELMA-Kunden zahlen zum Uberwiegenden Teil Personen und Familien aus dem mittleren und
hoheren Einkommensbereich. Insoweit staatliche Férderungen in Anspruch genommen werden kénnen,
nutzen auch Kunden mit geringeren Einkommen das Angebot der HELMA-Gruppe. Junge Familien im
Alter von 25-45 Jahren bilden dabei die grofRte Kundengruppe.

Durch die frihzeitige Fokussierung und fortlaufende Entwicklungsarbeit im Bereich der energieeffizien-
ten Bauweisen spricht das HELMA-Angebot insbesondere auch Bauherren mit hohem Energiespar- und
Umweltbewusstsein an.

Nach der vollzogenen Expansion adressiert die HELMA-Gruppe heute als Absatzmarkt das gesamte Bun-
desgebiet sowie Luxemburg. Auf den stadtrand- und stadtnahen Baugebieten liegt dabei ein besonderes
Augenmerk. Attraktive Potenziale bieten hierbei vor allem die nationalen Ballungsgebiete um Grofistadte

wie Hamburg, Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Stuttgart oder Minchen. Bei der Standortwahl der Muster
hauser wurde dieser anhaltende Trend zum Leben in den Ballungsraumen im Besonderen berlcksichtigt.

6. Standorte, Grundbesitz, Umwelt

6.1. Standorte

Die Firmenzentrale der Gesellschaft befindet sich in Lehrte bei Hannover. Darliber hinaus ist die Gesell-
schaft an den nachfolgenden Vertriebsstandorten vertreten:
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HELMA-Standorte

1. Musterhaus in Hamburg
Garstedter Weg 208
D-22455 Hamburg
Telefon: +49(0)40/2715003

2. Musterhaus bei Hamburg
Zum Reiherhorst 14
D-21435 Stelle
Telefon: +49(0)4174/599070

3. Musterhaus in Bad Fallingbostel
Bockhorner Weg 1
D-29683 Bad Fallingbostel
Telefon: +49(0)5162/9037890

4. Musterhauspark in Lehrte
Zum Meersefeld 6
D-31275 Lehrte
Telefon: +49(0)5132/8850200

5 M " bei Magdeburg

Amselweg 5
D-39326 Hohenwarsleben
Telefon: +49(0)39204/60078

Musterhaus bei Berlin
Spandauer Stralte 75

D-14612 Falkensee

Telefon: +49(0)3322/5057 50

Musterhaus bei Berlin
Paul-Gerhardt-Straf3e 1
D-14513 Teltow

Telefon: +49(0)3328/308520

Musterhaus in Berlin-Karlshorst
Johanna-Hofer-Stralke 1

D-10318 Berlin

Telefon: +49(0)30/475943100

Musterhaus in Berlin-Marzahn
Boschpolerstrafte 39

D-12683 Berlin

Telefon: +49(0)30/54 979980

. Musterhaus in Xanten

Sonsbecker StralRe 18
D-46509 Xanten
Telefon: +49(0)2801/988220
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bei Disseldorf
Hanns-Martin-Schleyer-Strae 19
D-41564 Kaarst

Telefon: +49(0)2131/402170

. Musterhaus in Wuppertal
Ausstellung “Eigenheim und Garten”

Eichenhofer Weg 30
D-42279 Wuppertal / Oberbarmen
Telefon: +49(0)202/2818989

. Musterhaus in Kamen

Kamen Karree 6 E
D-569174 Kamen
Telefon: +49(0)2307/924190

. Musterhaus in Bielefeld

Herforder Strale 170
D-33609 Bielefeld
Telefon: +49(0)521/2603120

. Beratungsbiiro bei Leipzig

Mittelstrae 19
D-06749 Bitterfeld
Telefon: +49(0)3493/824216

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

. Musterhaus bei Leipzig

Ausstellung “UNGER-Park Leipzig"”
Dobichauer Strale 13

D-04435 Schkeuditz / OT Dolzig
Telefon: +49(0)34205/42360
Musterhaus in Leipzig

Am Sommerfeld 3

D-04319 Leipzig

Telefon: +49(0)341/520320

. Musterhaus in Euskirchen

FelixWankel-Strake 8
D-563881 Euskirchen
Telefon: +49(0)2251/124088

. Musterhaus bei Koblenz

Musterhauszentrum Milheim-Kérlich
Musterhausstrale 152

D-56218 Mlheim-Karlich

Telefon: +49(0)2630/956280
Musterhaus in GieRen

Schéne Aussicht 8

D-35396 Giefen

Telefon: +49(0)641/5592992

M rt in Zell
Rennsteigstrale 2-6
D-98544 Zella-Mehlis
Telefon: +49(0)3682/46910
Musterhaus in Chemnitz
Ausstellung “UNGER-Park Chemnitz”
Donauwdrther Stralie 5

D-09114 Chemnitz

Telefon: +49(0)371/267380
Musterhaus bei Dresden
Ausstellung “UNGER-Park Dresden”
Am Hugel 3A

D-01458 Ottendorf-Okrilla

Telefon: +49(0)35205/75712

B biro in L burg
HELMA LUX S.A.

49,Route de Diekirch

-7220 Walferdange

Telefon: +352 26334507
Musterhaus bei Trier

Auf Bowert 7

D-54340 Bekond

Telefon: +49(0)6502/9384 40
Musterhaus bei Frankfurt
Ausstellung “Eigenheim & Garten”
Ludwig-Erhard-StraRe 37

D-61118 Bad Vilbel

Telefon: +49(0)6101/304170
Musterhaus bei Wiirzburg
Otto-Hahn-Strale 7

D-97230 Estenfeld

Telefon: +49(0)9305/988280
Musterhaus bei Erlangen
Industriestralle 37b

D-91083 Baiersdorf

Telefon: +49(0)9133/6044440

M rk in Mannhei
Hans-Thoma-StraRe 14

D-68163 Mannheim

Telefon: +49(0)621/41073380
Musterhaus bei Stuttgart
Ausstellung “Eigenheim & Garten”
HohenstralRe 21

D-70736 Fellbach

Telefon: +49(0)711/52087990
Musterhaus in Offenburg
Schutterwalder Stralke 3

D-77656 Offenburg

Telefon: +49(0)781/91944980
Musterhaus bei Augsburg
Spessartstralie 14

D-86368 Gersthofen

Telefon: +49(0)821/4 786560
Musterhaus bei Miinchen
Ausstellung “Eigenheim & Garten”
Senator-Gerauer-Stralle 25
D-85586 Poing/Grub

Telefon: +49(0)89/904751 50
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6.2. Grundbesitz
6.2.1. HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft

Die Position , Grundstlcke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlieRlich der Bauten auf frem-
den Grundstticken” weist im Jahresabschluss der HELMA Eigenheimbau AG nach HGB einen Wert zum
31.12.2009 von rund 14,2 Mio. EUR aus. Davon entfielen 11,3 Mio. EUR auf die Musterhauser sowie die
Verwaltungsgebaude in Lehrte (neu) und Isernhagen (alt), welche jeweils auf eigenem Grund und Boden
errichtet wurden. Der HGB-Buchwert der auf fremden Grund und Boden errichteten Musterhauser betrug
zum 31.12.2009 2,2 Mio. EUR. Auf die Aul3enlagen und unbebauten Grundstlicke entfielen zusammen
rund 0,7 Mio. EUR.

6.2.2. HELMA Wohnungsbau GmbH

Neben Grundstlcken, die im Rahmen der Bautragertatigkeit der HELMA Wohnungsbau GmbH fir den
Weiterverkauf vorgesehen sind und bilanziell im Vorratsvermdgen des Konzernabschlusses abgebildet sind,
verfligt die HELMA Wohnungsbau GmbH Uber vier vermietete Wohnungen in Magdeburg-Ottersleben
mit einem Buchwert zum 31.12.2009 in H6he von 0,31 Mio. EUR.

6.3. Umwelt

Es sind keine umweltrelevanten Risiken im Zusammenhang mit den im Eigentum der Gesellschaft ste-
henden Gebduden bekannt.

7 Investitionen

Die getatigten Investitionen im laufenden Geschaftsjahr betrugen bis zum 30. Juni 2010 im Sachanlagever
maogen sowie in den immateriellen Vermdgensgegenstanden 0,62 Mio. EUR gegentber 0,41 Mio. EUR
im Vorjahreszeitraum und bestanden im \Wesentlichen aus zwei neuen Musterhdusern, Softwareanschaf-
fungen und Betriebs- und Geschéaftsausstattung. Weitere Investitionen in Musterhduser sind im laufenden
Geschaftsjahr nicht geplant. Der Schwerpunkt der Investitionstatigkeit wird im zweiten Halbjahr 2010 auf
einer Bemusterungsausstellung fir den Hauptsitz in Lehrte liegen, welche sich im Verwaltungsgebaude
der Gesellschaft befinden wird. Diese Investition soll weitestgehend durch einen bereits zugesagten
kurzfristigen Kredit in Hohe von 0,150 Mio. EUR, im Ubrigen aus dem cash flow der laufenden Ertrage
der Gesellschaft finanziert werden.

8. Trendinformationen, jiingste Geschaftsentwicklung und Ausblick

Es liegen derzeit keine Informationen Uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen
oder Vorfalle vor, die wahrscheinlich die Aussichten der Emittentin wesentlich beeinflussen dirften. Seit dem
Stichtag des letzten von der Emittentin veroffentlichten gepriften Jahresabschlusses bzw. des letzten von
der HELMA-Gruppe veroéffentlichten gepriften Konzernabschlusses (jeweils 31.12.2009) sind keine wesent-
lichen nachteiligen Verdnderungen in den Aussichten der Emittentin und der HELMA-Gruppe eingetreten.

Die Geschaftsentwicklung der HELMA-Gruppe im laufenden Geschéftsjahr ist zundchst dem Zwischen-
abschluss zum 30. Juni 2010 (siehe unten |.) zu entnehmen. Darin wird berichtet, dass sich im ersten
Halbjahr 2010 der Umsatz um rund 10,6% gegeniber dem entsprechenden Vorjahreszeitraum auf 29,2
Mio. EUR verbessert hat. Das Halbjahresergebnis verbesserte sich auf -0,5 Mio. EUR nach -0,8 Mio. EUR
im Vorjahreszeitraum.
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Traditionell ist das zweite Halbjahr witterungsbedingt das deutlich starkere eines Jahres. Aus der Zeit nach
dem 30. Juni 2010 ist zu berichten, dass dieser Trend sich auch im 2. Halbjahr des Geschéftsjahres 2010
bewahrheitet, in welchem sich deutlich mehr Hausibergaben und Schlussrechnungen realisieren als im
1. Halbjahr 2010.

Die Gesellschaft rechnet im Geschaftsjahr 2010 mit einem Zuwachs bei den konzernweiten Umsatzerldsen
aufgrund der in den vergangenen Jahren vollzogenen Expansion sowie des Ausbaus des Bautrdgerge-
schéafts. Flr das Geschaftsjahr 2011 wird aus heutiger Sicht ein weiteres Umsatzwachstum erwartet. Die
HELMA-Gruppe erwartet im Jahr 2010 ein positives Ergebnis vor Steuern (EBT).

Die Bedeutung von - positiven - Gewinnprognosen fiir eine Unternehmensanleihe mit festem Zinssatz
wie sie Gegenstand dieses Angebots ist, ist gegenlber derjenigen fir eine Aktie, die an Gewinnen par
tizipiert, stark eingeschrankt. Seit dem Jahr 2006 berichtet die Gesellschaft laufend 6ffentlich Gber ihre
Geschaftstatigkeit, wobei insbesondere die Lageberichte einen sog. Prognosebericht enthalten. Derartige
zukunftsgerichtete Aussagen sind vom Gesetzgeber verpflichtend geregelt; sie enthalten in der Regel
jedoch keine Gewinnprognosen im Sinne des prospektrechtlichen Begriffs. Soweit darin gleichwohl Ge-
winnprognosen enthalten waren, erklart die Emittentin, dass sie flr Zwecke dieses Angebots und im
Verhaltnis zu den Kaufern der Anleihe aus diesen Gewinnprognosen keine verbindlichen Zusagen oder
ahnliche rechtsbindenden Verpflichtungen eingeht.

Alleine glltig sind die in diesem Wertpapierprospekt dargelegten Aussagen zu Zukunftserwartungen in
Bezug auf finanzielle Trends und Entwicklungen; der Wertpapierprospekt enthélt keine Gewinnprognosen.

9. Wesentliche Verdanderungen in Finanzlage und Handelsposition der Emittentin

Seit dem Ende des Geschaftsjahres 2009 sind keine wesentlichen nachteiligen Verdnderungen in der
Finanzlage oder der Handelsposition der Emittentin eingetreten.

10. Wesentliche nachteilige Veranderungen in den Aussichten der Emittentin

Seit der Ver6ffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses zum 31.12.2009 gab es keine wesent-
lichen nachteiligen Veranderungen in den Aussichten der Emittentin.

X. Gerichts- und Schiedsverfahren

Die HELMA-Gruppe ist weder gegenwartig noch war sie im Zeitraum der mindestens 12 letzten Monate
Partei von Gerichts-, Schiedsgerichts- oder von Verwaltungsverfahren oder staatlichen Interventionen, die
sich erheblich auf die Finanzlage oder Rentabilitdt der Emittentin und/oder der Gruppe auswirken bzw.
in jingster Zeit ausgewirkt haben.

XIl. Wesentliche Vertrage und Darlehensverhaltnisse

Zunachst wird auf die unter den Vereinbarungen mit nahestehenden Personen aufgefiinrten Vertrage (un-
ter F VI.) verwiesen. Die folgenden wichtigen und nach wie vor gultigen oder im laufenden Geschéftsjahr
abgeschlossenen Vertradge wurden vor der Verdffentlichung dieses Wertpapierprospekts aulRerhalb des
normalen Geschaftsverlaufes von einem Unternehmen der HELMA-Gruppe abgeschlossen oder haben
mit einem solchen bestanden:
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1. Nachrangdarlehen H.E.A.T Mezzanine S. A. (vormals ggii. HSBC Trinkaus & Burkhardt KGaA)

Zwischen der HELMA Eigenheimbau AG und der H.E.A.T Mezzanine S. A., Luxembourg (H.E.A.T), wurde
unter dem 1. Januar 2008 eine Vereinbarung Uber ein Nachrangdarlehen geschlossen. Diese Vereinbarung
|6ste eine Genussrechtsvereinbarung vom 11. April 2006 ab. Die Vereinbarung hat eine Laufzeit bis zum
11. April 2013. Die zu Beginn vereinbarte Verzinsung berechnete sich nach der Hohe des ,, Sieben-Jahres-
Euro-Swapsatz Brief” zuzlglich 400 Basispunkte p. a. auf den Nominalbetrag. Das Darlehen valutierte zum
31. Dezember 2009 mit EUR 2.944.242,83 des urspringlich mit EUR 3.000.000,00 maximal vereinbarten
Betrages , Hochstnominalbetrag”). Die Zinszahlung ist jeweils quartalsweise fallig. Die Vereinbarung
enthéalt eine Rangrucktritterklarung, wonach die H.E.A.T mit ihrer Forderung im Rang aller jetzigen und
kinftigen Glaubiger der Gesellschaft zurtcktritt.

2. Inhaber-Teilschuldverschreibungen

Zwischen dem 30. Juni 2005 und dem 30. April 2006 hat die Gesellschaft Inhaber-Teilschuldverschreibun-
gen im Gesamtnennbetrag von EUR 5,0 Mio. angeboten, eingeteilt in bis zu 5.000 InhaberTeilschuldver
schreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,00, die jahrlich mit 7% verzinst werden und eine Laufzeit
bis zum 30. Juni 2011 aufweisen. Das Angebot wurde aufgrund des damals vollzogenen Bérsengangs
am 30. April 2006 eingestellt. Bis dahin hat die Gesellschaft insgesamt 32 Teilschuldverschreibungen im
Gesamtnennbetrag von EUR 336.000,00 ausgegeben.

3. Stille Gesellschaft MBG

Mit Vertrag vom 15. November 2005 hat sich die Mittelstandische Beteiligungsgesellschaft Niedersachsen
mbH (,MBG") als stille Gesellschafterin mit einer Einlage von EUR 1.000.000,00 an der HELMA Eigen-
heimbau AG beteiligt. Die Einlage war damals zu 80% auf Gebadude, zu 16% auf Inventar und zu 3,5%
auf Kraftfahrzeuge zu verwenden. Die MBG nimmt am Verlust nur im Falle eines Insolvenzverfahrens teil;
eine Nachschusspflicht der MBG besteht nicht. Soweit die Eigenmittelquote der Gesellschaft 25% unter
schreitet, sind nach dem Vertrag Uber die stille Beteiligung 100% der zukinftigen Gewinne zu thesaurieren.

Die stille Gesellschaft endet am 30. September 2013, sofern zu diesem Zeitpunkt die erbrachte Einlage
und die vereinbarte feste Vergltung, die Garantieprovision sowie die Zahlung der Gewinnbeteiligung
vollstandig zuriickgezahlt bzw. erfolgt ist.

Die Regeltilgung erfolgt nach dem Ablauf von finf tilgungsfreien Jahren far die restliche Laufzeit in Hohe
von halbjahrlich EUR 85.000,00, erstmals zum 31. Méarz 2011. Der Restbetrag von EUR 575.000,00 ist am
30. September 2013 zu tilgen.

Der Vertrag ist als Teilgewinnabflhrungsvertrag nach Zustimmung der Hauptversammlung am 11. April
2006 im Handelsregister der HELMA Eigenheimbau AG eingetragen worden. Die MBG erhéalt fiir ihre
Beteiligung eine Vergiitung, die sich aus einer festen Vergiitung sowie einer Gewinnbeteiligung zusam-
mensetzt. Die feste Vergltung betragt jeweils 75% p. a. der jeweils geleisteten Einlage und ist monatlich
nachtraglich an die MBG zu zahlen. Die Gewinnbeteiligung betragt 50% aus dem Gewinn, der sich aus
dem Jahresiberschuss/Jahresfehlbetrag gemaR § 275 Abs. 2 HGB zuzlglich steuerliche Sonderabschrei-
bungen, Zufiihrung zu Pensionsriickstellungen und Zinsen fir Gesellschafterdarlehen, sowie den Aufwand
far Einkommen- und Ertragsteuern sowie gebildete Sonderposten mit Ricklageanteil ergibt, hdchstens
jedoch jahrlich 2,75% p. a. ihrer jeweiligen Einlage.

Die HELMA Eigenheimbau AG kann den Vertrag jederzeit mit einer Frist von 12 Monaten zum Ende eines
Geschéftsjahres ganz oder teilweise kiindigen, wéahrend der MBG ein ordentliches Kiindigungsrecht nicht
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zusteht. Bei Beendigung des Vertrages ist die MBG berechtigt, eine Wertzuwachspauschale von 22 % des
eingezahlten Betrages zu verlangen, wobei die bereits gezahlten Betrdge zur Gewinnbeteiligung auf die
Wertzuwachspauschale angerechnet werden.

4. Kaufvertrag Hausbau Finanz GmbH und Versicherungsbestand

Mit Unternehmenskaufvertrag vom 25. August 2010 hat die HELMA Verwaltungs-GmbH von der Haus-
bau Finanz GmbH, Minden im Wege eines Kaufs von Aktiva und unter Ubernahme von allein denjenigen
Verbindlichkeiten, die wirtschaftlich zum Handelsbetrieb gehdrten, den Kunden- und Versicherungsbe-
stand der Hausbau Finanz GmbH, Minden erworben. Die HELMA Verwaltungs-GmbH wurde sodann mit
Gesellschafterbeschluss vom 25. August 2010 umbenannt in Hausbau Finanz GmbH. Die Eintragung im
Handelsregister des Amtsgerichts erfolgte am 24. September 2010.

XIl. Versicherungen

Die HELMA-Gruppe hat nach Ansicht der Emittentin branchendbliche Versicherungen mit branchendblichen
Deckungssummen abgeschlossen. Die abgeschlossenen Versicherungen stellen nach Ansicht der Emit-
tentin einen wirtschaftlich sinnvollen Kompromiss zwischen den Kosten fir den Versicherungsschutz und
den durch diese Versicherungen abgedeckten potenziellen Risiken dar. Die Emittentin kann jedoch nicht
gewabhrleisten, dass ihr keine Verluste entstehen oder Anspriiche gegen sie geltend gemacht werden, die
Uber Art und Umfang des bestehenden Versicherungsschutzes hinausgehen.

XIl. Forschung und Entwicklung, Patente, Lizenzen und Marken

Die Gesellschaft betreibt keine Forschung und Entwicklung. Sie verfligt weder Uber Patente noch Uber
selbst geschaffene lizenzierbare immaterielle Vermogensgegenstande. Folgende Marken sind als Wort-/
Bildmarken beim Deutschen Patent- und Markenamt eingetragen:

HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft:

HELMA

Sl iEimaan Al Registernummer: 30541479

HELMA

Eigenheimbau

Registernummer: 30404803

ie;coSOlar@

HELMA )
Registernummer: 302009056477

Sé;nenHaUS

"HELMA  Registernummer: 302010034591
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HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft:

—_—
HELMA

Registernummer: 30140753

Die unter den Registernummern 30404803 und 30140753 eingetragenen Wort-/Bildmarken werden indes
nicht mehr genutzt.

HELMA Wohnungsbau Gesellschaft mit beschrankter Haftung:

HELMA

Wohnungshau

Registernummer: 30404804

XIV. Aktionarsstruktur

Nach dem Stand zum 30. Juni 2010 ist Hauptaktionar der HELMA Eigenheimbau AG Herr Karl-Heinz Ma-
erzke, Vorstandsvorsitzender, der unmittelbar mit seiner Familie 1.345.851 Stlick Aktien (entsprechend
51,76% aller ausstehenden Aktien) - davon personlich 1.283.451 Stiick Aktien (49,4%) und mittelbar Uber
eine Beteiligungsgesellschaft weitere 608.500 Stlick Aktien (23,40%) halt. Der Vorstand Gerrit Janssen
(8.000 Stlick Aktien) und das obere Management (60.000 Stiick Aktien) halten zusammen weitere 2,62 %
der Aktien. Die verbleibenden 577.649 Stlick Aktien befinden sich bei dritten Aktionaren (sog. Freefloat).
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G. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN

In den nachfolgenden Kennzahlen auf Basis eines Jahres- und eines Halbjahresvergleichs wird der Begriff
EBITDA (earnings before interests, taxes, depreciations and amortisations) verwendet. Es handelt sich
hierbei um eine Kennzahl, die — ausgehend vom Jahresiberschuss — bestimmte Aufwandspositionen der
Gewinn- und Verlustrechnung hinzurechnet.

l. Wesentliche Kennzahlen des Konzernabschlusses zum 31.12.2009

Nachfolgend sind wesentliche Kennzahlen des HELMA-Konzerns dargestellt, wie sie dem an anderer
Stelle in diesem Prospekt abgedruckten gepriften Konzernjahresabschluss der HELMA Eigenheimbau AG
zum 31. Dezember 2009 entnommen wurden, wobei die Angaben zum EBITDA dem gepriften Konzern-
lagebericht der HELMA zum 31. Dezember 2009 entstammen, der diesem Prospekt nicht beigeflgt ist:

31.12.2009 31.12.2008

Umsatzerlése* 62.448 56.584
Bestandsveranderungen* -189 -871
Andere Aktivierte Eigenleistungen* 157 144
Materialaufwand* -48.659 -44.064
EBITDA* 2.364 733
Abschreibungen* -1.259 -1.130
EBIT* 1.104 -397
Finanzergebnis* -860 -796
Ergebnis nach Steuern* 198 -938
Bilanzsumme* 35.440 34.447
- davon langfristiges Vermdgen* 19.021 19.348

- davon zur VerauRerung gehalten* 748 520

- davon Eigenkapital* 10.905 10.715

in Prozent der Bilanzsumme 30,77% 31,11%
Mitarbeiter (Durchschnitt) 12 110

* Angabe in TEUR

Die Gesellschaft hat fur die vorgenannten Geschéaftsjahre keine Dividende ausgeschiittet. Das Ergebnis
je Aktie betrug (verwassert und unverwassert) EUR 0,07 (2009) bzw. -0,36 (2008).

1. Wesentliche Kennzahlen des Konzernzwischenabschlusses zum 30.6.2010

Die wesentlichen Kennzahlen aus dem nicht von einem Abschlussprifer gepriften Zwischenabschluss
zum 30. Juni 2010 (im Vergleich zur entsprechenden — ungeprtiften — Periode des Vorjahres), wie sie dem
an anderer Stelle in diesem Prospekt abgedruckten Konzernzwischenabschluss der HELMA Eigenheimbau
AG zum 30. Juni 2010 entnommen wurden, stellen sich wie folgt dar, wobei auch hier die Angaben des
EBITDA dem - ungeprlften - Konzernzwischenlagebericht zum 30. Juni 2010 entstammen, der diesem
Prospekt nicht beigefligt ist:
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30.06.2010 30.06.2009

Umsatzerlése* 29.218 26.430
Bestandsveranderungen* 3.728 79
Andere Aktivierte Eigenleistungen* 93 78
Materialaufwand* -26.808 -21.222
EBITDA* 189 32
Abschreibungen* -525 -574
EBIT* -335 -542
Finanzergebnis* -359 -424
Ergebnis nach Steuern* -517 -794
Bilanzsumme* ** 38.126 35.440
- davon langfristiges Vermdgen* ** 19.299 19.021

- davon zur VerduRerung gehalten* ** 450 748

- davon Eigenkapital® ** 10.388 10.905

in Prozent der Bilanzsumme ** 27,25% 30,77%
Mitarbeiter (Stichtag) 118 106

* Angabe in TEUR
** Vorjahresspalte: per 31.12.2009

Das Ergebnis je Aktie betrug (verwassert und unverwassert) EUR -0,21 (1. Halbjahr 2010) bzw. -0,30 (1. Halbjahr 2009).

H. ALLGEMEINE INFORMATIONEN

. Handelbarkeit

Bis zur geplanten Einbeziehung der Anleihe in den Freiverkehr der Bérse Disseldorf kdnnen die Inhaber
Teilschuldverschreibungen zundchst mangels eines Handels an einer Borse lediglich freihdndig Ubertragen,
verkauft oder vererbt werden. Gemaf den Geschéaftsbedingungen der Clearstream kann die Ubertragung
der InhaberTeilschuldverschreibung als Miteigentumsanteil an der Globalurkunde jederzeit erfolgen (De-
potlbertrag). Die Ubertragung, der Verkauf oder die Vererbung des damit einhergehenden Eigentumstber
gangs bedurfen keiner Zustimmung durch oder Anzeige an die Gesellschaft. Die Verfligung zur Eigentums-
Ubertragung erfolgt durch Abtretung des in der Globalurkunde verbrieften Rechts in der jeweiligen Hohe.

1. Verwendung der Nettoerlose

Die Emittentin erhalt aus dem Verkauf der Anleihe einen voraussichtlichen Bruttoerlds von bis zu 10 Mio.
EUR. Abzlglich der von der Gesellschaft zu tragenden Kosten, welche sich auf rund 0,3 Mio. EUR belaufen,
wird der Nettoerlds voraussichtlich 9,7 Mio. EUR betragen (unter der Annahme vollstandiger Platzierung

der Schuldverschreibungen).

Das Angebot dient aus Sicht der Emittentin der Finanzierung der strategischen Ziele. Aus jetziger Sicht der
Emittentin kdnnte der Nettoerlds flir folgende, nicht nach ihrer Prioritdt geordnete Vorhaben verwendet

werden:

=  Geschaftsausweitung insbesondere im Bereich der HELMA Wohnungsbau GmbH durch die
Umsetzung weiterer Projekte mit Schwerpunkt auf den Ballungsraumen deutscher GrofRstadte,
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= Ausbau der guten Marktposition im Bereich energieeffizienter Bauweisen durch die Entwicklung
richtungsweisender neuer Produkte nebst Bau eines entsprechenden Musterhauses,

= \orzeitige Rlckzahlung der stillen Beteiligung Uber 1,0 Mio. EUR Ende 2011 sowie
= Aufbau einer Bemusterungsausstellung im AulRenbereich am Hauptsitz in Lehrte.

Die Zwecke stehen nicht in gegenseitiger Abhangigkeit, sodass jeder Zweck gesondert angegangen und
umgesetzt werden kann.

lll.  Beschliisse zur Emission der Inhaberschuldverschreibungen

Die Teilschuldverschreibungen werden aufgrund eines Beschlusses des Vorstands vom 30. September
2010 mit Zustimmung des Aufsichtsrats vom 6. Oktober 2010 ausgegeben.

IV.  Wertpapierkennnummer und International Securities Identification Number (WKN/ISIN)

Die Wertpapierkennnummer (WKN) der Anleihe lautet ATE8QQ, die ,, International Securities Identification
Number” (ISIN) lautet DEOOOATESQQ4.

V. Einsehbare Dokumente

Wahrend der Gultigkeitsdauer dieses Prospekts kénnen Kopien der folgenden Unterlagen wahrend der
Ublichen Geschéftszeiten in den Geschéaftsraumen der Emittentin (Zum Meersefeld 4, 31275 Lehrte) ein-
gesehen werden:

= die Satzung der Emittentin;

= der geprifte Konzernabschluss der Emittentin fir das zum 31. Dezember 2009 endende
Geschaftsjahr 2009;

= der geprifte Konzernabschluss der Emittentin fir das zum 31. Dezember 2008 endende
Geschaftsjahr 2008;

= der geprifte Jahresabschluss der Emittentin fir das zum 31. Dezember 2009 endende Geschaftsjahr
2009 und

= der ungeprifte Konzernzwischenabschluss der Emittentin fir das zum 30. Juni 2010 endende erste
Halbjahr 2010.

VI. Besteuerung
1. Allgemeiner Hinweis

Die folgende Kurzdarstellung ist eine allgemeine Beschreibung bestimmter wesentlicher Gesichtspunkte
des deutschen Steuerrechts im Hinblick auf den Erwerb und den Besitz von InhaberTeilschuldverschrei-
bungen. Bei dieser Beschreibung handelt es sich keinesfalls um eine umfassende Darstellung sdmtlicher
steuerrechtlichen Erwagungen, die flr eine Entscheidung zur Investition in die InhaberTeilschuldver
schreibungen relevant sein kénnten, sondern nur um bestimmte Teilaspekte. Insbesondere berlcksichtigt
die Darstellung keine spezifischen Tatsachen und Umstéande, die fir bestimmte Kaufer malRgebend sein
konnten. Diese Zusammenfassung beruht auf dem Rechtsstand der Bundesrepublik Deutschland zum
Zeitpunkt der Veroffentlichung dieses Prospekts. Dieses Recht kann sich jedoch - mdglicherweise auch
rickwirkend - andern. Potenziellen Kaufern der InhaberTeilschuldverschreibungen wird empfohlen, sich
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durch eigene steuerliche Berater im Hinblick auf die steuerrechtlichen Folgen des Kaufs, des Besitzes
und der VerdufRerung der InhaberTeilschuldverschreibungen beraten zu lassen. Nur zur Steuerberatung
zugelassene Personen vermdgen die besonderen individuellen steuerlichen Gegebenheiten des einzelnen
Anlegers und die sich daraus ergebenden steuerlichen Konsequenzen angemessen zu beurteilen.

2. EU-Richtlinie zur Zinsbesteuerung

Am 3. Juni 2003 beschloss der Rat der Européaischen Union eine Richtlinie Uber die Besteuerung von
Zinsertragen. Nach dieser Richtlinie muss jedes EU-Mitglied Zahlstellen (wie in der Richtlinie definiert) in
seinem Hoheitsgebiet dazu verpflichten, den zustdndigen Behdrden dieses Staates Einzelheiten Gber die
Zahlung von Zinsen an Blrger anderer EU-Staaten als Empfanger der Zinsen mitzuteilen. Die zustandige
Behorde des EU-Mitgliedstaates, in der sich die auszahlende Stelle (wie in der Richtlinie definiert) befin-
det, muss anschlieRend diese Informationen an die zustandige Behorde des Mitgliedstaates Ubermitteln,
in dem der Empfanger der Zinsen anséssig ist. Wahrend einer Ubergangszeit haben Osterreich, Belgien
und Luxemburg sich daflir entschieden, statt dessen bei Zinszahlungen im Sinne der EU-Richtlinie zur
Besteuerung von Zinsertragen in den ersten drei Jahren nach dem Inkrafttreten (1. Juli 2005) der Richtlinie
15% Quellensteuer einzubehalten, in den darauf folgenden drei Jahren (1. Juli 2008 - 30. Juni 2011) 20%
und ab dem siebten Jahr nach Inkrafttreten (ab 1. Juli 2011) der Richtlinie 35%. In Ubereinstimmung mit
den Voraussetzungen fur die Anwendung der EU-Richtlinie zur Besteuerung von Zinsertragen haben die
Schweiz, Liechtenstein, San Marino, Monaco und Andorra bestéatigt, dass sie ab dem 1. Juli 2005 Maf3nah-
men entsprechend den Bestimmungen der Richtlinie auf der Basis zwischen ihnen und der Européischen
Gemeinschaft abgeschlossener Vertrage anwenden werden, die den in dieser Richtlinie vorgesehenen
gleichwertig sind. Bestimmte abhédngige bzw. assoziierte Gebiete (die Kanalinseln, die Isle of Man und
gewisse abhangige bzw. assoziierte Gebiete in der Karibik) werden ab diesem Datum ebenfalls einen
automatischen Informationsaustausch durchfiihren oder wahrend der oben beschriebenen Ubergangszeit
eine Quellensteuer - wie oben beschrieben - erheben. Mit Rechtsverordnung vom 26. Januar 2004 hat die
deutsche Bundesregierung die Bestimmungen zur Durchfihrung der EU-Richtlinie zur Besteuerung von
Zinsertragen in deutsches Recht umgesetzt. Diese Bestimmungen gelten ab dem 1. Juli 2005. Natdrliche
Personen, die Inhaber von InhaberTeilschuldverschreibungen sind, werden darauf hingewiesen, dass die
Emittentin gemaR Ziffer 6 der Anleihebedingungen keine zusétzlichen Betrage hinsichtlich einer infolge
der EU-Richtlinie zur Besteuerung von Zinsertragen erhobenen Quellensteuer bezahlen wird.

3. Im Inland anséassige Anleger

Flr ab dem 1. Januar 2009 zufliefsende Kapitalertrage wurde mit dem Unternehmensteuerreformgesetz
2008 in der Bundesrepublik Deutschland die so genannte Abgeltungsteuer eingeflihrt. Private Kapital-
ertrdge unterliegen danach grundsatzlich einem einheitlichen abgeltenden Steuersatz in Hohe von 25%
zuzUglich Solidaritatszuschlag in Héhe von 5,5% sowie gegebenenfalls einer Kirchensteuer. Von der Abgel-
tungsteuer werden auch samtliche Veraulierungsgewinne im Bereich des Kapitalvermdgens erfasst. Die
far Aktien und sonstige Wertpapiere friiher geltende Haltefrist von einem Jahr findet keine Anwendung
mehr. Fur betrieblich beteiligte Anleger gelten davon abweichende Regelungen.

3.1. Besteuerung von im Privatvermdgen gehaltenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen

Werden die InhaberTeilschuldverschreibungen im steuerlichen Privatvermdgen eines in der Bundesrepublik
Deutschland unbeschrankt Steuerpflichtigen gehalten, sind daraus resultierende Zinsen sowie Ertrdge aus
einer Einlésung oder VerauRRerung des Wertpapiers als Kapitalertrage im Sinne des § 20 Einkommensteuerge-
setz (EStG) zu versteuern. Bei Zufluss unterliegen die Kapitalertrage (Zinsen) sowie aus einer Einldsung oder
Veraufierung der InhaberTeilschuldverschreibung - soweit der Anleger keine Nichtveranlagungsbescheinigung
vorlegt - der Kapitalertragsteuer durch die auszahlende Stelle. Ausgezahlt wird an den Anleger daher nur
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ein Betrag nach Abzug der Kapitalertragsteuer nebst Solidaritdtszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer.
Bemessungsgrundlage flr die Kapitalertragsteuer ist bei Zinsertrdgen der sich ergebende Zinsbetrag. Bei
einer Verduf3erung oder Einldsung der InhaberTeilschuldverschreibung ist Bemessungsgrundlage fiir die
Kapitalertragsteuer der Unterschiedsbetrag zwischen den Einnahmen aus der Veraufserung (inklusive Stiick-
zinsen) oder Einldsung nach Abzug der Aufwendungen, die im unmittelbaren sachlichen Zusammenhang
mit dem VeraufRerungsgeschaft stehen, wenn die InhaberTeilschuldverschreibung von der die Kapitalertrage
auszahlenden Stelle erworben oder verduf3ert und seitdem verwahrt oder verwaltet worden ist, und den
Anschaffungskosten. Kénnen entsprechende Anschaffungskosten nicht nachgewiesen werden, sind nach
gesetzlicher Vorgabe pauschal 30% der Einnahmen aus der Verdufderung oder Einlésung Bemessungsgrund-
lage flr die Ermittlung des vorzunehmenden Kapitalertragsteuerabzugs. Durch entsprechenden Nachweis
kann diese pauschale Bemessungsgrundlage im Rahmen der Einkommensteuerveranlagung durch den
tatsachlichen Veraufierungsgewinn ersetzt werden. Der anzuwendende Kapitalertragsteuersatz betragt
einschlief3lich Solidaritdtszuschlag 26,375%. Besteht eine Kirchensteuerpflicht und beantragt der Steuer
pflichtige bei der auszuzahlenden Stelle schriftlich die Berlicksichtigung der Kirchensteuer im Rahmen des
Kapitalertragsteuerabzugs, belauft sich der Gesamtsteuersatz auf 27,99% (bei einem Kirchensteuersatz von
9%) bzw. auf 2782% (bei einem Kirchensteuersatz von 8%, wie er in den Bundeslandern Bayern und Baden-
Wirttemberg Anwendung findet). Erwerben Ehegatten die InhaberTeilschuldverschreibung gemeinsam, ist
ein Ubereinstimmender Antrag notwendig, wenn die Kirchensteuer bereits im Abzugsverfahren berlcksich-
tigt werden soll. Sind die InhaberTeilschuldverschreibungen mehreren Beteiligten zuzurechnen, ohne dass
Betriebsvermdgen vorliegen wirde, ist ein Antrag auf Kirchensteuereinbehalt nur unter der Voraussetzung
maoglich, dass alle Beteiligten derselben Religionsgemeinschaft angehoren. Es ist gesetzliches Ziel, den
Kirchensteuerabzug ab dem Jahr 2011 bereits an der Quelle auf Grundlage eines elektronischen Informati-
onssystems zu automatisieren. Dadurch erhielten die jeweils zum Kapitalertragsteuerabzug verpflichteten
Stellen automatisch Auskunft Gber die Zugehorigkeit zu einer Religionsgemeinschaft des entsprechenden
Anlegers sowie Uber den entsprechenden Kirchensteuersatz. Insoweit ware dann ein entsprechender Antrag
des Anlegers auf Berlicksichtigung der Kirchensteuer nicht mehr notwendig. Es bleibt jedoch abzuwarten,
inwieweit und wann diese gesetzlichen Vorgaben tatsachlich umgesetzt werden. Aufgrund der abgeltenden
Wirkung ist die Einkommensteuer grundséatzlich mit Abflihrung der Kapitalertragsteuer (inklusive Solidari-
tatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer) hinsichtlich dieser Einklinfte abgegolten. Eine Pflicht zur
Einbeziehung dieser Einklnfte in die Einkommensteuererklarung besteht daher grundsatzlich nicht.

Nach dem Systemwechsel zur Abgeltungsteuer kénnen jedoch die im Zusammenhang mit den Kapitalein-
kinften entstandenen tatséachlichen Werbungskosten keine steuerliche Berlicksichtigung finden. Stattdessen
kann bei der Ermittlung der Einklinfte aus Kapitalvermdgen nur ein Sparerpauschbetrag in Hoéhe von EUR
801,00 (bzw. EUR 1.602,00 bei zusammen veranlagten Ehegatten) als \Werbungskosten abgezogen werden.
Bei Vorlage eines entsprechenden Freistellungsauftrages kénnen diese Pauschbetrdge auch bereits beim
Kapitalertragsteuerabzug berlcksichtigt werden. Verluste aus Kapitalvermogen werden grundséatzlich inner
halb dieser Einkunftsart im Rahmen des Kapitalertragsteuerabzugs von der auszahlenden Stelle verrechnet.
Nach Verrechnung verbleibende Verluste werden, wenn der auszahlenden Stelle bis zum 15. Dezember des
laufenden Jahres kein Antrag auf Erstellung einer Verlustbescheinigung vorliegt, in das nachste Jahr vorgetra-
gen. Verluste aus Kapitalvermogen dirfen nicht mit Einklnften aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen bzw.
von diesen abgezogen werden. Wenn der auszahlenden Stelle ein Antrag auf Verlustbescheinigung vorgelegt
wird, sind die Verluste im Rahmen der Steuerveranlagung zu beriicksichtigen. Einklinfte aus Kapitalvermdgen
kédnnen bzw. missen im Rahmen der Steuererklarung angegeben werden, wenn es sich um Sachverhalte des
§ 32 d Abs. 2 bis 6 EStG handelt. Das sind zum Beispiel Félle eines noch nicht ausgeschopften Sparerpausch-
betrages, eines noch nicht berlcksichtigten Verlustes bzw. Félle einer so genannten back-to-back-Finanzierung.
Auch sind die Einklnfte in die Steuererklarung aufzunehmen, wenn eine Kirchensteuerpflicht besteht und
beim Kapitalertragsteuereinbehalt keine entsprechende Kirchensteuer berlcksichtigt wurde. Auf Antrag des
Steuerpflichtigen kdnnen die Einklinfte aus Kapitalvermdgen auch im Rahmen der Steuererklarung berlck-
sichtigt werden, wenn dies zu einer niedrigeren Einkommensteuer fihrt (so genannte GUnstiger-Prifung).
Der Antrag kann fir den jeweiligen Veranlagungszeitraum aber nur einheitlich fiir samtliche Kapitalertrage des
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Jahres gestellt werden. Von der auszahlenden Stelle ist dem Steuerpflichtigen dazu Uber die im Abzugswege
einbehaltenen Steuerbetrage und die Hohe der noch nicht ausgeglichenen Verluste eine Steuerbescheini-
gung nach amtlichem Muster auszustellen. Die im Abzugswege einbehaltene Kapitalertragsteuer sowie der
Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls die Kirchensteuer werden im Fall der Einbeziehung der Kapitalein-
kinfte in die Einkommensteuererklarung als Vorauszahlungen auf die deutsche Steuer des in Deutschland
unbeschrankt Steuerpflichtigen angerechnet. Zuviel einbehaltene Betrdge berechtigen die Inhaber der Inhaber
Teilschuldverschreibungen zur Rlickerstattung im Rahmen deren Steuerveranlagung.

3.2. Besteuerung der im Betriebsvermdgen gehaltenen Inhaber-Teilschuldverschreibung

Wird die InhaberTeilschuldverschreibung von Kapitalgesellschaften, Personengesellschaften oder natir
lichen Personen im steuerlichen Betriebsvermdgen gehalten, so sind die vorstehend beschriebenen Re-
gelungen zur Abgeltungsteuer nicht anwendbar. Daher unterliegen Zinsen und Gewinne einer eventuellen
Veraulderung oder Einldsung der InhaberTeilschuldverschreibung der Korperschaftsteuer bzw. Einkom-
mensteuer (jeweils zuzliglich Solidaritatszuschlag) und - soweit anwendbar - auch der Gewerbesteuer. Mit
dem Wertpapier im Zusammenhang stehende Aufwendungen sind grundsatzlich als Betriebsausgaben
abzugsfahig. Die auszahlende Stelle hat Kapitalertragsteuer sowie Solidaritdtszuschlag einzubehalten.
Ein Kirchensteuerabzug scheidet fir Wertpapiere des Betriebsvermogens aus. Die Zinsen und Gewinne
aus der InhaberTeilschuldverschreibung sind daher im Rahmen der Steuerveranlagung anzugeben. Die
einbehaltenen Betrage konnen im Rahmen der Steuerveranlagung angerechnet werden.

4. Nicht in der Bundesrepublik Deutschland ansassige Anleger

In Deutschland steuerlich nicht ansdssige und somit nicht unbeschrankt einkommen- bzw. koérperschaft-
steuerpflichtige natirliche Personen und Kapitalgesellschaften unterliegen — von Ausnahmetatbestéanden
abgesehen — mit deren Ertragen aus den InhaberTeilschuldverschreibungen nicht der deutschen Einkom-
men- und Kérperschaftsteuer. Daher ist in der Regel auch keine deutsche Kapitalertragsteuer zuzUglich eines
Solidaritatszuschlags einzubehalten. Es sei aber darauf hingewiesen, dass ab dem 1. Juli 2005 eine Auskunfts-
erteilung nach der bereits oben genannten Zinsinformationsverordnung (ZIV — Verordnung zur Umsetzung
der Richtlinie 2003/48/EG des Rates vom 3. Juni 2003 im Bereich der Besteuerung von Zinsertragen) bei
Zinszahlungen an wirtschaftliche Eigentiimer, die ihren \Wohnsitz in einem anderen Mitgliedsstaat der Euro-
paischen Gemeinschaft haben, an das Bundesamt fir Finanzen zum Zwecke des Informationsaustausches
zu erfolgen hat. Als wirtschaftlicher Eigentimer im Sinne der Verordnung gilt, von Ausnahmetatbestanden
abgesehen, jede natirliche Person, die eine Zinszahlung vereinnahmt oder zu deren Gunsten eine Zinszah-
lung erfolgt. Das Bundesamt flr Finanzen leitet diese Auskinfte an die zustdndige Landesverwaltung im
Ansassigkeitsstaat des Empfangers weiter. Die Auskunftserteilung umfasst folgende Angaben:

= |dentitdt und Wohnsitz des wirtschaftlichen Eigentiimers der Zinszahlungen,

= Name und Anschrift der Zahlstelle,

= Konto- oder Depotnummer des wirtschaftlichen Eigentiimers oder eine Bezeichnung der Forderung,
aus der die Zinszahlung stammt, sowie

=  Gesamtbetrag der Zinsen und Ertrage und den Gesamtbetrag des Erléses aus der Abtretung,
Ruckzahlung oder Einlésung, die im Kalenderjahr zugeflossen sind.

Die Besteuerung von Zinszahlungen und sonstigen Leistungen im Zusammenhang mit den Inhaber
Teilschuldverschreibungen richtet sich jeweils nach dem fir den Zinsempfanger geltenden nationalen
Steuerrecht. Auslandische Anleger werden gebeten, bei diesbezlglichen Fragen zur Besteuerung fach-
maéannischen Rat einzuholen. Die Emittentin selbst beabsichtigt nicht, die Anleihe aulRerhalb der Bundes-
republik Deutschland anzubieten.
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. HISTORISCHE FINANZINFORMATIONEN

l. Konzernabschluss der HELMA Eigenheimbau AG zum 31.12.2009

mit Bestatigungsvermerk

(i.) Bilanz

Konzernbilanz

HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte

zum 31. Dezember 2009

AKTIVA/in EUR Anhang Geschaftsjahr Vorjahr
Langfristiges Vermdgen

sonstige immaterielle Vermdgenswerte (1) 474.826,91 189.806,00
geleistete Anzahlungen auf immaterielle Vermdgenswerte (2) 0,00 57.230,00
Geschéfts- oder Firmenwert (3) 1.380.173,97 1.380.173,97
Immaterielle Vermégenswerte, gesamt 1.855.000,88 1.627.209,97
Sachanlagevermdégen (4) 14.893.682,80 15.475.392,24
als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (5) 314.892,00 320.509,00
sonstige langfristige Vermogenswerte (6) 36.508,34 34.824,26
latente Steuern (7) 1.920.763,78 1.889.701,05
Langfristiges Vermogen, gesamt 19.020.847,80 19.347.636,52
Kurzfristiges Vermogen

Vorrate (8) 5.612.848,57 5.801.842,80
Forderungen aus Auftragsfertigung (9) 1.417.087,74 1.480.505,20
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (10) 4.268.142,72 3.467.189,02
Steuerforderungen (11) 165.822,19 104.023,88
sonstige kurzfristige Forderungen (12) 1.688.943,71 1.502.498,00
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente (13) 2.518.480,58 2.223.180,11
zur Verdufderung gehaltene langfristige Vermogenswerte (14) 747500,00 520.336,00
Kurzfristiges Vermogen, gesamt 16.418.825,51 15.099.575,01
Summe Vermégen 35.439.673,31 34.447.211,53
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PASSIVA/in EUR Anhang Geschaftsjahr Vorjahr
Eigenkapital (15)

Gezeichnetes Kapital 2.600.000,00 2.600.000,00
Kapitalrticklage 14.276.991,96 14.276.991,96
Gewinnrlcklagen -6.067.764,00 -6.251.11761
Anteile der Aktionare der HELMA Eigenheimbau AG 10.809.227,96 10.625.874,35
Anteile anderer Gesellschafter 95.906,12 89.18746
Eigenkapital, gesamt 10.905.134,08 10.715.061,81
Langfristiges Fremdkapital

Rickstellungen flr Pensionen und ahnliche Verpflichtungen (16) 17.520,35 17.085,30
sonstige langfristige Rickstellungen (17) 97.650,00 92.455,00
langfristige Finanzverbindlichkeiten (18) 7.534.826,20 9.038.063,83
Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing (19) 49.828,68 116.047,25
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (20) 1.625.495,33 1.470.422,04
latente Steuern (21) 146.863,27 129.020,92
sonstiges langfristiges Fremdkapital (22) 1.000.000,00 1.000.000,00
Langfristiges Fremdkapital, gesamt 10.472.183,83 11.863.094,34
Kurzfristiges Fremdkapital

sonstige kurzfristige Rickstellungen (23) 3.990.028,49 3.263.439,99
Steuerschulden (24) 1.526.560,09 1.075.791,43
kurzfristige Finanzverbindlichkeiten (25) 2.651.495,75 2.674.477,08
Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen (26) 312.717,88 597.320,29
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (27) 761.852,55 794.716,00
Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing (28) 66.218,57 61.444,37
sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten (29) 4.753.482,07 3.401.866,22
Kurzfristiges Fremdkapital, gesamt 14.062.355,40 11.869.055,38
Summe Eigen- und Fremdkapital 35.439.673,31 34.447.211,53
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(ii.) Gewinn- und Verlustrechnung

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr 2009
HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte

in EUR Anhang Geschaftsjahr Vorjahr
Umsatzerlose (30) 62.448.303,59 56.584.412,61
Verénderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen (31) -188.994,23 -871.045,39
andere aktivierte Eigenleistungen (32) 157.239,31 144.466,04
sonstige betriebliche Ertrdge (33) 443.838,94 406.058,90
Materialaufwand und Fremdleistungen (34) -48.659.055,93 -44.064.369,36
Personalaufwand (35) -6.386.388,65 -5.849.184,31
Abschreibungen (36) -1.259.417,99 -1.130.141,07
sonstige betriebliche Aufwendungen (37) -5.451.379,84 -5.617.42744
Betriebsergebnis (EBIT) 1.104.145,20 -397.230,02
Finanzierungsaufwendungen (38) -884.167,53 -975.989,27
sonstige Finanzertrage (39) 23.971,19 179.670,45
Ergebnis vor Steuern 243.948,86 -1.193.548,84
Ertragssteuern (40) -45.636,70 255.900,50
Ergebnis nach Steuern 198.312,16 -937.648,34
davon Ergebnisanteil anderer Gesellschafter 14.958,55 9.619,45
davon Ergebnisanteil der Aktiondre der HELMA Eigenheimbau AG 183.353,61 -947.26779

Eine Uberleitung von der Gewinn- und Verlustrechnung zum Gesamtergebnis gemaR IAS 1.81 ff. entfallt,
da das Ergebnis nach Steuern dem Gesamtergebnis entspricht.

Ergebnis je Aktie in EUR

unverwassert 0,07 -0,36

verwassert 0,07 -0,36
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(iii.) Kapitalflussrechnung

Konzern-Kapitalflussrechnung fiir das Geschaftsjahr 2009
HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte

inTEUR* 2009 2008
1 Ergebnis nach Steuern 198,3 -9376
2. +/- Abschreibungen auf Anlagevermogen 1.259,4 1.130,1
3. +/- Veranderung der langfristigen Rickstellungen 5,7 19,0
4. +/- Veraénderung der latenten Steuern -13,2 -292,4
5. +/- sonstige zahlungsunwirksame Vorgange 22,9 49,6
6. = Cash Earnings (Summe aus 1 bis 5) 1.4731 -31,3
7. -/+ \Verdnderung der Vorrate 189,0 871,1
8. -/+ \Verdnderung der Forderungen und sonstigen Vermogenswerte -9874 -467.3
9. +/- Verédnderung der kurzfristigen Rickstellungen 726,6 158,3
10. +/- \Veraénderung der Verbindlichkeiten (ohne Finanzverbindlichkeiten) 1.578,5 -3.266,3
11.  +/- Working Capital Veranderung (Summe aus 7 bis 10) 1.506,7 -2.704,2
12. +/- Gewinn/Verlust aus Anlageabgéngen 21,5 -152,5
13. = Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit (Summe aus 6, 11 und 12) 3.001,3 -2.888,0
14. + Einzahlungen aus Abgangen des Sachanlagevermogens 873 314,4
15. - Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen 962,3 3.430,6
16. - Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen 2735 171,6
17 = Cashflow aus der Investitionstatigkeit (Summe aus 14 bis 16) -1.148,5 -3.287,8
18. - Entnahmen anderer Gesellschafter 83 25,5
19. + Aufnahme von Krediten 643,0 3.790,1
20. - Tilgung von Krediten 2.192,2 1.043,4
21. = Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit (Summe aus 18 bis 20) -1.5575 2.721,2
22. Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfonds (Summe aus 13, 17 und 21) 295,3 -3.454,6
23. + Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 2.223,2 5.6778
24. = Finanzmittelfonds am Ende der Periode (Summe aus 22 bis 23) 2.518,5 2.223,2

* Rundungsdifferenzen méglich
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(iv.) Eigenkapitalveranderungsrechnung

Konzern-Eigenkapitalverangerungsrechnung fiir das Geschaftsjahr 2009

HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte

Anteile der
Aktionéare
andere der HELMA Anteile
Gezeichnetes Kapital- gesetzliche Gewinn- Eigenheim- anderer Ge-  Eigenkapital
in EUR Kapital riicklage Rucklage riicklagen bau AG sellschafter Gesamt
Stand 1. Januar 2008 2.600.000,00 14.276.991,96 9.461,96 -5.313.311,78 11.573.142,14 105.066,84 11.678.208,98
Entnahmen - - - - - -25.498,83 -25.498,83
Einstellungen - - - - - - -
Gewinn- a B B B B _ B
ausschuttungen
Jahresergebnis - - - -94726779 -94726779 9.619,45 -937648,34
Stand 2.600.000,00 14.276.991,96 9.461,96 -6.260.579,57 10.625.874,35 89.18746 10.715.061,81
1. Januar 2009
Entnahmen - - - - - -8.239,89 -8.239,89
Einstellungen - - - - - - -
Gewinn- _ B B B B _ B
ausschuttungen
Jahresergebnis - - - 183.353,61 183.353,61 14.958,55 198.312,16
Stand 2.600.000,00 14.276.991,96 9.46196 -6.077.22596 10.809.22796  95.906,12 10.905.134,08

31. Dezember 2009

(v.) Anhang

Konzernanhang fiir das Geschéftsjahr 2009

HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte

1. Allgemeine Informationen

2. Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

3. Konsolidierung

4. Angaben zur Konzernbilanz

5. Angaben zur Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

6. Angaben zur Konzern-Eigenkapitalverdnderungsrechnung

7. Angaben zur Konzern-Kapitalflussrechnung

8. Sonstige Anhangangaben
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1. Allgemeine Informationen

1.1. Allgemeine Angaben zum Unternehmen, Grundsatzliches

Die Muttergesellschaft des Konzerns ist die HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft (im Folgenden
HELMA AG), Lehrte, Deutschland. Sie wird im Handelsregister des Amtsgerichts Hildesheim unter der
Nummer HRB 201182 mit der Adresse ,,Zum Meersefeld 4, 31275 Lehrte” geflhrt.

Der Haupttatigkeitsbereich der HELMA AG liegt in der Planung und in der Bauregie schlisselfertiger und
teilschllsselfertiger Einfamilien- (Schwerpunkt), Zweifamilien- und Doppelhduser im Kundenauftrag. Die
Hauser werden entweder vollstandig individuell geplant oder auf Basis von verschiedenen Haustypen
errichtet, wobei flr den Kunden die Mdglichkeit besteht, den von ihm gewahlten Haustyp nach seinen
eigenen Winschen und BedUrfnissen individuell zu gestalten.

Die HELMA Wohnungsbau GmbH & Co. KG (im Folgenden HELMA KG), Lehrte, eine Tochtergesellschaft
der HELMA AG, ist im Bereich des klassischen Bautragergeschafts tatig.

Als Mutterunternehmen des HELMA Konzerns ist die HELMA AG seit September 2006 im Freiverkehr der
Frankfurter Wertpapierbdrse (Entry Standard) gelistet (WKN AOEQ57; ISIN DEOOOAOEQ578).

Der Konzernabschluss 2009 wurde in EUR aufgestellt.

Der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2009 der HELMA AG wurde nach den am Abschlussstichtag
gulltigen International Financial Reporting Standards (IFRS) des International Accounting Standards Board
(IASB), London, unter BerUcksichtigung der Auslegungen des Standing Interpretations Committee (SIC)
sowie des International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC), wie sie in der EU anzu-
wenden sind, aufgestellt.

Samtliche in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen flhren das Kalenderjahr als Geschaftsjahr.

Der Konzernabschluss umfasst neben der Konzernbilanz und der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung,
die Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung, die Konzern-Kapitalflussrechnung, den Konzernanhang
einschlief3lich Konzernanlagenspiegel und die Segmentberichterstattung.

1.2. Im laufenden Geschaftsjahr anzuwendende Standards und Interpretationen

Die folgenden neuen oder geanderten Standards und Interpretationen wurden in der Berichtsperiode
veroffentlicht und von der EU Gbernommen:

= |AS 1 Darstellung des Abschlusses

= |AS 27 Konzern- und Einzelabschlisse

= |AS 32 Finanzinstrumente: Darstellung

= |AS 39 Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung

= |FRS 1 Erstmalige Anwendung der International Financial Reporting Standards

= |FRS 3 Unternehmenszusammenschlisse

= |FRS 7 Finanzinstrumente: Angaben

= |FRIC 9 Erneute Beurteilung eingebetteter Derivate
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= |FRIC 12 Dienstleistungskonzessionsvereinbarungen

= |FRIC 15 Vereinbarungen Uber die Errichtung von Immobilien

= |FRIC 16 Absicherung einer Nettoinvestition in einen auslédndischen Geschéaftsbetrieb
= |FRIC 17 Sachausschittungen an Eigentimer

= |FRIC 18 Ubertragungen von Vermdgenswerten von Kunden

= \erbesserungen an den IFRS

Insbesondere der IAS 32 wurde in der geanderten Fassung bereits vorzeitig fir das Geschaftsjahr 2009
angewandt.

Die Anderungen und Anwendungen dieser Standards und Interpretationen haben zu keinerlei Anderungen
der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im Konzern gefihrt.

2. Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Der Konzernabschluss wurde in Ubereinstimmung mit den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, aufgestellt.

Die Erstellung des Konzernabschlusses in Ubereinstimmung mit den IFRS erfordert Schitzungen und
Annahmen durch den Vorstand, die sich auf die ausgewiesenen Betrage in der Konzernbilanz sowie auf
die Offenlegung der Eventualforderungen und -verbindlichkeiten zum Abschlusszeitpunkt und auf die
ausgewiesenen Ertrage und Aufwendungen wahrend der Berichtsperiode auswirken. Den Annahmen
und Schatzungen liegen Pramissen zugrunde, die auf dem jeweils aktuellen Kenntnisstand basieren. Das
tatséchliche Ergebnis kann von diesen Schatzungen und Annahmen abweichen.

2.1. Aktiva

Immaterielle Vermogenswerte

Nicht im Rahmen eines Unternehmenszusammenschlusses erworbene immaterielle Vermdgenswerte (Li-
zenzen sowie EDV-Software) werden zu Anschaffungskosten - vermindert um planmaf3ige Abschreibungen
- angesetzt. Die planmafige Abschreibung erfolgt linear Gber die wirtschaftliche Nutzungsdauer, welche
bis zu finf Jahre betragt.

Die erwarteten Nutzungsdauern und die Abschreibungsmethoden wurden zum Ende des Geschaftsjahres
Uberprift.

Zu jedem Abschlussstichtag werden die Buchwerte der immateriellen Vermdgenswerte Uberprift, um
festzustellen, ob Anhaltspunkte flir eine Wertminderung vorliegen.

Entwicklungskosten sind nicht zu aktivieren.

Geschafts- oder Firmenwert

Der Geschéfts- oder Firmenwert, der bei einem Unternehmenszusammenschluss entsteht, ist zum Zeit-
punkt der Kontrollverlagerung als Vermdgenswert zu erfassen (Erwerbszeitpunkt). Er entspricht dem Uber-
schuss der Anschaffungskosten des Erwerbs Uber den Konzernanteil an dem beizulegenden Nettozeitwert
der identifizierbaren Vermdgenswerte, Schulden und Eventualschulden des erworbenen Unternehmens
zum Erwerbszeitpunkt.
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Fur Zwecke der Priifung auf Wertminderung ist der Geschafts- oder Firmenwert auf alle zahlungsmittelge-
nerierenden Einheiten des Konzerns aufzuteilen, von denen erwartet wird, dass sie einen Nutzen aus den
Synergien des Zusammenschlusses ziehen kénnen. Zahlungsmittelgenerierende Einheiten, welchen ein
Teil des Geschéfts- oder Firmenwertes zugeteilt wurde, sind jahrlich auf Wertminderung zu prifen. Liegen
Hinweise fur eine Wertminderung einer Einheit vor, wird diese haufiger evaluiert. Wenn der erzielbare
Betrag einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit kleiner ist als der Buchwert der Einheit, ist der Wert-
minderungsaufwand zunachst dem Buchwert eines jeglichen der Einheit zugeordneten Geschafts- oder
Firmenwertes und dann anteilig den anderen Vermdgenswerten auf Basis der Buchwerte eines jeden
Vermogenswertes innerhalb der Einheit zuzuordnen. Ein fir den Geschéfts- oder Firmenwert erfasster
Wertminderungsaufwand darf in kinftigen Perioden nicht aufgeholt werden.

Sachanlagevermdgen

Sachanlagen (mit Ausnahme von Grundsttcken) sind zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abzig-
lich kumulierter Abschreibungen und erfasster Wertminderungen ausgewiesen. Die Herstellungskosten
umfassen hierbei neben den direkt zurechenbaren Einzelkosten auch angemessene Teile der fertigungs-
bezogenen Gemeinkosten.

Die Abschreibung erfolgt so, dass die Anschaffungs- oder Herstellungskosten von Vermogenswerten
abzuglich Ihrer Restwerte Uber deren Nutzungsdauer planmaf3ig abgeschrieben werden. Die erwarteten
Nutzungsdauern, Restwerte und Abschreibungsmethoden werden jahrlich Gberprift und samtliche not-
wendige Schatzungsanderungen prospektiv berdcksichtigt.

Die Sachanlagen werden linear Uber folgende Nutzungsdauern abgeschrieben:

Voraussichtliche Nutzungsdauern Jahre
Musterhéduser bis zu 33
Birogebéude 33 bis 40
AuRenanlagen 10 bis 35
andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 1 bis 15

Die Bestimmung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer wird unter Beachtung der voraussichtlichen phy-
sischen Abnutzung, der technischen Veralterung sowie rechtlicher und vertraglicher Beschrankungen
vorgenommen. Dabei wird bei den Musterhdusern auf fremdem Grund und Boden die niedrigere Miet-
dauer als Nutzungsdauer angenommen. Fur die Musterhauser auf eigenem Grund und Boden wird eine
Nutzungsdauer von bis zu 33 Jahren angenommen.

Im Bau befindliche Vermogenswerte werden zu Anschaffungskosten bilanziert. Fremdkapitalkosten werden
nicht aktiviert. Die Abschreibung dieser Vermdgenswerte beginnt mit deren Fertigstellung bzw. Erreichen
des betriebsbereiten Zustandes.

Grundsticke werden nicht abgeschrieben.

Leasing

Leasingverhéltnisse werden als Finanzierungsleasingverhéltnisse klassifiziert, wenn durch die Leasingver
einbarung im Wesentlichen alle mit dem Eigentum verbundenen Chancen und Risiken auf den Leasing-
nehmer Ubertragen werden. Alle anderen Leasingverhéltnisse werden als Operating Leasingverhaltnisse
klassifiziert.
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Im Rahmen eines Finanzierungsleasingverhaltnisses gehaltene Vermogenswerte werden als Vermdgens-
werte des Konzerns zu ihrem beizulegenden Zeitwert zu Beginn des Leasingverhaltnisses oder, falls
dieser niedriger ist, zum Barwert der Mindestleasingzahlungen erfasst. Die entsprechende Verbindlichkeit
gegentber dem Leasingnehmer ist innerhalb der Konzernbilanz als Verpflichtung aus Finanzierungslea-
singverhéltnissen zu zeigen.

Vermogenswerte, die im Rahmen von Finanzierungsleasingverhaltnissen gehalten werden, werden Uber
ihre erwartete Nutzungsdauer auf die gleiche Art und Weise wie im Eigentum des Konzerns stehende
Vermaogenswerte oder, falls diese kirzer ist, Uber die Laufzeit des zugrunde liegenden Leasingverhéltnisses
abgeschrieben.

Die Leasingzahlungen werden so in Zinsaufwendungen und Tilgung der Leasingverpflichtung aufgeteilt, dass
eine konstante Verzinsung der verbleibenden Verbindlichkeit erzielt wird. Zinsaufwendungen werden direkt
in der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Mietzahlungen aus Operating Leasingverhéltnissen werden als Aufwand linear Uber die Laufzeit des
Leasingverhaltnisses erfasst, es sei denn, eine andere systematische Grundlage entspricht eher dem
zeitlichen Nutzenverlauf flr den Leasingnehmer. Bedingte Mietzahlungen im Rahmen eines Operating
Leasingverhaltnisses werden in der Periode, in der sie entstehen, als Aufwand erfasst.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden mit den fortgefihrten Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten bilanziert. Es wird unterstellt, dass der Buchwert dem beizulegenden Wert entspricht.
Vorrite

Vorrate werden mit dem niedrigeren Wert aus den individuellen Anschaffungs- oder Herstellungskosten

gemald IAS 2.23 und NettoverduRerungswert angesetzt.

Die Anschaffungskosten reprasentieren im \Wesentlichen die von Subunternehmern in Rechnung gestellten
Leistungen. Auf diese Anschaffungskosten wird ein Gemeinkostenaufschlag, der sich aus Verwaltungskosten
zusammensetzt, gerechnet. Grundlage fiir die Gemeinkostenzuschlage sind die Ist-Gemeinkosten der Periode.

Das Wahlrecht beziglich der Einbeziehung von Fremdkapitalkosten wird dahingehend ausgetibt, dass
diese nicht aktiviert, sondern als Aufwand erfasst werden.

Wertminderungen werden bericksichtigt, wenn der NettoverduRerungswert einzelner Vermogenswerte
unter deren Buchwert sinkt.

Forderungen aus Auftragsfertigung

Ist das Ergebnis eines Fertigungsauftrages verlasslich zu schatzen, so sind die Auftragserlése und Auf-
tragskosten in Verbindung mit diesem Fertigungsauftrag entsprechend dem Leistungsfortschritt am Ab-
schlussstichtag jeweils im Verhaltnis der erreichten Leistungen zur Gesamtleistung zu erfassen.

Erwartete Verluste aus Fertigungsauftragen wurden sofort in vollem Umfang als Aufwand erfasst.

Effektivzinsmethode

Die Effektivzinsmethode ist eine Methode zur Berechnung der fortgeflhrten Anschaffungskosten eines
finanziellen Vermogenswertes und der Zuordnung von Zinsertrdgen auf die jeweiligen Perioden. Der Ef-
fektivzinssatz ist derjenige Zinssatz, mit dem die geschéatzten kinftigen Einzahlungen (einschlieRlich aller
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Gebulhren, welche Teil des Effektivzinssatzes sind, Transaktionskosten und sonstiger Agien und Disagien)
Uber die erwartete Laufzeit des Finanzinstruments oder eine kirzere Periode, sofern zutreffend, auf den
Buchwert abgezinst werden.

Ertrdge werden bei Schuldtiteln auf Basis der Effektivverzinsung erfasst. Davon ausgenommen sind solche
Instrumente, die als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet designiert wurden.

Finanzielle Vermo6genswerte und Schulden

Die finanziellen Vermogenswerte setzen sich aus den Forderungen und den Zahlungsmitteln bzw. Zah-
lungsmittelaquivalenten zusammen. Die Bilanzierung und Bewertung der finanziellen Vermégenswerte
erfolgt nach IAS 39. Demnach werden finanzielle Vermogenswerte in der Konzernbilanz angesetzt, wenn
der Gesellschaft ein vertragliches Recht zusteht, Zahlungsmittel oder andere finanzielle Vermogenswerte
von einer anderen Partei zu erhalten. MarktUbliche Kaufe und Verkaufe von finanziellen Vermdgenswerten
werden grundsatzlich zum Erflllungstag bilanziert. Der erstmalige Ansatz eines finanziellen Vermogens-
werts erfolgt zum beizulegenden Zeitwert zuzlglich der Transaktionskosten.

Die Folgebewertung erfolgt gemaf’ der Zuordnung der finanziellen Vermdgenswerte zu den nachstehen-
den Kategorien:

= Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermogenswerte: Finanzielle
Vermogenswerte werden erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet, wenn der
finanzielle Vermogenswert entweder zu Handelszwecken gehalten oder als erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert bewertet designiert wird. Dieser Bewertungskategorie werden diejenigen
Finanzinstrumente zugeordnet, die die Voraussetzungen des IAS 39.9 erflllen.

= Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Kredite und Forderungen, die nicht in einem
aktiven Markt dotiert sind: Der Zinsertrag aus Posten dieser Kategorie wird unter Anwendung der
Effektivzinsmethode ermittelt, soweit es sich nicht um kurzfristige Forderungen handelt.

= Bis zur Endfalligkeit gehaltene Finanzinvestitionen: Dieses sind finanzielle Vermdgenswerte mit festen
oder bestimmbaren Zahlungen und einer festen Laufzeit, Gber die sie gehalten werden. Diese werden
— unter Anwendung der Effektivzinsmethode — mit den fortgefihrten Anschaffungskosten bewertet.

= Zur Veraulierung verflgbare finanzielle Vermdgenswerte: Diese umfassen diejenigen nicht
derivativen finanziellen Vermogenswerte, die nicht einer der zuvor genannten Kategorien zugeordnet
wurden. Diese sind mit dem beizulegenden Zeitwert zu bewerten. Anderungen des beizulegenden
Zeitwerts werden erfolgsneutral im Eigenkapital abgegrenzt und erst bei Veraufderung oder
Wertminderung erfolgswirksam erfasst.

Finanzielle Vermdgenswerte werden ausgebucht, wenn die vertraglichen Rechte auf Zahlungen aus den
finanziellen Vermdgenswerten auslaufen oder die finanziellen Vermogenswerte mit allen wesentlichen

Risiken und Chancen Ubertragen werden.

Wertminderung von finanziellen Vermégenswerten

Finanzielle Vermdgenswerte, mit Ausnahme der erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten
finanziellen Vermogenswerte, werden zu jedem Abschlussstichtag auf das Vorhandensein von Indikato-
ren fir eine Wertminderung untersucht. Finanzielle Vermogenswerte sind wertgemindert, wenn infolge
eines oder mehrerer Ereignisse, die nach dem erstmaligen Ansatz des Vermdgenswertes eintraten, ein
objektiver Hinweis daflr vorliegt, dass sich die erwarteten kiinftigen Cashflows der Finanzanlage negativ
verandert haben.
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Bei finanziellen Vermdgenswerten einschliellich der als zur Veraufierung verfligbar kategorisierten kiind-
baren Anleihen und Forderungen aus Finanzierungsleasingverhéltnissen kénnen objektive Hinweise fir
eine Wertminderung im Folgenden bestehen:

= Erhebliche finanzielle Schwierigkeiten des Emittenten oder der Gegenpartei,
= Ausfall oder Verzug von Zins- oder Tilgungszahlungen oder

= erhohte Wahrscheinlichkeit, dass der Kreditnehmer in Insolvenz oder in ein sonstiges
Sanierungsverfahren geht.

Bei einigen Kategorien von finanziellen Vermogenswerten, z.B. Forderungen aus Lieferungen und Leistun-
gen, werden Vermdgenswerte, fir die keine Wertminderung auf Einzelbasis festgestellt wird, auf Portfolio-
basis auf Wertminderungsbedarf Gberprift. Ein objektiver Hinweis flr eine Wertminderung eines Portfolios
von Forderungen kénnten Erfahrungen des Konzerns mit Zahlungseingangen in der Vergangenheit, ein
Anstieg der Haufigkeit von Zahlungsausfallen innerhalb des Portfolios Uber die durchschnittliche Kredit-
dauer von 60 Tagen sowie beobachtbare Veranderungen des nationalen oder lokalen Wirtschaftsumfelds,
mit denen Ausfélle von Forderungen in Zusammenhang gebracht werden, sein.

Bei zu fortgeflhrten Anschaffungskosten bewerteten finanziellen Vermogenswerten entspricht der Wert-
minderungsaufwand der Differenz zwischen dem Buchwert des Vermodgenswerts und dem mit dem
urspringlichen Effektivzinssatz des finanziellen Vermdgenswerts ermittelten Barwert der erwarteten
kinftigen Zahlungsstrome.

Eine Wertminderung fihrt zu einer direkten Minderung des Buchwerts aller betroffenen finanziellen Vermo-
genswerte, mit Ausnahme von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, deren Buchwert durch ein
Wertminderungskonto gemindert wird. Wird eine Forderung aus Lieferungen und Leistungen als uneinbringlich
eingeschatzt, erfolgt der Verbrauch gegen das Wertminderungskonto. Nachtragliche Eingédnge bereits abge-
schriebener Betrage werden ebenfalls gegen das Wertminderungskonto gebucht. Anderungen des Buchwerts
des Abschreibungskontos werden erfolgswirksam Uber die Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Verringert sich die Hohe der Wertminderung eines finanziellen Vermogenswerts, der nicht als zur Veraulie-
rung verflgbarer finanzieller Vermogenswert kategorisiert ist, in einer der folgenden Berichtsperioden und
kann diese Verringerung objektiv auf ein nach der Erfassung der Wertminderung aufgetretenes Ereignis
zurlckgefihrt werden, wird die vormals erfasste Wertminderung tber die Konzern-Gewinn- und Verlust-
rechnung rtickgédngig gemacht. Dabei wird jedoch auf keinen héheren Wert zugeschrieben als auf den, der
sich als fortgefihrte Anschaffungskosten ergeben héatte, wére keine Wertminderung erfolgt.

Zur VerauBerung bestimmte Vermdégenswerte

Langfristige Vermdgenswerte und Veraulierungsgruppen werden als zur VerdulRerung stehend klassifi-
ziert, wenn ihr Buchwert Uberwiegend durch die Veraufierung als durch die weitere Nutzung zu erzielen
sein wird. Diese Voraussetzung wird erst als erflillt angesehen, wenn die VerdulRerung sehr wahrschein-
lich ist und der Vermogenswert zur sofortigen VerauRerung bereitsteht. Der Vorstand muss den Verkauf
beschlossen haben und der Verkauf sollte innerhalb eines Jahres nach Qualifizierung als zur VeraulRerung
stehend beabsichtigt sein. Weiterhin muss die Suche nach einem Kaufer aktiv begonnen worden sein.

Zum Verkauf stehende langfristige Vermdgenswerte werden zu dem niedrigeren Wert aus Buchwert und
dem Zeitwert abzlglich Veraufierungskosten bewertet.
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Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Liquide Mittel werden zu ihrem Nominalwert angesetzt.

Ligquide Mittel, die als Sicherheit fir Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten dienen und Uber welche
die Gesellschaft nicht verfligen kann, sind nicht in den liquiden Mitteln enthalten, sondern werden unter
den sonstigen langfristigen Vermdgensgegenstdnden ausgewiesen.

2.2. Passiva

Klassifizierung als Fremd- oder Eigenkapital

Ein Eigenkapitalinstrument ist ein Vertrag, der einen Residualanspruch an den Vermogenswerten eines
Unternehmens nach Abzug aller dazugehorigen Schulden begriindet. Eigenkapitalinstrumente werden
zum erhaltenen Ausgabeerlds abzUglich direkter Ausgabekosten erfasst.

Fremd- und Eigenkapitalinstrumente werden entsprechend dem wirtschaftlichen Gehalt der Vertragsver
einbarung als finanzielle Verbindlichkeiten oder Eigenkapital klassifiziert.

DerVorstand der HELMA AG hat das nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften ausgewiesene Kapital
der Tochtergesellschaft HELMA KG nach IAS 32 insgesamt als Eigenkapital eingestuft.

Finanzielle Schulden

Finanzielle Schulden werden in der Konzernbilanz angesetzt, wenn die Gesellschaft eine vertragliche Pflicht
hat, Zahlungsmittel oder andere finanzielle Vermogenswerte auf eine andere Partei zu Ubertragen. Der
erstmalige Ansatz einer originaren Verbindlichkeit erfolgt zum beizulegenden Zeitwert.

Die Folgebewertung erfolgt gemals der Zuordnung der finanziellen Schulden zu den nachstehenden Kategorien:

= Finanzielle Schulden, die zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewertet werden, werden
nach der erstmaligen Erfassung unter Anwendung der Effektivzinsmethode zu fortgefihrten
Anschaffungskosten bewertet.

= Als zum beizulegenden Zeitwert bewertet designierte finanzielle Verbindlichkeiten werden
erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet.

Pensionsriickstellungen

Die Ruckstellungen flur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen werden mittels des Anwartschaftsbar
wertverfahrens fur Leistungszusagen auf Altersversorgung errechnet. Es werden nicht nur die am Ab-
schlussstichtag bekannten Renten und Anwartschaften, sondern auch kiinftig erwartete Veranderungen
von Gehaltern und Renten bericksichtigt. Der Dienstzeitaufwand ist in der Gewinn- und Verlustrechnung
in den Leistungen an Arbeitnehmer enthalten. Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste werden
erfolgswirksam ohne Berlcksichtigung eines etwaigen Korridors erfasst. Der Zinsaufwand wird ebenfalls
als Leistung an Arbeitnehmer ausgewiesen.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen werden in angemessener Hohe fir alle erkennbaren Risiken und ungewis-
sen Verpflichtungen gebildet. Voraussetzung fir den Ansatz ist, dass die Inanspruchnahme wahrscheinlich
und die Hohe der Verpflichtung zuverlassig ermittelbar ist.
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Rickstellungen fir Gewahrleistungsaufwendungen werden zum Fertigstellungszeitpunkt/Verkaufszeit-
punkt nach der besten Einschatzung der Geschéftsleitung hinsichtlich der zur Erflllung der Verpflichtung
des Konzerns notwendigen Aufwendungen angesetzt.

2.3. Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerldse und sonstige betriebliche Ertrage werden mit Erbringung der Leistung bzw. mit Entstehen
des Anspruchs realisiert. Zinsertrage und -aufwendungen werden periodengerecht erfasst.

Samtliche Bauauftrage werden nach der percentage of completion-Methode (POC) bilanziert. Hierbei
werden die im Geschéftsjahr angefallenen Kosten und die auf das Geschéftsjahr entfallenden Erldése ent-
sprechend dem Fertigstellungsgrad ergebniswirksam erfasst. Der Fertigstellungsgrad wird entsprechend
dem Verhaltnis der erreichten Leistung zur Gesamtleistung ermittelt.

Ausgaben im Zusammenhang mit der Entwicklung neuer Produkte und Verfahren, darunter wesentliche
Verbesserungen und Verfeinerungen von bereits vorhandenen Produkten, werden nach Anfall als Aufwand
gebucht, soweit die Voraussetzungen einer Aktivierung nicht vorliegen.

2.4. Wahrungsumrechnung

Forderungen, liquide Mittel und Verbindlichkeiten in Fremdwahrung werden nach MaRgabe des Wechsel-
kurses am Abschlussstichtag bewertet.

2.5. Laufende und latente Steuern

2.5.1. Laufende Steuern

Der laufende Steueraufwand wird auf Basis des zu versteuernden Einkommens fir das jeweilige Jahr
ermittelt. Das zu versteuernde Einkommen unterscheidet sich vom Jahrestberschuss aus der Konzern-
Gewinn- und Verlustrechnung, da es Aufwendungen und Ertrage ausschlief$t, die in spateren Jahren oder
niemals steuerbar bzw. steuerlich abzugsfahig sind. Die Verbindlichkeit des Konzerns fir die laufenden
Steuern wird auf Grundlage der geltenden Steuerséatze berechnet.

2.5.2. Latente Steuern

Latente Steuern werden fiir die Unterschiede zwischen dem Buchwert der Vermdgenswerte und Schulden
im Konzernabschluss und den entsprechenden steuerlichen Wertansatzen im Rahmen der Berechnung
des steuerlichen Einkommens erfasst und nach der bilanzorientierten Verbindlichkeitsmethode bilanziert.
Latente Steuerschulden werden im Allgemeinen fir alle steuerbaren temporaren Differenzen bilanziert
und latente Steueransprliche insoweit erfasst, wie es wahrscheinlich ist, dass steuerbare Gewinne zur
Verfligung stehen, fir welche die abzugsfahigen temporaren Differenzen genutzt werden kénnen. Solche
Vermogenswerte und Schulden werden nicht angesetzt, wenn sich die temporaren Differenzen aus einem
Geschafts- oder Firmenwert oder aus der erstmaligen Erfassung (auf3er bei Unternehmenszusammen-
schliissen) von anderen Vermégenswerten und Schulden, welche aus Vorféllen resultieren, die weder das
zu versteuernde Einkommen noch den Jahreslberschuss berthren, ergeben.

Latente Steuerschulden werden flr zu versteuernde temporare Differenzen gebildet, die aus Anteilen an
Tochterunternehmen entstehen, es sei denn, dass der Konzern die Umkehrung der temporéren Differen-
zen steuern kann und es wahrscheinlich ist, dass sich die temporare Differenz in absehbarer Zeit nicht
umkehren wird. Latente Steueranspriche entstehen durch temporéare Differenzen in Zusammenhang mit
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solchen Investitionen und Anteilen, die nur in dem Malie erfasst werden, in dem es wahrscheinlich ist, dass
ausreichend steuerbares Einkommen zur Verfligung steht, mit dem die Anspriiche aus den temporaren
Differenzen genutzt werden kénnen und davon ausgegangen werden kann, dass sie sich in absehbarer
Zukunft umkehren werden.

Die Werthaltigkeit der gebildeten aktiven latenten Steuern auf Verlustvortrdge kann aufgrund einer durch
die Gesellschaft vorgenommenen Einschatzung, unter Zugrundelegung eines Prognosezeitraums von finf
Jahren, beurteilt werden. Die steuerlichen Verlustvortrdge sind zeitlich unbeschrankt vortragbar.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird jedes Jahr am Abschlussstichtag geprift und herabge-
setzt, falls es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass geniigend zu versteuerndes Einkommen zur Verfligung
steht, um den Anspruch vollstandig oder teilweise zu realisieren.

Latente Steueranspriiche und Steuerschulden werden auf Basis der erwarteten Steuerséatze (und der Steu-
ergesetze) ermittelt, die zum Zeitpunkt der Erfillung der Schuld oder der Realisierung des Vermogenswertes
voraussichtlich Geltung haben werden. Die Bewertung von latenten Steueranspriichen und Steuerschulden
spiegelt die steuerlichen Konsequenzen wider, die sich aus der Art und Weise ergeben wirden, wie der
Konzern zum Abschlussstichtag erwartet, die Schuld zu erfillen bzw. den Vermdgenswert zu realisieren.

Latente Steueranspriiche und Steuerschulden werden saldiert, wenn ein einklagbares Recht zur Aufrechnung
von laufenden Steueranspriichen mit laufenden Steuerschulden vorliegt und wenn sie in Zusammenhang
mit Ertragsteuern stehen, die von der gleichen Steuerbehorde erhoben werden, und der Konzern die Absicht
hat, seine laufenden Steueranspriiche und seine Steuerschulden auf Nettobasis zu begleichen.

2.5.3. Laufende und latente Steuern der Periode

Laufende und latente Steuern werden erfolgswirksam als Aufwand oder Ertrag erfasst, es sei denn, dass
sie im Zusammenhang mit Posten stehen, die direkt im Eigenkapital erfasst wurden. In diesem Fall ist
die Steuer ebenfalls direkt im Eigenkapital zu erfassen.

3. Konsolidierung

3.1. Grundlagen der Konsolidierung

Die Abschlisse der einzelnen Gesellschaften sind zur Einbeziehung in den Konzernabschluss nach einheit-
lichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatzen aufgestellt. Alle einbezogenen Gesellschaften haben
den gleichen Abschlussstichtag.

Auf konzernfremde Dritte entfallende Anteile am Eigenkapital sind in der Konzernbilanz als , Anteile anderer
Gesellschafter” im Eigenkapital erfasst. Der Buchwert der Anteile anderer Gesellschafter wird um diejeni-
gen Veranderungen des Eigenkapitals (Entnahmen/Einlagen und Ergebnisanteil) fortgeschrieben, die die-
sen zuzurechnen sind. Die Anteile anderer Gesellschafter entfallen auf nicht beherrschende Gesellschafter.

Alle konzerninternen Geschaftsvorfalle, Salden und Zwischenergebnisse werden im Rahmen der Konso-
lidierung vollstandig eliminiert.

Die Entwicklung der Immateriellen Vermogenswerte, des Sachanlagevermdgens und der als Finanzinves-
tition gehaltenen Immobilien sind dem beigeflgten Konzernanlagenspiegel zu entnehmen.
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3.2. Konsolidierungskreis
Der Konsolidierungskreis umfasst neben dem Mutterunternehmen HELMA AG drei vollkonsolidierte
verbundene Gesellschaften, an denen die Gesellschaft Mehrheitsbeteiligungen halt. Die Beteiligungsver

haltnisse haben sich gegentiber dem Vorjahr nicht verandert.

Der Konsolidierungskreis ist der anschlieRenden Aufstellung des Anteilsbesitzes zu entnehmen:

Name und Sitz der Gesellschaft Anteil am Kapital in %

Tochterunternehmen der HELMA AG, Lehrte

HELMA Wohnungsbau GmbH & Co. KG, Lehrte 89,93
HELMA Verwaltungs-GmbH, Lehrte 100,00
HELMA LUX S.A., Walferdange, Luxemburg 100,00

4. Angaben zur Konzernbilanz

Langfristiges Vermégen

Eine von den Anschaffungs- und Herstellungskosten ausgehende Darstellung der Entwicklung der einzel-
nen Posten des Anlagevermdgens enthéalt der Konzernanlagenspiegel am Ende des Anhangs.

Immaterielle Vermdégenswerte

in EUR

(1) sonstige immaterielle Vermégenswerte 474.826,91

2008 189.806,00

Die sonstigen immateriellen Vermogenswerte enthalten Lizenzen und EDV-Software. Es wurden weder
selbst erstellte immaterielle Vermogenswerte noch Entwicklungskosten aktiviert.

Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

in EUR

Bilanzansatz zum 01.01.2009 189.806,00

+ Zugange 250.095,64
439.901,64

+ Umbuchungen 80.650,00
520.551,64

- Abschreibungen 45.724,73

Bilanzansatz zum 31.12.2009 474.826,91

Anhaltspunkte fur Wertminderungen liegen nicht vor.
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in EUR

(2) geleistete Anzahlungen auf immaterielle Vermogenswerte 0,00

2008 57.230,00

Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

in EUR

Bilanzansatz zum 01.01.2009 57230,00

+ Zugédnge 23.420,00
80.650,00

- Umbuchungen 80.650,00

Bilanzansatz zum 31.12.2009 0,00

Die “Umbuchungen” betreffen das EDV-Projekt VI 2000, welches im Geschaftsjahr unter “sonstige im-
materielle Vermdgenswerte” ausgewiesen wurde.

in EUR

(3) Geschafts- oder Firmenwert 1.380.173,97

2008 1.380.173,97

Der ausgewiesene Geschéfts- oder Firmenwert resultiert aus der Anschaffung der Beteiligung an der
HELMA KG. Der zum Abschlussstichtag durchgefihrte Werthaltigkeitstest (Impairment-Test) nach IAS
36 unter Berlcksichtigung der IDW RS HFA 16 fihrte zum Abschlussstichtag zu einer Bestédtigung des
Vorjahreswertes.

in EUR

(4) Sachanlagevermogen 14.893.682,80

2008 16.475.392,24

Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

in EUR

Bilanzansatz zum 01.01.2009 15.475.392,24

+ Zugénge 962.332,21
16.437.724,45

- Abgénge 406.301,39
16.031.423,06

- Abschreibungen 1.137.740,26

Bilanzansatz zum 31.12.2009 14.893.682,80

Das Sachanlagevermdgen setzt sich wie folgt zusammen:
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in EUR 2009 2008

Grundstiicke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten einschlief8lich Bauten auf fremden Grundsticken ~ 13.477.026,23 13.946.863,44

geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 50.283,52 526,15
andere Anlagen,Betriebs- und Geschéftsausstattung 1.366.373,05 1.528.002,65
Summe 14.893.682,80 15.475.392,24

Zum 14. Juli 2006 wurde ein Leasingvertrag Gber einen Pylon geschlossen. Dieser Leasingvertrag ist
nach IAS 17 als Finanzierungsleasingvertrag einzuordnen. Der Vermdgenswert wird planmafig Uber die
wirtschaftliche Nutzungsdauer von 6 Jahren abgeschrieben.

FUr die Musterhauser in Falkensee und in Minchen-Poing, welche am Abschlussstichtag in die zur Ver
auRerung bestimmten Vermogenswerte umgegliedert und als Abgang erfasst wurden, wurden Wert-
minderungen in Hohe von insgesamt EUR 130.884,04 vorgenommen. Anlass der Wertminderungen ist
fir das Musterhaus in Falkensee der festgestellte Wert nach Abschluss der Verkaufsbemihungen und
flr das Musterhaus in MUinchen-Poing die geplante Vornahme einer Ersatzinvestition mit dem Ziel, in
Minchen-Poing die innovative Sonnenhaustechnik bereits 2010 und damit friher als urspritnglich geplant
prasentieren zu kénnen.

Die Grundstlcke werden im Wesentlichen durch Grundpfandrechte belastet. Der Posten “andere Anlagen,

Betriebs- und Geschaftsausstattung” unterliegt wie im Vorjahr im Wesentlichen keinen Zugriffsbeschran-
kungen aufgrund von Sicherungsibereignungen oder Verpfandungen.

in EUR

(5) als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 314.892,00

2008 320.509,00

Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

in EUR

Bilanzansatz zum 01.01.2009 320.509,00
- Abschreibungen 5.617,00
Bilanzansatz zum 31.12.2009 314.892,00

Die HELMA KG halt zum Zwecke der Erzielung von Mieteinnahmen vier Wohneinheiten in Magdeburg.
Die Bewertung erfolgt nach dem Anschaffungskostenmodell zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten. Die Abschreibung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien erfolgt linear Gber 50 Jahre.

Wertminderungen waren nicht notwendig.

Es bestehen zum Abschlussstichtag keine Beschrankungen hinsichtlich der VeraulRerbarkeit der als Finan-
zinvestition gehaltenen Immobilien.

Die Mieteinnahmen beliefen sich im Geschaftsjahr 2009 auf TEUR 26 (Vorjahr: TEUR 27). Die direkt mit
der Immobilie im Zusammenhang stehenden Aufwendungen betrugen TEUR 11 (Vorjahr: TEUR 12).

-83-



in EUR

(6) sonstige langfristige Vermdgenswerte 36.508,34

2008 34.824,26

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2009 31.12.2008
Kautionen 6.756,39 6.756,39
Darlehn an Handelsvertreter 29.751,95 28.067,87
Gesamt 36.508,34 34.824,26
in EUR

(7) latente Steuern 1.920.763,78

2008 1.889.701,05

Bei den in Deutschland ansassigen Gesellschaften wurde ein Steuersatz von 29,65 % zugrunde gelegt.
Dieser Steuersatz ist ein kombinierter Ertragsteuersatz aus einem Korperschaftsteuersatz von 15 % zu-
zUglich Solidaritatszuschlag von 5,5 % sowie einem Gewerbesteuersatz von 13,825 %.

Fr die in Luxemburg anséassige Gesellschaft wurde ein Steuersatz von 34,47 % zugrunde gelegt.

Die aktiven latenten Steuern setzen sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2009 31.12.2008
HELMA LUX S.A.

- auf unfertige Leistungen 86.780,14 57425,83
- auf sonstige Vermdgensgegenstande 0,00 2.727,95
- auf Auftragskosten fur langfristige Auftragsfertigung 27.537,05 2754754
- auf Forderungen aus Auftragsfertigung -114.631,21 -90.148,70
- auf nicht genutzte Verlustvortrage 60.639,57 48.823,80
HELMA AG

- auf nicht genutzte Verlustvortrage 1.859.938,06 1.842.141,63
Konzern

- auf Sachanlagenverkéufe 500,17 1.183,00
Summe 1.920.763,78  1.889.701,05

Die latenten Steueransprlche und latenten Steuerschulden werden saldiert, soweit die Voraussetzungen
nach IAS 12.74 erflllt sind.

Die Werthaltigkeit der gebildeten aktiven latenten Steuern auf nicht genutzte Verlustvortrage kann auf-
grund einer durch die Gesellschaft vorgenommenen Einschatzung, unter Zugrundelegung eines Progno-
sezeitraums von flnf Jahren, beurteilt werden. Die steuerlichen Verlustvortrage sind zeitlich unbeschrankt
vortragbar.
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in EUR

Langfristiges Vermogen, gesamt 19.020.847,80

2008 19.347.636,52

Kurzfristiges Vermdégen

in EUR

(8) Vorrate 5.612.848,57

2008 5.801.842,80

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 2009 2008
unfertige Leistungen 5.536.696,26 5.695.72785
fertige Erzeugnisse und Waren 76.152,31 106.114,95
Summe 5.612.848,57 5.801.842,80

Hinsichtlich der ausgewiesenen Vorrate bestehen die branchentblichen Verpflichtungen.

in EUR

(9) Forderungen aus Auftragsfertigung 1.417.087,74

2008 1.480.505,20

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 2009 2008
Forderungen aus langfristiger Auftragsfertigung 11.201.837,00 11.230.951,00
erhaltene Anzahlungen zu Forderungen aus langfristiger Auftragsfertigung -9.784.749,26 -9.750.445,80
Summe 1.417.087,74  1.480.505,20

Die Forderungen aus Auftragsfertigung beinhalten Forderungen aus der Anwendung der POC-Methode bei
langfristigen Fertigungsauftragen. Sie wurden outputorientiert entsprechend dem Verhaltnis der erreichten
Leistung zur Gesamtleistung ermittelt.

Bis zum Abschlussstichtag angefallene Kosten zuziglich erfasster Gewinne abzlglich erfasster Verluste

gemald IAS 11.40 (a) fur am Abschlussstichtag nicht abgeschlossene Fertigungsauftrage entsprechen den
ausgewiesenen Forderungen aus langfristiger Auftragsfertigung.

in EUR

(10) Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4.268.142,72

2008 3.467.189,02

Die ausgewiesenen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind der Kategorie Kredite und Forde-
rungen zuzurechnen und werden deshalb zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewertet.
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Wertminderungen wurden in Hohe von TEUR 122 (Vorjahr: TEUR 128) vorgenommen. Es bestehen keine
weiteren nennenswerten Kreditrisiken.

in EUR

(11) Steuerforderungen 165.822,19

2008 104.023,88

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2009 31.12.2008
HELMA AG 103.676,48 51.605,96
HELMA KG 0,00 0,00
HELMA LUX S.A. 62.118,31 48.123,00
HELMA Verwaltungs-GmbH 27,40 4.294,92
Summe 165.822,19 104.023,88
in EUR

(12) sonstige kurzfristige Forderungen 1.688.943,71

2008  1.502.498,00

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2009 31.12.2008
debitorische Kreditoren 736.146,14 582.315,16
Handelsvertreterprovisionen 783.470,00 700.695,00
Ubrige kurzfristige Forderungen 169.32757 219.487,84
Summe 1.688.943,71  1.502.498,00
in EUR

(13) Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 2.518.480,58

2008 2.223.180,11

Dieser Bilanzposten umfasst Kassenbestande und Guthaben bei Kreditinstituten.

in EUR

(14) zur VerauBerung gehaltene langfristige Vermogenswerte 747.500,00

2008 520.336,00
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Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2009 31.12.2008
Grundbesitz JathostraRe 10, Isernhagen 450.000,00 520.336,00
Grundbesitz Falkensee 290.000,00 0,00
Musterhaus Miinchen-Poing 7.500,00 0,00
Summe 747.500,00 520.336,00
- davon erfolgsneutral im Eigenkapital erfasste Betrdge 0,00 0,00

Der Grundbesitz Jathostrafe 10 in Isernhagen, der Grundbesitz in Falkensee und das Musterhaus in
Minchen-Poing werden unter “zur Verdufderung gehaltene langfristige Vermdgenswerte” ausgewiesen,
da die Geschaftsleitung den Verkauf bzw. eine Ersatzinvestition beschlossen hat.

Auf den Grundbesitz JathostraRe 10 in Isernhagen wurde im Berichtszeitraum eine Wertminderung in
Hohe von EUR 70.336,00 auf den beizulegenden Zeitwert vorgenommen.

in EUR

Kurzfristiges Vermogen, gesamt 16.418.825,51
2008 15.099.575,01

in EUR

Summe Vermoégen 35.439.673,31

2008 34.447211,53

(15) Eigenkapital

Die Veranderung des Konzerneigenkapitals wird in der Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung aus-
fUhrlich dargestellt.

in EUR

Gezeichnetes Kapital 2.600.000,00

2008  2.600.000,00

Das gezeichnete Kapital der HELMA AG betrdgt zum 31. Dezember 2009 EUR 2.600.000,00 (Vorjahr:
EUR 2.600.000,00) und verteilt sich auf 2.600.000 Stlickaktien ohne Nennwert. Die Aktien lauten auf den
Inhaber. Eine Aktie gewahrt eine Stimme.

Am 24. April 2006 hatte die Hauptversammlung den Vorstand erméachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft
mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 31. Dezember 2010 um insgesamt bis zu EUR 1.000.000,00
durch ein- oder mehrmalige Ausgabe nennwertloser, auf den Inhaber lautende Stlickaktien gegen Bar- oder
Sacheinlagen zu erhdéhen. Der Vorstand wurde ferner ermachtigt, jeweils mit Zustimmung des Aufsichtsrats
das Bezugsrecht der Aktionare unter bestimmten Bedingungen auszuschliefsen. Der Vorstand hat am 28.
August 2006 mit Zustimmung des Aufsichtsrats beschlossen, das Grundkapital der Gesellschaft durch
Ausnutzung des genehmigten Kapitals in Hohe von bis zu EUR 600.000,00 durch Ausgabe nennwertloser,
auf den Inhaber lautende Stlickaktien gegen Bareinlage zu erhdhen. Das Bezugsrecht der Aktionare wurde
ausgeschlossen. Das Grundkapital erhdhte sich daher im Umfang wie Aktien platziert wurden, und zwar
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um EUR 600.000,00. Die Kapitalerhohung wurde am 18. September 2006 in das Handelsregister beim
Amtsgericht Hannover eingetragen. Das verbleibende genehmigte Kapital betragt noch EUR 400.000,00.

in EUR

Kapitalriicklage 14.276.991,96
2008 14.276.991,96

in EUR

Gewinnriicklagen -6.067.764,00

2008 -6.251.11761

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 2009 2008
gesetzliche Riicklage 9.461,96 9.461,96
andere Gewinnricklagen -6.077.225,96 -6.260.579,57
Summe -6.067.764,00  -6.251.117,61
in EUR

Anteile der Aktiondre der HELMA Eigenheimbau AG 10.809.227,96

2008 10.625.874,35

in EUR

Anteile anderer Gesellschafter 95.906,12
2008 89.18746

Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

in EUR 31.12.2009 31.12.2008

Stand zum 1. Januar 89.187,46 105.066,84

Summe der Entnahmen/Einlagen -8.239,89 -25.498,83

Ergebnisanteil anderer Gesellschafter 14.958,55 9.619,45

Stand zum 31. Dezember 95.906,12 89.187.46

in EUR

Eigenkapital, gesamt 10.905.134,08

2008 10.715.061,81
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Langfristiges Fremdkapital

in EUR

(16) Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen

17.520,35

2008

17.085,30

Die HELMA AG hat in geringem Umfang Pensionszusagen erteilt. Hierbei handelt es sich um Pensionszu-
sagen, die feste Leistungsanspriche gewahren und als leistungsorientierte Plane gemaf IAS 19 zu bilan-
zieren sind. Die Pensionsrlckstellungen werden zum Abschlussstichtag nach dem Anwartschaftsbarwert
unter Berlcksichtigung kinftiger Entwicklungen bewertet. Den Berechnungen liegen im Wesentlichen

folgende Annahmen zugrunde:

in % 31.12.2009 31.12.2008
Zinssatz 4,5 4,5
Gehaltstrend 2,0 2,0
Rententrend 2,0 2,0
Fluktuation 0,0 0,0
Kostentrends im Bereich der medizinischen Versorgung wurden nicht berlcksichtigt.
in EUR
(17) sonstige langfristige Rickstellungen 97.650,00
2008 92.455,00
Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:
Stand zum Verbrauch Auflésung Zufiihrung Stand zum
in EUR 01.01.2009 2009 2009 2009 31.12.2009
Art der Riickstellung
Geschéftsunterlagen 35.400,00 0,00 0,00 0,00 35.400,00
Gewahrleistungen 57.055,00 57.055,00 0,00 62.250,00 62.250,00
Ubrige sonstige Rickstellungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe 92.455,00 57.055,00 0,00 62.250,00 97.650,00
in EUR
(18) langfristige Finanzverbindlichkeiten 7.534.826,20
2008  9.038.063,83
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Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

in EUR 31.12.2009 31.12.2008

Verbindlichkeiten gegeniiber Finanzpartnern

Restlaufzeit 1 bis 5 Jahre 1.336.829,29 792.532,34

Restlaufzeit Gber 5 Jahre 2.917.754,08 3.194.055,66

Nachrangdarlehn

Restlaufzeit 1 bis 5 Jahre 2.944.242,83 2.927.142,83
Anleihen
Restlaufzeit 1 bis 5 Jahre 336.000,00 336.000,00

Genussscheine

Restlaufzeit 1 bis 5 Jahre 0,00 1.788.333,00

Summe 7534.826,20 9.038.063,83

Die Verbindlichkeiten gegenilber Finanzpartnern betreffen insbesondere die Finanzierung von Muster
hausern, des Verwaltungsgebaudes in Lehrte, des Fuhrparks und der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien.

Von den Verbindlichkeiten gegenltber Finanzpartnern waren zum Abschlussstichtag TEUR 4.100 (Vorjahr
TEUR 3.926) durch Grundpfandrechte gesichert.

Die Verbindlichkeiten gegeniber Finanzpartnern werden mit Zinssatzen zwischen 3,98 % und 6,55 %
verzinst.

Das Nachrangdarlehn aus der HELMA AG von der H.E.A.T Mezzanine Kapital S. A., Luxemburg, hat eine
Laufzeit bis zum 11. April 2013. Die Verzinsung berechnet sich nach der Héhe des “Sieben-Jahres-Euro-
Swapsatz Brief” zuzlglich 400 Basispunkte p. a. auf den Nominalbetrag.

Die HELMA AG hat mit Vertrag vom 20. Juni 2005 eine siebenprozentige Euro-Anleihe (InhaberTeil-
schuldverschreibung) mit einer Laufzeit von Uber finf Jahren (vom 30. Juni 2005 bis zum 30. Juni 2011)
im Gesamtnennbetrag von TEUR 5.000 begeben. Hiervon wurden bis zum Abschlussstichtag TEUR 336
(Vorjahr: TEUR 336) gezeichnet.

Die HELMA AG weist zu Gunsten der MALIBO GmbH & Co. Unternehmensbeteiligungs KG, Minchen,

ein Genussrechtskapital von TEUR 1.500 (urspriinglich TEUR 2.000) aus. Der Vertrag weist eine Laufzeit
bis zu einem Jahr aus. Daher erfolgt ein Ausweis unter den kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten.

in EUR

(19) Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing 49.828,68

2008 116.047,25

Ausgewiesen wird der langfristige Teil der Verbindlichkeiten aus dem Finanzierungsleasing des Pylon.
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in EUR

(20) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.625.495,33

2008 1.470.422,04

Die langfristigen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen stellen so genannte Sicherheitsein-
behalte dar.

in EUR

(21) latente Steuern 146.863,27

2008 129.020,92

Die passiven latenten Steuern setzen sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2009 31.12.2008
HELMA AG

- auf unfertige Leistungen -2.019.588,26 -2.223.204,29
- auf sonstige Vermdgensgegenstande -98.311,99 -107.926,60
- auf Pensionsrickstellungen -157,88 -455,42
- auf Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing -34.408,00 -52.626,26
- auf Auftragskosten fir langfristige Auftragsfertigung -1.040.349,05 -845.973,14
- auf Bewertungsanderungen nach IAS 1 8.867,91 24.476,86
- auf Forderungen aus Auftragsfertigung 3.269.051,26  3.252.433,91
- auf Aktivierung von Finanzierungsleasinggegensténden 37.837,33 52.972,28
HELMA KG

- auf unfertige Leistungen -316.640,62 -244.227,02
- auf Auftragskosten fir langfristige Auftragsfertigung -73.838,28 -57.626,26
- auf Forderungen aus Auftragsfertigung 414.400,85 331.176,86
Summe 146.863,27 129.020,92

Die latenten Steueranspriiche und latenten Steuerschulden werden saldiert, soweit die Voraussetzungen
nach IAS 12.74 erflillt sind.

in EUR

(22) sonstiges langfristiges Fremdkapital 1.000.000,00

2008  1.000.000,00

Gemal Vertrag vom 15. November 2005 wurde mit der Mittelstandischen Beteiligungsgesellschaft Nie-
dersachsen (MBG) mbH, Hannover, ein Gesellschafts- und Beteiligungsvertrag Uber eine typisch stille
Beteiligung geschlossen. Die Einlage betragt TEUR 1.000. Die Laufzeit endet am 30. September 2013.
Die Beteiligungsvergltung setzt sich zusammen aus einer festen Vergltung von 7.5 % p. a. der jeweils
geleisteten Einlage. Die Gewinnbeteiligung betragt 50 % des Gewinns; hdchstens 2,75 % p. a. der je-
weiligen Einlage.
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in EUR

Langfristiges Fremdkapital, gesamt 10.472.183,83

2008  11.863.094,34

Kurzfristiges Fremdkapital

in EUR

(23) sonstige kurzfristige Ruckstellungen 3.990.028,49

2008  3.263.439,99

Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

Stand zum Verbrauch Auflésung Zufiihrung Stand zum
in EUR 01.01.2009 2009 2009 2009 31.12.2009
Art der Riickstellung
Prozesskosten 30.000,00 30.000,00 0,00 21.000,00 21.000,00
Kosten fur langfristige Auftragsfertigung/PoC 3.127.475,49 3.127.475,49 0,00 3.837.690,99 3.837.690,99
Ubrige sonstige Rickstellungen 105.964,50 102.027,00 500,00 127.900,00 131.33750
Summe 3.263.439,99  3.259.502,49 500,00 3.986.590,99  3.990.028,49
in EUR
(24) Steuerschulden 1.526.560,09

2008 1.075.791,43

Unter diesem Posten werden Verbindlichkeiten zur Gewerbesteuer, Korperschaftsteuer, Solidaritatszu-
schlag, Umsatzsteuer, Lohn- und Kirchensteuer ausgewiesen.

in EUR

(25) kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 2.651.495,75

2008 2.674.47708

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 2009 2008
Verbindlichkeiten gegenlber Finanzpartnern 1.141.346,09 2.662.620,42
Anleihen 11.856,66 11.856,66
Genussscheine 1.498.293,00 0,00
Summe 2.651.495,75  2.674.477,08

Die HELMA AG weist zu Gunsten der MALIBO GmbH & Co. Unternehmensbeteiligungs KG, Minchen,
ein Genussrechtskapital von TEUR 1.500 (urspringlichTEUR 2.000) aus. Der Vertrag weist eine Laufzeit bis
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zu einem Jahr aus. Daher erfolgt ein Ausweis unter den kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten. Der Vertrag
wurde am 21. Februar 2005 geschlossen. Gemafd diesem nimmt die MALIBO GmbH & Co. Unterneh-
mensbeteiligungs KG nicht an den Verlusten der HELMA AG teil. Fir die Zahlung des Genussrechtskapi-
tals erhélt die MALIBO GmbH & Co. Unternehmensbeteiligungs KG von der HELMA AG fir jedes Jahr
sowohl eine gewinnunabhéngige Festvergiitung in Hohe von 9,5 % des Genussrechtskapitals als auch
eine gewinnabhéangige Vergltung in Hohe von 2 % des Genussrechtskapitals, ausgehend vom EBIT des
jeweiligen Geschaftsjahres gemaf Vertrag vom 21. Februar 2005.

Ein Disagio von 2,5 % wurde vom Nominalvolumen in Abzug gebracht. Am Falligkeitstag ist der Nominal-
betrag des Genussrechtskapitals innerhalb von flinf Bankarbeitstagen zurlickzuzahlen.

In 2009 wurde ein Teilbetrag von TEUR 300 zurlckgezahlt.

in EUR

(26) Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen 312.717,88

2008 597.320,29

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 2009 2008
erhaltene Anzahlungen zu Forderungen aus langfristiger Auftragsfertigung 1.185.443,88 1.714.274,29
Forderungen aus langfristiger Auftragsfertigung -872.726,00 -1.116.954,00
Summe 312.717,88 597.320,29

Bis zum Abschlussstichtag angefallene Kosten zuzlglich erfasster Gewinne abzlglich erfasster Verluste
gemal IAS 11.40 (a) fir am Abschlussstichtag nicht abgeschlossene Fertigungsauftrage entsprechen den
ausgewiesenen Forderungen aus langfristiger Auftragsfertigung.

in EUR

(27) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 761.852,55

2008 794.716,00

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen wurden durch Saldenlisten zum Abschlussstichtag
nachgewiesen.

in EUR

(28) Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing 66.218,57

2008 61.444,37

Ausgewiesen wird der kurzfristige Teil der Verbindlichkeiten aus dem Finanzierungsleasing des Pylon.

in EUR

(29) sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 4.753.482,07

2008 3.401.866,22
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Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2009 31.12.2008
Accrual (Riickstellungen) fiir ausstehende Subunternehmerrechnungen 4.450.569,05 3.094.109,00
Accrual (Riickstellungen) fiir Personal 220.670,56 205.202,04
Ubrige sonstige Accrual (Rickstellungen) 36.800,00 43.000,00
Ubrige sonstige Verbindlichkeiten 45.442,46 59.5655,18
Summe 4.753.482,07  3.401.866,22
in EUR

Kurzfristiges Fremdkapital, gesamt 14.062.355,40

2008  11.869.055,38

in EUR

Summe Eigen- und Fremdkapital 35.439.673,31

2008 34.447211,53

5. Angaben zur Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR

(30) Umsatzerlose 62.448.303,59

2008 56.584.412,61

Dieser Posten gliedert sich wie folgt:

inTEUR 2009 2008
Deutschland 62.255 55.838
Uibriges Europa 193 746
Summe 62.448 56.584

2009 betragen die Auftragserldose aus langfristigen Fertigungsauftragen TEUR 62.368 (Vorjahr: TEUR
56.217).

in EUR

(31) Veranderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen -188.994,23
2008 -871.045,39

in EUR

(32) andere aktivierte Eigenleistungen 157.239,31

2008 144.466,04
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in EUR

(33) sonstige betriebliche Ertrage 443.838,94
2008 406.058,90
Dieser Posten gliedert sich wie folgt:
inTEUR 2009 2008
Erlése geldwerter Vorteil PKW-Nutzung 248 233
Ertrage aus dem Abgang von Vermdgensgegenstanden des Anlagevermdgens 1 20
Ubrige 195 153
Summe 444 406
in EUR
(34) Materialaufwand und Fremdleistungen -48.659.055,93
2008 -44.064.369,36
Die Fremdleistungen stellen von Subunternehmern bezogene Leistungen dar.
in EUR
(35) Personalaufwand -6.386.388,65
2008 -5.849.184,31
Dieser Posten gliedert sich wie folgt:
inTEUR 2009 2008
Loéhne und Gehalter -5.498 -5.052
soziale Abgaben -888 -797
- davon Aufwendungen fir Altersversorgung und Unterstiitzung -16 -13
Summe -6.386 -5.849
in EUR
(36) Abschreibungen -1.259.417,99
2008 -1.130.141,07
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Dieser Posten setzt sich wie folgt zusammen:

inTEUR 2009 2008
immaterielle Vermodgensgegenstande -45 -45
Gebaude, Mieteranlagen und AuRenanlagen -544 -603
andere Anlagen-, Betriebs- und Geschéftsausstattung -463 -476
als Finanzinvestition gehaltene Immobilien -6 -6
Wertminderungen auf Grundbesitz -131 0
Wertminderungen auf zur VerauRerung bestimmte Vermodgenswerte -70 0
Summe -1.259 -1.130
in EUR
(37) sonstige betriebliche Aufwendungen -5.451.379,84
2008 -5.61742744
Dieser Posten gliedert sich wie folgt:
inTEUR 2009 2008
Vertriebsprovisionen -1.719 -1.646
Werbekosten, Messen und Ausstellungen -638 -807
Aufwand fur Gewahrleistungen -358 -187
Rechts- und Beratungsaufwendungen -414 -430
Verwaltungskosten (Telefon, Porto, Blirobedarf) -371 -371
Fremdleistungen -112 -74
Raumkosten -5686 -695
KFZ-Kosten -433 -488
Betriebs- und Reparaturaufwendungen -126 -89
Reprasentations- und Reisekosten -127 -187
Mieten flr Betriebsausstattung -124 -112
Versicherungen, Gebihren, Beitrage -79 -79
Ubrige Aufwendungen -364 -452
Summe -5.451 -5.617
in EUR
Betriebsergebnis (EBIT) 1.104.145,20
2008 -397.230,02
in EUR
(38) Finanzierungsaufwendungen -884.167,53
2008 -975.989,27
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In den Finanzierungsaufwendungen sind die festen und gewinnabhangigen Vergltungen fur den stillen
Gesellschafter in Hohe von TEUR 102 (Vorjahr: TEUR 75) enthalten.

Die Finanzierungsaufwendungen, die mit der Anleihe in Zusammenhang stehen, betragen TEUR 24.

in EUR

(39) sonstige Finanzertrage 23.971,19

2008 179.670,45

Unter diesem Posten werden ausschlieRlich Zinsertrage ausgewiesen.

in EUR

Ergebnis vor Steuern 243.948,86
2008  -1.193.548,84

in EUR

(40) Ertragssteuern -45.636,70

2008 255.900,50

Dieser Posten setzt sich wie folgt zusammen:

inTEUR 2009 2008
laufende Steuern vom Einkommen und Ertrag -59 -36
latente Steuern 13 292
- davon aufgrund der Entstehung bzw. Umkehrung temporarer Unterschiede 13 292
- davon aufgrund von Steuersatzanderungen 0 0
Summe -46 256
in EUR

Ergebnis nach Steuern 198.312,16

2008 -937.648,34

6. Angaben zur Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung

Die Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung ist in der Anlage dargestellt.
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7. Angaben zur Konzern-Kapitalflussrechnung
Die Darstellung der Konzern-Kapitalflussrechnung (Anlage) erfolgt nach der indirekten Methode.

Fur Zwecke der Kapitalflussrechnung umfassen Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente Kassenbe-
stande und Guthaben bei Kreditinstituten.

Im Geschaftsjahr wurden TEUR 1 (Vorjahr: TEUR -49) Ertragsteuern gezahlt.
Im Geschaftsjahr wurden TEUR 834 (Vorjahr: TEUR 913) Zinsen gezahlt.

Im Geschaftsjahr wurden TEUR 24 (Vorjahr: TEUR 178) Zinsen eingenommen.

8. Sonstige Anhangangaben
8.1. Finanzrisiken

Zur systematischen Erfassung und Bewertung dieser Risiken hat der HELMA-Konzern ein zentral ausge-
richtetes Risikomanagementsystem etabliert. Es erfolgt eine kontinuierliche Berichterstattung.

Wahrungsrisiken

Es bestehen keine Wahrungsrisiken, da der HELMA-Konzern nurim Euroland tatig wird. Daher wurden Wah-
rungsrisiken bisher nicht durch Devisenderivate abgesichert. Da die HELMA AG keine Tochtergesellschaften
besitzt, deren Jahresabschllsse in einer Fremdwahrung denominiert sind, resultieren hieraus ebenfalls
keine Wahrungsrisiken.

Zinsanderungsrisiken

Das Risiko von Zinsanderungen im HELMA-Konzern resultiert aus variabel verzinslichen Verbindlichkeiten.
Zinsderivate werden nicht eingesetzt.

Zinsanderungsrisiken werden gemald IFRS 7 mittels Sensitivitdtsanalysen dargestellt. Diese stellen die
Effekte von Anderungen der Marktzinssatze auf Zinszahlungen, Zinsertrage und -aufwendungen, andere
Ergebnisteile sowie gegebenenfalls auf das Eigenkapital dar. Den Zinssensitivitatsanalysen liegen die
folgenden Annahmen zu Grunde:

=  Marktzinssatzanderungen von originaren Finanzinstrumenten mit fester Verzinsung wirken sich
nur dann auf das Ergebnis aus, wenn diese zum beizulegenden Zeitwert bewertet sind. Demnach
unterliegen alle zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewerteten Finanzinstrumente mit fester
Verzinsung keinen Zinsédnderungsrisiken im Sinne von IFRS 7.

= Marktzinssatzanderungen wirken sich auf das Zinsergebnis von origindren variabel verzinslichen
Finanzinstrumenten, deren Zinszahlungen nicht als Grundgeschéfte im Rahmen von Cashflow-
Hedges gegen Zinsdnderungen designiert sind, aus und werden daher bei den ergebnisbezogenen
Sensitivitdtsberechnungen berlcksichtigt.

Liquiditatsrisiko
Die Liquiditatsplanung erfolgt aufgrund einer rollierenden Vorschau aller wichtigen monatlichen Planungs-
und ErgebnisgroRen. Diese Liquiditatsplanung wird in regelmaRigen Gesprachen mit den den HELMA-

Konzern finanzierenden Finanzpartnern besprochen und dient zur Sicherstellung der Finanzierungsbedarfe
bzw. Kreditzusagen.

-908 -



Eine Fristigkeitenanalyse der finanziellen Verbindlichkeiten mit vertraglich vereinbarten Restlaufzeiten kann
den Erlauterungen zum Bilanzposten “langfristige Finanzverbindlichkeiten” entnommen werden.
Ausfallrisiken

Die Ausfallrisiken der Gesellschaft beschréanken sich auf ein Ubliches Geschéftsrisiko, welchem durch die

Bildung von Wertberichtigungen Rechnung getragen wird.

Das maximale Ausfallrisiko wird im Wesentlichen durch die Buchwerte der in der Konzernbilanz angesetz-
ten finanziellen Vermogenswerte wiedergegeben. Zum Abschlussstichtag liegen keine wesentlichen, das
maximale Ausfallrisiko mindernde Vereinbarungen (wie z.B. Aufrechnungsvereinbarungen) vor.

Wertberichtigungen sind nur bei den Kundenforderungen erfolgt. Auf einen Forderungsbestand von TEUR
4.391 vor Wertberichtigung wurden Einzelwertberichtigungen von TEUR 122 vorgenommen.

Im Portfolio der nicht einzelwertberichtigten Forderungen sind keine Forderungen enthalten, die wesent-
liche Zahlungsstorungen aufweisen.

Konzentration von Geschaftsrisiken

Fur die Forderungen der Gesellschaft tragt die HELMA AG das wirtschaftliche Risiko. Diese Gesellschaft
hat in der Vergangenheit nur unwesentliche Ausfélle seitens Einzelkunden oder Kundengruppen hinneh-
men mussen. In jedem Beteiligungsunternehmen wird ein aktives Forderungsmanagement betrieben. Im
Rahmen des Risikomanagements werden Risiken aufgrund von Liquiditdtsausfallen und die Konzentration
von Geschéftsrisiken auf Kunden- und Lieferantenseite Gberprift und beobachtet.

8.2. Angaben zum Ergebnis je Aktie

Das unverwasserte Ergebnis je Aktie ergibt sich aus der Division des Konzernjahresergebnisses durch
die durchschnittliche Anzahl der wahrend des Geschéftsjahres im Umlauf befindlichen Aktien in Héhe von
2.600.000 Stlck (Vorjahr: 2.600.000 Stick) und betragt demnach EUR 0,07 pro Stick (Vorjahr: EUR -0,36).

in EUR 2009 2008
Ergebnisanteil nach Steuern 198.312,16 -937.648,34
Ergebnisanteil anderer Gesellschafter 14.958,55 9.619,45
Ergebnisanteil der Aktiondre der HELMA Eigenheimbau AG 183.353,61 -947267,79

Da die Gesellschaft keine aktiengleichen Rechte bzw. Optionen emittiert hat, entspricht das verwasserte
dem unverwasserten Ergebnis.

8.3. Segmentberichterstattung

Der Konzern hat Geschaftssegmente auf Basis der internen Steuerung von Konzernbereichen abzugrenzen,
deren Betriebsergebnisse regelmaflig vom Hauptentscheidungstrager des Unternehmens im Hinblick
auf Entscheidungen Uber die Verteilung von Ressourcen zu diesem Segment und der Bewertung seiner
Ertragskraft Gberpriift werden.

Zum Zwecke der Uberwachung der Ertragskraft und der Verteilung von Ressourcen zwischen den
Segmenten beobachtet der Hauptentscheidungstrager die materiellen, immateriellen und finanziellen
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Vermogenswerte, die dem einzelnen Segment zugeordnet sind. Es wurden die Sachanlagen, immateriel-
len Vermdgenswerte und als Finanzinvestition gehaltene Immobilien auf die berichtspflichtigen Segmente
verteilt.

Die an den Hauptentscheidungstrager des HELMA-Konzerns im Hinblick auf Entscheidungen Uber die
Verteilung von Ressourcen zu diesem Segment und der Bewertung seiner Ertragskraft berichteten Infor
mationen beziehen sich auf folgende Hauptprodukte und Hauptdienstleistungen:

= Baudienstleistungsgeschaft,

= Bautrdgergeschaft.

Die Geschaftstatigkeit des HELMA-Konzerns ist in die Geschéftsbereiche Bautrdgergeschaft und Bau-
dienstleistungsgeschaft unterteilt. Der Haupttatigkeitsbereich des Baudienstleistungsgeschaftes liegt in der
Planung und Bauregie schllsselfertiger Einfamilien-, Zweifamilien- und Doppelhduser im Kundenauftrag.

Segmentberichterstattung fiir das Geschéaftsjahr 2009
HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte

Baudienstleistungsgeschaft Bautragergeschaft Gesamt
inTEUR 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Segmentbt_ztrlebsergebnls (EBIT) 621 789 483 392 1.104 .397
vor Konsolidierung*
Segmentbeﬁr@bsergebms (EBIT) 389 912 715 515 1.104 397
nach Konsolidierung*
Segmentvermogen** 15.368 15.723 315 320 15.683 16.043

* Die Konsolidierungen resultieren im Wesentlichen aus der Geschéftsbesorgung zwischen der HELMA Eigenheimbau AG und der HELMA Wohnungsbau GmbH & Co. KG, welche im Schwerpunkt das
Bautrégergeschéaft im HELMA-Konzern betreibt.

** Immaterielle Vermoégenswerte (ohne Geschafts- und Firmenwert), Sachanlagen, als Finanzinvestition gehaltene Immobilien.

Segmenterlose (konsolidiert) in TEUR Gesamt 2009 Gesamt 2008

Segmenterlose nach Art der Produkte / Dienstleistungen

Baudienstleistungsgeschaft 56.317 51.599
Bautrdgergeschaft 6.131 4.985
Gesamt 62.448 56.584

Geografische Angaben zu den Segmenterlosen

Deutschland 62.255 55.838
Ubriges Europa 193 746
Rest der Welt 0 0
Gesamt 62.448 56.584
Segmentvermégen* in TEUR Gesamt 2009 Gesamt 2008
Deutschland 15.681 16.032
Ubriges Europa 2 1
Rest der Welt 0 0
Gesamt 15.683 16.043

*Immaterielle Vermégenswerte (ohne Geschéfts- und Firmenwert), Sachanlagen, als Finanzinvestition gehaltene Immobilien.
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Abhangigkeiten zu wesentlichen Kunden gemaf3 IFRS 8.34 bestehen nicht.

8.4. Besondere Ereignisse nach dem Abschlussstichtag

Besondere Ereignisse nach dem Abschlussstichtag haben sich nicht ergeben.

8.5. Genehmigung des Abschlusses

Der Abschluss wurde am 19. Mérz 2010 von der Geschaftsfiihrung genehmigt und zur Veréffentlichung
freigegeben.

8.6. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen gliedern sich wie folgt:

Miet- und Pachtvertriage

Es bestehen Mietvertrage flr bebaute und unbebaute Grundstiicke mit einer Laufzeit von bis zu 10 Jahren.

Leasingvertrage

Bei den Operating Leasinggegenstanden handelt es sich im Wesentlichen um PKW und Biroeinrichtung.

Die finanziellen Verpflichtungen, welche aus diesen Vereinbarungen erwachsen, betragen insgesamt:

inTEUR bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre uber 5 Jahre Summe (Vorjahr)
Verpflichtungen aus Miet- und Pachtvertragen 166 477 136 779 (956)
Verpflichtungen aus Operating Leasingvertragen

fir PKW’s und Bliroausstattung 139 392 0 531 (238)
Gesamt 305 869 136 1.310 (1.191)

Der Nettobuchwert der aus Finanzierungsleasing bilanzierten Vermogenswerte betragt TEUR 128 (Vorjahr:
TEUR 179). Dieser wird im Sachanlagevermdgen unter dem Posten “andere Anlagen, Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung” ausgewiesen.

Der Barwert der Mindestleasingzahlungen wird unter den “Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing”
ausgewiesen. Die Fristigkeit gliedert sich wie folgt:

inTEUR 31.12.2009 31.12.2008
Restlaufzeit bis 1 Jahr 66 61
Restlaufzeit Uber 1 Jahr bis zu 5 Jahren 50 116
Restlaufzeit Uber 5 Jahre 0 0
Summe 116 177
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Haftungsverhaltnisse

Gegenlber dem Bankhaus Hallbaum AG, Hannover, besteht zu Gunsten der verbundenen HELMA KG
eine Blrgschaft in Hohe von EUR 1.000.000,00.

8.7. Wesentliche Geschaftsvorfalle mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Mit Mietvertrag vom 25. September 2003 mietete die Gesellschaft von der Grundstlicksgemeinschaft
Hellwich/Maerzke, Hannover, das Blirogebadude in Isernhagen an. Die Netto-Kaltmiete betrug monatlich
EUR 1.790,00. Das Mietverhéltnis endete zum 31. Marz 2009. An der Grundstlicksgemeinschaft Hell-
wich/Maerzke ist Herr Karl-Heinz Maerzke zu 50 % beteiligt.

Weiterhin mietete die Gesellschaft mit Vertrag vom 16. August 2005 von der HINDENBURG Immobilien
GmbH & Co. KG, Lehrte, eine unbebaute Grundstlcksteilflache in Lehrte zum Zweck der Errichtung von
Musterhausern. Der monatliche Netto-Mietzins betragt EUR 400,00 je errichtetem Musterhaus, zundchst
ab 1. September 2005 fir vier Einheiten, mithin EUR 1.600,00. Darlber hinaus hat die Gesellschaft die
auf den gesamten Grundbesitz anfallenden Nebenkosten zu tragen. Das Mietverhaltnis begann am 1.
September 2005 und endet nach Ablauf von zehn Jahren, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Ab 1. Juni
2007 wurde eine weitere unbebaute Flache mit finf Einheiten angemietet. Der Mietvertrag wurde mit
einer Laufzeit von 10 Jahren geschlossen. Die anfallenden Nebenkosten hat die Gesellschaft zu tragen.
Der Mietpreis betragt EUR 400,00 pro Einheit. Zwei Einheiten wurden mit Musterhdusern bebaut, eine
Einheit mit einem Empfangsgebaude. Auf zwei Einheiten befinden sich ein Spielplatz und eine Grinflache.

Am 10. Dezember 2008 wurde ein weiterer Mietvertrag Uber eine unbebaute Grundstlcksteilflache zur
gewerblichen Nutzung in Lehrte abgeschlossen. Das Mietverhaltnis begann am 1. Januar 2009 und hat
eine Laufzeit von 10 Jahren. Die angefallenen Nebenkosten hat die Gesellschaft zu tragen. Der monatli-
che Mietzins betragt EUR 1.200,00. Diese Teilflache ist fUr die Erweiterung des Musterhausparks um drei
weitere Musterhduser vorgesehen.

Ein Mitglied des Aufsichtsrats betreibt ein Immobilien- und Ingenieurbro, das im Jahr 2009 fir die HELMA
AG wie folgt tatig geworden ist: Fir Vermittlertatigkeiten im Vertriebsbereich Std-Sidwest im Jahr 2009
erhielt es eine Vergutung von EUR 40.336,13. Die Vereinbarungen sowie die Zahlungen wurden am 3.
Mai 2006 durch den Aufsichtsrat genehmigt. Das betroffene Mitglied des Aufsichtsrats hat an dieser
Abstimmung nicht teilgenommen.

8.8. Vorstand und Aufsichtsrat

Vorstand
Im Geschaftsjahr 2009 erfolgte die Geschaftsfliihrung der Gesellschaft durch den Vorstand, der sich wie
folgt zusammensetzt:

1. Januar bis 30. Juni 2009

= Herr Karl-Heinz Maerzke, Hannover, alleiniger Vorstand

Mit Wirkung ab dem 1. Juli 2009 hat der Aufsichtsrat der Gesellschaft Herrn Dipl.-Kfm. Gerrit Janssen,
Hannover, fUr finf Jahre zum weiteren Mitglied des Vorstands bestellt und Herrn Karl-Heinz Maerzke,
Hannover, zum Vorsitzenden des Vorstands ernannt.
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ab 1. Juli 2009

= Herr Karl-Heinz Maerzke, Hannover, Vorstandsvorsitzender
= Herr Gerrit Janssen, Hannover, Vorstand

In der Sitzung vom 28. September 2009 hat der Aufsichtsrat die erneute Bestellung von Herrn Karl-Heinz
Maerzke, Hannover, zum Vorstand der HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft fur finf Jahre mit Wirkung
zum 1. April 2010 einstimmig beschlossen.

Ist nur ein Vorstandsmitglied bestellt, so vertritt es die Gesellschaft allein. Sind mehrere Vorstandsmitglie-
der bestellt, so wird die Gesellschaft durch zwei Vorstandsmitglieder oder durch ein Vorstandsmitglied
gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten.

Herr Karl-Heinz Maerzke, Hannover, ist einzelvertretungsberechtigt mit der Befugnis, im Namen der Ge-
sellschaft mit sich als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschafte abzuschliezen.

Gesamtbeziige des Vorstands

Die von der Gesellschaft im Geschéftsjahr gezahlten Gesamtbezliige an den Vorstand betrugen EUR
331.299,18.

Gegenlber dem Vorstand besteht eine kurzfristige unverzinsliche Forderung in Hoéhe von EUR 6.973,40.
Die ebenfalls kurzfristige Vorjahresforderung (EUR 7.401,18) wurde in 2009 getilgt.

Aufsichtsrat

= Otto W. Holzkamp, Hannover (Vorsitzender), (Beruf: Geschéaftsfihrer),

= Dr. Eberhard Schwarz, Hannover (stellvertretender Vorsitzender), (Beruf: Diplomchemiker),

= Dr. Peter Plathe, Hannover (seit 10. Juli 2009), (Beruf: Vorsitzender Richter i. R.),

= Kurt Waldorf, Hannover (bis 10. Juli 2009 Mitglied des Aufsichtsrats, Ersatzmitglied seit 10. Juli
2009), (Beruf: Unternehmensberater und Geschaftsfihrer).

Die vorgenannten Aufsichtsratsmitglieder wurden im Rahmen der am 10. Juli 2009 stattgefundenen
Hauptversammlung gewahlt. Die Amtszeit der Aufsichtsratsmitglieder endet mit Beendigung der Hauptver
sammlung, die Uber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrats flr das Geschaftsjahr 2013 beschlief3t.

Gesamtbeziige des Aufsichtsrats

Die Gesamtbezlige des Aufsichtsrats betrugen im Geschaftsjahr EUR 38.333,34. Die Gesamtbezlige des
Aufsichtsrats setzen sich aus der jahrlichen VergUltung fir 2009 in Hohe von EUR 36.000,00 und einer
Nachzahlung flr friihere Geschaftsjahre in Hohe von EUR 2.333,34 zusammen.

8.9. Anzahl der Arbeitnehmer

Im Geschaftsjahr wurden von der Gesellschaft durchschnittlich 112 Arbeitnehmer (Vorjahr: 110) beschéftigt,
davon 105 Angestellte und 7 gewerbliche Arbeitnehmer.
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8.10. Aufstellung des Anteilsbesitzes

letztes Jahresergebnis

Name Sitz  Beteiligungsquote (in %) Eigenkapital (in EUR) 2009 (in EUR)
HELMA KG Lehrte 89,9 1.553.667,99 259.65714
HELMA Verwaltungs-GmbH Lehrte 100,0 62.662,28 8.85703
HELMA LUX S.A.* Walferdange 100,0 -151.668,77 -34.278,43

*Die HELMA LUX S.A. wurde am 12. Marz 2007 gegriindet mit Sitz in Walferdange, Luxemburg. Das vorgenannte Ergebnis entspricht dem im Jahresabschluss der HELMA LUX S.A. nach luxemburgischem
Recht ausgewiesenen Jahresergebnis.

8.11. Abschlusspriferhonorar

Das von dem Abschlussprifer fir das Geschaftsjahr berechnete Gesamthonorar betragt einschlieRlich der
in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen TEUR 67 Es entfallt ausschliellich auf Prifungs-
leistungen.

Lehrte, 19. Méarz 2010

Karl-Heinz Maerzke, Hannover Gerrit Janssen, Hannover
Vorstandsvorsitzender Vorstand
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(vi.) Bestatigungsvermerk

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Ich habe den von der HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte, aufgestellten Konzernabschluss
- bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Eigenkapitalverdnderungsrechnung, Kapitalfluss-
rechnung und Anhang - sowie den zusammengefassten Lagebericht fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar
2009 bis zum 31. Dezember 2009 geprift. Die Aufstellung von Konzernabschluss und zusammengefass-
ten Lagebericht nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergénzend nach § 315 a
Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften sowie den ergénzenden Bestimmungen der
Satzung liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von mir durchgefthrten Prifung eine Beurteilung Uber den Konzernabschluss und den
zusammengefassten Lagebericht abzugeben.

Ich habe meine Konzernabschlussprifung nach &8 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Abschlussprifung vorgenom-
men. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzuflhren, dass Unrichtigkeiten und VerstolRRe, die sich
auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungsle-
gungsvorschriften und durch den zusammengefassten Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festle-
gung der Prtfungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und lber das wirtschaft-
liche und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen Gber mdgliche Fehler beriicksichtigt. Im
Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise flr die Angaben im Konzernabschluss und zusammengefassten Lagebericht Gberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschliisse
der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises,
der angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen
der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses und des
zusammengefassten Lageberichts. Ich bin der Auffassung, dass meine Prifung eine hinreichend sichere
Grundlage fir meine Beurteilung bildet.

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzern-
abschluss den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend nach & 315 a Abs. 1 HGB
anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften sowie den erganzenden Bestimmungen der Satzung und
vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der zusammengefasste Lagebericht steht in Einklang
mit dem Konzernabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns und
stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Lehrte, 23. Marz 2010

Oliver Warneboldt
Wirtschaftsprifer

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Konzernabschlusses und zusammengefassten Lageberichts in einer von der bestéatigten Fassung abweichenden Form erfordert meine
erneute Stellungnahme, soweit dabei mein Bestatigungsvermerk zitiert oder auf meine Prifung hingewiesen wird. Ich weise diesbezliglich auf § 328 HGB hin.
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1. Konzernabschluss der HELMA Eigenheimbau AG zum 31.12.2008

mit Bestatigungsvermerk

(i.) Bilanz

Konzernbilanz

HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte

zum 31. Dezember 2008

AKTIVA/in EUR Anhang Geschaftsjahr Vorjahr
Langfristiges Vermoégen
Immaterielle Vermdgenswerte
sonstige immaterielle Vermogenswerte (1) 189.806,00 134.502,00
geleistete Anzahlungen auf immaterielle Vermdgenswerte 2) 57.230,00 0,00
Geschafts- oder Firmenwert (3) 1.380.173,97 1.380.173,97
1.627.209,97 1.514.675,97
Sachanlagevermogen (4) 15.475.392,24 13.792.507,44
als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (5) 320.509,00 326.126,00
sonstige langfristige Vermdgenswerte (6) 34.824,26 48.038,34
latente Steuern (7) 1.889.701,05 1.590.750,54
Langfristiges Vermdgen, gesamt 19.347.636,52 17.272.098,29
Kurzfristiges Vermogen
Vorrate (8) 5.801.842,80 6.672.888,19
Forderungen aus Auftragsfertigung 9) 1.480.505,20 1.286.266,32
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (10) 3.467.189,02 2.920.840,33
Steuerforderungen (11) 104.023,88 259.667,08
sonstige kurzfristige Forderungen (12) 1.502.498,00 1.434.754,14
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente (13) 2.223.180,11 5.677.833,75
zur Veraufderung gehaltene langfristige Vermogenswerte (14) 520.336,00 172.135,50
15.099.575,01 18.424.385,31
Summe Vermégen 34.447.211,53 35.696.483,60
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PASSIVA/in EUR Anhang Geschéftsjahr Vorjahr
Eigenkapital (15)

Gezeichnetes Kapital 2.600.000,00 2.600.000,00
Kapitalrticklage 14.276.991,96 14.276.991,96
Gewinnrlcklagen -6.251.11761 -5.303.849,82
Anteile von Minderheitsgesellschaftern 89.18746 105.066,84
Eigenkapital, gesamt 10.715.061,81 11.678.208,98
Langfristiges Fremdkapital

Rickstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen (16) 17.085,30 19.491,70
sonstige langfristige Rickstellungen (17) 92.455,00 71.053,00
langfristige Finanzverbindlichkeiten (18) 9.038.063,83 5.172.178,69
Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing (19) 116.047.25 177.491,62
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (20) 1.470.422,04 1.461.360,33
latente Steuern (21) 129.020,92 122.524,46
sonstiges langfristiges Fremdkapital (22) 1.000.000,00 1.000.000,00
Langfristiges Fremdkapital, gesamt 11.863.094,34 8.024.099,80
Kurzfristiges Fremdkapital

sonstige kurzfristige Rickstellungen (23) 3.263.439,99 3.105.102,82
Steuerschulden (24) 1.075.791,43 1.010.26722
kurzfristige Finanzverbindlichkeiten (25) 2.674.477,08 3.744.023,96
Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen (26) 597.320,29 335.569,95
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (27) 794.716,00 4.722.302,37
Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing (28) 61.444,37 56.670,16
sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten (29) 3.401.866,22 3.020.238,34

Kurzfristiges Fremdkapital, gesamt

11.869.055,38

15.994.174,82

Summe Eigen- und Fremdkapital

34.447.211,53

35.696.483,60
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(ii.) Gewinn- und Verlustrechnung

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1.

Januar 2008 bis zum 31. Dezember 2008

HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte

in EUR Anhang Geschaftsjahr Vorjahr
Umsatzerlose (30) 56.584.412,61 50.042.724,07
Veranderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen (31) -871.045,39 -1.051.239,55
andere aktivierte Eigenleistungen (32) 144.466,04 58.772,06
sonstige betriebliche Ertrdge (33) 406.058,90 431.303,80
Materialaufwand und Fremdleistungen (34) 44.064.369,36 41.239.992,14
Aufwendungen aus Leistungen an Arbeitnehmer (35) 5.849.184,31 6.482.243,05
Abschreibungen (36) 1.130.141,07 3.623.480,70
sonstige betriebliche Aufwendungen (37) 5.617.42744 5.826.846,57
Betriebsergebnis -397.230,02 -7.691.002,08
Finanzierungsaufwendungen (38) 975.989,27 741.866,41
Ertrdge aus Beteiligungen mit Ergebnisabflihrungsvertrag (39) 0,00 -22.457,63
sonstige Finanzertrage (40) 179.670,45 333.194,30
Verlust vor Steuern 1.193.548,84 8.122.131,82
Ertragsteuern (41) -255.900,50 -1.625.589,80
Konzernjahresfehlbetrag 937.648,34 6.496.542,02
Verlustvortrag 4.242.290,84 -2.269.511,95
anderen Gesellschaftern zustehender Gewinn -9.619,45 -15.260,77
Konzernbilanzverlust 5.189.558,63 4.242.290,84
Ergebnis je Aktie:

unverwassert -0,36 -2,50
verwassert -0,36 -2,50
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(iii.) Kapitalflussrechnung

Konzern-Kapitalflussrechnung fiir das Geschaftsjahr 2008

HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte

inTEUR 2008 2007
1 Perlodenerge_bnls (einschlieRlich Ergebnisanteilen von Minderheitsgesellschaftern) vor 9376 6.496.5
aufderordentlichen Posten
2. +/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdogens 1.130,1 3.623,5
3. +/- Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegensténden des Anlagevermogens -152,5 -312,3
4. +/- sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage 49,6 49,0
5. = Zwischensumme (Summe aus 1 bis 4) 89,6 -3.136,3
6. +/- Veranderung der latenten Steuern -292,4 -1.443,2
7. -+ \Verdnderung der langfristigen Rickstellungen 19,0 =271
8. -/+ \Verdnderung der Vorrate 871,1 1.051,2
9. +/- Veranderung der Forderungen und sonstigen Vermogenswerte -467,3 3971
10. +/- \g/g;anderung der Verbindlichkeiten (ohne Finanzverbindlichkeiten) und kurzfristen Rickstellun- -3.108,0 -3.455.0
1. = Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit (Summe aus 5 bis 10) -2.888,0 -6.613,3
12. Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermogens 314,4 358,0
13. - Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermogen 3.430,6 5.451,6
14. - Auszahlungen fur Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen 171,6 19,7
15. = Cashflow aus der Investitionstatigkeit (Summe aus 12 bis 14) -3.287,8 -5.113,3
16. - Auszahlungen an Unternehmenseigner und Minderheitsgesellschafter 255 195
' (Dividenden, Erwerb eigener Anteile, Eigenkapitalriickzahlungen, andere Ausschiittungen) ! !
17+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten 3.790,1 415,5
18. - Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten 1.043,4 513,9
19. = Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit (Summe aus 16 bis 18) 2.721,2 -117,9
20. Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds (Summe aus Zf. 11, 15, 19) -3.454,6 -11.844,5
21. + Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 5.6778 17.522,3
22. = Finanzmittelfonds am Ende der Periode (Summe aus 20 bis 21) 2.223,2 5.677,8
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(iv.) Eigenkapitalveranderungsrechnung

Konzern-Eigenkapitalverangerungsrechnung fiir das Geschaftsjahr 2008

HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte

gesetzliche andere Eigenkapital- Anteile

Gezeichnetes Kapitalrick- Gewinnrick- Gewinnrlick- anteile Mutter Minderheits- Eigenkapital
in EUR Kapital lagen lagen lagen  unternehmen gesellschaftler Gesamt
Stand 1. Januar 2007 2.600.000,00 14.276.991,96 9.461,96 1.198.491,01 18.084.944,93 109.269,82 18.194.214,75
Entnahmen - - - - - -19.463,75 -19.463,75
Einstellungen - - - - - - -
Gewinn- _ B B B _ B B
ausschittungen
Jahresfehlbetrag - -6.511.802,79  -6.511.802,79 15.260,77 -6.496.542,02
Konsolidierungs- _ B B B _ B B
mafnahmen
Stand 1. Januar 2008 2.600.000,00 14.276.991,96 9.461,96 -5.313.311,78 11.573.142,14 105.066,84 11.678.208,98
Entnahmen - - - - - -25.498,83 -25.498,83
Einstellungen - - - - - - -
Gewinn- _ _ _ _ _ _ _
ausschuttungen
Jahresfehlbetrag - - - -94726779 -94726779 9.619,45 -937648,34
Konsolidierungs- 3 B B B _ B B
mafnahmen
Stand 31. Dezember , 644 500,00 14.276.991,96 9.461,96 -6.260.579,57 10.625.874,35 89.18746 10.715.061,81

2008

(v.) Anhang

Konzernanhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2008
HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte

1. Allgemeine Informationen

1.1. Allgemeine Angaben zum Unternehmen, Grundsatzliches

Die Muttergesellschaft des Konzerns ist die HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft (im Folgenden HELMA
AG), Lehrte, Deutschland. Sie wird im Handelsregister des Amtsgerichts Hildesheim unter der Nummer HRB
201182 mit der Adresse “Zum Meersefeld 4, 31275 Lehrte” gefiihrt.

Der Haupttatigkeitsbereich der HELMA AG liegt in der Planung und in dem Bau schlisselfertiger und
teilschlisselfertiger Einfamilien- (Schwerpunkt), Zweifamilien- und Doppelhduser im Kundenauftrag. Die
Hauser werden entweder vollstandig individuell geplant oder auf Basis von verschiedenen Haustypen
errichtet, wobei flr den Kunden die Mdaglichkeit besteht, den von ihm gewahlten Haustyp nach seinen
eigenen Winschen und Beddrfnissen individuell auszustatten.

Die HELMA Wohnungsbau GmbH & Co. KG (im Folgenden HELMA KG), Lehrte, eine Tochtergesellschaft der
HELMA AG, ist im Bereich des klassischen Bautrdgergeschéafts tatig.

Als Mutterunternehmen des HELMA Konzerns ist die HELMA AG seit September 2006 im Freiverkehr der
Frankfurter Wertpapierborse (Entry Standard) gelistet (WKN AOEQ57; ISIN DEOOOAOEQ578).
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Der Konzernabschluss 2008 wurde in Euro aufgestellt.

Der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2008 der HELMA AG wurde erstmals nach den am Abschluss-
stichtag gultigen International Financial Reporting Standards (IFRS) des International Accounting Standards
Board (IASB), London, unter Bericksichtigung der Auslegungen des Standing Interpretations Committee
(SIC) sowie des International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) aufgestellt.

Samtliche in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen flihren das Kalenderjahr als Geschaftsjahr.

Der Konzernabschluss umfasst neben der Konzernbilanz, die Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, die
Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung, die Konzern-Kapitalflussrechnung, den Konzernanhang ein-
schlielich Konzernanlagenspiegel und die Segmentberichterstattung.

1.2. Im laufenden Geschaftsjahr anzuwendende Standards und Interpretationen

Der IASB hat keine neuen IFRS veroffentlicht, die im laufenden Geschéftsjahr erstmalig anzuwenden sind.

Allerdings wurden im Oktober 2008 Anderungen an I1AS 39 und IFRS 7 durch den IASB verabschiedet, die
die Umklassifizierung von Finanzinstrumenten betreffen. Die erstmalige Anwendung dieser Anderungen
konnte rickwirkend ab dem 1. Juli 2008 erfolgen und ist prospektiv fir alle Umklassifizierungen ab dem
1. November 2008 anzuwenden. Diese Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden des Konzerns.

Vom IFRIC wurden drei Interpretationen verabschiedet, die im laufenden Geschéftsjahr erstmalig anzu-
wenden sind. Dies sind:

= |FRIC 11 IFRS 2-konzerninterne Geschéfte und Geschafte mit eigenen Anteilen,

= |FRIC 12 Dienstleistungskonzessionsvereinbarungen,

= |FRIC 14 IAS 19 Die Begrenzung eines leistungsorientierten Vermogenswertes,
Mindestfinanzierungsvorschriften und ihre Wechselwirkung.

Die Anwendung dieser Interpretationen hat zu keinerlei Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden im Konzern geflhrt.

Der Konzern hat IFRS 8 “Geschaftssegmente” vor dem Zeitpunkt seines Inkrafttretens angewandt. Gemaf3
IFRS 8 sind Geschaftssegmente auf Basis der internen Steuerung von Konzernbereichen abzugrenzen,
deren Betriebsergebnisse regelmalig vom Hauptentscheidungstrager des Unternehmens im Hinblick
auf Entscheidungen Uber die Verteilung von Ressourcen zu diesem Segment und der Bewertung seiner
Ertragskraft Gberprift werden.

2. Ubergang auf die Rechnungslegung nach IAS/IFRS

In die IAS/IFRS Eroffnungsbilanz zum 1. Januar 2007 wurden samtliche dem Konzern angehdrenden
Unternehmen einbezogen.

Zum 31. Dezember 2007 wurde von der Gesellschaft ein handelsrechtlicher Konzernabschluss sowie ein
zusammengefasster Lagebericht veroffentlicht.

Durch die Umstellung der Rechnungslegung auf die Vorschriften der IAS/IFRS wurden die bislang in den na-
tionalen handelsrechtlichen Abschliissen der HELMA AG, der HELMA KG, der HELMA Verwaltungs-GmbH,
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Lehrte, und der HELMA LUX S.A., Walferdange, Luxemburg, angewandten Bilanzierungs-, Bewertungs-,
Ausweis- und Konsolidierungsmethoden in einigen Fallen gedndert.

Der vorliegende Konzernabschluss enthalt daher folgende, vom deutschen/luxemburger Handelsrecht
abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden:

=  Bewertung Geschéfts- oder Firmenwert: Geschafts- und Firmenwerte aus der Kapitalkonsolidierung, die
aus Unternehmenskaufen entstanden sind, werden nach den Regelungen des IFRS 3i. V. m. IAS 36
bilanziert. Sie werden nicht planmaRig abgeschrieben. Wertminderungen werden auf Basis von jéhrlichen
Werthaltigkeitstests erfasst.

= Bewertung des Sachanlagevermdgens: Gemald IFRS 1.16 wurden die bilanzierten Grundstlicke zum
Zeitpunkt des Ubergangs auf IFRS mit ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet und dieser als Ersatz
fUr Anschaffungs- oder Herstellungskosten verwendet.

= Bilanzierung langfristiger Fertigungsauftrage: Langfristige kundenspezifische Fertigungsauftrage
werden nach dem Fertigungsfortschritt (PoC) bilanziert. Hierbei werden die im Geschéaftsjahr
angefallenen Kosten und die auf das Geschaftsjahr entfallenden Erlése entsprechend dem
Fertigstellungsgrad ergebniswirksam erfasst. Der Fertigstellungsgrad wird entsprechend dem
Verhaltnis der erreichten Leistung zur Gesamtleistung ermittelt.

= Bilanzierung und Bewertung latenter Steuern: Die Bildung latenter Steuern erfolgt nach der
bilanzorientierten Verbindlichkeitsmethode.

= Bewertung von Rickstellungen fir Pensionen und ahnlichen Verpflichtungen: Fur
Pensionsrickstellungen und dhnliche Verpflichtungen wird das Anwartschaftsbarwertverfahren nach
IAS 19 angewendet.

= Ausweis eines Disagios: Ein vorhandenes Disagio wird von der korrespondierenden Verbindlichkeit
abgesetzt.

= Der im Rahmen eines Finanzierungsleasingverhéltnisses gehaltene Pylon wird erstmalig als
Vermogenswert des Konzerns zum beizulegenden Zeitwert zu Beginn des Leasingverhaltnisses
oder, falls dieser niedriger ist, zum Barwert der Mindestleasingzahlungen erfasst. Die
entsprechende Verbindlichkeit gegeniber dem Leasinggeber ist innerhalb der Konzernbilanz als
Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing zu zeigen.

Die Uberleitung des Konzerneigenkapitals der Eréffnungsbilanz auf IAS/IFRS stellt sich wie folgt dar:

inTEUR 31. Dezember 2007 1. Januar 2007

Eigenkapital nach HGB (Konzernabschluss)

8.978 14.551
Berlcksichtigung Geschafts- oder Firmenwert 820 3.438
Neubewertung Grundstticke nach IFRS 1 83 83
Aktivierung von Leasinggegenstanden 229 280
Aktivierung von Forderungen flr langfristige Fertigungsauftrage 13.441 1.968
Bestandsveranderungen von Vorraten -9.781 -1.801
Verdnderungen der sonstigen Vermdgensgegenstande -386 -60
Bewertungséanderung der Pensionsrickstellungen -3 -4
Veranderungen der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -234 -286
Veranderung der sonstigen Verbindlichkeiten und der Rickstellungen -2.937 0
Aktivierung/Passivierung latenter Steuern 1.468 25
Eigenkapital nach IAS/IFRS 11.678 18.194
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Die Uberleitung des Konzernjahresergebnisses kann nachfolgender Aufstellung entnommen werden:

inTEUR 2007
Konzernjahresergebnis nach HGB -5.554
Bestandsveranderungen aufgrund langfristiger Auftragsfertigung 11.473
Bestandsveranderungen der Vorrate -7.980
Veranderungen der Aufwendungen fir Materialaufwand und Fremdleistungen -2.936
Veranderung der Abschreibungen, insbesondere Wertminderungen auf den Geschéfts- und Firmenwert -2.662
Verdnderungen der Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.443
sonstiges, insbesondere aufgrund von Finanzierungsleasingvertragen -281
Konzernjahresergebnis nach IAS /IFRS -6.497

Wesentliche Veranderungen bei der Konzern-Kapitalflussrechnung kénnen nachfolgender Aufstellung ent-
nommen werden:

inTEUR 2007
Verdnderungen der Konzernjahresergebnisse -943
Veranderungen von Abschreibungen, insbesondere auf den Geschéfts- und Firmenwert 2.662
Verdnderungen latenter Steuern, insbesondere aufgrund von Verlustvortragen -1.443
Veranderungen der Vorrate und Forderungen 7401
Veranderungen der Verbindlichkeiten -7.677
Summe der Veranderungen 0

3. Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Konzernabschluss wurde in Ubereinstimmung mit den IAS/IFRS aufgestellt.

Die Erstellung des Konzernabschlusses in Ubereinstimmung mit den IFRS erfordert Schatzungen und
Annahmen durch den Vorstand, die sich auf die ausgewiesenen Betrage in der Konzernbilanz sowie auf
die Offenlegung der Eventualforderungen und -verbindlichkeiten zum Abschlusszeitpunkt und auf die
ausgewiesenen Ertrage und Aufwendungen wahrend der Berichtsperiode auswirken. Den Annahmen
und Schatzungen liegen Pramissen zugrunde, die auf dem jeweils aktuellen Kenntnisstand basieren. Das
tatsachliche Ergebnis kann von diesen Schatzungen und Annahmen abweichen.

Neue Rechnungslegungsgrundsatze haben sich im Geschéftsjahr 2008 nicht auf den Abschluss der HELMA
AG ausgewirkt.

3.1. Aktiva

Immaterielle Vermogenswerte

Erworbene immaterielle Vermédgenswerte (Lizenzen sowie EDV-Software) werden zu Anschaffungskosten
- vermindert um planmaRige Abschreibungen - angesetzt. Die planmalRige Abschreibung erfolgt linear Gber
die wirtschaftliche Nutzungsdauer, welche bis zu 5 Jahre betragt.

Zu jedem Abschlussstichtag werden die Buchwerte der immateriellen Vermdgenswerte Uberprift, um
festzustellen, ob Anhaltspunkte fir eine Wertminderung vorliegen.

Die geleisteten Anzahlungen auf immaterielle Vermogenswerte betreffen Software, die mit den An-
schaffungskosten bewertet wurden.
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Entwicklungskosten sind nicht zu aktivieren.

Geschafts- und Firmenwert

Der Geschafts- oder Firmenwert, der bei dem Erwerb eines Tochterunternehmens oder eines Unterneh-
mens unter gemeinschaftlicher Fiihrung entsteht, entspricht dem Uberschuss der Anschaffungskosten
des Erwerbs Uber den Konzernanteil an dem beizulegenden Nettozeitwert der identifizierbaren Vermo-
genswerte, Schulden und Eventualschulden des Tochterunternehmens oder des Unternehmens unter
gemeinschaftlicher Fihrung zum Erwerbszeitpunkt. Der Geschafts- oder Firmenwert wird im Zugangszeit-
punkt mit seinen Anschaffungskosten bilanziert und in den Folgeperioden mit seinen Anschaffungskosten
abzUglich aller kumulierten Wertminderungsaufwendungen bewertet.

Fur Zwecke der Prifung auf Wertminderung ist der Geschafts- oder Firmenwert auf alle Zahlungsmittel
generierenden Einheiten des Konzerns aufzuteilen, von denen erwartet wird, dass sie einen Nutzen aus
den Synergien des Zusammenschlusses ziehen kdnnen. Zahlungsmittel generierende Einheiten, welchen
ein Teil des Geschafts- oder Firmenwertes zugeteilt wurde, sind jahrlich auf Wertminderung zu prifen.
Liegen Hinweise fir eine Wertminderung einer Einheit vor, wird diese haufiger evaluiert. Wenn der erziel-
bare Betrag einer Zahlungsmittel generierenden Einheit kleiner ist als der Buchwert der Einheit, ist der
Wertminderungsaufwand zundchst dem Buchwert eines jeglichen der Einheit zugeordneten Geschafts-
oder Firmenwertes und dann anteilig den anderen Vermogenswerten auf Basis der Buchwerte eines jeden
Vermogenswertes innerhalb der Einheit zuzuordnen. Ein fir den Geschéfts- oder Firmenwert erfasster
Wertminderungsaufwand darf in klinftigen Perioden nicht aufgeholt werden.

Sachanlagevermdgen

Sachanlagen (mit Ausnahme von Grundstiicken) sind zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten aktiviert
und um nutzungsbedingte planmafiige und - sofern notwendig - auflderplanmallige Abschreibungen ver
mindert. Die Herstellungskosten umfassen hierbei neben den direkt zurechenbaren Einzelkosten auch
angemessene Teile der fertigungsbezogenen Gemeinkosten.

Die Sachanlagen werden linear Uber folgende Nutzungsdauern abgeschrieben:

Voraussichtliche Nutzungsdauern Jahre
Musterhduser bis zu 33
Birogebaude 33-40
AuRenanlagen 10-35
andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 1 bis 15

Die Bestimmung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer wird unter Beachtung der voraussichtlichen phy-
sischen Abnutzung, der technischen Veralterung sowie rechtlicher und vertraglicher Beschrankungen
vorgenommen. Dabei wird bei den Musterhausern auf fremdem Grund und Boden die Mietdauer als
Nutzungsdauer angenommen. Fir die Musterhduser auf eigenem Grund und Boden wird eine Nutzungs-
dauer von bis zu 33 Jahren angenommen.

Im Bau befindliche Vermdgenswerte werden zu Anschaffungskosten (siehe Vorrate) bilanziert. Fremdkapi-
talkosten werden nicht aktiviert. Die Abschreibung dieser Vermdgenswerte beginnt mit deren Fertigstel-
lung bzw. Erreichen des betriebsbereiten Zustandes.

Zu jedem Abschlussstichtag werden die Buchwerte der Sachanlagen Gberprift, um festzustellen, ob
Anhaltspunkte fur eine Wertminderung vorliegen.

Grundsticke werden nicht abgeschrieben.
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Leasing

Leasingverhéltnisse werden als Finanzierungsleasingverhéltnisse klassifiziert, wenn durch die Leasingver
einbarung im Wesentlichen alle mit dem Eigentum verbundenen Chancen und Risiken auf den Leasing-
nehmer Ubertragen werden. Alle anderen Leasingverhaltnisse werden als Operating Leasingverhaltnisse
klassifiziert.

Im Rahmen eines Finanzierungsleasingverhaltnisses gehaltene Vermogenswerte werden erstmalig als
Vermogenswerte des Konzerns zu ihrem beizulegenden Zeitwert zu Beginn des Leasingverhaltnisses
oder, falls dieser niedriger ist, zum Barwert der Mindestleasingzahlungen erfasst. Die entsprechende
Verbindlichkeit gegeniiber dem Leasingnehmer ist innerhalb der Konzernbilanz als Verpflichtung aus Fi-
nanzierungsleasingverhaltnissen zu zeigen.

Vermogenswerte, die im Rahmen von Finanzierungsleasingverhaltnissen gehalten werden, werden Uber
ihre erwartete Nutzungsdauer auf die gleiche Art und Weise wie im Eigentum des Konzerns stehende
Vermogenswerte oder, falls diese kirzer ist, Uber die Laufzeit des zugrunde liegenden Leasingverhaltnis-
ses abgeschrieben.

Die Leasingzahlungen werden so in Zinsaufwendungen und Tilgung der Leasingverpflichtung aufgeteilt,
dass eine konstante Verzinsung der verbleibenden Verbindlichkeit erzielt wird. Zinsaufwendungen werden
direkt in der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung erfasst, aulder sie lassen sich eindeutig einem qualifi-
zierten Vermogenswert zuordnen.

Mietzahlungen aus Operating Leasingverhaltnissen werden als Aufwand linear Uber die Laufzeit des
Leasingverhaltnisses erfasst, es sei denn, eine andere systematische Grundlage entspricht eher dem
zeitlichen Nutzenverlauf fir den Leasingnehmer. Bedingte Mietzahlungen im Rahmen eines Operating
Leasingverhaltnisses werden in der Periode, in der sie entstehen, als Aufwand erfasst.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden mit den fortgeflhrten Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten bilanziert. Es wird unterstellt, dass der Buchwert dem beizulegenden \Wert entspricht.

Vorrate
Die Vorrate werden mit den Anschaffungskosten oder dem niedrigeren, am Abschlussstichtag realisier

baren NettoverdulRerungswert angesetzt.

Die Anschaffungskosten reprasentieren im Wesentlichen die von Subunternehmern in Rechnung gestellten
Leistungen. Auf diese Anschaffungskosten wird ein Gemeinkostenaufschlag, der sich aus Verwaltungskosten
zusammensetzt, gerechnet. Grundlage fir die Gemeinkostenzuschlage sind die Ist-Gemeinkosten der Periode.

Das Wahlrecht beziglich der Einbeziehung von Fremdkapitalkosten wird dahingehend ausgelbt, dass
diese nicht aktiviert, sondern als Aufwand erfasst werden.

Wertminderungen werden bericksichtigt, wenn der NettoverduRerungswert einzelner Vermogenswerte
unter deren Buchwert sinkt.

Forderungen aus Auftragsfertigung

Ist das Ergebnis eines Fertigungsauftrages verlasslich zu schatzen, so sind die Auftragserldse und Auf-
tragskosten in Verbindung mit diesem Fertigungsauftrag entsprechend dem Leistungsfortschritt am Ab-
schlussstichtag jeweils im Verhaltnis der erreichten Leistungen zur Gesamtleistung zu erfassen.
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Drohende Verluste aus Fertigungsauftragen wurden sofort in vollem Umfang als Aufwand erfasst.

Effektivzinsmethode

Die Effektivzinsmethode ist eine Methode zur Berechnung der fortgeflhrten Anschaffungskosten eines
finanziellen Vermogenswertes und der Zuordnung von Zinsertrdgen auf die jeweiligen Perioden. Der Ef-
fektivzinssatz ist derjenige Zinssatz, mit dem die geschatzten kinftigen Einzahlungen (einschlief3lich aller
Gebuhren, welche Teil des Effektivzinssatzes sind, Transaktionskosten und sonstiger Agien und Disagien)
Uber die erwartete Laufzeit des Finanzinstruments oder eine kirzere Periode, sofern zutreffend, auf den
Buchwert abgezinst werden.

Ertrdge werden bei Schuldtiteln auf Basis der Effektivverzinsung erfasst. Davon ausgenommen sind solche
Instrumente, die als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet designiert wurden.

Finanzielle Verm6genswerte und Schulden

Die finanziellen Vermodgenswerte setzen sich aus den Forderungen und den Zahlungsmitteln bzw. Zah-
lungsmittelaquivalenten zusammen. Die Bilanzierung und Bewertung der finanziellen Vermdgenswerte
erfolgt nach IAS 39. Demnach werden finanzielle Vermdgenswerte in der Konzernbilanz angesetzt, wenn
der Gesellschaft ein vertragliches Recht zusteht, Zahlungsmittel oder andere finanzielle Vermogenswerte
von einer anderen Partei zu erhalten. Marktlbliche Kaufe und Verkaufe von finanziellen Vermogenswerten
werden grundséatzlich zum Erflllungstag bilanziert. Der erstmalige Ansatz eines finanziellen Vermogens-
werts erfolgt zum beizulegenden Zeitwert zuzUglich der Transaktionskosten.

Die Folgebewertung erfolgt gemafk der Zuordnung der finanziellen Vermdgenswerte zu den nachstehen-
den Kategorien:

= Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte: Finanzielle
Vermogenswerte werden erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet, wenn der
finanzielle Vermdgenswert entweder zu Handelszwecken gehalten oder als erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert bewertet designiert wird. Dieser Bewertungskategorie werden diejenigen
Finanzinstrumente zugeordnet, die die Voraussetzungen des IAS 39.9 erflllen.

= Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Kredite und Forderungen, die nicht in einem
aktiven Markt dotiert sind: Der Zinsertrag aus Posten dieser Kategorie wird unter Anwendung der
Effektivzinsmethode ermittelt, soweit es sich nicht um kurzfristige Forderungen handelt.

= Bis zur Endféalligkeit gehaltene Finanzinvestitionen: Dieses sind finanzielle Vermdgenswerte mit
festen oder bestimmbaren Zahlungen und einer festen Laufzeit, Uber die sie gehalten werden. Diese
werden — unter Anwendung der Effektivzinsmethode — mit den fortgeflhrten Anschaffungskosten
bewertet.

= Zur VeradulRerung verflgbare finanzielle Vermdgenswerte: Diese umfassen diejenigen nicht
derivativen finanziellen Vermdgenswerte, die nicht einer der zuvor genannten Kategorien zugeordnet
wurden. Diese sind mit dem beizulegenden Zeitwert zu bewerten. Anderungen des beizulegenden
Zeitwerts werden erfolgsneutral im Eigenkapital abgegrenzt und erst bei Verdufserung oder
Wertminderung erfolgswirksam erfasst.

Finanzielle Vermodgenswerte werden ausgebucht, wenn die vertraglichen Rechte auf Zahlungen aus den
finanziellen Vermdgenswerten auslaufen oder die finanziellen Vermégenswerte mit allen wesentlichen
Risiken und Chancen Ubertragen werden.
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Wertminderung von finanziellen Vermégenswerten

Finanzielle Vermdgenswerte (ohne nicht bérsennotierte Aktien), mit Ausnahme der erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert bewerteten finanziellen Vermdgenswerte, werden zu jedem Abschlussstichtag
auf das Vorhandensein von Indikatoren fir eine Wertminderung untersucht. Finanzielle Vermdgenswerte
sind wertgemindert, wenn infolge eines oder mehrerer Ereignisse, die nach dem erstmaligen Ansatz des
Vermogenswertes eintraten, ein objektiver Hinweis daflr vorliegt, dass sich die erwarteten kinftigen
Cashflows der Finanzanlage negativ verandert haben.

Bei finanziellen Vermdgenswerten einschliellich der als zur Veraufierung verfligbar kategorisierten kind-
baren Anleihen und Forderungen aus Finanzierungsleasingverhaltnissen kénnen objektive Hinweise flr
eine Wertminderung im Folgenden bestehen:

= Erhebliche finanzielle Schwierigkeiten des Emittenten oder der Gegenpartei,
= Ausfall oder Verzug von Zins- oder Tilgungszahlungen, oder

= erhohte Wahrscheinlichkeit, dass der Kreditnehmer in Insolvenz oder ein sonstiges
Sanierungsverfahren geht.

Bei einigen Kategorien von finanziellen Vermogenswerten, z.B. Forderungen aus Lieferungen und Leistun-
gen, werden Vermogenswerte, fir die keine Wertminderung auf Einzelbasis festgestellt wird, auf Portfolio-
basis auf Wertminderungsbedarf Gberprift. Ein objektiver Hinweis fir eine Wertminderung eines Portfolios
von Forderungen kénnten Erfahrungen des Konzerns mit Zahlungseingangen in der Vergangenheit, ein
Anstieg der Haufigkeit von Zahlungsausfallen innerhalb des Portfolios Uber die durchschnittliche Kredit-
dauer von 60 Tagen sowie beobachtbare Verdnderungen des nationalen oder lokalen Wirtschaftsumfelds,
mit denen Ausfalle von Forderungen in Zusammenhang gebracht werden, sein.

Bei zu fortgefliihrten Anschaffungskosten bewerteten finanziellen Vermogenswerten entspricht der Wert-
minderungsaufwand der Differenz zwischen dem Buchwert des Vermogenswerts und dem mit dem
urspringlichen Effektivzinssatz des finanziellen Vermogenswerts ermittelten Barwert der erwarteten
kiinftigen Zahlungsstréme.

Eine Wertminderung flhrt zu einer direkten Minderung des Buchwerts aller betroffenen finanziellen
Vermdgenswerte, mit Ausnahme von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, deren Buchwert
durch ein Wertminderungskonto gemindert wird. Wird eine Forderung aus Lieferungen und Leistungen
als uneinbringlich eingeschéatzt, erfolgt der Verbrauch gegen das Wertminderungskonto. Nachtragliche
Eingange bereits abgeschriebener Betrage werden ebenfalls gegen das Wertminderungskonto gebucht.
Anderungen des Buchwerts des Abschreibungskontos werden erfolgswirksam ber die Konzern-Gewinn-
und Verlustrechnung erfasst.

Verringert sich die Hohe der Wertminderung eines finanziellen Vermogenswerts, der nicht als zur Veraulie-
rung verflgbarer finanzieller Vermdgenswert kategorisiert ist, in einer der folgenden Berichtsperioden und
kann diese Verringerung objektiv auf ein nach der Erfassung der Wertminderung aufgetretenes Ereignis
zurlckgefihrt werden, wird die vormals erfasste Wertminderung lber die Konzern-Gewinn- und Verlust-
rechnung riickgangig gemacht. Dabei wird jedoch auf keinen héheren Wert zugeschrieben als den, der
sich als fortgefihrte Anschaffungskosten ergeben héatte, wére keine Wertminderung erfolgt.

Zur VerauBerung bestimmte Vermdégenswerte

Langfristige Vermogenswerte und Veraulserungsgruppen werden als zur Veraufierung stehend klassifiziert,
wenn ihr Buchwert Uberwiegend durch die Veraufierung als durch die weitere Nutzung zu erzielen sein
wird. Diese Voraussetzung wird erst als erflillt angesehen, wenn die VerdufRerung sehr wahrscheinlich ist
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und der Vermdgenswert zur sofortigen VerauRerung bereitsteht. Der Vorstand muss den Verkauf beschlos-
sen haben und der Verkauf sollte innerhalb eines Jahres nach Qualifizierung als zur Veraufierung stehend
beabsichtigt sein. Weiterhin muss die Suche nach einem Kaufer aktiv begonnen worden sein.

Zum Verkauf stehende langfristige Vermogenswerte (und zur Veraufierung bestimmte Sachgesamtheiten)
werden zu dem niedrigeren Wert aus Buchwert und dem Zeitwert abziiglich VeraufRerungskosten bewertet.

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Liquide Mittel werden zu ihrem Nominalwert angesetzt.

Liquide Mittel, die als Sicherheit flir Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten dienen und tber welche
die Gesellschaft nicht verfliigen kann, sind nicht in den liquiden Mitteln enthalten, sondern werden unter
den sonstigen langfristigen Vermodgensgegenstanden ausgewiesen.

Die Ruckstellungen der Auftragskosten fir langfristige Fertigungsauftrage wurden fiir noch zu erfassende
Auftragskosten bezogen auf den Fertigstellungsgrad gebildet.

3.2. Passiva

Klassifizierung als Fremd- oder Eigenkapital

Ein Eigenkapitalinstrument ist ein Vertrag, der einen Residualanspruch an den Vermogenswerten eines
Unternehmens nach Abzug aller dazugehdérigen Schulden begriindet. Eigenkapitalinstrumente werden
zum erhaltenen Ausgabeerl®s abzlglich direkter Ausgabekosten erfasst.

Fremd- und Eigenkapitalinstrumente werden entsprechend dem wirtschaftlichen Gehalt der Vertragsver
einbarung als finanzielle Verbindlichkeiten oder Eigenkapital klassifiziert.

DerVorstand der HELMA AG hat das nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften ausgewiesene Kapital
der Tochterpersonengesellschaft HELMA KG nach IAS 32 insgesamt als Eigenkapital eingestuft.

Finanzielle Schulden

Finanzielle Schulden werden in der Konzernbilanz angesetzt, wenn die Gesellschaft eine vertragliche Pflicht
hat, Zahlungsmittel oder andere finanzielle Vermodgenswerte auf eine andere Partei zu Ubertragen. Der
erstmalige Ansatz einer originaren Verbindlichkeit erfolgt zum beizulegenden Zeitwert.

Die Folgebewertung erfolgt gemaf’ der Zuordnung der finanziellen Schulden zu den nachstehenden Ka-
tegorien:

= Finanzielle Schulden, die zu fortgefuhrten Anschaffungskosten bewertet werden, werden
nach der erstmaligen Erfassung unter Anwendung der Effektivzinsmethode zu fortgeflhrten
Anschaffungskosten bewertet.

= Als zum beizulegenden Zeitwert bewertet designierte finanzielle Verbindlichkeiten werden
erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet.

Pensionsriickstellungen

Die Ruckstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen werden mittels des Anwartschaftsbarwert-
verfahrens flr Leistungszusagen auf Alterversorgung errechnet. Der Berechnung liegen die Richttafeln
von K. Heubeck von 2005 G zugrunde. Es werden nicht nur die am Abschlussstichtag bekannten Renten
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und Anwartschaften, sondern auch kiinftig erwartete Veranderungen von Gehaltern und Renten berlck-
sichtigt. Der Dienstzeitaufwand ist in der Gewinn- und Verlustrechung in den Leistungen an Arbeitnehmer
enthalten. Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste werden erfolgswirksam ohne Ber{cksich-
tigung eines etwaigen Korridors erfasst. Der Zinsaufwand wird ebenfalls als Leistung an Arbeitnehmer
ausgewiesen.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen werden in angemessener Hohe fir alle erkennbaren Risiken und ungewis-
sen Verpflichtungen gebildet. Voraussetzung fir den Ansatz ist, dass die Inanspruchnahme wahrscheinlich
und die Hohe der Verpflichtung zuverlassig ermittelbar ist.

Rickstellungen fir Gewahrleistungsaufwendungen werden zum Fertigstellungszeitpunkt/Verkaufszeit-
punkt nach der besten Einschatzung der Geschaftsfihrung hinsichtlich der zur Erfillung der Verpflichtung
des Konzerns notwendigen Angaben angesetzt.

3.3. Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerldse und sonstige betriebliche Ertrage werden mit Erbringung der Leistung bzw. mit Entstehen
des Anspruchs realisiert. Zinsertrage und -aufwendungen werden periodengerecht erfasst.

Samtliche Bauauftrage werden nach PoC bilanziert. Hierbei werden die im Geschéftsjahr angefallenen
Kosten und die auf das Geschéftsjahr entfallenden Erlése entsprechend dem Fertigstellungsgrad ergeb-
niswirksam erfasst. Der Fertigstellungsgrad wird entsprechend dem Verhéltnis der erreichten Leistung
zur Gesamtleistung ermittelt.

Ausgaben im Zusammenhang mit der Entwicklung neuer Produkte und Verfahren, darunter wesentliche
Verbesserungen und Verfeinerungen von bereits vorhandenen Produkten, werden nach Anfall als Aufwand
gebucht, soweit die Voraussetzungen einer Aktivierung nicht vorliegen.

3.4. Wahrungsumrechnung

Forderungen, liquide Mittel und Verbindlichkeiten in Fremdwéahrung werden nach MaRgabe des Wechsel-
kurses am Abschlussstichtag bewertet.

3.5. Latente Steuern

3.5.1. Laufende Steuern

Der laufende Steueraufwand wird auf Basis des zu versteuernden Einkommens fiir das Jahr ermittelt.
Das zu versteuernde Einkommen unterscheidet sich vom Jahrestberschuss aus der Konzern-Gewinn- und
-Verlustrechnung, da es Aufwendungen und Ertrége ausschliel3t, die in spateren Jahren oder niemals
steuerbar bzw. steuerlich abzugsfahig sind. Die Verbindlichkeit des Konzerns fir die laufenden Steuern
wird auf Grundlage der geltenden Steuerséatze berechnet.

3.5.2. Latente Steuern

Latente Steuern werden fiir die Unterschiede zwischen dem Buchwert der Vermdgenswerte und Schulden
im Konzernabschluss und den entsprechenden steuerlichen Wertansatzen im Rahmen der Berechnung des
steuerlichen Einkommens erfasst und nach der bilanzorientierten Verbindlichkeitsmethode bilanziert. Laten-
te Steuerschulden werden im Allgemeinen fir alle steuerbaren temporaren Differenzen bilanziert und la-
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tente Steueranspriiche insoweit erfasst, wie es wahrscheinlich ist, dass steuerbare Gewinne zur Verfligung
stehen, fir welche die abzugsfahigen temporaren Differenzen genutzt werden kénnen. Solche Vermodgens-
werte und Schulden werden nicht angesetzt, wenn sich die temporaren Differenzen aus einem Geschéfts-
oder Firmenwert oder aus der erstmaligen Erfassung (aufser bei Unternehmenszusammenschliissen) von
anderen Vermogenswerten und Schulden, welche aus Vorféllen resultieren, die weder das zu versteuernde
Einkommen noch den Jahresuberschuss berthren, ergeben.

Latente Steuerschulden werden flr zu versteuernde temporare Differenzen gebildet, die aus Anteilen an
Tochterunternehmen entstehen, es sei denn, dass der Konzern die Umkehrung der temporéren Differen-
zen steuern kann und es wahrscheinlich ist, dass sich die temporare Differenz in absehbarer Zeit nicht
umkehren wird. Latente Steueranspriche entstehen durch temporéare Differenzen in Zusammenhang mit
solchen Investitionen und Anteilen, die nur in dem Mal3e erfasst werden, in dem es wahrscheinlich ist, dass
ausreichend steuerbares Einkommen zur Verfiigung steht, mit dem die Ansprlche aus den temporéren
Differenzen genutzt werden kénnen und davon ausgegangen werden kann, dass sie sich in absehbarer
Zukunft umkehren werden.

Die Werthaltigkeit der gebildeten aktiven latenten Steuern auf Verlustvortrage kann aufgrund einer durch
die Gesellschaft vorgenommenen Einschatzung, unter Zugrundelegung eines Prognosezeitraums von finf
Jahren, beurteilt werden. Die steuerlichen Verlustvortrage sind zeitlich unbeschrankt vortragbar.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird jedes Jahr am Abschlussstichtag geprift und herabge-
setzt, falls es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass geniigend zu versteuerndes Einkommen zur Verfigung
steht, um den Anspruch vollstandig oder teilweise zu realisieren.

Latente Steueransprliche und Steuerschulden werden auf Basis der erwarteten Steuersatze (und der
Steuergesetze) ermittelt, die zum Zeitpunkt der Erflillung der Schuld oder der Realisierung des Vermo-
genswertes voraussichtlich Geltung haben werden. Die Bewertung von latenten Steueransprichen und
Steuerschulden spiegelt die steuerlichen Konsequenzen wider, die sich aus der Art und Weise ergeben
wiurden, wie der Konzern zum Abschlussstichtag erwartet, die Schuld zu erfillen bzw. den Vermdgenswert
zu realisieren.

Latente Steueransprliche und Steuerschulden werden saldiert, wenn ein einklagbares Recht zur Aufrech-
nung von laufenden Steueranspriichen mit laufenden Steuerschulden vorliegt und wenn sie in Zusammen-
hang mit Ertragsteuern stehen, die von der gleichen Steuerbehoérde erhoben werden, und der Konzern die
Absicht hat, seine laufenden Steueranspriiche und seine Steuerschulden auf Nettobasis zu begleichen.

3.6. Laufende und latente Steuern der Periode

Laufende und latente Steuern werden erfolgswirksam als Aufwand oder Ertrag erfasst, es sei denn, dass
sie im Zusammenhang mit Posten stehen, die direkt im Eigenkapital erfasst wurden. In diesem Fall ist
die Steuer ebenfalls direkt im Eigenkapital zu erfassen.

4. Konsolidierung

4.1. Grundlagen der Konsolidierung

Die Abschlisse der einzelnen Gesellschaften sind zur Einbeziehung in den Konzernabschluss nach einheit-
lichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatzen aufgestellt. Alle einbezogenen Gesellschaften haben
den gleichen Abschlussstichtag.
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Auf konzernfremde Dritte entfallende Anteile am Eigenkapital sind in der Konzernbilanz als “"Anteile von
Minderheitsgesellschaftern” im Eigenkapital erfasst.

Alle konzerninternen Geschaftsvorfalle, Salden und Zwischenergebnisse werden im Rahmen der Konso-
lidierung vollstandig eliminiert.

Die Entwicklung der “Immateriellen Vermogenswerte’ der “Sachanlagen” und der “Finanzinvestitionen
in Immobilien” sind dem beigefligten Konzernanlagenspiegel zu entnehmen.

4.2. Konsolidierungskreis

Der Konsolidierungskreis umfasst neben dem Mutterunternehmen HELMA AG drei vollkonsolidierte ver-
bundene Gesellschaften, an denen die Gesellschaft Mehrheitsbeteiligungen hélt.

Der Konsolidierungskreis ist der anschlieRenden Aufstellung des Anteilsbesitzes zu entnehmen:

Name und Sitz der Gesellschaft Anteil am Kapital in %

Tochterunternehmen der HELMA AG, Lehrte

HELMA KG, Lehrte 89,93
HELMA Verwaltungs-GmbH, Lehrte 100,00
HELMA LUX S.A., Walferdange, Luxemburg 100,00

Alle operativen Gesellschaften sind unternehmensibergreifend in den beiden Segmenten “Baudienstleis-
tungsgeschaft” und “Bautragergeschaft” tatig.

Mit Vertrag vom 29. April 2006 wurde der Geschaftsanteil von Euro 26.000,00 am Stammkapital der
HELMA Verwaltungs-GmbH, Lehrte, sowie ein Kommanditanteil in Héhe von Euro 527.000,00 (80,41 %)
an der HELMA KG in Form einer Sacheinlage in die HELMA AG eingebracht.

Die Erstkonsolidierung dieser beiden Gesellschaften erfolgte zum 29. April 2006 mit Bilanzwerten zum
30. Juni 2006.

Am 12. Marz 2007 hat die Gesellschaft die HELMA LUX S.A. mit Sitz in Walferdange, Luxemburg, ge-
grindet. Das Kapital betragt Euro 31.000,00 und ist eingeteilt in 100 Aktien zu je Euro 310,00. Das Kapital
wurde zu 100 % freigegeben und steht den Verwaltungsorganen der HELMA LUX S.A. unter den Voraus-
setzungen zur freien Verfligung, dass nur die fir die Gesellschaft Handlungsberechtigten dartber verfiigen.

5. Angaben zur Konzernbilanz

Langfristiges Vermdgen

Eine von den Anschaffungs- und Herstellungskosten ausgehende Darstellung der Entwicklung der einzel-
nen Posten des Anlagevermogens enthélt der Konzernanlagenspiegel am Ende des Anhangs.

Immaterielle Vermogenswerte

in EUR

(1) sonstige immaterielle Vermégenswerte 189.806,00

2007 134.502,00
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Die sonstigen immateriellen Vermdgenswerte enthalten Lizenzen und EDV-Software.
Es wurden weder selbst erstellte immaterielle Vermodgenswerte noch Entwicklungskosten aktiviert.

Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

in EUR

Bilanzansatz zum 01.01.2008 134.502,00

+ Zugédnge 114.343,75
248.845,75

- Abgédnge 13.688,00
235.157,75

- Abschreibungen 45.351,75

Bilanzansatz zum 31.12.2008 189.806,00

Unter "Zugéange" werden EDV-Software und Updates sowie aktivierte Eigenleistungen flr das EDV-Projekt
ausgewiesen.

Anhaltspunkte fur Wertminderungen liegen nicht vor.

in EUR
(2) geleistete Anzahlungen auf immaterielle Verm6genswerte 57230,00
2007 0,00
Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:
in EUR
Bilanzansatz zum 01.01.2008 0,00
+ Zugédnge 57.230,00
Bilanzansatz zum 31.12.2008 57.230,00

Unter “Zugdnge"” werden geleistete Anzahlungen fir das EDV-Projekt VI 2000 ausgewiesen.

in EUR

(3) Geschafts- oder Firmenwert 1.380.173,97
2007 1.380.173,97

Der ausgewiesene Geschafts- oder Firmenwert resultiert aus der Anschaffung der Beteiligung an der HELMA
KG. Der zum Abschlussstichtag durchgefiihrte Werthaltigkeitstest (Impairment-Test) nach IAS 36 unter Ber{ick-
sichtigung des Fachgutachtens des IDW-RS-HFA 16 fiihrte zum Abschlussstichtag zu keiner Wertminderung.

in EUR

(4) Sachanlagevermdégen 165.475.392,24
2007 13.792.50744
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Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

in EUR

Bilanzansatz zum 01.01.2008 13.792.507.44
+ Zugédnge 3.430.602,13
17.223.109,57
- Abgénge 122.003,80
17.101.105,77
- Umbuchungen 546.541,21
16.554.564,56
- Abschreibungen 1.079.172,32
Bilanzansatz zum 31.12.2008 15.475.392,24

Das Sachanlagevermdgen setzt sich wie folgt zusammen:
in EUR 2008 2007

Grundstlcke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten einschlieRlich Bauten auf fremden Grundstlicken  13.946.863,44  10.481.107.07

Anlagen im Bau 526,15  1.489.693,33
andere Anlagen sowie Betriebs- und Geschéftsausstattung 1.528.002,65 1.821.707,04
Summe 15.475.392,24 13.792.507,44

Zum 14. Juli 2006 wurde ein Leasingvertrag Gber einen Pylon geschlossen. Dieser Leasingvertrag ist
nach IAS 17 als Finanzierungsleasingsvertrag einzuordnen. Der Vermdgenswert wird planmaf3ig Uber die
wirtschaftliche Nutzungsdauer von 6 Jahren abgeschrieben.

Vermogenswerte mit Anschaffungskosten von bis zu Euro 150,00 werden im Geschéftsjahr voll aufwands-
wirksam behandelt.

Anhaltspunkte fur Wertminderungen liegen nicht vor.
Die Grundstlcke wurden im Wesentlichen durch Grundpfandrechte belastet. Der Posten “andere Anlagen,
Betriebs- und Geschaftsausstattung” unterliegt wie im Vorjahr im Wesentlichen keinen Zugriffsbeschran-

kungen aufgrund von Sicherungsibereignungen oder Verpfandungen.

in EUR

(5) als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 320.509,00

2007 326.126,00

Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

in EUR

Bilanzansatz zum 01.01.2008 326.126,00
- Abschreibungen 5.61700
Bilanzansatz zum 31.12.2008 320.509,00
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Der Konzern halt zum Zwecke der Erzielung von Mieteinnahmen vier Wohneinheiten in Magdeburg. Die
Bewertung erfolgt nach dem Anschaffungskostenmodell zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungs-
kosten. Die Abschreibung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien erfolgt linear Gber 50 Jahre.

Wertminderungen waren nicht notwendig.

Es bestehen zum Abschlussstichtag keine Beschrankungen hinsichtlich der VerduRerbarkeit der als Finan-
zinvestition gehaltenen Immobilien.

Die Mieteinnahmen beliefen sich im Geschaftsjahr 2008 auf TEUR 27 (Vorjahr: TEUR 26). Die direkt mit
der Immobilie im Zusammenhang stehenden Aufwendungen betrugen TEUR 12 (Vorjahr: TEUR 9).

in EUR

(6) sonstige langfristige Vermdgenswerte 34.824,26
2007 48.038,34

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2008 31.12.2007

Kautionen 6.756,39 11.856,39

Darlehn an Handelsvertreter 28.06787 36.181,95

Summe 34.824,26 48.038,34

in EUR

(7) latente Steuern 1.889.701,05

2007 1.590.750,54

Bei den in Deutschland ansadssigen Gesellschaften wurde vor dem Hintergrund der Unternehmensteuer
reform 2008 ein Steuersatz von 29,65 % zugrunde gelegt. Dieser Steuersatz ist ein kombinierter Ertrag-
steuersatz aus einem Korperschaftsteuersatz von 15 % zuzlglich Solidaritatszuschlag von 5,5 % sowie
einem Gewerbesteuersatz von 13,825 %.

Fr die in Luxemburg ansassige Gesellschaft wurde ein Steuersatz von 34,47 % zugrunde gelegt.
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Die aktiven latenten Steuern setzen sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2008 31.12.2007

HELMA LUX S.A.

- auf unfertige Leistungen 57.425,83 4.21755
- auf sonstige Verbindlichkeiten 0,00 141,67
-aufsonstige 2.72795 0,00
Vermdgensgegenstande

- auf Auftragskosten fur

langfristige Auftragsfertigung BN 0,00
- auf Forderungen aus -90.148,70 -3.374,61
Auftragsfertigung

- auf nicht genutzte Verlustvortrage 48.823,80 21.67785
HELMA AG

- auf nicht genutzte Verlustvortrage 1.842.141,63 1.5668.088,46
Konzern

- auf Sachanlagenverkaufe 1.183,00 0,00
Summe 1.889.701,05  1.590.750,92

Die latenten Steueranspriiche und latenten Steuerschulden werden saldiert, soweit die Voraussetzungen
nach IAS 12.74 erflillt sind.

Die Werthaltigkeit der gebildeten aktiven latenten Steuern auf nicht genutzte Verlustvortrdge kann auf-
grund einer durch die Gesellschaft vorgenommenen Einschatzung, unter Zugrundelegung eines Progno-
sezeitraums von finf Jahren, beurteilt werden. Die steuerlichen Verlustvortrage sind zeitlich unbeschrankt
vortragbar.

in EUR

Langfristiges Vermdgen, gesamt 19.347.636,52

2007  17272.098,29

Kurzfristiges Vermégen

in EUR

(8) Vorrate 5.801.842,80
2007  6.672.888,19

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 2008 2007
unfertige Leistungen 5.695.72785  6.620.429,33
fertige Erzeugnisse und Waren 106.114,95 52.458,86
Summe 5.801.842,80 6.672.888,19

Hinsichtlich der ausgewiesenen Vorrate bestehen die brancheniblichen Verpflichtungen des HELMA-
Konzerns.
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in EUR

(9) Forderungen aus Auftragsfertigung 1.480.505,20

2007 1.286.266,32

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 2008 2007

Forderungen aus langfristiger Auftragsfertigung 11.230.951,00 12.791.650,00

erhaltene Anzahlungen zu

Forderungen aus langfristiger Auftragsfertigung Eeaae) -11.505.383,68

Summe 1.480.505,20  1.286.266,32

Die Forderungen aus Auftragsfertigung beinhalten Forderungen aus der Anwendung der PoC-Methode bei
langfristigen Fertigungsauftragen. Sie wurden outputorientiert entsprechend dem Verhaltnis der erreichten
Leistung zur Gesamtleistung ermittelt.

in EUR 31.12.2008 31.12.2007
Forderungen aus langfristiger Auftragsfertigung 11.230.951,00 12.791.650,00
darauf entfallende kumulierte Auftragskosten -10.758.468,00 -12.134.342,00
kumulierte Gewinne aus langfristiger Auftragsfertigung 472.483,00 657.308,00
in EUR

(10) Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.467.189,02

2007  2.920.840,33

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wurden durch Saldenlisten zum Abschlussstichtag
nachgewiesen.

Wertminderungen wurden in Héhe von Euro 127.931,38 (Vorjahr: Euro 113.210,00) vorgenommen.

in EUR

(11) Steuerforderungen 104.023,88

2007 259.667,08

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2008 31.12.2007
HELMA AG 51.605,96 248.281,35
HELMA KG 0,00 0,00
HELMA LUX S.A. 48.123,00 7.341,73
HELMA Verwaltungs-GmbH 4.294,92 4.044,00
Summe 104.023,88 259.667,08

Ausgewiesen werden Steuerforderungen zur Umsatz-, Gewerbe- und Kérperschaftsteuer.
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in EUR

(12) sonstige kurzfristige Forderungen 1.502.498,00

2007 1.434.754,14

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2008 31.12.2007

debitorische Kreditoren 582.315,16 424.96766

Ruckforderungsanspriiche fur

e 700.695,00 765.404,00
Handelsvertreterprovisionen

Ubrige kurzfristige Forderungen 219.48784 244.382,48
Summe 1.502.498,00 1.434.754,14
in EUR

(13) Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 2.223.180,11

2007 5.677.833,75

Dieser Bilanzposten umfasst Kassenbestande und Guthaben bei Kreditinstituten.

in EUR

(14) zur VerauBerung gehaltene langfristige Vermégenswerte 520.336,00

2007 172.135,50

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2008 31.12.2007
Grundstlck Schellerten 0,00 172.135,50
Grundstlck Jathostr. 10, Isernhagen 520.336,00 0,00
(davon erfolgsneutral im Eigenkapital erfasste Betrage) 0,00 0,00
Summe 520.336,00 172.135,50

Das Grundstlick Jathostr. 10 in Isernhagen wurde in “zur Verauf3erung gehaltene langfristige Vermogens-
werte” umgegliedert, da die Geschéftsleitung den Verkauf des Grundstlicks beschlossen hat.

in EUR

Kurzfristiges Vermdgen, gesamt 15.099.575,01
2007 18.424.385,31

in EUR

Summe Vermégen 34.447211,53

2007 35.696.483,60

(15) Eigenkapital

Die Veranderung des Konzerneigenkapitals wird in der Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung aus-
fUhrlich dargestellt.
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in EUR

Gezeichnetes Kapital 2.600.000,00

2007  2.600.000,00

Das gezeichnete Kapital der HELMA AG betragt zum 31. Dezember 2008 Euro 2.600.000,00 (Vorjahr: Euro
2.600.000,00) und verteilt sich auf 2.600.000 Inhaberaktien im Nennbetrag von je Euro 1,00. Eine Aktie
gewahrt eine Stimme.

Am 24. April 2006 hatte die Hauptversammlung den Vorstand ermachtigt, das Grundkapital der Ge-
sellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 31. Dezember 2010 um insgesamt bis zu Euro
1.000.000,00 durch ein- oder mehrmalige Ausgabe nennwertloser, auf den Inhaber lautende Stick-
aktien gegen Bar oder Sacheinlagen zu erhohen. Der Vorstand wurde ferner ermachtigt, jeweils mit
Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktionare unter bestimmten Bedingungen auszu-
schlief3en. Der Vorstand hat am 28. August 2006 mit Zustimmung des Aufsichtsrats beschlossen, das
Grundkapital der Gesellschaft durch Ausnutzung des genehmigten Kapitals in Hohe von bis zu Euro
600.000,00 durch Ausgabe nennwertloser, auf den Inhaber lautende Stlickaktien gegen Bareinlage zu
erhdhen. Das Bezugsrecht der Aktionare wurde ausgeschlossen. Das Grundkapital erhdhte sich daher
im Umfang wie Aktien platziert wurden, und zwar um Euro 600.000,00. Die Kapitalerh6hung wurde am
18. September 2006 in das Handelsregister beim Amtsgericht Hannover eingetragen. Das verbleibende
genehmigte Kapital betragt noch Euro 400.000,00.

in EUR

Kapitalriicklage 14.276.991,96
2007 14.276.991,96

in EUR

Gewinnriicklagen -6.251.117,61
2007 -5.303.849,82

in EUR

Anteile von Minderheitsgesellschaftern 89.18746

2007 105.066,84

Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

in EUR 31.12.2008 31.12.2007
Stand zum 1. Januar 105.066,34 109.269,82
Summe der Entnahmen/Einlagen -25.498,83 -19.463,75

Ergebnisanteil der

Minderheitsgesellschafter el 15.260.77
Stand zum 31. Dezember 89.187.46 105.066,84
in EUR

Eigenkapital, gesamt 10.715.061,81

2007 11.678.208,98
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Langfristiges Fremdkapital

in EUR
(16) Riickstellungen fiir Pensionen und
ahnliche Verpflichtungen 17.085,30
2007 19.491,70

Die HELMA AG hat in geringem Umfang Pensionszusagen erteilt. Hierbei handelt es sich um Pensionszu-
sagen, die feste Leistungsanspriche gewahren und als leistungsorientierte Plane gemaf IAS 19 zu bilan-
zieren sind. Die Pensionsrlckstellungen werden zum Abschlussstichtag nach dem Anwartschaftsbarwert
unter BerUcksichtigung kinftiger Entwicklungen versicherungsmathematisch bewertet. Den Berechnungen

liegen im Wesentlichen folgende Annahmen zugrunde:

in % 31.12.2008 31.12.2007
Zinssatz 4,5 4,5
Gehaltstrend 2,0 2,0
Rententrend 2,0 2,0
Fluktuation 0,0 0,0

Kostentrends im Bereich der medizinischen Versorgung wurden nicht berlcksichtigt. Den Berechnungen

liegen die Richttafeln 2005 G von Prof. Dr. Klaus Heubeck zugrunde.

in EUR
(17) sonstige langfristige Riickstellungen 92.455,00
2007 71.053,00
Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:
Stand zum Verbrauch Auflosung Zuflihrung Stand zum
in EUR 01.01.2008 2008 2008 2008 31.12.2008
Art der Rickstellung
Geschéftsunterlagen 32.700,00 0,00 0,00 2.700,00 35.400,00
Gewadbhrleistungen 38.353,00 0,00 0,00 18.702,00 57.055,00
Ubrige sonstige Rickstellungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe 71.053,00 0,00 0,00 21.402,00 92.455,00
in EUR
(18) langfristige Finanzverbindlichkeiten 9.038.063,83
2007 5.172.178,69
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Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

in EUR 31.12.2008 31.12.2007

Verbindlichkeiten gegeniiber Finanzpartnern

Restlaufzeit 1 bis 5 Jahre 3.719.675,17 826.308,04
Restlaufzeit > 5 Jahre 3.194.055,66 2.031.537,65
Anleihen

Restlaufzeit 1 bis 5 Jahre 336.000,00 336.000,00
Restlaufzeit > 5 Jahre 0,00 0,00

Genussscheine

Restlaufzeit 1 bis 5 Jahre 1.788.333,00 1.978.333,00

Summe 9.038.063,83 5.172.178,69

Die langfristigen Verbindlichkeiten gegenlber Finanzpartnern betreffen die Finanzierung von Musterh&u-
sern, des Verwaltungsgebaudes, den Fuhrpark, der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und Kon-
tokorrentdarlehn. Durch die Umwandlung des Genussscheinkapitals der H.E.A.T Mezzanine Kapital S.A.,
Luxemburg, bei der HELMA AG in ein Nachrangdarlehn erhdhten sich die Verbindlichkeiten gegenlber
Finanzpartnern.

Von den Verbindlichkeiten gegentber Finanzpartnern waren zum Abschlussstichtag mit TEUR 3.926 (Vorjahr
TEUR 2.684) durch Grundpfandrechte gesichert.

Die Verbindlichkeiten gegenltber Finanzpartnern werden mit Zinssatzen zwischen 3,98 % und 5,3 %
verzinst.

Die HELMA AG hat mit Vertrag vom 20. Juni 2005 eine siebenprozentige Euro-Anleihe (InhaberTeil-
schuldverschreibung: WKN AOEY7G3, ISIN DEOOOAOEY7G3) mit einer Laufzeit von Gber finf Jahren (30.
Juni 2005 bis 30. Juni 2011) im Gesamtnennbetrag von TEUR 5.000 begeben. Hiervon wurden bis zum
Abschlussstichtag TEUR 336 (Vorjahr: TEUR 336) gezeichnet.

Ferner weist die HELMA AG zu Gunsten der MALIBO GmbH & Co. Unternehmensbeteiligungs KG, Mun-
chen, ein Genussrechtskapital von TEUR 1.800 (urspriinglich TEUR: 2.000) aus. Der Vertrag weist eine
Laufzeit bis zum 21. Februar 2010 aus. Der Vertrag wurde am 21. Februar 2005 geschlossen. Gemal3 diesem
nimmt die MALIBO GmbH & Co. Unternehmensbeteiligungs KG nicht an den Verlusten der HELMA AG
teil. FUr die Zahlung des Genussrechtskapitals erhalt die MALIBO GmbH & Co. Unternehmensbeteiligungs
KG von der HELMA AG fir jedes Jahr sowohl eine gewinnunabhangige Festvergltung in Héhe von 9,5
% des Genussrechtskapitals als auch eine gewinnabhangige Vergltung in Hohe von 2 % des Genuss-
rechtskapitals, ausgehend vom EBIT des jeweiligen Geschéftsjahres gemald Vertrag vom 21. Februar 2005.

Ein Disagio von 2,5 % wurde vom Nominalvolumen in Abzug gebracht. Am Félligkeitstag ist der Nominal-
betrag des Genussrechtskapitals innerhalb von fiinf Bankarbeitstagen zurlckzuzahlen.

Am 8. Juli 2008 wurde ein Teilbetrag von TEUR 200 zurlickgezahlt.
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in EUR

(19) Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing 116.047,25

2007 177491,62

Ausgewiesen wird der langfristige Teil der Verbindlichkeiten aus dem Finanzierungsleasing des Pylon.

in EUR

(20) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.470.422,04

2007 1.461.360,33

Die langfristigen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen stellen so genannte Sicherheitsein-
behalte dar.

in EUR

(21) latente Steuern 129.020,92

2007 122.524,46

Die passiven latenten Steuern setzen sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2008 31.12.2007
HELMA AG

- auf unfertige Leistungen -2.222.832,71  -2.748.139,82
- auf sonstige Vermdogensgegenstande -107.926,60 -114.542,70
- auf Pensionsrlckstellungen -455,42 -1.003,02
- auf Drohverlustrickstellungen -371,58 0,00

- auf Verbindlichkeiten aus

; ; : -52.626,26 -69.428,96
Finanzierungsleasing

- auf Auftragskosten fir langfristige Auftragsfertigung -845.973,14 -846.434,94

- auf Bewertungsanderungen nach IAS 1 24.476,86 24.476,86

-auf Forderungen aus 3.252.433,91 3.789.82148

Auftragsfertigung
- auf Aktivierung von Finanzierungsleasinggegenstédnden 52.972,28 68.107,23
HELMA KG
- auf unfertige Leistungen -244.22702 -148.835,58
- auf Auftragskosten fur langfristige Auftragsfertigung -57.626,26 -24.135,70
- auf Forderungen aus Auftragsfertigung 331.176,86 192.639,61
Summe 129.020,92 122.524,46

Die latenten Steueransprlche und latenten Steuerschulden werden saldiert, soweit die Voraussetzungen
nach IAS 12.74 erfUllt sind.

in EUR

(22) sonstiges langfristiges Fremdkapital 1.000.000,00

2007 1.000.000,00

Gemal} Vertrag vom 15. November 2005 wurde mit der Mittelstandischen Beteiligungsgesellschaft Nie-
dersachsen (MBG) mbH, Hannover, ein Gesellschafts- und Beteiligungsvertrag Uber eine typisch stille
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Beteiligung geschlossen. Die Einlage betragt TEUR 1.000. Die Laufzeit endet am 30. September 2013.
Die Beteiligungsvergltung setzt sich zusammen aus einer festen Verglitung von 7.5 % p. a. der jeweils
geleisteten Einlage. Die Gewinnbeteiligung betragt 50 % des Gewinns; héchstens 2,75 % p. a. der je-
weiligen Einlage.

in EUR

Langfristiges Fremdkapital, gesamt 11.863.094,34

2007  8.024.099,80

Kurzfristiges Fremdkapital

in EUR

(23) sonstige kurzfristige Rickstellungen 3.263.439,99
2007  3.105.102,82

Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

Stand zum Verbrauch Auflosung Zuflihrung Stand zum
in EUR 01.01.2008 2008 2008 2008 31.12.2008
Art der Rickstellung
Prozesskosten 25.800,00 0,00 0,00 4.200,00 30.000,00
Rickstellung fiir Auftragskosten fir 2.936.15732 0,00 0,00 19131817  3.127475,49
langfristige Auftragsfertigung
Ubrige sonstige Riickstellungen 143.145,50 135.577,50 4.130,50 102.527,00 105.964,50
Summe 3.105.102,82 135.57750 4.130,50 298.045,177  3.263.439,99
in EUR
(24) Steuerschulden 1.075.791,43

2007 1.010.267,22

Die Steuerschulden setzen sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2008 31.12.2007
Gewerbesteuerriickstellung 43.72700 180.502,00
Kérperschaftsteuerrlickstellung 0,00 29.204,00
Solidaritdtszuschlagrickstellung 0,00 1.578,00
Ubrige Steuerverbindlichkeiten 1.032.064,43 798.983,22
Summe 1.075.791,43 1.010.267,22

Unter “Ubrige Steuerverbindlichkeiten” werden Verbindlichkeiten zur Umsatzsteuer, Lohn- und Kirchen-
steuer ausgewiesen.

in EUR

(25) kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 2.674.47708
2007 3.744.023,96
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Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 2008 2007
Verbindlichkeiten gegentiber Finanzpartnern 2.662.620,42 822.167,32
Anleihen 11.856,66 11.856,66
Genussscheine 0,00  2.909.999,98
Summe 2.674.477,08  3.744.023,96

Die HELMA AG weist zum 31. Dezember 2007 zu Gunsten der H.E.A.T. Mezzanine Kapital S.A., Luxem-
burg (HEAT), ein Genussrechtskapital von TEUR 3.000 aus. Der Vertrag hat eine Laufzeit bis zum 11. April
2013. Zwischen der HELMA AG und der HSBCTrinkaus & Burkhardt KGaA, Disseldorf (HSBC), wurde am
8. Marz bzw. 11. April 2006 ein Vertrag Uber die Begriindung eines als Genussrecht bezeichneten Rechts
geschlossen. Das Genussrecht wurde mit gleichem Datum von der HSBC an die HEAT abgetreten. An
Verlusten der HELMA AG nimmt die HEAT nicht teil. Die Verzinsung berechnet sich nach der Hohe des
“Sieben-Jahres-Euro-Swapsatz Brief” zuzlglich 410 Basispunkte p. a. berechnet auf den Nominalbetrag.
Ein Disagio von 4 % wurde vom Nominalvolumen in Abzug gebracht. Am Félligkeitstag ist der Nominal-
betrag des Genussrechtskapital zurlick zu zahlen.

Zum 1. Januar 2008 wurde das Genussrecht in ein Nachrangdarlehn mit einer Laufzeit bis zum 11. April
2013 umgewandelt. Aus diesem Grund wurde das Genussrecht zum 31. Dezember 2007 als kurzfristige
finanzielle Verbindlichkeit ausgewiesen. Die Verzinsung berechnet sich nach der Hohe des " Sieben-Jahres-
Euro-Swapsatz Brief” zuzlglich 400 Basispunkte p. a. berechnet auf den Nominalbetrag.

in EUR

(26) Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen 597.320,29
2007 335.569,95

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 2008 2007

erhaltene Anzahlungen auf

1.714.274,29 985.281,95
Bestellungen

Forderungen aus langfristiger -1.116.954,00 -649.712,00

Auftragsfertigung

Summe 597.320,29 335.569,95
in EUR 31.12.2008 31.12.2007
Forderungen aus langfristiger Auftragsfertigung 1.116.954,00 649.712,00
darauf entfallende kumulierte Auftragskosten -1.018.054,00 -582.890,00
kumulierte Gewinne aus langfristiger Auftragsfertigung 98.900,00 66.822,00
in EUR

(27) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 794.716,00

2007  4.722.302,37

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen wurden durch Saldenlisten zum Abschlussstichtag
nachgewiesen.
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in EUR

(28) Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing 61.444,37

2007 56.670,16

Ausgewiesen wird der kurzfristige Teil der Verbindlichkeiten aus dem Finanzierungsleasing des Pylon.

in EUR

(29) sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 3.401.866,22
2007  3.020.238,34

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2008 31.12.2007
Accrual (Rickstellungen) fir Auftragskosten fir langfristige Auftragsfertigung 3.368.381,49  2.402.025,72
Accrual (Rickstellungen) aus Leistungen an Arbeitnehmer 205.202,04 378.600,00
Ubrige sonstige Accrual (Rickstellungen) 43.000,00 51.800,00
Ubrige sonstige Verbindlichkeiten 59.555,18 187.812,62
Summe 3.676.138,71  3.020.238,34
in EUR

Kurzfristiges Fremdkapital, gesamt 11.869.055,38

2007 15.994.174,82

in EUR

Summe Eigen- und Fremdkapital 34.447211,53
2007 35.696.483,60

6. Angaben zur Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR

(30) Umsatzerlése 56.584.412,61
2007 50.042.724,07

Dieser Posten gliedert sich wie folgt:

inTEUR 2008 2007
Deutschland 55.838 49.397
Ubriges Europa 746 646
Summe 56.584 50.043

2008 betragen die Auftragserldse aus langfristigen Fertigungsauftragen TEUR 12.348 (Vorjahr: TEUR
13.442).
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in EUR

(31) Veréanderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen -871.045,39
2007 -1.051.239,55
in EUR
(32) andere aktivierte Eigenleistungen 144.466,04
2007 58.772,06
in EUR
(33) sonstige betriebliche Ertrage 406.058,90
2007 431.303,80
Dieser Posten gliedert sich wie folgt:
inTEUR 2008 2007
Erlése geldwerter Vorteil PKW-Nutzung 233 260
Ertrdge aus dem Abgang von Vermdgensgegenstanden des Anlagevermdgens 20 8
Ubrige 153 163
Summe 406 431
in EUR
(34) Materialaufwand und Fremdleistungen 44.064.369,36
2007  41.239.992,14
Dieser Posten gliedert sich wie folgt:
inTEUR 2008 2007
Fremdleistungen 44.064 41.240
Summe 44.064 41.240
Die Fremdleistungen stellen von Subunternehmern bezogene Leistungen dar.
in EUR
(35) Aufwendungen aus Leistungen an Arbeitnehmer 5.849.184,31
2007 6.482.243,05
Dieser Posten gliedert sich wie folgt:
inTEUR 2008 2007
Léhne und Gehalter 5.052 5.617
soziale Abgaben 797 865
- davon Aufwendungen fur Altersversorgung und Unterstiitzung 13 9
Summe 5.849 6.482
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in EUR

(36) Abschreibungen 1.130.141,07

2007  3.623.480,70

Dieser Posten setzt sich wie folgt zusammen:

inTEUR 2008 2007
immaterielle Vermdgensgegenstande 45 2.701
Gebaude, Mieteranlagen und AuRenanlagen 603 401
andere Anlagen-, Betriebs- und Geschéftsausstattung 476 515
als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 6 6
Summe 1.130 3.623
in EUR

(37) sonstige betriebliche Aufwendungen 5.61742744

2007  5.826.846,57

Dieser Posten gliedert sich wie folgt:

inTEUR 2008 2007
Vertriebsprovisionen 1.646 1.645
Werbekosten, Messen und Ausstellungen 807 1.227
Aufwand fir Gewahrleistungen 187 79
Rechts- und Beratungsaufwendungen 430 292
Verwaltungskosten (Telefon, Porto, Blirobedarf) 371 351
Fremdleistungen 74 64
Raumkosten 695 681
KFZ-Kosten 488 460
Betriebs- und Reparaturaufwendungen 89 60
Reprasentations- und Reisekosten 187 187
Mieten flr Betriebsausstattung 112 89
Versicherungen, GebUlhren, Beitrage 79 105
Ubrige Aufwendungen 452 587
Summe 5.617 5.827
in EUR

Betriebsergebnis -397.230,02

2007  -7691.002,08

in EUR

(38) Finanzierungsaufwendungen 975.989,27

2007 741.866,41

In den Finanzierungsaufwendungen sind die festen Vergltungen fir den stillen Gesellschafter in Hohe
von TEUR 75 enthalten.
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Die Finanzierungsaufwendungen, die mit der Anleihe in Zusammenhang stehen, betragen TEUR 22.

in EUR

(39) Ertrége aus Beteiligungen mit Ergebnisabfiihrungsvertrag 0,00
2007 -22.457,63

in EUR

(40) sonstige Finanzertrage 179.670,45

2007 333.194,30

Unter diesem Posten werden ausschlieRlich Zinsertradge ausgewiesen.

in EUR

Verlust vor Steuern

1.193.548,84

2007 8.122.131,82

in EUR

(41) Ertragsteuern

-255.900,50

2007  -1.625.589,80

Dieser Posten setzt sich wie folgt zusammen:

inTEUR 2008 2007
laufende Steuern vom Einkommen und Ertrag 36 -45
Latente Steuern -292 1.671
- davon aufgrund der Entstehung bzw. Umkehrung temporarer Unterschiede -292 1.638
- davon aufgrund von Steuersatzénderungen 0 33
Summe -256 1.626
in EUR

Konzernjahresfehlbetrag 937648,34

2007  6.496.542,02

in EUR

Verlustvortrag

4.242.290,84

2007  -2.269.511,95

in EUR

anderen Gesellschaftern zustehender Gewinn

-9.619,45

2007 -15.260,77

Ausgewiesen werden Gewinnanteile von Minderheitsgesellschaftern.
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in EUR

Konzernbilanzverlust 5.189.558,63

2007  4.242.290,84

7. Angaben zur Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung

Die Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung ist in der Anlage dargestellt.

8. Angaben zur Konzern-Kapitalflussrechnung

Die Darstellung der Konzern-Kapitalflussrechnung erfolgt nach der indirekten Methode.

Flr Zwecke der Kapitalflussrechnung umfassen Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente Kassenbe-
stande und Guthaben bei Kreditinstituten.

Im Geschaftsjahr wurden TEUR -49 (Vorjahr: TEUR 254) Ertragsteuern gezahit.
Im Geschaftsjahr wurden TEUR 913 (Vorjahr: TEUR 683) Zinsen gezahlt.

Im Geschaftsjahr wurden TEUR 178 (Vorjahr: TEUR 329) Zinsen eingenommen.

9. Sonstige Anhangsangaben

9.1. Finanzrisiken

Zur systematischen Erfassung und Bewertung dieser Risiken hat der HELMA-Konzern ein zentral ausge-
richtetes Risikomanagementsystem etabliert. Es erfolgt eine kontinuierliche Berichterstattung.

Waéhrungsrisiken:

Wahrungsrisiken bestehen nur in sehr geringem Umfang, da der HELMA-Konzern im Wesentlichen im
Euroland tatig wird. Daher wurden Wahrungsrisiken bisher nicht durch Devisenderivate abgesichert. Da
die HELMA AG keine Tochtergesellschaften besitzt, deren Jahresabschlisse in einer Fremdwahrung de-
nominiert sind, resultieren hieraus ebenfalls keine Wahrungsrisiken.

Zinsanderungsrisiken:

Das Risiko von Zinsanderungen im HELMA-Konzern resultiert im Wesentlichen aus variabel verzinslichen
Verbindlichkeiten. Zinsderivate werden nicht eingesetzt.

Zinsanderungsrisiken werden gemafs IFRS 7 mittels Sensitivitdtsanalysen dargestellt. Diese stellen die
Effekte von Anderungen der Marktzinssétze auf Zinszahlungen, Zinsertrage und -aufwendungen, andere
Ergebnisteile sowie gegebenenfalls auf das Eigenkapital dar. Den Zinssensitivitdtsanalysen liegen die
folgenden Annahmen zu Grunde:

= Marktzinssatzanderungen von origindren Finanzinstrumenten mit fester Verzinsung wirken sich
nur dann auf das Ergebnis aus, wenn diese zum beizulegenden Zeitwert bewertet sind. Demnach
unterliegen alle zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewerteten Finanzinstrumente mit fester
Verzinsung keinen Zinsanderungsrisiken im Sinne von IFRS 7.
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= Marktzinssatzanderungen wirken sich auf das Zinsergebnis von originaren variabel verzinslichen
Finanzinstrumenten, deren Zinszahlungen nicht als Grundgeschéafte im Rahmen von Cash-Flow-
Hedges gegen Zinsédnderungen designiert sind, aus und werden daher bei den ergebnisbezogenen
Sensitivitdtsberechnungen berlcksichtigt.

= Marktzinssatzanderungen von Zinsderivaten, die nicht in eine Sicherungsbeziehung nach IAS
39 eingebunden sind, haben Auswirkungen auf das Zinsergebnis (Bewertungsergebnis aus der
Anpassung der finanziellen Vermdgenswerte an den beizulegenden Zeitwert) und werden daher bei
den ergebnisbezogenen Sensitivitatsberechnungen beriicksichtigt.

= Marktzinssatzanderungen von Zinsderivaten, die als Sicherungsinstrumente im Rahmen eines
Cash-Flow-Hedges zur Absicherung zinsbedingter Zahlungsschwankungen designiert wurden,
haben Auswirkungen auf die Neubewertungsriicklage im Eigenkapital und werden daher bei der
eigenkapitalbezogenen Sensitivitdtsanalyse berlicksichtigt.

Liquiditéatsrisiko:
Die Liguiditatsplanung erfolgt aufgrund einer rollierenden Vorschau aller wichtigen monatlichen Planungs-
und Ergebnisgréfien. Diese Liquiditatsplanung wird in regelmafigen Gesprachen mit den den HELMA-

Konzern finanzierenden Finanzpartnern besprochen und dient zur Sicherstellung der Finanzierungsbedarfe
bzw. Kreditzusagen.

Eine Fristigkeitenanalyse der finanziellen Verbindlichkeiten mit vertraglich vereinbarten Restlaufzeiten kann
der Erklarung zum Bilanzposten “langfristige Finanzverbindlichkeiten” entnommen werden.

Ausfallrisiken:

Die Ausfallrisiken der Gesellschaft beschréanken sich auf ein Ubliches Geschaftsrisiko, welchem durch die
Bildung von Wertberichtigungen Rechnung getragen wird.

Das maximale Ausfallrisiko wird im Wesentlichen durch die Buchwerte der in der Konzernbilanz angesetz-
ten finanziellen Vermogenswerte wiedergegeben. Zum Abschlussstichtag liegen keine wesentlichen, das
maximale Ausfallrisiko mindernden Vereinbarungen (wie z.B. Aufrechnungsvereinbarungen) vor.

Konzentration von Geschéaftsrisiken:

Fir die Forderungen der Gesellschaft tragt die HELMA AG das wirtschaftliche Risiko. Diese Gesellschaft
hat in der Vergangenheit nur unwesentliche Ausfélle seitens Einzelkunden oder Kundengruppen hinneh-
men mussen. In jedem Beteiligungsunternehmen wird ein aktives Forderungsmanagement betrieben. Im
Rahmen des Risikomanagements werden Risiken aufgrund von Liquiditatsausfallen und die Konzentration
von Geschéftsrisiken auf Kunden- und Lieferantenseite Uberprift und beobachtet.

9.2. Angaben zum Ergebnis je Aktie

Das unverwasserte Ergebnis je Aktie ergibt sich aus der Division des Konzernjahresergebnisses durch
die durchschnittliche Anzahl der wahrend des Geschéftsjahres im Umlauf befindlichen Aktien in Hohe von
2.600.000 Stick (Vorjahr: 2.600.000 Stlick) und betragt demnach Euro -0,36 pro Stlick (Vorjahr: Euro -2,50).

in EUR 2008 2007
Konzernjahresergebnis -937648,34  -6.496.542,02
Gewinn-/Verlustanteile von Minderheitsgesellschaftern -9.619,45 -16.260,77
Summe -947.267,79 -6.511.802,79
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Die HELMA AG hatte zum 31. Dezember 2007 bedingtes Kapital in Hohe von Euro 150.000,00. Durch
Beschluss der Hauptversammlung am 4. Juli 2008 wurde das bedingte Kapital zurickgenommen. Das
bedingte Kapital hatte in 2008 somit keinen Einfluss auf das verwéasserte Ergebnis je Aktie.

Da die Gesellschaft keine aktiengleichen Rechte bzw. Optionen emittiert hat, entspricht das verwasserte
dem unverwasserten Ergebnis.

9.3. Segmentberichterstattung

Der Konzern hat IFRS 8 “Geschaftssegmente” vor dem Zeitpunkt seines Inkrafttretens angewandt. Da-
nach sind Geschaftssegmente auf Basis der internen Steuerung von Konzernbereichen abzugrenzen,
deren Betriebsergebnisse regelmaflig vom Hauptentscheidungstrager des Unternehmens im Hinblick
auf Entscheidungen Uber die Verteilung von Ressourcen zu diesem Segment und der Bewertung seiner
Ertragskraft Gberpriift werden.

Segmentberichterstattung

HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte
fir das Geschaftsjahr 2008

inTEUR Baudienstleistungsgeschaft Bautragergeschaft Gesamt

Priméare Segmente 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Segmenterlose 51.599 44.620 4.985 5.423 56.584 50.043
- mit externen Kunden 51.599 44.620 4.985 5.423 56.584 50.043

- Intersegmentérerlose - - _ _ _ _

Segmentbetriebsergebnis (EBIT)* -912 -5.786 515 753 -397 -5.033
Finanzergebnis -669 -427 -127 -4 -796 -431
Ertragsteuern 302 1.692 -46 -67 256 1.625
Segmentvermogen** 15.723 13.927 320 326 16.043 14.253
Segmentschulden 20.507 18.613 3.225 5.405 23.732 24.018
davon latente Steuern 100 102 29 20 - -
Segmentinvestitionen 3.602 5.471 - - 3.602 5.471
Segmentabschreibungen*** 1.124 959 6 6 1.130 965

* Die Differenz zwischen dem Segmentbetriebsergebnis (EBIT) und der Summe der Beitrdge der Segmente ist auf eine Abschreibung des Geschéfts- und Firmenwertes in
Hohe von TEUR 2.658 zurtick zu fihren.

** Immaterielle Vermégenswerte (ohne Geschéfts- und Firmenwert), Sachanlagen, als Finanzinvestition gehaltene Immobilien.

*** Die Differenz zwischen den Abschreibungen im Konzern und der Summe der Beitrdge der Segmente ist auf eine Abschreibung des Geschéfts- und Firmenwertes in Hohe
von TEUR 2.658 zurlck zu flhren.

Zum Zwecke der Uberwachung der Ertragskraft und der Verteilung von Ressourcen zwischen den Seg-
menten beobachtet der Hauptentscheidungstrager die materiellen, immateriellen und finanziellen Ver
mogenswerte, die dem einzelnen Segment zugeordnet sind. Es wurden die Sachanlagen, immateriellen
Vermogenswerte und als Finanzinvestition gehaltene Immobilien auf die berichtspflichtigen Segmente
verteilt.

Wesentliche Wertminderungsaufwendungen waren nicht vorzunehmen. Eine gesonderte Angabe ist
insoweit nicht erforderlich.
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Die Voraussetzungen des IFRS 8.34 sind nicht erflllt, da der HELMA-Konzern nicht von einzelnen Haupt-
kunden abhangig ist.

Die an den Hauptentscheidungstrager des HELMA-Konzerns im Hinblick auf Entscheidungen Uber die
Verteilung von Ressourcen zu diesem Segment und der Bewertung seiner Ertragskraft berichteten Infor
mationen beziehen sich auf folgende Hauptprodukte und Hauptdienstleistungen:

= Baudienstleistungsgeschaft,

= Bautrdgergeschaft.

Die Geschaftstatigkeit des HELMA-Konzerns ist in die Geschaftsbereiche Bautrdgergeschéaft und Bau-
dienstleistungsgeschéaft unterteilt. Der Haupttétigkeitsbereich des Baudienstleistungsgeschaftes liegt in
der Planung und im Bau schlisselfertiger Einfamilien-, Zweifamilien- und Doppelhduser im Kundenauftrag.
Das Bautragergeschaft umfasst das klassische Bautrdgergeschaft im Bereich des Einfamilien-, Doppel-
haus- sowie des Reihenhauses.

In der Segmentdarstellung sind Ertrdge und Aufwendungen sowie Vermogenswerte und Schulden enthal-
ten, die dem Segment direkt oder mit verursachungsgerechter Schlisselung indirekt zugeordnet werden

kénnen. Das gleiche gilt auch fir die Ubrigen Angaben.

Es finden keine Transaktionen zwischen den Segmenten statt, aus denen Erldse resultieren.

Sekundare Segmente

Segmenterlose in TEUR Gesamt 2008  Gesamt 2007
Deutschland 55.838 49.397
Ubriges Europa 746 646
Rest der Welt - -
Gesamt 56.584 50.043
Segmentinvestitionen in TEUR Gesamt 2008  Gesamt 2007
Deutschland 3.601 5.467
Ubriges Europa 1 4
Rest der Welt - -
Gesamt 3.602 5.471
Segmentvermdgen in TEUR Gesamt 2008  Gesamt 2007
Deutschland 16.032 14.243
Ubriges Europa 1 10

Rest der Welt — -

Gesamt 16.043 14.253

9.4. Besondere Ereignisse nach dem Abschlussstichtag

Besondere Ereignisse nach dem Abschlussstichtag haben sich nicht ergeben.
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9.5. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Der Gesamtbetrag der sonstigen finanziellen Verpflichtungen belduft sich zum Abschlussstichtag auf TEUR
1.191 (Vorjahr: TEUR 1.479).

Mietvertrage

Es bestehen Mietvertrage fir bebaute und unbebaute Grundstlicke mit einer Laufzeit von bis zu 10 Jahren.
Die finanzielle Verpflichtung betragt TEUR 956 (Vorjahr: TEUR 1.201).

Leasingvertrage

Im HELMA-Konzern bestehen sowohl Operating Leasingvertrage als auch Finanzierungsleasingvertrage.
Bei den Leasinggegenstanden handelt es sich im Wesentlichen um PKW's und Biroeinrichtung.

Die finanziellen Verpflichtungen, welche aus diesen Vereinbarungen erwachsen, betragen insgesamt:

Summe (Vor
inTEUR bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre jahr)
Verpflichtungen aus Miet- und Pachtvertragen 150 615 191 956 (1.201)
Verpflichtungen aus Operating Leasingvertragen fir PKW's und Bi- 134 101 0 235 (278)
roausstattung
Gesamt 284 716 191 1.191 (1.479)

Der Nettobuchwert der aus Finanzierungsleasing bilanzierten Vermégenswerte betragt 1779 TEUR (Vorjahr:
230 TEUR). Dieser wird im Sachanlagevermégen unter dem Posten “andere Anlagen, Betriebs- und Ge-
schéaftsausstattung” ausgewiesen.

Der Barwert der Mindestleasingzahlungen wird unter den “Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing”
ausgewiesen. Die Fristigkeit gliedert sich wie folgt:

inTEUR 31.12.2008 31.12.2007
Restlaufzeit > 1 Jahre 116 177
Restlaufzeit > 5 Jahre 61 57
Gesamt 177 234

Haftungsverhaltnisse

GegenUlber dem Bankhaus Hallbaum AG, Hannover, besteht zu Gunsten der verbundenen HELMA KG
eine Blrgschaft in Hohe von Euro 1.000.000,00.

9.6. Wesentliche Geschaftsvorfalle mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Mietvertrage bestehen zwischen der Gesellschaft und dem Management fir einen Kellerraum und zwei
Lagerraume in Hannover. Der gesamte monatliche Mietzins betragt Euro 380,00. Die auf unbestimmte
Zeit geschlossenen Mietverhaltnisse kénnen bis zum dritten Werktag eines Kalendermonats mit einer
Frist von drei Monaten zum Monatsende geklndigt werden.
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Mit Erklarung vom 15. November 2005 Uibernahm Herr Karl-Heinz Maerzke, Hannover, eine personliche Ga-
rantie fur die Einlage der stillen Gesellschafterin “Mittelstdndische Beteiligungsgesellschaft Niedersachsen
mbH" in H6he von Euro 500.000,00. Ferner (ibernahm Herr Karl-Heinz Maerzke mit Blrgschaftsvertrag
vom 15. November 2002 eine zeitlich unbeschrankte selbstschuldnerische Blrgschaft zu Gunsten der
Gesellschaft gegenlber der Volksbank Hannover eG bis zu einem Betrag von Euro 500.000,00.

Mit Mietvertrag vom 25. September 2003 mietete die Gesellschaft von der Grundstlicksgemeinschaft
Hellwich/Maerzke, Hannover, das Blirogebaude in Isernhagen an. Die Netto-Kaltmiete betragt monatlich
Euro 1.790,00. Das Mietverhaltnis kann mit einer Frist von drei Monaten gektndigt werden. An der Grund-
stlcksgemeinschaft Hellwich/Maerzke ist Herr Karl-Heinz Maerzke zu 50 % beteiligt.

Weiterhin mietete die Gesellschaft mit Vertrag vom 16. August 2005 von der HINDENBURG Immobilien
GmbH & Co. KG, Lehrte, eine unbebaute Grundstlcksteilflache in Lehrte zum Zweck der Errichtung von
Musterhausern. Der monatliche Netto-Mietzins betragt Euro 400,00 je errichtetem Musterhaus, zundchst
ab 1. September 2005 fur vier Einheiten, mithin Euro 1.600,00. Darlber hinaus hat die Gesellschaft die
auf den gesamten Grundbesitz anfallenden Nebenkosten zu tragen. Das Mietverhaltnis begann am 1.
September 2005 und endet nach Ablauf von zehn Jahren, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Ab 1. Juni
2007 wurde eine weitere unbebaute Flache mit finf Einheiten angemietet. Der Mietvertrag wurde mit
einer Laufzeit von 10 Jahren geschlossen. Die anfallenden Nebenkosten hat die Gesellschaft zu tragen.
Der Mietpreis betragt Euro 400,00 pro Einheit. Zwei Einheiten wurden mit Musterhdusern bebaut, eine
Einheit mit einem Empfangsgebaude. Auf zwei Einheiten befinden sich ein Spielplatz und eine Grinflache.

Ein Mitglied des Aufsichtsrats betreibt ein Immobilien- und Ingenieurbiro, das im Jahr 2008 fir die HELMA
AG wie folgt tatig geworden ist: Fir Vermittlertatigkeiten im Vertriebsbereich Std-Sidwest im Jahr 2008
erhielt es eine Vergutung von Euro 62.752,00. Die Vereinbarungen sowie die erfolgten Zahlungen wurden
am 3. Mai 2006 durch den Aufsichtsrat genehmigt. Das betroffene Mitglied des Aufsichtsrats hat an dieser
Abstimmung nicht teilgenommen.

9.7 Vorstand und Aufsichtsrat

9.7.1. Organe

Vorstand

Karl-Heinz Maerzke, alleiniger Vorstand, Hannover.

Mit Wirkung zum 1. Juli 2009 hat der Aufsichtsrat der HELMA AG gemaR Aufsichtsratsbeschluss vom
15. Dezember 2008 Herrn Dipl.-Kfm. Gerrit Janssen, Hamburg, fur finf Jahre zum weiteren Mitglied
des Vorstands bestellt. Herr Gerrit Janssen wird die Bereiche Finanzen, Rechnungswesen und Investor
Relations verantworten. Zudem wird Herr Karl-Heinz Maerzke mit Wirkung zum 1. Juli 2009 das Amt des
Vorstandsvorsitzenden Ubernehmen.

Aufsichtsrat

= Otto W. Holzkamp (Vorsitzender), Hannover,

= Dr. Eberhard Schwarz, Hannover,

= Kurt Waldorf, Hannover.

Gesamtbeziige des Vorstands

Die von der Gesellschaft im Geschaftsjahr gezahlten Gesamtbezlige an den Alleinvorstand betrugen Euro
260.423,90. Hinsichtlich der Bezuge des zum 31. Dezember 2007 ausgeschiedenen Vorstandes wird von
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der Schutzklausel gemaf § 286 Abs. 4 HGB Gebrauch gemacht. Die Gesamtbezlige des Aufsichtsrates
betrugen im Geschaftsjahr Euro 36.000,00.

Gegenlber dem Vorstand besteht eine kurzfristige unverzinsliche Forderung in Hohe von Euro 7.401,18.
Die ebenfalls kurzfristige Vorjahresforderung (Euro 7401,18) wurde in 2008 getilgt.

9.8. Anzahl der Arbeitnehmer

Im Geschaftsjahr wurden von der Gesellschaft durchschnittlich 110 Arbeitnehmer (Vorjahr: 107) beschéftigt,
davon 107 Angestellte und 3 gewerbliche Arbeitnehmer.

9.9. Aufstellung des Anteilsbesitzes

letztes Jahresergebnis

Name Sitz Beteiligungsquote Eigenkapital (2008)

in % in EUR in EUR
HELMA KG Lehrte 89,9 1.424.679,28 136.011,39
HELMA Verwaltungs-GmbH Lehrte 100,0 53.805,25 4.545,11
HELMA LUX S.A.* Walferdange 100,0 -117.390,32 -85.241,28

* Die HELMA LUX S.A. wurde am 12. Marz 2007 gegriindet mit Sitz in Walferdange, Luxemburg. Das vorgenannte Ergebnis entspricht dem im Jahresabschluss der HELMA
LUX S.A. nach luxemburgischem Recht ausgewiesenen Jahresergebnis.

Lehrte, 6. April 2009

Karl-Heinz Maerzke, Hannover
Vorstand
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(vi.) Bestatigungsvermerk

Ich habe den von der HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte, aufgestellten Konzernabschluss
- bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Eigenkapitalveranderungsrechnung, Kapitalfluss-
rechnung und Anhang - sowie den zusammengefassten Lagebericht flir das Geschaftsjahr vom 1. Januar
2008 bis zum 31. Dezember 2008 geprift. Die Aufstellung von Konzernabschluss und zusammengefass-
ten Lagebericht nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergédnzend nach & 315 a
Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften sowie den ergénzenden Bestimmungen der
Satzung liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von mir durchgefthrten Prifung eine Beurteilung Uber den Konzernabschluss und den
zusammengefassten Lagebericht abzugeben.

Ich habe meine Konzernabschlussprifung nach 8 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaliger Abschlussprifung vorgenom-
men. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und Verst6R3e, die sich
auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungsle-
gungsvorschriften und durch den zusammengefassten Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festle-
gung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und Uber das wirtschaft-
liche und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen Gber mdgliche Fehler beriicksichtigt. Im
Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise flr die Angaben im Konzernabschluss und zusammengefassten Lagebericht Gberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschllisse
der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises,
der angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzungen
der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses und des
zusammengefassten Lageberichts. Ich bin der Auffassung, dass meine Priifung eine hinreichend sichere
Grundlage fir meine Beurteilung bildet.

Meine Priafung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzern-
abschluss den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend nach & 315 a Abs. 1 HGB
anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften sowie den erganzenden Bestimmungen der Satzung und
vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der zusammengefasste Lagebericht steht in Einklang
mit dem Konzernabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns und
stellt die Chancen und Risiken der zukilnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Lehrte, 6. April 2009

Oliver Warneboldt
Wirtschaftsprifer

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder zusammengefassten Lageberichts in einer von der bestétigten Fassung abweichenden Form erfordert
meine erneute Stellungnahme, soweit dabei mein Bestatigungsvermerk zitiert oder auf meine Priifung hingewiesen wird. Ich weise diesbeziglich auf § 328 HGB hin.
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lll. Jahresabschluss der HELMA Eigenheimbau AG zum 31.12.2009

mit Bestatigungsvermerk

(i.) Bilanz

Bilanz
HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte
zum 31. Dezember 2009

AKTIVA/in EUR 31.12.2009 31.12.2008
A. Anlagevermogen
I. Imnmaterielle Vermoégensgegenstande
1. ZK::;is:i(;)kr:]ke]:;,1 %e’evg/ﬁ{sgc&:dsviggnechte und dhnliche Rechte und Werte sowie Lizen- 474.826,91 189.806,00
2. geleistete Anzahlungen 0,00 57.230,00
474.826,91 247.036,00

Il. Sachanlagen

1. Grundstlcke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlief3lich der Bauten auf
fremden Grundstiicken

14.194.617,61

14.384.646,82

2. technische Anlagen und Maschinen 9.436,00 10.741,00
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 1.222.240,25 1.328.012,25
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 50.283,52 526,15
15.476.577,38 15.723.926,22
Ill. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 1.804.685,45 1.804.685,45
B. Umlaufvermdgen
I. Vorrate
1. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 7.100.633,52 7.738.153,00
2. fertige Erzeugnisse und Waren 76.152,31 106.114,95
7.176.785,83 7.844.26795
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.904.186,26 3.255.781,04
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 2.830.067,30 1.763.005,67
3. sonstige Vermogensgegenstande 2.071.098,96 1.847.334,64

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr Euro 36.508,34 (Euro 34.824,26) 8.805.352,52 6.866.121,35

lll. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 2.214.207,09 2.069.105,05
C. Rechnungsabgrenzungsposten

- davon Disagio Euro 57.464,17 (Euro 84.524,17) 124.790,15 167.522,99

36.077.225,33 34.722.665,01
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PASSIVA/in EUR 31.12.2009 31.12.2008
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 2.600.000,00 2.600.000,00

Il. Kapitalricklage

11.400.000,00

11.400.000,00

lll. Gewinnriicklagen

1. gesetzliche Ricklage 9.461,96 9.461,96
2. andere Gewinnrucklagen 160.256,07 160.256,07
169.718,03 169.718,03
IV. Bilanzverlust -6.143.110,96 -6.285.760,86
B. Riickstellungen
1. Rickstellungen fir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 14.974,66 15.543,13
2. sonstige Ruckstellungen 4.587.173,08 3.399.905,54
4.602.147,74 3.415.448,67
C. Verbindlichkeiten
1. Anleihen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr Euro 11.856,66 (Euro 11.856,66) 347.856,66 347856,66
2. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr Euro 296.246,01 (Euro 817.701,96) HOARER) 6.404.125,92
3. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 9.629.833,00 9.540.474,12
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr Euro 672.084,60 (Euro 716.265,48) 2.156.711,56 2.065.52757
5. sonstige Verbindlichkeiten 3.801.035,71 3.265.274,90

- davon aus Steuern Euro 1.410.998,68 (Euro 1.017.928,47)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit Euro 2.474,92 (Euro 6.130,54)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr Euro 1.479.198,15 (Euro 1.087.738,07)

21.948.470,52

21.623.259,17

D. Genussscheinkapital
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr Euro 1.500.000,00 (Euro 0,00)

1.500.000,00

1.800.000,00

36.077.225,33

34.722.665,01
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(ii.) Gewinn- und Verlustrechnung

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 2009
HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte

in EUR Geschaftsjahr Vorjahr
1. Umsatzerlose 56.325.907,99 53.104.246,09
2. Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen 664.806,06 1.777.381,42
3. andere aktivierte Eigenleistungen 157.239,31 144.466,04
4. sonstige betriebliche Ertrage 373.133,47 317.025,50

5. Materialaufwand

a) Aufwendungen flr bezogene Leistungen

43.051.570,01

40.211.963,07

6. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter 5.177546,14 4.719.493,02
b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung und fir Unterstitzung 828.012,76 742.328,36
- davon flr Altersversorgung Euro 15.818,12 (Euro 12.460,11) 6.005.558,90 5.461.821,38
7. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermogensgegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen
sowie auf aktivierte Aufwendungen fur die Ingangsetzung und Erweiterung des 1.146.604,40 1.070.725,01
Geschéftsbetriebs
8. sonstige betriebliche Aufwendungen 5.405.766,24 5.584.434,06
> Fgra?/%i Ztss %ﬁ:ﬁﬂ'ﬁggﬁg: Unternehmen Euro 233.516,33 (Euro 122.318,53) AR 122.318,53
b —SzgiggeaS;n\?spbﬁr?geanhenr:l?:tgrrr:rear?nien Euro 86.838,98 (Euro 61.971,70) 110.231,36 230.456,90
11. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 742.232,08 822.922,50
12. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 183.490,77 -1.010.734,38
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 -21794
14. sonstige Steuern 13.340,87 16.203,38
13.340,87 15.985,44
15. :E}tuirrtr:;:Jzﬁ:%iv;iggg%ngzzzc:ﬁtaneeines Gewinnabfliihrungs- oder Teilgewinn- 27500,00 0,00
16. Jahresiiberschuss 142.649,90 -1.026.719,82
17 Verlustvortrag aus dem Vorjahr 6.285.760,86 5.259.041,04
18. Bilanzverlust 6.143.110,96 6.285.760,86
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(iii.) Anhang

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2009
HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte

1. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Gesellschaft weist zum Abschlussstichtag die Grofienmerkmale einer grofRen Kapitalgesellschaft
gemald 8 267 Abs. 3 HGB auf.

Die Bilanz wurde um den Posten ,, Genussscheinkapital” erweitert.

2. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Im Einzelnen wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewendet:

Die immateriellen Vermdgensgegenstande wurden zu Anschaffungskosten, vermindert um lineare Ab-
schreibungen (bei einer betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer von bis zu finf Jahren), bewertet.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten, vermindert um lineare Abschreibungen (Nut-
zungsdauer zwischen flnf und vierzig Jahren), angesetzt. Sofern gesicherte Informationen bezlglich eines
niedrigeren beizulegenden \Wertes vorliegen, erfolgt eine gesonderte Abschreibung und die Bewertung zu
dem niedrigeren beizulegenden Wert. Die geringwertigen Vermogensgegenstande (bis Euro 150,00) wer-
den im Zugangsjahr voll abgeschrieben. Im Anlagenspiegel wird der sofortige Abgang der geringwertigen
Vermogensgegenstande unterstellt. Flr geringwertige Vermdgensgegenstande (von Uber Euro 150,00 bis
Euro 1.000,00) wurde analog § 6 Abs. 2 a EStG ein Sammelposten gebildet, welcher linear Gber einen
Zeitraum von funf Jahren aufgelst wird.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten ausgewiesen.

Die Bewertung der Gegenstande des Vorratsvermogens erfolgte grundsétzlich zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips.

Als Gewinnrealisierungszeitpunkt fur die Auftrdge der Gesellschaft wurde in einzelnen Fallen nicht der
Zeitpunkt der Bauabnahme gewadhlt. In diesen Fallen erfolgte die Gewinnrealisierung aber analog den
Regelungen fir die langfristige Fertigung unter Einhaltung der dort notwendigen Kriterien der Teilgewinn-

realisierung.

Bei den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wurden erkennbare Einzelrisiken durch Wertberich-
tigungen berlicksichtigt.

Die Ubrigen Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande wurden unter Berlcksichtigung aller
erkennbaren Risiken bewertet.

Die liquiden Mittel wurden mit ihnrem Nennbetrag angesetzt.
Die Pensionsverpflichtungen wurden nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung angesetzt.

Die sonstigen Rickstellungen berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.
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Verbindlichkeiten wurden mit ihren Rickzahlungsbetragen angesetzt.

Forderungen und Verbindlichkeiten in fremder Wahrung haben zum Abschlussstichtag nicht bestanden.

3. Angaben zur Bilanz

Die Entwicklung der in der Bilanz erfassten Anlagegegenstande im Jahr 2009 ist am Ende des Anhangs
dargestellt.

In den Forderungen gegen verbundene Unternehmen (Euro 2.830.067,30) sind Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen in Hohe von Euro 786.889,87 enthalten.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von Euro 124.790,15 beinhaltet in Héhe von Euro
57464,17 zwei das Genussscheinkapital und das Nachrangdarlehn betreffende Disagios.

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt Euro 2.600.000,00 und ist eingeteilt in 2.600.000 Stiickaktien
ohne Nennwert. Die Aktien lauten auf den Inhaber. Die Gesellschaft hélt zum Abschlussstichtag keine
eigenen Aktien.

Das gezeichnete Kapital setzt sich wie folgt zusammen (Aktiengattungen):

in EUR

auf den Inhaber lautende Stiickaktien: 2.600.000 (a Euro 1,00) 2.600.000,00

Am 24. April 2006 hatte die Hauptversammlung den Vorstand erméachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft
mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 31. Dezember 2010 um insgesamt bis zu Euro 1.000.000,00
durch ein- oder mehrmalige Ausgabe nennwertloser, auf den Inhaber lautende Stlickaktien gegen Bar- oder
Sacheinlagen zu erhdhen. DerVorstand wurde ferner ermachtigt, jeweils mit Zustimmung des Aufsichtsrats
das Bezugsrecht der Aktionare unter bestimmten Bedingungen auszuschlief3en. Der Vorstand hat am 28.
August 2006 mit Zustimmung des Aufsichtsrats beschlossen, das Grundkapital der Gesellschaft durch
Ausnutzung des genehmigten Kapitals in Héhe von bis zu Euro 600.000,00 durch Ausgabe nennwertloser,
auf den Inhaber lautender Stlickaktien gegen Bareinlage zu erhéhen. Das Bezugsrecht der Aktionére wurde
ausgeschlossen. Das Grundkapital erhohte sich daher im Umfang wie Aktien platziert wurden, und zwar
um Euro 600.000,00. Die Kapitalerhohung wurde am 18. September 2006 in das Handelsregister beim
Amtsgericht Hannover eingetragen. Das verbleibende genehmigte Kapital betragt noch Euro 400.000,00.

Der Bilanzverlust entwickelte sich wie folgt:

in EUR

Verlustvortrag zum 1. Januar 2009 -6.285.760,86
Jahresuberschuss 2009 142.649,90
Entnahmen/Einstellung in die gesetzliche Ricklage 0,00
Entnahmen/Einstellung in andere Gewinnricklagen 0,00
Bilanzverlust zum 31. Dezember 2009 -6.143.110,96

Die sonstigen Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:
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in EUR

operativer Bereich

- ausstehende Rechnungen 4.120.390,00
- Gewahrleistungen 55.900,00
- Ubrige Aufwendungen 36.800,00

Personalbereich

- Urlaub und Uberstunden 157.185,58
- Berufsgenossenschaft 32.000,00
- Ubrige Aufwendungen 20.400,00

Jahresabschlusskosten

- Jahresabschlusserstellung und -prifung 52.500,00

- Ubrige Aufwendungen 21.160,00

ubrige sonstige Riickstellungen

- Aufbewahrung von Geschaftsunterlagen 35.400,00
- Prozesskosten 21.000,00
- Ubrige Aufwendungen 34.43750

4.587.173,08

Zur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit wurden die Angaben im Zusammenhang mit den
Verbindlichkeiten in einem Verbindlichkeitenspiegel zusammengefasst dargestellt:

Restlaufzeit

Stand zum  Restlaufzeit bis zwischen Restlaufzeit
in EUR 31.12.2009 1 Jahr 1und 5 Jahren mebhr als 5 Jahre
- Anleihen 347.856,66 11.856,66 336.000,00 0,00
- Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 6.013.033,59 296.246,01 3.983.259,06 1.733.528,52
- erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 9.629.833,00 9.629.833,00 0,00 0,00
- Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.156.711,56 672.084,60 1.484.626,96 0,00
- sonstige Verbindlichkeiten 3.801.035,71 1.479.198,15 1.137.612,00 1.184.225,56

- davon gegenlber stillen Gesellschaftern) (1.000.000,00) (0,00) (1.000.000,00) (0,00)
- Genussscheinkapital 1.500.000,00 1.500.000,00 0,00 0,00
23.448.470,52 13.589.218,42 6.941.498,02 2.917.754,08

Von den Verbindlichkeiten sind insgesamt Euro 4.100.433,00 durch Grundpfandrechte gesichert, davon
Euro 2.748.991,94 Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten sowie sonstige Verbindlichkeiten in Hohe
von Euro 1.351.441,06.

Zum Abschlussstichtag bestanden folgende Haftungsverhaltnisse:

Gegenlber der Bankhaus Hallbaum AG, Hannover, besteht zugunsten der verbundenen HELMA Woh-
nungsbau GmbH & Co. KG, Lehrte, eine selbstschuldnerische Biirgschaft in Héhe von Euro 1.000.000,00.

Zum 31. Dezember 2009 bestehen folgende sonstige finanzielle Verpflichtungen aus Miet- und Pachtver
tragen:
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Restlaufzeit zwischen Restlaufzeit mehr als

in EUR Restlaufzeit bis 1 Jahr 1 und 5 Jahren 5 Jahre
- Fuhrpark 27.141,30 4.210,18 0,00
- Blroausstattung/sonstige Ausstattung 184.201,24 430.088,13 0,00
- Miete und Pachtvertrage 165.943,56 477.270,06 136.648,16

377.286,10 911.568,37 136.648,16

Das Genussscheinkapital besteht zum Abschlussstichtag aus einem Genussrecht in Hohe von Euro
1.500.000,00.

4. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Umsatzerldse gliedern sich geographisch wie folgt:

in EUR
Inland 56.299.988,38
europaisches Ausland 25.919,61

56.325.907,99

In den Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen
sowie auf aktivierte Aufwendungen fir die Ingangsetzung und Erweiterung des Geschéftsbetriebs sind
aulBerplanmalRige Abschreibungen auf Grundstlicke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten einschlief3lich
der Bauten auf fremden Grundstiicken in Hohe von Euro 130.884,04 enthalten.

Das Jahresergebnis lasst sich zum Bilanzergebnis wie folgt weiter entwickeln:

in EUR

- JahresuUberschuss 142.649,90
- Verlustvortrag aus dem Vorjahr -6.285.760,86
- Einstellungen in Gewinnriicklagen 0,00
- Bilanzverlust -6.143.110,96

5. Sonstige Angaben

5.1. Arbeithehmer

Im Geschaftsjahr wurden von der Gesellschaft durchschnittlich 104 Arbeitnehmer (Vorjahr: 103) beschéftigt,
davon 97 Angestellte und 7 gewerbliche Arbeitnehmer.

5.2. Vorstand

Im Geschaftsjahr 2009 erfolgte die Geschaftsflihrung der Gesellschaft durch den Vorstand, der sich wie
folgt zusammensetzt:
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1. Januar 2009 bis 30. Juni 2009
= Herr Karl-Heinz Maerzke, Hannover, alleiniger Vorstand

Mit Wirkung ab dem 1. Juli 2009 hat der Aufsichtsrat der Gesellschaft Herrn Dipl.-Kfm. Gerrit Janssen,
Hannover, fir funf Jahre zum weiteren Mitglied des Vorstandes bestellt und Herrn Karl-Heinz Maerzke,
Hannover, zum Vorsitzenden des Vorstandes ernannt.

ab 1. Juli 2009

= Herr Karl-Heinz Maerzke, Hannover, Vorstandsvorsitzender

= Herr Gerrit Janssen, Hannover, Vorstand

In seiner Sitzung vom 28. September 2009 hat der Aufsichtsrat die erneute Bestellung von Herrn Karl-

Heinz Maerzke, Hannover, zum Vorstand der HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft fir finf Jahre mit
Wirkung zum 1. April 2010 einstimmig beschlossen.

Ist nur ein Vorstandsmitglied bestellt, so vertritt es die Gesellschaft allein. Sind mehrere Vorstandsmitglie-
der bestellt, so wird die Gesellschaft durch zwei Vorstandsmitglieder oder durch ein Vorstandsmitglied
gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten.

Herr Karl-Heinz Maerzke, Hannover, ist einzelvertretungsberechtigt mit der Befugnis, im Namen der Ge-
sellschaft mit sich als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschafte abzuschliezen.

Die von der Gesellschaft gezahlten Gesamtbezlige an den Vorstand betrugen Euro 331.299,18.

GegenUber dem Vorstand besteht eine kurzfristige unverzinsliche Forderung in Hohe von Euro 6.973,40.
Die ebenfalls kurzfristige Vorjahresforderung (Euro 7401,18) wurde in 2009 getilgt.

5.3. Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat hat sich im Berichtsjahr wie folgt zusammengesetzt:

= Herr Otto W. Holzkamp, Hannover (Vorsitzender), (Beruf: Geschaftsfihrer),

= Herr Dr. Eberhard Schwarz, Hannover (stellvertretender Vorsitzender), (Beruf: Diplomchemiker),

= Herr Dr. Peter Plathe, Hannover, (seit 10. Juli 2009), (Beruf: Vorsitzender Richter i. R.),

= Herr Kurt Waldorf, Hannover, (bis 10. Juli 2009 Mitglied des Aufsichtsrats, Ersatzmitglied seit 10. Juli

2009), (Beruf: Unternehmensberater und Geschaftsfihrer).

Die vorgenannten Aufsichtsratsmitglieder wurden im Rahmen der am 10. Juli 2009 stattgefundenen
Hauptversammlung gewaéhlt. Die Amtszeit der Aufsichtsratsmitglieder endet mit Beendigung der Hauptver
sammlung, die Uber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrats fir das Geschaftsjahr 2013 beschlief3t.

Die Gesamtbezlge des Aufsichtsrats betrugen im Geschaftsjahr Euro 38.333,34. Die Gesamtbezlige des
Aufsichtsrats setzen sich aus der jahrlichen Vergltung fir 2009 in Héhe von Euro 36.000,00 und einer
Nachzahlung fur friihere Geschéftsjahre in Hohe von Euro 2.333,34 zusammen.

5.4. Abschlussprifer

Die Angaben zu dem vom Abschlusspriifer fiir das Geschéftsjahr berechneten Gesamthonorar unterbleiben
wegen der Angabe im Konzernabschluss gemaf § 285 Nr. 17 zweiter Halbsatz HGB.
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5.5. Angaben gemal} 8 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG

Herr Karl-Heinz Maerzke, Hannover, hat uns gemaf & 20 Abs. 1 AktG mitgeteilt, dass ihm mehr als der
vierte Teil der Aktien der HELMA Eigenheimbau AG gehdrt. Herr Karl-Heinz Maerzke hat uns ferner geman
§ 20 Abs. 4 AktG mitgeteilt, dass ihm, teilweise kraft Zurechnung gemall § 16 Abs. 4 AktG, eine Mehr
heitsbeteiligung an der HELMA Eigenheimbau AG gehort.

5.6. Beteiligungen

Im Folgenden werden die Angaben zu Unternehmen zusammengefasst, an denen die Gesellschaft Anteile
von mehr als 20 % hat:

letztes Jahresergebnis

Name Sitz  Beteiligungsquote (in %) Eigenkapital (in EUR) 2009 (in EUR)
HELMA KG Lehrte 89,9 1.5653.667,99 259.65714
HELMA Verwaltungs-GmbH Lehrte 100,0 62.662,28 8.85703
HELMA LUX S.A.* Walferdange 100,0 -151.668,77 -34.278,43

*Die HELMA LUX S.A. wurde am 12. Mérz 2007 gegriindet mit Sitz in Walferdange, Luxemburg. Das vorgenannte Ergebnis entspricht dem im Jahresabschluss der HELMA LUX S.A. nach luxemburgischem
Recht ausgewiesenen Jahresergebnis.

5.7 Konzern

Die Gesellschaft stellt als Mutterunternehmen zum 31. Dezember 2009 einen Konzernabschluss auf, der
im Bundesanzeiger verdffentlicht und hinterlegt wird. In den Kreis der Unternehmen, die in den Konzern-
abschluss einbezogen sind, gehdren die zuvor genannten Unternehmen.

Lehrte, den 19. Méarz 2010

Karl-Heinz Maerzke, Hannover Gerrit Janssen, Hannover
Vorstandsvorsitzender Vorstand
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(iv.) Bestatigungsvermerk

Ich habe den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - un-
ter Einbeziehung der Buchflihrung und den zusammengefassten Lagebericht der HELMA Eigenheimbau
Aktiengesellschaft, Lehrte, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2009 bis zum 31. Dezember 2009 geprift.
Die Buchfliihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und zusammmengefassten Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergédnzenden Bestimmungen der Satzung liegen in
der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von mir durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchflhrung und Uber den zusammengefassten Lagebericht abzugeben.

Ich habe meine Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung vorgenommen.
Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstofe, die sich auf
die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiiger Buch-
fUhrung und durch den zusammengefassten Lagebericht vermittelten Bildes der Vermodgens-, Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prafungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mdgliche Fehler bericksichtigt. Im
Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise flr die Angaben in Buchfliihrung, Jahresabschluss und zusammengefassten Lagebericht
Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewand-
ten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die
Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts. Ich
bin der Auffassung, dass meine Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir meine Beurteilung bildet.

Meine Priafung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahres-
abschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Satzung und vermittelt
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmalfliger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der zusammengefasste
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zuktnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Lehrte, den 23. Marz 2010

Oliver Warneboldt
Wirtschaftsprifer

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts in einer von der bestétigten Fassung abweichenden Form erfordert
meine erneute Stellungnahme, soweit dabei mein Bestatigungsvermerk zitiert oder auf meine Prifung hingewiesen wird. Ich weise diesbezlglich auf § 328 HGB hin
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IV. Zwischenkonzernabschluss der HELMA Eigenheimbau AG
zum 30.6.2010 (ungepriift)

(i.) Bilanz

Konzernbilanz (nach IFRS)

AKTIVA/in EUR 30.06.2010 31.12.2009

Langfristiges Vermogen

sonstige immaterielle Vermdgenswerte 549.958,67 474.826,91
geleistete Anzahlungen auf immaterielle Vermdégenswerte 0,00 0,00
Geschéfts- oder Firmenwert 1.380.173,97 1.380.173,97
Immaterielle Vermégenswerte, gesamt 1.930.132,64 1.855.000,88
Sachanlagevermogen 14.891.734,42 14.893.682,80
als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 312.083,50 314.892,00
sonstige langfristige Vermodgenswerte 36.508,34 36.508,34
latente Steuern 2.128.041,75 1.920.763,78
Langfristiges Vermogen, gesamt 19.298.500,65 19.020.847,80

Kurzfristiges Vermogen

Vorrate 9.362.112,36 5.612.848,57
Forderungen aus Auftragsfertigung 826.303,48 1.417.087,74
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4.115.192,76 4.268.142,72
Steuerforderungen 128.451,22 165.822,19
sonstige kurzfristige Forderungen 1.820.433,62 1.688.943,71
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 2.124.862,95 2.518.480,58
zur Veraufderung gehaltene langfristige Vermogenswerte 450.000,00 747500,00
Kurzfristiges Vermogen, gesamt 18.827.356,39 16.418.825,51
Summe Vermégen 38.125.857,04 35.439.673,31
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Konzernbilanz (nhach IFRS)

PASSIVA/in EUR 30.06.2010 31.12.2009
Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital 2.600.000,00 2.600.000,00
Kapitalriicklage 14.276.991,96 14.276.991,96
Gewinnrlcklagen -6.602.145,03 -6.067.764,00
Anteile der Aktionare der HELMA Eigenheimbau AG 10.274.846,93 10.809.227,96
Anteile anderer Gesellschafter 112.831,13 95.906,12
Eigenkapital, gesamt 10.387.678,06 10.905.134,08
Langfristiges Fremdkapital

Rickstellungen flr Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 17520,35 17520,35
sonstige langfristige Rickstellungen 97.650,00 97.650,00
langfristige Finanzverbindlichkeiten 7560.702,43 7.534.826,20
Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing 14.929,07 49.828,68
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.399.600,28 1.625.495,33
latente Steuern 139.295,80 146.863,27
sonstiges langfristiges Fremdkapital 1.000.000,00 1.000.000,00

Langfristiges Fremdkapital, gesamt 10.229.697,93 10.472.183,83
Kurzfristiges Fremdkapital

sonstige kurzfristige Riickstellungen 5.630.210,91 3.990.028,49
Steuerschulden 1.429.410,19 1.5626.560,09
kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 2.562.616,65 2.651.495,75
Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen 0,00 312.717.88
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.497.971,23 761.852,565
Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing 68.605,67 66.218,57
sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 3.319.666,40 4.753.482,07
Kurzfristiges Fremdkapital, gesamt 17.508.481,05 14.062.355,40

Summe Eigen- und Fremdkapital

38.125.857,04

35.439.673,31
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(ii.) Gewinn- und Verlustrechnung

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung (nach IFRS)

in EUR 1. Hj 2010 1. Hj 2009
Umsatzerlose 29.217.588,49 26.430.202,73
Verénderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen 3.727.890,39 79.194,27
andere aktivierte Eigenleistungen 93.180,35 77516,17
sonstige betriebliche Ertrage 227.116,20 228.273,63
Materialaufwand und Fremdleistungen -26.807.601,75 -21.222.07793
Personalaufwand -3.565.784,62 -3.046.498,28
Abschreibungen -524.821,33 -573.904,34
sonstige betriebliche Aufwendungen -2.703.051,26 -2.515.041,70
Betriebsergebnis (EBIT) -335.483,53 -542.335,45
Finanzierungsaufwendungen -390.123,61 -432.906,84
sonstige Finanzertrage 30.693,18 8.761,43
Ergebnis vor Steuern -694.913,96 -966.480,86
Ertragsteuern 177.457,94 172.21762
Ergebnis nach Steuern -517.456,02 -794.263,24
davon Ergebnisanteil anderer Gesellschafter 16.925,01 -7.851,16
davon Ergebnisanteil der Aktiondre der HELMA Eigenheimbau AG -534.381,03 -786.412,08

Eine Uberleitung von der Gewinn- und Verlustrechnung zum Gesamtergebnis gemaR 1AS 1.81 ff. entfallt,

da das Ergebnis nach Steuern dem Gesamtergebnis entspricht.

Ergebnis je Aktie in EUR

unverwassert

-0,21

-0,30

verwassert

-0,21

-0,30
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(iii.) Kapitalflussrechnung

Konzern-Kapitalflussrechnung (nach IFRS)

inTEUR 1. Hj 2010 1. Hj 2009
1 Ergebnis nach Steuern -5174 -794,3
2. +/- Abschreibungen auf Anlagevermogen 524,8 573,9
3. +/- Veranderung der langfristigen Rickstellungen 0,0 -1,2
4. +/- Veraénderung der latenten Steuern -214,8 -206,7
5. +/- sonstige nicht zahlungswirksame Vorgénge 0,0 0,0
6. = Cash Earnings (Summe aus 1 bis 5) -207,4 -428,3
7. -/+ \Veranderung der Vorrate -3.749,2 -76,4
8. -/+ Veranderung der Forderungen und sonstigen Vermdgenswerte 649,5 -1.112,0
9. +/- Veranderung der kurzfristigen Rickstellungen 1.640,2 1.933,9
10. +/- Verénderung der Verbindlichkeiten (ohne Finanzverbindlichkeiten) 1.666,5 -291,4
11.  +/- Working Capital Veranderung (Summe aus 7 bis 10) 207,0 4541
12. -/+ Gewinn/Verlust aus Anlageabgéngen 10,6 3,4
13. +/- Verdnderung zur VerduRerung gehaltene Vermogenswerte 2975 0,0
14. = Cash flow aus Geschaftstatigkeit (Summe aus 6 und 11 bis 13) 3077 29,2
15.  + Einzahlungen aus Abgangen des Sachanlagevermogens 176 77
16. -  Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermaogen -518,9 -335,9
17 - Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen -104,5 -78,4
18. = Cash flow aus Investitionstatigkeit (Summe aus 15 bis 17) -605,8 -406,6
19. -/+ Auszahlungen/Einzahlungen andere Gesellschafter 0,0 0,0
20. +/- Aufnahme/Tilgung von Krediten -63,0 -273,5
21. - Auszahlungen aus Finanzierungsleasing -32,5 -30,2
22. = Cash flow aus Finanzierungstatigkeit (Summe aus 19 bis 21) -95,5 -303,7
23 (Zsa:rl]:r?qg;\;\ﬂrsk?ifnfs\/uer:inzd;rung des Finanzmittelfonds -393,6 6811
24. +  Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 2.518,5 2.223,2
25. = Finanzmittelfonds am Ende der Periode (Summe aus 23 bis 24) 2.124,9 1.542,1
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(iv.) Eigenkapitalveranderungsrechnung

Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung (nach IFRS)

Anteile der
Aktionére
andere  der HELMA Anteile
Gezeichnetes Kapital- gesetzliche Gewinn-  Eigenheim- anderer Ge- Eigenkapital
in EUR Kapital riicklage Ricklage riicklagen bauAG  sellschafter Gesamt
Stand 2.600.000,00 14.276.991,96 9.461,96 -6.077225,96 10.809.227,96 95.906,12 10.905.134,08
31. Dezember 2009
Entnahmen - - - - - - -
Einstellungen - - - - - - -
Gewinnausschittungen - - - - - - -
Periodenergebnis - - - -534.381,03 -534.381,03 16.925,01 -517.456,02
Stand . 2.600.000,00 14.276.991,96 9.461,96 -6.611.606,99 10.274.846,93 112.831,13 10.387.678,06
30. Juni 2010
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J.  UNTERSCHRIFTENBLATT

Lehrte, 22. November 2010

J(arI-Heinz Maerzke
Vorstandsvorsitzender
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Gerrit Janssen
Finanzvorstand
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