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Zusammenfassung
1. Allgemeine Hinweise

Diese Zusammenfassung betrifft den vorliegenden Wertpapierprospekt (,Wertpapierprospekt®)
der Peach Property Group (Deutschland) GmbH (,Emittentin“ oder ,,Anleiheschuldnerin®) fur die
Begebung von bis zu 50.000 auf den Inhaber lautenden Schuldverschreibungen im Nennwert
von je EUR 1.000,- (,Inhaber-Teilschuldverschreibungen® oder ,Anleihe®), garantiert durch die
Peach German Properties AG.

Die Zusammenfassung beinhaltet ausgewahlte Informationen aus diesem Wertpapierprospekt
Uber die Emittentin, die Garantin, die Anleihe und die damit verbundenen Risiken. Sie soll ledig-
lich als Einfuhrung zum Wertpapierprospekt verstanden werden. Potentielle Erwerber sollen
deshalb ihre Entscheidung zur Anlage in die Anleihe auf die Prifung des gesamten Wertpapier-
prospektes stitzen. Es wird empfohlen, vor einer Anlageentscheidung die steuerlichen und an-
deren in Bezug auf die Anleihe wichtigen Gesichtspunkte sorgfaltig zu lesen und sich gegebe-
nenfalls von einem Rechts-, Steuer-, Finanz-, und/oder sonstigen Berater diesbeziglich beraten
zu lassen. Potenzielle Erwerber sollten insbesondere den Abschnitt ,Risikofaktoren®, welcher
bestimmte, mit der Anlage in die Anleihe verbundene Risiken hervorhebt, sorgféltig durchlesen,
um zu entscheiden, ob die Anleihe eine fur sie geeignete Anlage ist.

Die Emittentin weist darauf hin, dass fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche aufgrund
der in diesem Wertpapierprospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, der als
Klager auftretende Erwerber in Anwendung der jeweils anwendbaren einzelstaatlichen Rechts-
vorschriften der Mitgliedstaaten der Europaischen Union die Kosten fiir die Ubersetzung des
Wertpapierprospektes vor Prozessbeginn zu tragen haben koénnte.

Die Emittentin und die Garantin Ubernehmen die Verantwortung fur den Inhalt dieser Zusam-
menfassung. Sie weisen darauf hin, dass sie fur diese Zusammenfassung haftbar gemacht
werden kdnnen, jedoch nur fir den Fall, dass die Zusammenfassung irrefihrend, unrichtig oder
widerspruchlich ist, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des Prospekts gelesen wird.

2. Zusammenfassung in Bezug auf die Peach Property Group, die Emittentin und die
Garantin

a) Zusammenfassung in Bezug auf die Peach Property Group

Die Emittentin und die Garantin gehéren zur Peach Property Group, einem fliihrenden Entwick-
ler von luxuridsem Wohneigentum in Europa (Quelle: BulwienGesa, Immobilien Zeitung). Das
innovative Geschaftsmodell der Gruppe vereint Immobilienanlagen, entwicklung und -
ausfiihrung in der Schweiz, Deutschland und Osterreich. Konzernmutter ist die Schweizer
Peach Property Group AG, die als Immobilienholding fungiert. Die Immobilien werden in steuer-
und risikooptimierten Beteiligungs- bzw. Objektgesellschaften gehalten. Die Garantin, ebenfalls
eine Aktiengesellschaft nach Schweizer Recht, fungiert als Immobilienholding fur die deutschen
Projektgesellschaften, deren Anteile sie mehrheitlich halt. Bei der Emittentin ist das fur das Ge-
schaft in Deutschland zustandige Personal angestellt. Die Garantin ist eine 100%-ige Tochter
der Schweizer Konzernmutter Peach Property Group AG, die Emittentin ist eine 100%-ige
Tochter der Garantin, der Peach German Properties AG.

b) Zusammenfassung in Bezug auf die Emittentin

Die Emittentin wurde am 10. September 2008 auf unbestimmte Zeit gegriindet und wird unter
ihrer aktuellen Firma ,Peach Property Group (Deutschland) GmbH® in dem beim Amtsgericht
Koln —Registergericht- geflihrten Handelsregister unter der Registernummer HRB 67091 ge-
fahrt. Der Geschéftssitz der Gesellschaft befindet sich in 50678 Kdln, Im Zollhafen 24, Telefon



0221-299230. Die Gesellschaft wird durch ihre Geschaftsfliihrer Bernd Hasse und Ralf Vorrink
vertreten.

Gegenstand des Unternehmens der Emittentin ist nach § 2 ihrer Satzung der Kauf, die Entwick-
lung und die Vermittlung von Grundsticken und Immobilien im In- und Ausland sowie die Betei-
ligung an anderen Gesellschaften. Gegenstand des Unternehmens ist weiterhin die Erbringung
von Management- und Servicedienstleistungen fur die Projektgesellschaften der Peach Gruppe
und Dritte; dabei vor allem das technische und kaufmannische Personalmanagement, der An-
kauf und die Entwicklung von Projekten, der Verkauf und die Vermittiung der Projekte sowie alle
sonstigen notwendigen operativen MalRnahmen. Die Gesellschaft kann im In- und Ausland
Grundeigentum erwerben, belasten, verauf3ern und verwalten. Sie kann auch Finanzierungen
fur eigene oder fremde Rechnung vornehmen sowie Garantien und Bulrgschaften fur Tochter-
gesellschaften und Dritte eingehen.

Das Stammkapital der Emittentin betragt 25.000,- Euro und ist voll eingezahlt.
c) Zusammenfassung in Bezug auf die Garantin

Die Garantin ist eine nach Schweizer Recht gegrindete Aktiengesellschaft, die unter der Fir-
mennummer CH-150.3.003.059-8 am 12.10.2006 in das Handelsregister des Kantons Nidwal-
den eingetragen wurde. Der Sitz der Gesellschaft befindet sich in Stansstad (Schweiz), Ache-
reggstral’e 10. Die Geschéaftsrdume der Garantin befinden sich in 8038 Zirich, Seestralle 346,
Telefon 0041-444855000.

Das Aktienkapital der Garantin betragt 100.000,- Schweizer Franken und ist eingeteilt in 1000
Namensaktien mit einem Nennwert von je 100 Schweizer Franken. Die Aktien sind voll einbe-
zahlt.

Organe der Garantin sind die Generalversammlung, die Revisionsstelle und der Verwaltungsrat.
Prasident des Verwaltungsrats ist Herr Othmar Gabriel. Herr Dr. Thomas Wolfensberger ist Mit-
glied des Verwaltungsrats.

Unternehmensgegenstand der Garantin ist nach Art. 2 ihrer Statuten auf dem Gebiet der Bun-
desrepublik Deutschland der Erwerb, die Finanzierung, Verwaltung und Verduferung von
hochwertigen Immobilien und Immobilienanteilen, von Beteiligungen an vermogensfahigen Im-
mobiliengesellschaften und von Rechten an Immobilien und vermogensfahigen Immobilienge-
sellschaften sowie alle Dienstleistungen, die damit im Zusammenhang stehen.

d) Zusammenfassung der ausgewahlten Finanzinformationen

Die nachfolgend dargestellten ausgewahlten Finanzinformationen der Emittentin sind aus den
gepruften und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehenen Einzelabschlis-
sen der Emittentin fur die am 31. Dezember 2010 und 2009 endenden Geschéftsjahre entnom-
men. Diese Abschllisse wurden entsprechend den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
erstellt und sind im Abschnitt "Finanzinformationen" enthalten.



Peach Property Group (Deutschland) GmbH (in | 01.01.2010 01.01.2009
TEUR)

31.12.2010 31.12.2009
Rohergebnis 1'150 612
Personalaufwand* -1'055 -417
Ergebnis (nach Steuern) 11 -2

31.12.2010 31.12.2009

Eigenkapital 34 23
Bilanzsumme 3'158 1'314
Mitarbeiter* 15 18
*ungepruft

Die nachfolgend dargestellten ausgewahlten Finanzinformationen der Garantin sind aus den
gepruften und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehenen Konzernrech-
nungen der Garantin fur die am 31. Dezember 2010 und 2009 endenden Geschéftsjahre ent-
nommen. Diese Abschlisse wurden entsprechend den vom International Financial Reporting
Standards Board herausgegebenen Standards (,IFRS") erstellt und sind im Abschnitt "Finanzin-

formationen" enthalten.

Peach German Properties AG (konsolidiert, in TEUR) 01.01.2010- 01.01.2009-
31.12.2010 31.12.2009
Betrieblicher Ertrag 42315 605
EBIT* 5601 -273
Periodenergebnis (hach Steuern) 6015 -703
31.12.2010 31.12.2009




Entwicklungsliegenschaften 92776 94519
Hypotheken 38396 54719
Ubrige Verbindlichkeiten *1 7544 3786
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten *2 7385 7246
Langfristige Finanzverbindlichkeiten *3 35242 17592
Eigenkapital 7139 1'480
Bilanzsumme 106867 98'075

*

Betriebsgewinn

*1 davon gegenuber Gruppengesellschaften der Peach Property Group, die nicht zum Sub-
konsolidierungskreis der Garantin gehdren: per 31. Dezember 2010: TEUR 6265 (31.

Dezember 2009: TEUR 0);

*2 davon gegenuber Gruppengesellschaften der Peach Property Group, die nicht zum Sub-
konsolidierungskreis der Garantin gehdren: per 31. Dezember 2010: TEUR 7'385 (31.

Dezember 2009: TEUR 7‘246);

*3 davon gegenuber Gruppengesellschaften der Peach Property Group, die nicht zum Sub-
konsolidierungskreis der Garantin gehdren: per 31. Dezember 2010: TEUR 35242 (31.

Dezember 2009: TEUR 17'5692);

Per 31. Dezember 2010 waren Ubrige Verbindlichkeiten gegentber Gruppengesellschaften der
Peach Property Group, die nicht zum Subkonsolidierungskreis der Garantin gehdéren, im Nomi-
nalwert von TEUR 1'760 mit einem Rangricktritt versehen (per 31. Dezember 2009: TEUR 0).

Im Hinblick auf die vorliegende Emission wurden am 2. Mai 2011 bzw. am 9. Juni 2011 aul3er-
dem Finanzverbindlichkeiten gegentber Gruppengesellschaften der Peach Property Group, die
nicht zum Subkonsolidierungskreis der Garantin gehdren, im Nominalwert von TEUR 28'019 mit
einem Rangricktritt versehen, wovon TEUR 21'500 kurzfristige und TEUR 6'519 langfristige Fi-
nanzverbindlichkeiten betreffen. Diese Rangricktritte gelten nur zugunsten der Anleiheglaubi-

ger der vorliegenden Emission.




3. Zusammenfassung in Bezug auf die angebotenen Inhaberschuldverschreibungen

Emittentin:

Peach Property Group (Deutschland) GmbH

Garantin:

Peach German Properties AG

Anleiheglaubiger:

»Anleiheglaubiger” bezeichnet jeden Inhaber einer
Inhaber-Teilschuldverschreibung. Den Anleiheglau-
bigern stehen Miteigentumsanteile an der Globalur-
kunde zu, die gemal anwendbarem Recht und den
jeweils geltenden Bestimmungen des Clearingsys-
tems Ubertragen werden kdnnen.

Gesamtnennbetrag:

Bis zu 50.000.000,-

Ausgabepreis:

100 % des jeweiligen Nennbetrags

Wahrung:

Euro (,EUR")

Stlckelung:

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen werden im
Nennbetrag von je EUR 1.000,- begeben

Mindestzeichnungsbetrag:

Mindestzeichnungsbetrag ist EUR 1.000,-

Zeichnungsfrist:

Die Zeichnungsfrist beginnt voraussichtlich am 4. Juli
2011, frihestens jedoch nach Billigung des Pros-
pekts durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleis-
tungsaufsicht und endet ohne Stlickzinsen am 15.
Juli 2011 oder bei vorzeitiger Beendigung der Emis-
sion durch die Emittentin, zu der diese jederzeit be-
rechtigt ist. Mit Stlckzinsen kann die Anleihe vom
18. Juli bis zum 31.12.2011 gezeichnet werden.

Emissionstermin:

Voraussichtlich 18. Juli 2011

Laufzeit:

18. Juli 2011 bis 30. Juni 2016

Verbriefung:

Verbriefung der Inhaber-Teilschuld-verschreibung
und der Zinsanspriiche in einer Globalurkunde, die
bei der Clearstream Banking AG, Neue Bdrsenstr. 8,
60485 Frankfurt am Main, hinterlegt wird. Keine Ein-
zelurkunden oder Zinsscheine

Ruckzahlung:

30. Juni 2016 endfallig

Zinssatz:

6,6 % p.a.

Zinszeitraume:

18. Juli 2011 bis 31. Dezember 2011

1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012
1. Januar 2013 bis 31. Dezember 2013
1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014
1. Januar 2015 bis 31. Dezember 2015




1. Januar 2016 bis zum 30. Juni 2016

Zinsfalligkeit:

Jeweils am 31. Dezember, letztmalig mit Rickzah-
lung

Gewinnbeteiligung:

Neben der vereinbarten Zinszahlung wird keine Ge-
winnbeteiligung gewahrt

Zahlstelle:

Bankhaus Neelmeyer AG, Bremen

Clearingsystem:

Clearstream Banking AG, Neue Bdrsenstr. 8, 60485
Frankfurt am Main

Rendite:

Die individuelle Rendite Uber die Gesamtlaufzeit
berechnet sich aus der Differenz zwischen dem
Ruckzahlungsbetrag einschliel3lich der bezahlten
Zinsen und dem ursprunglich bezahlten Nennbetrag
sowie der Laufzeit der Anleihe und den Transakti-
onskosten. Die jeweilige Nettorendite der Anleihe
Iasst sich erst am Ende der Laufzeit bestimmen, da
sie von eventuell zu zahlenden individuellen Trans-
aktionskosten (z.B. Depotgebihren an die vom An-
leger beauftragte Bank) abhangig ist.

Rang:

Die Verpflichtungen gegeniber dem Inhaber der
Inhaber-Teilschuldverschreibungen stellen unmittel-
bare, unbedingte und nicht dinglich besicherte Ver-
pflichtungen der Anleiheschuldnerin dar und stehen
im gleichen Rang mit anderen ungesicherten Ver-
bindlichkeiten der Emittentin, sofern diese nicht kraft
Gesetzes Vorrang haben.

Besicherung:

Garantie durch die 100%-ige Muttergesellschaft,
Peach German Properties AG

Verwendung des Erléses:

Es ist geplant, den Nettoemissionserlés aus der An-
leihe vorwiegend in die Geschaftstatigkeit der Emit-
tentin bzw. in die ihrer gegenwartigen und zukunfti-
gen Projektgesellschaften zu investieren, sowie in
einem Umfang von maximal EUR 7 Millionen in die
Geschaftstatigkeit von Tochtergesellschaften der
Garantin. Investiert wird in den Ankauf vorwiegend
wohnwirtschaftlich genutzter Bestandsimmobilien in
Deutschland sowie in den Ankauf, die Entwicklung,
die Realisierung und den Verkauf von Immobilienpro-
jekten im Luxus- und gehobenen Segment in
Deutschland. Eine Prioritdt der zuletzt genannten
Investitionszwecke untereinander kann derzeit nicht
formuliert werden, sie hangt von den sich bietenden
konkreten Investitionsmdglichkeiten ab. Ein Erwerb
und Verkauf von Immobilien kann unmittelbar oder
im Wege eines Share Deals durch Erwerb oder Ver-
aulderung von Beteiligungsrechten an der immobi-
lientragenden Gesellschaft erfolgen

Desweiteren beabsichtigt die Emittentin, maximal
EUR 14 Millionen des Nettoemissionserloses zur




Refinanzierung bestehender Gesellschafterdarlehen
der Peach Property Group AG zu verwenden. Die
einzelnen Investitionen werden durch die vor der
Emission bereits zur Verfigung stehenden Mittel,
den Emissionserlds, sowie Uberwiegend auch durch
Bankdarlehen finanziert. Sollte die Emittentin
und/oder die Garantin bereits vor Platzierung der
Emission im Hinblick auf neue Ankaufe eine kurzfris-
tige Finanzierung (Ankaufsfinanzierung, Uberbri-
ckungskredit) aufnehmen, ist beabsichtigt, im ent-
sprechenden Umfang den Emissionserlds zu einer
Abldsung dieser Zwischenfinanzierung zu nutzen.

Die dabei angestrebte minimale Zielmarge fir Pro-
jektentwicklungen: 15-20% der gesamten Investiti-
onskosten. Es wird angestrebt, Baumallnhahmen in
Entwicklungsprojekten erst bei einem minimalen
Vorvermarktungsstand (definiert als Beurkundungs-
oder Vermietungsstand) von 40% zu beginnen. Die
angestrebte Mindest-Rendite bezogen auf die Netto-
Kalt-Miete beim Ankauf von Bestanden betragt 7%.

Emissionskosten:

Die Emissionskosten fir die Anleiheemission belau-
fen sich voraussichtlich auf ca. EUR 2.000.000,00.

BeschllUsse der Anleiheglaubiger:

Die Schuldverschreibungen unterliegen dem Gesetz
Uber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen
(,Schuldverschreibungsgesetz® oder ,SchVG*), wel-
ches u.a. die Mdglichkeit der Anleiheglaubiger vor-
sieht, durch Mehrheitsentscheidung mit Zustimmung
der Emittentin die Anleihebedingungen zu &ndern
und einen gemeinsamen Vertreter zur Wahrneh-
mung ihrer Rechte zu ernennen.

Offentliches Angebot:

Das offentliche Angebot erfolgt ausschlie3lich durch
die Emittentin in der Bundesrepublik Deutschland. Es
gibt keine festgelegten Tranchen der Inhaberschuld-
verschreibungen fur das 6ffentliche Angebot.

Privatplatzierung an institutionelle
Anleger:

Es erfolgt zudem eine Privatplatzierung an ausge-
wabhlte institutionelle Investoren in der Bundesrepub-
lik Deutschland, in der Schweiz und in bestimmten
weiteren Staaten, mit Ausnahme der Vereinigten
Staaten von Amerika, Kanadas, und Australiens. Es
gibt keine festgelegten Tranchen der Inhaberschuld-
verschreibungen fir die Privatplatzierung.

Verkaufsbeschrankungen:

Die Inhaberschuldverschreibungen werden aus-
schlief3lich in der Bundesrepublik Deutschland 6ffent-
lich angeboten. Die Inhaberschuldverschreibungen
sind nicht und werden nicht nach den Vorschriften
des U.S. Securities Act 1933 registriert. Sie werden
demzufolge in den USA weder o6ffentlich angeboten
noch verkauft noch direkt oder indirekt dorthin gelie-
fert, auBer in Anwendung einer Ausnahme von den
Registrierungserfordernissen des U.S. Securities Act
1933. Insbesondere stellt dieser Prospekt weder ein




offentliches Angebot noch die Aufforderung zur Ab-
gabe eines Angebots zum Kauf der Inhaberschuld-
verschreibungen in den Vereinigten Staaten von
Amerika dar und darf daher auch dort nicht verteilt
werden.

Zulassung zum Handel im Freiver-
kehr:

Die Einbeziehung der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen zum Handel in den Frei-
verkehr der Frankfurter Wertpapierborse wird bean-
tragt werden. Die Zulassung der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen zum Handel in einem
organisierten Markt ist nicht vorgesehen.

Kindigungsrechte Emittentin:

Die Anleihe kann insgesamt, jedoch nicht teilweise,
von der Emittentin mit einer Kindigungsfrist von 30
Tagen gegenlber den Glaubigern aus wichtigem
Grund gekindigt und zum Nennbetrag zuzlglich bis
zum Tag der Rickzahlung (ausschlief3lich) aufgelau-
fener Zinsen zuriickgezahlt werden, falls eine Ande-
rung der steuerlichen Situation der Emittentin eintritt,
die Emittentin als Folge einer Anderung oder Ergan-
zung der Steuer- oder Abgabengesetze und -
vorschriften der Bundesrepublik Deutschland oder
Steuerbehérden oder als Folge einer Anderung oder
Erganzung der Anwendung oder der offiziellen Aus-
legung dieser Gesetze und Vorschriften (vorausge-
setzt, diese Anderung oder Ergéanzung wird am oder
nach dem Tag, an dem die letzte Tranche dieser
Serie von Teilschuldverschreibungen begeben wird,
wirksam) zur Zahlung von zusatzlichen Betragen
verpflichtet wird und diese Verpflichtung nicht durch
das Ergreifen vernlinftiger, der Emittentin zur Verfu-
gung stehender Malnahmen vermieden werden
kann.

Ferner kann die Emittentin die Anleihe kindigen,
wenn ein Betrag von unter EUR 5 Millionen aussteht.

Ruckkaufsmaglichkeit Emitten-
tin/Garantin:

Die Inhaberschuldverschreibungen kénnen im Markt
oder anderweitig zurickgekauft werden.

Kindigungsrechte  Anleihegldubi-
ger:

Den Glaubigern stehen die in den Anleihebedingun-
gen naher definierten Kindigungsrechte im Fall ei-
nes Kontrollwechsels (Change of Control) bei der
Emittentin, bei einem Zahlungsverzug der Emittentin
(Kapital und Zinsen), bei einer Einstellung des Lis-
tings der Anleihe, bei einer Verletzung der
Covenants (Reporting und Financial), bei einer Zah-
lungseinstellung, Insolvenz oder Liquidation der
Emittentin zu. Kdndigungsrechte stehen den Anlei-
heglaubigern nach MaRgabe der Anleihebedingun-
gen ferner zu bei einem Kontrollwechsel der Garan-
tin (Change of Control), bei einer (Teil-) Rlickzahlung
der Darlehen der Peach German Properties Il AG
durch die Garantin und bei einer Ausschittung von
mehr als zwei Drittel des Jahresuberschusses der
Garantin.




Berichtspflichten:

- Veroffentlichung geprifter Jahresabschluss des
Emittentin und Garantin 120 Tage nach Ende des
Geschéftsjahres

- Veroffentlichung ungeprifter Halbjahresbericht
der Emittentin und Garantin 90 Tage nach Ende
des Halbjahres

- Veroffentlichung wesentlicher Informationen

Einhaltung bestimmter Kennzahlen:

Auf konsolidierter Ebene der Garantin werden zum
Halbjahres- und Geschéftsjahresende Kennzahlen
auf Basis der Reports geprift. Die Haftmittel betra-
gen stets 2 EUR 20 Millionen

Haftmittel sind Eigenkapital + nachrangige Gesell-
schafterdarlehen + Mezzanine-Kapital minus eigene
Anteile minus Forderungen an Gesellschafter minus
ausstehende Einlagen minus nicht passivierte Pen-
sionsriickstellungen minus Steuerabgrenzungen

Buchwert Immobilien + Cash — Hypotheken

Sonstige Finanzverbindlichkeiten *100 = 160%

Buchwert der Immobilien = Buchwert der Entwick-
lungsliegenschaften, Bestandsliegenschaften und
anderen Anlagen, Buchwert der Beteiligungen an
Joint Venture und Assoziierten sowie Good Will ge-
maf konsolidiertem IFRS-Abschluss (Halbjahresab-
schluss ungepriift, Jahresabschluss gepriift)

Cash =
Nicht verpfandete, frei verfigbare liquide Mittel
Hypotheken =

Alle mit oben genannten Elementen des Buchwertes
der Immobilien dinglich besicherten Fremdmittel

Sonstige Finanzverbindlichkeiten =

Anleihen, Commercial Papers, Medium Term Notes
+ Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten die
nicht dinglich besichert sind + zinstragende Finanz-
verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unter-
nehmen + zinstragende Finanzverbindlichkeiten ge-
geniiber Unternehmen mit Beteiligungsverhaltnis +
Genussscheine + Mezzanine-Kapital + Finanzver-
bindlichkeiten gegeniber Gesellschaftern +
sonstige zinszahlende Verbindlichkeiten abzlglich
alle Rangriicktritte davon
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Anwendbares Recht: Form und Inhalt der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen sowie sich alle daraus
ergebenden Rechte und Pflichten der Anleiheglaubi-
ger und der Anleiheschuldnerin bestimmen sich aus-
schliellich nach dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland.

Rechtsgrundlage: Rechtsgrundlage fur die Emission der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen ist § 793 BGB.

Gerichtsstand: Nicht ausschlieRlicher Gerichtsstand fur alle rechtli-
chen Verfahren im Zusammenhang mit den Inhaber-
Teilschuldverschreibungen ist Koln, Bundesrepublik
Deutschland.

Steuerlicher Hinweis: Erhaltene Zinsen sind nach derzeit in der Bundesre-
publik Deutschland geltendem Steuerrecht grund-
satzlich abgeltungssteuerpflichtig, es sei denn, es
liegt eine Nichtveranlagungsbescheinigung vor oder
die im Rahmen eines Freistellungsauftrags zu be-
ricksichtigenden Betrage werden nicht Uberschritten.

WKN/ISIN: WKN: ATKQ8K / ISIN: DEOOOATKQSK 4

4. Zusammenfassung der Risikofaktoren

Der Inhaber der Anleihe wird Glaubiger der Emittentin; er ist nicht an dem Unternehmen der
Emittentin als Gesellschafter beteiligt. Die Emittentin verpflichtet sich u.a., wahrend der Laufzeit
die vereinbarten Zinsen zu bezahlen und die Anleihe am Ende der Laufzeit zurlickzubezahlen.
Die Erfullung der Zinsverpflichtungen und der Verpflichtung zur Rickzahlung der Anleihe am
Ende der Laufzeit ist abhangig von der Geschaftstatigkeit und dem Erfolg des Unternehmens
der Emittentin, die den Emissionserlds Uber von ihr und/oder der Garantin neu zu griindende
Projektgesellschaften bzw. Uber bereits bestehende Projektgesellschaften der Garantin vorwie-
gend fur die Anlage, Entwicklung und Ausfiihrung neuer Immobilienprojekte und die Investition
in Bestandsimmobilien verwenden wird. Der Eintritt eines oder mehrerer wertpapierbezogener
oder unternehmensbezogener Risiken kann erhebliche Auswirkungen auf die Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin und/oder der Garantin haben und damit auf die Fahigkeit
der Emittentin, ihren Zins- und Ruckzahlungsverpflichtungen aus der hier angebotenen Anleihe
nachzukommen. Unter Umstanden konnten Anleger hierdurch das in Anleihen der Emittentin
investierte Kapital ganz oder teilweise verlieren.

Samtliche Ausfuhrungen des vorliegenden Prospekts missen Grundlage einer Kaufentschei-
dung sein. Eine ausfuhrliche Beschreibung der Risiken befindet sich unter Ziffer 1l des Pros-
pekts. Nachfolgend werden die wesentlichen Risiken zusammengefasst.

a) Risiken der Emittentin, der Garantin und der Peach Property Group
- Es besteht ein Risiko aufgrund der Eigenkapitalausstattung der Emittentin:

Das Stammkapital der Emittentin betragt EUR 25.000,00. Die Finanzierungskosten fir
neue Immobilienprojekte und die Kosten der Platzierung dieser Anleihe werden fast aus-
schlief3lich aus dem Emissionserlds und weiteren Fremdmitteln finanziert. Die Eigenkapi-
talausstattung der Emittentin gewahrleistet daher nicht, dass die Emittentin ihren Zins-
zahlungs- und Rickzahlungsverpflichtungen gegeniber den Anleiheglaubigern nach-
kommen kann.
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Es besteht das Risiko, dass von der Emittentin ausgereichte Darlehen nicht be-
dient werden und damit die Riickzahlung des Anleihekapitals und/oder die Zahlung
von Zinsen gefahrdet ist:

Der Emissionserlds wird durch die Emittentin weitgehend den bereits bestehenden oder
neu zu grindenden Projektgesellschaften der Garantin oder der Emittentin zur Verfligung
gestellt werden. Die Fahigkeit der Emittentin, das aufgenommene Anleihekapital zurick-
zuzahlen und die darauf anfallenden Zinszahlungen zu erbringen, hangt im Wesentlichen
davon ab, dass die von der Emittentin zukUnftig ausgereichten Darlehen ordnungsgemaf
und fristgerecht zurtickgezahlt werden.

Es besteht das Risiko, dass nicht ausreichend viele neue Projekte erschlossen o-
der finanziert werden konnen:

Das Geschaftsmodell der gesamten Peach Property Group besteht in der Entwicklung,
Anlage und Ausfihrung von luxuriésen Immobilienprojekten. Der Erfolg der Geschaftsta-
tigkeit der Peach Property Group hangt im Wesentlichen davon ab, dass eine ausrei-
chende Anzahlt geeigneter Grundstlicke aufgefunden werden kann und zur Realisierung
neuer Projekte die erforderlichen Mittel beschafft werden kdnnen. Gelingt dies nicht, kann
sich dies negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der gesamten Peach Pro-
perty Group auswirken.

Es besteht das Risiko, dass geplante Projekte nicht oder nur verspatet ausgefiihrt
werden kénnen:

Werden fur ein Projekt erforderliche Baugenehmigungen nicht, verspatet oder nur unter
Auflagen erteilt, kann dies zu Verzdgerungen, Anderungen oder dem Riickbau eines Pro-
jektes fuhren, was mit zusatzlichen Kosten, einer verminderten Markifahigkeit oder For-
derungen nach Schadensersatz oder Vertragsstrafen zu Lasten der Emittentin verbun-
den sein. All dies kann sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ins-
besondere der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass Baukosten hoher als erwartet ausfallen:

Die Tatsache, dass fur ein geplantes Objekt héhere Baukosten als urspriinglich erwartet
oder sonstige zusatzliche Kosten anfallen kdnnen, kann sich nachteilig auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko von Umweltbelastungen:

Obwohl vor Erwerb von Grundeigentum Untersuchungen im Hinblick auf eventuelle Alt-
lasten und sonstige umweltrechtliche Risiken durchgefuhrt werden, kann das Vorliegen
von Verschmutzungen nicht ausgeschlossen werden. Es kann nicht garantiert werden,
dass bei Kauf oder Verkauf eines Grundstiicks jegliche potenzielle umweltrechtliche Fra-
gestellungen berlcksichtigt wurden. Unvorhergesehene Umweltkosten und/oder ein da-
rauf zurlckzufihrender Wertverlust einer Liegenschaft kdnnen sich nachteilig auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko von Baumangeln und/oder dass Vertragspartner der Garan-
tin bzw. ihrer Projektgesellschaften die eingegangenen vertraglichen Verpflichtun-
gen nicht erfillen:

Es kann nicht zugesichert werden, dass die Anlagen oder Projekte allen anwendbaren
Vorschriften entsprechen und keine Konstruktions- und sonstigen Mangel aufweisen, die
zu einer potenziellen Verantwortlichkeit gegentber Dritten fihren kdnnen. Bei Einschal-
tungen Dritter besteht das Risiko, dass diese ihre vertraglichen Verpflichtungen nicht
ordnungsgemaly erflllen und entsprechende Forderungen aus Garantien oder Scha-
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densersatzansprichen beachtliche Kosten hervorrufen kénnen, die eventuell nicht wei-
tergereicht werden kdnnen bzw. von einem vorhandenen Versicherungsschutz nicht um-
fasst sind. Die nicht zeitgemaRe Fertigstellung und Uberschreitung von Einzugsterminen
kdnnen zu Vertragsstrafen zu Gunsten der Kaufer fuhren, die in einigen Fallen bereits
ausgeldst worden sind. Der Eintritt eines oder mehrerer der vorgenannten Sachverhalte
kann sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Garantin und/oder
der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass die von der Garantin gehaltenen Projektgesellschaften
die fertig gestellten Objekte nicht wie geplant verauBern kénnen:

Es besteht das Risiko, dass die von der Garantin gehaltenen Projektgesellschaften die
fertiggestellten Objekte nicht wie geplant verduflern kdnnen. Grundsatzlich wird mit der
Bebauung einer Liegenschaft erst mit dem Erreichen bestimmter Verkaufsquoten begon-
nen. Dennoch kann eine Vielzahl von Grinden dazu flhren, dass Liegenschaften, die
von Gesellschaften der Peach Property Group gekauft und entwickelt worden sind oder
noch werden, nicht zu den urspringlich angenommenen Konditionen weiterverdufRert
werden kénnen. Die genannten Umstande kénnen sich ebenso wie allgemeine volkwirt-
schaftliche oder klimatische Veranderungen nachteilig auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass nicht in ausreichendem MaRe qualifiziertes Personal
angestellt und/oder gehalten werden kann:

Der Erfolg der Peach Property Group ist von ihrer Fahigkeit abhangig, Schlisselpositio-
nen mit geeignetem, qualifizierterem Personal zu besetzen und dieses an sich zu binden.
Ein Verlust wichtiger Angestellter kann insbesondere zu einem Verlust von wichtigem
Know-How flihren, was sich unter Umstanden nachteilig auf die Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere auf die Emittentin und/oder die
Garantin auswirken kann.

Es besteht das Risiko, dass sich die Emittentin Forderungen durch ihren friilheren
Geschaftsfiihrer gegeniiber sieht:

Ein ehemaliger Geschaftsfihrer der Emittentin hat fur erbrachte Dienste eine Zahlung
i.H.v. EUR 600.000,00 gefordert, was sich bei einem fur ihn positiven Ausgang des an-
hangigen Gerichtsverfahrens nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Peach Property Group und insbesondere der Emittentin auswirken kann.

Es bestehen Risiken im Zusammenhang mit der Ausgestaltung des Joint-Venture-
Vertrages der Garantin fiir das Projekt Am Zirkus 1 (Hotel) Berlin:

Es bestehen Risiken im Zusammenhang mit der Ausgestaltung des Joint Venture Vertra-
ges der Garantin fir das Projekt ,Am Zirkus® in Berlin. Der flr das Projekt am Zirkus 1
(Hotel) Berlin bestehende Joint Venture Vertrag verpflichtet die Partner unter bestimmten
Umstanden zur Bereitstellung weiterer Finanzierungsmittel und sieht einen Beendi-
gungsmechanismus vor, der die Garantin unter Umsténden auch zur Ubernahme von zu-
gunsten der Joint Venture Gesellschaften bestehenden Garantien und Sicherheiten ver-
pflichtet. Die genannten Umstande kénnen sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es bestehen finanzielle Risiken durch die Nichtinanspruchnahme eines eingeraum-
ten Vorkaufsrechts:

Der Pachtvertrag flr das Projekt am Zirkus 1 (Hotel) Berlin sieht ein Vorkaufsrecht zu-
gunsten des Pachters und bei Nichtausibung dieser Option eine Zahlungsverpflichtung
zugunsten des Pachters vor. In diesem Zusammenhang haben sich die Garantin und die
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Schweizer Konzernmutter Peach Property Group AG zur Abgabe einer Patronatserkla-
rung und darin zu einer Zahlung von bis zu EUR 800.000,00 verpflichten missen. Diese
finanzielle Verpflichtung der Garantin kann sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko nicht hinreichenden Wachstums:

Gelingt es der Peach Property Group nicht, gentigend neue Projekte umzusetzen, neue
Vertrdge zu schlieBen und geeignete Partner zur Bauausfihrung zu finden, kann dies
zum Ausbleiben ausreichenden Wachstums flhren und sich nachteilig auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere auf die Ga-
rantin und/oder die Emittentin auswirken.

Es bestehen Risiken aufgrund der Vielzahl und dem groBen MaRstab der Projekte:

Die Vielzahl und der gro3e Maldstab der Projekte der Peach Property Group binden er-
hebliche finanzielle Ressourcen und Arbeitskraft. Gerade im Bereich neuer Projekte kann
sich dies negativ auf den Fortgang schon angelaufener Projekte und den allgemeinen
Geschéaftsbetrieb auswirken. Sollte es nicht gelingen, mehrere und/oder grolangelegte
Projekte effizient durchzuflihren, kann sich dies nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage Peach Property Group und insbesondere auf die Garantin und/oder die
Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko einer Rufschadigung:

Das Geschaftsmodell der Peach Property Group basiert auf ihrem hervorragenden Ruf.
Sollten sich irgendwelche Umstande negativ auf den Ruf auswirken oder eine negative
Offentlichkeit, Pressespekulationen dazu fiihren, dass sich Kunden von einer Geschéafts-
beziehung distanzieren, kann sich dies nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Peach Property Group und insbesondere auf die Garantin und/oder die
Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass sich die verfolgte Strategie als nicht erfolgreich erwei-
sen und die Peach Property Group und insbesondere die Emittentin und/oder die
Garantin nicht in der Lage sein kann, erfolgreich neue Projekte zu verwirklichen:

Sollte sich die Strategie der Peach Property Group, durch ihre Projektgesellschaften
neue Projekte zu erwerben und zu entwickeln als nicht erfolgreich herausstellen, kann
dies dazu fuhren, dass die erwarteten Umsatze und Gewinne nicht realisiert werden kon-
nen, was sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage Peach Property
Group und insbesondere auf die der Garantin und/oder die der Emittentin auswirken
kann.

Es besteht das Risiko, dass sich die Bewertung von erworbenen Liegenschaften
als zu optimistisch erweist:

Der Wiederverkaufswert eines erworbenen Projekts kann sich aufgrund diverser Faktoren
anders entwickeln, als bei Erwerb erwartet. Sollten sich die urspringlichen Bewertungen
als zu optimistisch herausstellen, kann sich dies nachteilig auf die Vermoégens-, Finanz-
und Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere der Garantin und/oder der
Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko eines generellen wirtschaftlichen Abschwungs, politischer
Veranderungen und hoherer Gewalt:

Unsicherheiten im Hinblick auf die Stabilitdt des globalen Finanzsystems, die Entwicklung
der Weltwirtschaft, politische Unruhen und sonstige Ereignisse globalen Ausmalles wie
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der Atomunfall in Japan kdnnen sich ebenso wie die Entwicklung der Bauwirtschaft, kli-
matische Bedingungen und héhere Gewalt nachteilig auf die Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere auf die Garantin und/oder die
Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko erhohten Wettbewerbs:

Eine Verscharfung des Wettbewerbs kann zu einem Verlust des Marktanteils fihren und
sich nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group
und insbesondere auf die der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass Kunden ihren Zahlungsverpflichtungen nicht nach-
kommen:

Sollten Kunden ihren Zahlungsverpflichtungen nicht oder nicht rechtzeitig nachkommen,
kann sich dies nachteilig auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Peach Proper-
ty Group und insbesondere auf die Garantin und/oder die Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko der Abhédngigkeit der Emittentin sowie der Garantin vom
wirtschaftlichen Erfolg der Projektgesellschaften:

Die Garantin ist eine reine Beteiligungsholding, die Uber kein eigenes operatives Ge-
schaft verfugt. Ihr wirtschaftlicher Erfolgt hangt damit wesentlich von den wirtschaftlichen
Verhaltnissen ihrer Projektgesellschaften ab und kann zum Ausbleiben von Beteiligungs-
ertrdgen fuhren, was sich nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Peach Property Group und insbesondere auf die Garantin und/oder die Emittentin aus-
wirken kann.

Es bestehen Risiken im Zusammenhang mit Minderheitsgesellschaftern in den Ob-
jektgesellschaften:

Die Garantin hat in der Vergangenheit zur Optimierung der Erwerbsstruktur weniger als
100% der Anteile an den immobilienhaltenden Objektgesellschaften erworben, was dazu
fuhren kann, dass wirtschaftlich notwendige Gesellschafterbeschlisse durch die Minder-
heitsgesellschafter verhindert bzw. verzégert werden kénnen. Dies kann sich nachteilig
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbesonde-
re auf die Garantin und/oder die Emittentin auswirken.

Es bestehen Risiken, die sich aus der Abhangigkeit von der Peach Property Group
AG ergeben:

Alleinige Aktionarin der Garantin ist die Schweizer Peach Property Group AG, die in der
Gesellschafterversammlung die Mitglieder des Verwaltungsrats und der Revisionsstelle
wahlt und auf diese Weise die Geschaftstatigkeit der Garantin kontrolliert. Sollten not-
wendige Entscheidungen nicht getroffen werden, kann sich dies negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es bestehen Risiken, die sich aus der Abhangigkeit der Emittentin von der Peach
German Properties AG ergeben:

Alleinige Gesellschafterin der Emittentin ist die Garantin, die Schweizer Peach German
Properties AG, die in der Gesellschafterversammlung der Emittentin die Geschéftsflihrer
bestellt und auf diese Weise die Geschaftstatigkeit der Emittentin kontrolliert. Sollten
notwendige Entscheidungen nicht getroffen werden, kann sich dies negativ auf die Ver-
maogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.
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Es bestehen Risiken, die sich aus personlichen Verflechtungen ergeben:

Die Einflussmoglichkeiten des mit 16,35 % an der Schweizer Konzernmutter Peach Pro-
perty Group AG beteiligten Verwaltungsratsmitglied der Garantin Herrn Dr. Thomas Wol-
fensberger und/oder dessen mogliches Ausscheiden als Fuhrungspersonlichkeit der
Peach Property Group kénnen sich negativ auf die Vermédgens-, Finanz- und Ertragslage
der Peach Property Group und insbesondere auf die Garantin und/oder die Emittentin
auswirken.

Es besteht das Risiko von Interessenkonflikten:

Die Garantin ist eine 100 %ige Tochter der Schweizer Konzernmutter Peach Property
Group AG, die Emittentin ist eine 100 %ige Tochter der Garantin. Es besteht jeweils die
Gefahr, dass Leistungen nicht zu marktiblichen Preisen erbracht werden und sich die
Abhangigkeit in wirtschaftlich vergleichsweise unvorteilhaften Vereinbarungen realisiert.
Dies kann sich nachteilig auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Garantin
und/oder der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass trotz Teilnahme an einem Risikomanagementsystem
nicht erkannte oder erwartete Risiken zu Tage treten:

Wenngleich die Garantin wie mittelbar auch die Emittentin in ein Risikomanagementsys-
tem auf Ebene der Schweizer Konzernmutter Peach Property Group AG eingebunden
sind, die standig geeignete Strategien und Prozesse des Risikomanagements entwickelt,
besteht das Risiko, dass diese versagen kdnnen. Unangemessene MalRnahmen des Ri-
sikomanagements kénnen sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Peach Property Group und insbesondere auf die Garantin und/oder die Emittentin
auswirken.

Es besteht das Risiko ungiinstiger Finanzierungsbedingungen:

Die Emittentin und die Garantin bzw. ihre Projektgesellschaften sind zur Durchsetzung ih-
res Geschaftsmodells auf weitere Fremdkapitalgeber wie Banken angewiesen. Es be-
steht das Risiko, dass gewunschte Finanzierungszusagen nicht oder nur zu ungunstigen
Bedingungen erhaltlich sind, was dazu fihren kann, dass die Emittentin ihren Zinszah-
lungs- und Ruckzahlungsverpflichtungen gegeniber den Anleiheglaubigern nicht oder
nicht vollstdndig nachkommen kann.

Es besteht das Risiko, dass insbesondere fiir das Projekt Harvestehuder Weg 36
notwendige Finanzierungsmittel nicht oder nicht rechtzeitig zur Verfligung gestelit
werden kénnen:

Eine gesicherte Finanzierung kann nicht fur alle derzeitigen von den Projektgesellschaf-
ten der Garantin durchgeflihrten Projekte garantiert werden, insbesondere fur den Bau-
abschnitt Harvestehuder Weg 36 in Hamburg ist der erforderliche Vertriebsstand von 50
% noch nicht erreicht. Eine nicht oder nicht rechtzeitige Verfugbarkeit von notwendigen
Finanzierungsmitteln kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Peach Property Group und insbesondere der Garantin und/oder der Emittentin auswir-
ken.

Es besteht das Risiko von Zinsédnderungen:

Ein erheblicher Teil der innerhalb der Peach Property Group aufgenommenen Darlehen
und Kontokorrentkredite sind variabel verzinst. Zinsénderungen kdnnen sich nachteilig
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auf das Finanzergebnis der Peach Property Group und insbesondere auf die Garantin
und/oder die Emittentin und ihre Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage auswirken.

Es besteht das Risiko einer Verschlechterung des Ratings:

Fir die Emittentin und/oder die Garantin besteht derzeit kein Rating. Sollte es in Zukunft
fir die Garantin und/oder die Emittentin ein Rating geben, kann eine Anderung, Aufhe-
bung oder Aussetzung desselben sich erheblich nachteilig auf den Marktpreis der Teil-
schuldverschreibungen und die Finanzierungsmdglichkeiten der Peach Property Group
und insbesondere der Emittentin und/oder der Garantin auswirken. Dies kann sich nega-
tiv auf die Vermdgens- Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbe-
sondere der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es besteht ein Umschuldungsrisiko:

Sofern die Rickzahlungen der Inhaberteilschuldverschreibungen statt Gber einen Verkauf
von Immobilien Gber eine Umschuldung erfolgen muss, ist eine vollstdndige Riuckzahlung
der Inhaberteilschuldverschreibungen nur mdglich, wenn auch diese anderweitige Finan-
zierung dazu ausreicht, die Verbindlichkeiten gegentber den Anleiheglaubigern auszu-
gleichen. Sollte dies nicht mdglich sein, besteht fur die Anleiheglaubiger die Gefahr, dass
die Emittentin ihren Rickzahlungsverpflichtungen nicht oder nicht vollstandig nachkom-
men kann.

Es besteht ein Vermietungsrisiko:

Die Emittentin und die Garantin werden in Zukunft starker als bisher auch in Bestandob-
jekte investieren. Es ist ungewiss, ob diesem weiteren Geschéaftsfeld in Zukunft entspre-
chende Ertrége gegenuberstehen werden und ob eine Vermietung zu einem angemes-
senen Mietzins und ohne léangere Leerstandszeiten vorgenommen werden kann. All diese
Umstande konne sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Peach
Property Group und insbesondere der Emittentin und/oder der Garantin auswirken.

Risiken des Wertpapiers

Es besteht das Risiko eines Ausfalls der Zinszahlungen und/oder der Riickzahlung:
Die Anleiheglaubiger werden ausschlieRlich Kreditgeber der Emittentin und tragen damit
das Risiko, dass diese ihren jahrlichen Zinszahlungen und/oder der Ruckzahlung des An-
leihekapitals am Ende der Laufzeit nicht nachkommen kann.

Es besteht ein Risiko aufgrund des Wertpapiertyps:

Da es sich bei den ausgegebenen Wertpapieren um Inhaberpapiere handelt, wird der An-
leiheschuldner auch dann von seiner Zahlungspflicht befreit, wenn ein Unberechtigter die
Anspriche geltend macht und die Urkunden vorlegt.

Es besteht ein Risiko bei Fremdfinanzierung der Inhaberschuldverschreibungen:
Bei kreditfinanziertem Erwerb der Wertpapiere hat der Anleiheglaubiger nicht nur einen
eventuellen Verlust des Anleihekapitals hinzunehmen, sondern muss auch den aufge-

nommenen Kredit bedienen.

Es besteht ein Risiko, dass Transaktions- und dhnliche Kosten die Gewinnchancen
vermindern:

Es besteht ein Risiko, dass Transaktionskosten die Gewinnchancen vermindern. Provisi-
onen und andere mit dem Erwerb oder Verkauf der Anleihe verbundene Kosten konnen
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zu Kostenbelastungen fir den Anleiheglaubiger fuhren, die die mit der Anleihe verbunde-
nen Gewinnchancen erheblich vermindern kénnen.

Es besteht ein Risiko aufgrund Kiindigung:

Der Emittentin steht aufgrund der Emissionsbedingungen die Mdglichkeit der Kiindigung
zur Verfagung. Eine vorzeitige Auflésung des Vertrages kann dazu flhren, dass Zinsan-
spruche erldschen und nicht mehr geltend gemacht werden kénnen.

Es besteht ein Risiko aufgrund vorzeitiger Riickzahlung:

Im Fall einer vorzeitigen Ruckzahlung durch die Emittentin besteht das Risiko, dass die
Anleiheglaubiger nur eine geringere Gesamtrendite erhalten und den aus der Rickzah-
lung vereinnahmten Betrag lediglich mit einer niedrigeren Rendite reinvestieren kdnnen.

Es resultiert ein Risiko aus der Tatsache, dass fiir die Hohe der kiinftig aufzuneh-
menden Verschuldung keine Beschréankung besteht:

Es besteht keine Beschrankung fur Hohe der zukinftig aufzunehmenden Verschuldung.
Eine Aufnahme zuséatzlichen Fremdkapitals erhdht die Verschuldung der Emittentin und
kann den Betrag reduzieren, den die Anleihegldubiger im Fall einer Liquidation oder In-
solvenz der Emittentin erhalten.

Es besteht das Risiko, dass weitere Emissionen den Wert der Inhaberteilschuld-
verschreibung beeintrachtigen kénnen:

Durch eine mégliche Ausgabe weiterer Inhaberschuldverschreibungen kdnnten die bisher
emittierten Inhaberschuldverschreibungen an Wert verlieren und eine VerauRerung der
Inhaberschuldverschreibungen infolge dessen nur zu unginstigen Konditionen oder gar
nicht moglich sein.

Es besteht das Risiko eingeschrénkter VerauBerbarkeit der Anleihen:

Die VerauRerbarkeit der Anleihe ist bis zur Einbeziehung der Anleihe zum Handel in den
Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierbdrse stark eingeschrankt. Inhaberteilschuldver-
schreibungen im freien Verkauf unterliegen einem Wert- und Kursrisiko, sodass der An-
leihegldubiger auch einen geringeren Betrag als den Nennbetrag bei einer zwischenzeit-
lichen Veraullerung erzielen konnte.

Es besteht das Risiko eines illiquiden Marktes:

Es besteht das Risiko, dass nach Einbeziehung der Anleihe in den Freiverkehr der Frank-
furter Wertpapierbdrse das Handelsvolumen der Anleihe gering ist und eine Veraulierung
nur mit einem Abschlag zum Anschaffungspreis oder gar nicht mdglich ist. Es kann auch
nicht zugesichert werden, dass die beantragte Einbeziehung in den Freiverkehr der
Frankfurter Wertpapierbérse erfolgt, noch dass sich ein aktiver Handel entwickelt. Eine
bestimmte Entwicklung oder Liquiditat eines Handelsmarktes flir die Inhaberschuldver-
schreibungen kann nicht zugesichert werden.

Es besteht ein Zinsanderungsrisiko:

Im Fall einer Erhdhung des allgemeinen Zinsniveaus besteht das Risiko, dass sich der
gehandelte Kurs der Anleihe mindert und ein sofortiger Verkauf nur mit Verlust gegen-
Uber den Anschaffungskosten maoglich ist. Gleiches gilt bei veranderter Beurteilung auf
dem Markt fur vergleichbare Wertpapiere und der allgemeinen wirtschaftlichen Lage.
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- Es besteht das Risiko einer Verminderung des Handelskurses:

Es besteht das Risiko, dass der Markt wahrend der Laufzeit der Anleihe die Bonitat der
Gesellschaft so einschatzt, dass er in den Handelspreis der Anleihe einen Risikozuschlag
zu dem vereinbarten Zinssatz einpreist, der zu einer Verminderung des Handelskurses
gegenuber dem Ausgabekurs fuhrt.

- Es besteht das Risiko von Steuerverbindlichkeiten, fiir die keine ausreichenden
Riickstellungen gebildet wurden:

Es besteht insbesondere das Risiko, dass sich die Garantin Forderungen von Grunder-
werbsteuer gegentbersieht, die durch frihere Transaktionen ausgeldst worden ist. Im
Hinblick auf das Projekt HH 36 besteht zudem zugunsten eines Minderheitsgesellschaf-
ters eine Verkaufsoption, die eine entsprechende Zahlungsverpflichtung von Grunder-
werbsteuer auslésen kann.

Risikofaktoren
1. Grundsatzlicher Hinweis

Der Anleiheglaubiger investiert in das Unternehmen der Emittentin. Die Anlage in ein Unter-
nehmen erfordert immer eine Entscheidung, bei der alle Gesichtspunkte, die fir oder gegen ei-
ne Kapitalanlage sprechen, wohliberlegt abgewogen werden sollten. Der Anleger sollte daher
nachfolgende Risikobelehrungen vor dem Hintergrund der Ubrigen Angaben in diesem Wertpa-
pierprospekt aufmerksam lesen und bei seiner Entscheidung entsprechend berlcksichtigen.
Insbesondere sollte die Kapitalanlage des Anlegers seinen wirtschaftlichen Verhaltnissen ent-
sprechen und seine Anlagehdhe nur einen unwesentlichen Teil seines gesamten Vermdgens
ausmachen.

2, Allgemeiner Risikohinweis

Dieser Wertpapierprospekt 1adt ein zu einer Geldanlage in Form von auf den Inhaber lautenden
Schuldverschreibungen mit fester Verzinsung. Jede Geldanlage bei einem Unternehmen stellt
ein Risiko dar und unterliegt betrieblichen und marktbedingten Schwankungen. Dies gilt in glei-
chem Mal} auch fiur die hier angebotene Anleihe, sie ist eine Risikoanlage. Somit kann prinzipi-
ell auch ein Totalverlust des eingesetzten Kapitals eines Investors im Falle der Insolvenz der
Emittentin und/oder der Garantin nicht ausgeschlossen werden. Einen solchen denkbaren To-
talverlust sollte der Anleger vor dem Hintergrund seiner persdnlichen Vermdgensverhaltnisse
und Anlageziele bedenken und notfalls wirtschaftlich verkraften kdnnen. Das Anleihekapital wird
nicht in ein einzelnes, vorher bestimmtes Projekt, sondern vorwiegend in die Anlage, Entwick-
lung und Ausflhrung neuer, bisher noch nicht konkret festgelegter Immobilienprojekte von neu
zu grindenden Projektgesellschaften der Emittentin und/oder der Garantin bzw. in bereits be-
stehende Projektgesellschaften der Garantin und in Bestandsobjekte investiert, zu einem weite-
ren Teil zu Zwecken der Abldsung bestehender Verbindlichkeiten verwendet. Sollten bereits vor
Platzierung der Anleihe Investitionen erfolgen, wird das Anleihekapital entsprechend zur Ablo-
sung einer gegebenenfalls kurzfristigen Finanzierung verwendet. Das Anleihekapital unterliegt
in Deutschland keiner gesonderten staatlichen Aufsicht, sodass es sich um eine Investition mit
den nachfolgend benannten Risiken handelt.

Die gewahlte Reihenfolge der nachstehend aufgefiihrten Risiken der Peach Property Group,
insbesondere der Emittentin und/oder der Garantin und des Wertpapiers bedeutet weder eine
Aussage Uber die Eintrittswahrscheinlichkeit noch Uber die Schwere bzw. die Bedeutung der
einzelnen Risiken auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und/oder Garan-
tin im Falle des Eintretens eines Risikofaktors. Neben den in der nachfolgenden Darstellung
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benannten Risiken der Peach Property Group und insbesondere der Emittentin und/oder der
Garantin kdnnen weitere Risiken und Aspekte von Bedeutung sein, die der Emittentin gegen-
wartig nicht bekannt sind und welche sie aus heutiger Sicht fur unwesentlich erachtet, die aber
ihren Geschéaftsbetrieb und/oder den der Garantin ebenfalls beeintrachtigen und erheblich
nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und/oder
der Garantin haben kdnnen. Gleichwohl handelt es sich nachstehend aus Sicht der Emittentin
um alle ihr heute bekannten wesentlichen Risiken.

3. Risiken in Bezug auf die Emittentin, die Garantin und die Peach Property Group
Es besteht ein Risiko aufgrund der Eigenkapitalausstattung der Emittentin:

Das Stammkapital der Emittentin betragt EUR 25.000,-. Die Finanzierungskosten fir den Er-
werb der Immobilien einschlieRlich Nebenkosten und die Kosten fur die Platzierung der Inha-
berschuldverschreibung werden daher fast ausschlieRlich aus dem Emissionserlés der Inhaber-
schuldverschreibung sowie weiteren Fremdmitteln und nicht aus dem Eigenkapital der Emitten-
tin finanziert. Die Eigenkapitalausstattung der Emittentin gewahrleistet daher nicht, dass die
Emittentin ihren Zinszahlungs- und Rickzahlungsverpflichtungen gegeniber den Anleiheglau-
bigern nachkommen kann.

Es besteht das Risiko, dass von der Emittentin ausgereichte Darlehen nicht bedient wer-
den und damit die Riickzahlung des Anleihekapitals und/oder die Zahlung von Zinsen ge-
fahrdet ist:

Die Fahigkeit der Emittentin, das aufgenommene Anleihekapital zurtick zu zahlen und die da-
rauf anfallenden Zinszahlungen zu erbringen, hangt im Wesentlichen davon ab, dass von der
Emittentin ausgereichte Darlehen ordnungsgemafy und fristgerecht zurtickgezahlt werden. Der
Emissionserlds wird durch die Emittentin weitgehend den bereits bestehenden oder neu zu
grindenden Projektgesellschaften der Garantin oder der Emittentin zur Verfigung gestellt wer-
den. Von deren Fahigkeit,, ihren Rickzahlungsverpflichtungen , nachzukommen hangt die
Ruckzahlung des Anleihekapitals und/oder der Zahlung der Zinsen wesentlich ab.. Eine aus-
bleibende vollstandige oder teilweise Riickzahlung der ausgereichten Darlehen kann sich nega-
tiv auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass nicht ausreichend viele neue Projekte erschlossen oder fi-
nanziert werden konnen:

Der Kern der Tatigkeit der Peach Property Group und insbesondere auch der Garantin besteht
darin, Uber ihre Projektgesellschaften im Luxus- und gehobenen Luxussegment Stadt- und Fe-
rienwohnungen und gewerblich, z.B. fir den Tourismus genutzte Immobilien zu entwickeln und
zu realisieren. Die ldentifizierung einer ausreichenden Anzahl von Grundstiicken, die nach dem
Geschaftsmodell der Peach Property Group entwickelt werden kénnen und die die aul3erge-
wohnlich hohen Qualitatsstandards der Peach Property Group erflllen, ist grundlegende Vo-
raussetzung fur das von der Peach Property Group verfolgte Geschaftsmodell. Ebenso hangt
der Geschaftserfolg der Peach Property Group von ihrer Fahigkeit ab, die zur Realisierung der
neuen Projekte erforderlichen finanziellen Mittel zu beschaffen. Sollten insbesondere die Garan-
tin und/oder die Emittentin nicht in der Lage sein, fortlaufend eine ausreichende Anzahl neuer
Liegenschaften aufzufinden bzw. neue Projekte zu sichern und zu finanzieren, kann sich dies
nachteilig auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbe-
sondere der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass geplante Projekte nicht oder nur verspatet ausgefiihrt wer-
den kénnen:

Es besteht das Risiko, dass eine erforderliche Baugenehmigung fur ein geplantes Projekt nicht
erteilt wird, oder dass die Erteilung der Genehmigung aufgrund von Einwendungen oder aus
anderen Grinden verspatet erteilt oder ganzlich versagt wird. Im Hinblick auf bereits erteilte
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Baugenehmigungen verbleibt ein Risiko fur deren fortbestehende Gultigkeit, da im Hinblick auf
die mafRgeblichen Entwicklungsplane Gerichtsverfahren anhangig sein kénnen. Es besteht fer-
ner das Risiko, dass fiir Anderungen oder Ergédnzungen eines Projekts erforderliche Bauge-
nehmigungen wahrend der Bauphase nicht erteilt werden. Verzégerungen, Anderungen oder
der Rickbau eines Projektes, die von den Behorden verlangert werden kdnnen, kénnen zu zu-
satzlichen Kosten oder dazu fuhren, dass das Projekt in der Folge nicht langer den Anforderun-
gen des Marktes oder eingegangenen vertraglichen Verpflichtungen entspricht und daher nicht
mehr realisiert werden kann. Ebenso kénnen mit der Nichterfullung vertraglicher Verpflichtun-
gen zur Leistung von Schadensersatz oder Vertragsstrafen durch die Emittentin verbunden
sein. In all den genannten Fallen kann sich die Nichterteilung einer Baugenehmigung in der
Form, in der in sie beantragt wurde, nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Peach Property Group und insbesondere der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass Baukosten hoher als erwartet ausfallen:

Es besteht das Risiko, dass tatséchlich héhere Baukosten anfallen als urspringlich kalkuliert
wurde. Ein Anstieg der Baukosten kann auf verschiedene Faktoren zurtickzuflhren sein, etwa
schlechtes Wetter, gestiegene Kosten bei Rohstoffen und Baumaterialien, einen Anstieg der
Lohn- und Arbeitskosten, einen Anstieg von Energiekosten oder unerwarteten Sicherheitsmal3-
nahmen. Nicht vorhergesehene zusatzliche Kosten kdnnen auch entstehen, wenn bei der Bau-
ausfiihrung Schwierigkeiten zu Tage treten. Héhere Baukosten als urspriinglich erwartet oder
aufgrund unvorhergesehener Schwierigkeiten oder Hindernisse entstehende zusatzliche Kosten
kdénnen sich nachteilig auf die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Garantin und/oder der
Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko von Umweltbelastungen:

Die Garantin bzw. ihre Projektgesellschaften fihren vor Erwerb von Grundeigentum Untersu-
chungen im Hinblick auf eventuelle Altlasten und sonstige umweltrechtliche Risiken der Grund-
stlicke durch. Insbesondere bei Grundstlcken in stadtischer Lage, die zu einem friiheren Zeit-
punkt industriell genutzt wurden, kénnen Verschmutzungen des Unterbodens mit schadlichen
Substanzen oder Verschmutzungen der Gebaude mit giftigen Stoffen, etwa mit Asbest oder
PCB, bestehen. Es kann nicht garantiert werden, dass sich die Garantin beim Kauf oder Ver-
kauf eines Grundstiicks jeglicher potenzieller umweltrechtlicher Fragestellungen bewusst war
oder ist. Im Hinblick auf die verschiedenen in Deutschland erworbenen Grundsticke sehen die
Kaufvertrage weitgehend einen Haftungsausschluss des friheren Grundstlickseigentimers im
Zusammenhang mit moglichen Altlasten vor. Es besteht das Risiko, dass die Garantin sich nicht
aller erforderlichen Malinahmen bewusst ist, die erforderlich sind, um eventuelle Verunreini-
gungen wirksam zu beseitigen oder sonstige MaRnahmen zur Beseitigung von Umweltbelas-
tungen zu ergreifen. Die Kosten fur derartige MalRnahmen kénnen besonders hoch sein, falls
die Garantin ein bestimmtes Gebiet dekontaminieren misste, nachdem ein neues Projekt be-
reits verwirklicht worden ist.

Umweltrechtliche Fragestellungen kénnen sich auf externer und interner Grundlage ergeben
(etwa kdnnen Larm oder andere Emissionen verursacht werden durch an eine Liegenschaft ei-
ner Projektgesellschaft der Garantin angrenzende Nachbargrundstiicke). Es besteht das Risiko,
dass die Garantin fur bestimmte negative Emissionen, die durch eine Verunreinigung des
Grundstlcks oder durch Bauarbeiten hervorgerufen werden, verantwortlich gemacht wird,
selbst wenn solche Emissionen durch Dritte verursacht werden.

Solche unvorhergesehenen Umweltkosten oder ein Wertverlust einer Liegenschaft im Vergleich
zu dem urspringlichen Kaufpreis, die auf neu entdeckten Verunreinigungen der Umwelt beru-
hen, kénnen sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Garantin und/oder
der Emittentin auswirken.
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Es besteht das Risiko von Baumangeln und/oder dass Vertragspartner der Garantin bzw.
ihrer Projektgesellschaften die eingegangenen vertraglichen Verpflichtungen nicht erfiil-
len:

Es kann nicht zugesichert werden, dass die Anlagen oder Projekte allen anwendbaren Vor-
schriften entsprechen und keine Konstruktions- oder sonstigen Mangel aufweisen, die zu einer
potenziellen Verantwortlichkeit gegentber Dritten fihren kdnnen. Eine Haftung der Garantin
kann auch in Betracht kommen, wenn ein Projekt von den vertraglich vereinbarten Beschrei-
bungen abweicht. Fir den Fall, dass Bauarbeiten oder andere Arbeiten von Dritten erledigt
werden, insbesondere durch einen Generalunternehmer, besteht das Risiko, dass der Dritte
seine vertraglichen Verpflichtungen nicht pflichtgeman erfullt und/oder vor Fertigstellung des
Projektes insolvent wird. Solche Félle kdnnen zu Klagen gegen die Garantin aufgrund von Ga-
rantien oder Schadensersatz fUhren, die im Falle ihrer Entscheidung zu Lasten der Garantin
beachtliche Kosten hervorrufen kénnen. Es kann nicht zugesichert werden, dass die Garantin
far derartige Kosten bei ihren Vertragspartnern Regress nehmen kann, oder dass ihre Haft-
pflichtversicherung unter allen Umstéanden ausreichen wird, oder dass ein Haftpflichtversiche-
rungsschutz auch in Zukunft noch zu annehmbaren Bedingungen erhaltlich sein wird. Erfolg-
reich gegen die Garantin angestrengte Klagen kénnen auch den Deckungsschutz bestehender
Versicherungen Ubersteigen. Selbst wenn derartige Klagen zu Gunsten der Garantin entschie-
den werden, sind solche Verfahren zeit- und kostenintensiv und kénnen zu einer Rufschadigung
der Peach Property Group und insbesondere der Garantin und/oder der Emittentin fihren.

Die Zeitvorgaben fur die Fertigstellung und fir die Einzugstermine einiger Wohnungen sind in
einigen Fallen bereits abgelaufen, in anderen werden die Zeitvorgaben in den nachsten Mona-
ten oder Jahren erreicht. Viele der bereits geschlossenen Kaufvertrdge sehen fur den Fall der
nicht rechtzeitigen Fertigstellung Schadensersatzforderungen oder Vertragsstrafen der Kaufer
vor. Sofern die dafur notwendigen rechtlichen Voraussetzungen erfullt sind, kann weiter ein
Recht des Kaufers bestehen, den Vertrag aufzulésen oder weitergehenden Schadensersatz zu
fordern. Insbesondere fur das Projekt Am Zirkus 1 Berlin (Hotel) wurden schon Vertragsstrafen
aufgrund Verzugs ausgeldst. Bisher ist bereits eine Vertragsstrafe in Hohe vom EUR 500.000,-
angefallen, und weitere Vertragsstrafen kénnen in Zukunft noch ausgeldst werden, namlich wei-
tere EUR 300.000 spatestens am 1. Juli 2011 und weitere EUR 400.000 spatestens bei Uber-
gabe. Bei ausstehendem Baubeginn zum 1. August 2011 stehen dem Pachter zudem Ruick-
trittsrechte zu.

Der Eintritt eines oder mehrerer der vorgenannten Risiken kann sich nachteilig auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass die Projektgesellschaften die fertig gestellten Objekte nicht
wie geplant verauBern kdnnen:

Eine Investition Uber die Projektgesellschaften in neue Liegenschaften erfolgt erst, nachdem
das jeweilige Entwicklungspotential bewertet und maogliche Kaufer ermittelt worden sind. Ein
allgemeiner Grundsatz sieht vor, dass die Bebauung erst beginnt, wenn mehr als 40-50 % der
geplanten Immobilie verkauft worden ist, sofern nicht der Beginn von Baumalnahmen aufgrund
von behdrdlichen Anforderungen oder um die notwendige Marktreife herzustellen notwendig ist,
bevor die genannte Verkaufsquote erreicht worden ist. Trotz der genannten und weiterer Maf3-
nahmen besteht das Risiko, dass Liegenschaften, die von den Projektgesellschaften der Garan-
tin gekauft und entwickelt worden sind, nicht zu den urspringlich angenommenen Konditionen
weiter verauert werden kdnnen. Eine Vielzahl von Grinden kann zu einem Mangel potenzieller
Kaufer fiihren, insbesondere kann die Ortlichkeit des Projekts nicht langer als erstklassige
Wohnlage angesehen werden, das Design oder der Zuschnitt kdnnen den Vorlieben potenziel-
ler Kaufer nicht Ianger entsprechen, die Vorlieben potenzieller Kaufer kdnnen mit den gesetzli-
chen Vorgaben nicht in Einklang zu bringen sein oder die 6ffentliche Meinung kann sich gegen
Luxus-Bauprojekte wenden. Ferner kdnnen auch allgemeine volkswirtschaftliche oder klimati-
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sche Veranderungen dazu fuhren, dass potentielle Erwerber nicht in ausreichender Zahl vor-
handen sind. Falls die Garantin nicht in der Lage sein sollte, ihre Projekte im Sinne der ur-
sprunglichen Kalkulation durchzufiihren, kann sich dies nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass nicht in ausreichendem MaRe qualifiziertes Personal ange-
stellt und/oder gehalten werden kann:

Der Erfolg der Peach Property Group ist von ihrer Fahigkeit abhangig, auf allen Ebenen eine er-
fahrene Unternehmensleitung und andere Schlisselpositionen mit geeignetem, qualifiziertem
Personal zu besetzen und dieses an sich zu binden. Das fiur die Projektentwicklung in Deutsch-
land zustandige Personal ist bei der Emittentin angestellt. Ein Mangel an geeignetem Personal
kann ebenso wie der Verlust wichtiger Angestellter insbesondere die weitere Geschaftsentwick-
lung der Garantin und ihrer Projektgesellschaften, ihre Unternehmenskultur und strategische
Ausrichtung negativ beeinflussen. Zudem bestehen Risiken, die auf die Abhangigkeit der Peach
Property Group und insbesondere der Emittentin und der Garantin von einzelnen Personen in
Schlusselpositionen zurtckzuflhren sind, insbesondere auf Ebene der Unternehmensleitung
und in den Bereichen Entwicklung, Finanzierung und Marketing. Der Verlust von Mitgliedern der
Unternehmensleitung oder sonstigen Angestellten in Schlisselpositionen kann zu einem Verlust
von Know-How fuhren, oder unter bestimmten Umstanden dazu, dass dieses Know-How Wett-
bewerbern zuganglich wird. Falls sich eines der zuvor genannten Risiken realisiert, kann sich
dies nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und
insbesondere der Emittentin und/oder der Garantin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass sich die Emittentin Forderungen durch ihren friiheren Ge-
schéftsfiuhrer gegeniiber sieht:

Anlasslich der Akquisition der derzeit von der Garantin gehaltenen deutschen Projektgesell-
schaften hat ein ehemaliger Geschéftsfuhrer der Emittentin fur in diesem Zusammenhang er-
brachte Dienste eine Zahlung in Hohe von 600.000 Euro gefordert. Sollte dieser Geschéaftsfuh-
rer in einem eventuellen Gerichtsverfahren mit seiner Behauptung durchdringen, besteht das
Risiko, dass er die nach deutschem Recht Ubliche Kommission fordern kann, was sich nachtei-
lig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere
der Emittentin auswirken kann.

Es bestehen Risiken im Zusammenhang mit der Ausgestaltung des Joint-Venture-
Vertrages der Garantin fiir das Projekt Am Zirkus 1 (Hotel) Berlin:

Der im Zusammenhang mit dem Projekt Am Zirkus 1 (Hotel) Berlin von der Garantin abge-
schlossene Joint-Venture-Vertrag verpflichtet die Joint-Venture-Partner unter bestimmten Um-
standen weitere Mittel zur Finanzierung bereitzustellen. Aul’erdem sieht der Joint-Venture-
Vertrag einen Beendigungsmechanismus vor, der die Garantin dazu verpflichtet, entweder die
Anteile des die Beendigung verlangenden Joint-Venture-Partners zu einem von diesem zu be-
stimmenden Preis zu kaufen oder die Beteiligung des Joint-Venture-Partners zu einem be-
stimmten Preis zu Ubernehmen. Fir den Fall, dass die Beteiligung des Joint-Venture-Partners
Ubernommen wird, ist die Garantin auch zur Ubernahme von zu Gunsten der Joint-Venture-
Gesellschaften bestehenden Garantien und Sicherheiten verpflichtet. Die genannten Umstande
kdnnen sich nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Garantin und/oder der
Emittentin auswirken.

Es bestehen finanzielle Risiken durch die Nichtinanspruchnahme eines eingeraumten
Vorkaufsrechts:

Der Pachtvertrag fur das Projekt Am Zirkus 1 (Hotel) Berlin sieht ein Vorkaufsrecht zu Gunsten
des Pachters vor. Sollte diese Option nicht ausgetibt werden, besteht zu Gunsten des Pachters
eine Zahlungsverpflichtung. Um sicherzustellen, dass der Verpachter seinen Verpflichtungen
aus dem Pachtvertrag nachkommt, mussen die Garantin und die Schweizer Konzernmutter
Peach Property Group AG eine Patronatserklarung abgegeben und sich darin zu einer Zahlung
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von bis zu 800.000,- Euro verpflichten. Die aus der mdglichen Nichtauslibung des Vorkaufs-
rechts folgende finanzielle Verpflichtung der Garantin kann sich nachteilig auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko nicht hinreichenden Wachstums:

Um erfolgreich wachsen zu kénnen, missen die Peach Property Group und insbesondere die
Garantin bzw. ihre Projektgesellschaften ihre hohen Qualitatsstandards erhalten und ihre Ange-
stellten und Vertragspartner wirkungsvoll leiten kénnen. Ein erfolgreiches Wachstum der Peach
Property Group, insbesondere der Garantin bzw. ihrer Projektgesellschaften hangt weiterhin
von ihrer Fahigkeit ab, neue Projekte umzusetzen, neue Vertrage zu schlieffen und geeignete
Partner zur Bauausfihrung zu finden. Das Ausbleiben ausreichenden Wachstums kann sich
nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbe-
sondere der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es bestehen Risiken aufgrund der Vielzahl und dem groBRen MaRBstab der Projekte:

Die Investitionen der Peach Property Group und insbesondere der Garantin in grol3angelegte
Projekte binden erhebliche finanzielle Ressourcen und Arbeitskraft. Die Peach Property Group
und insbesondere die Garantin sieht sich weiterhin der Herausforderung gegenuiber, neue Pro-
jekte durchzuftihren, ohne den Fortgang schon angelaufener Projekte und den allgemeinen Ge-
schaftsbetrieb zu stéren. Neue oder grofdangelegte Projekte erfordern die Aufmerksamkeit des
Managements insbesondere der Garantin und ihrer Projektgesellschaften und der Emittentin,
was zu Stdérungen des Arbeitsablaufes und dazu fihren kann, dass Ressourcen von anderen
Projekten abgezogen werden mussen. Es besteht das Risiko, dass die Garantin und/oder die
Emittentin nicht in der Lage sein konnte, die erforderlichen Ressourcen in der Art und Weise be-
reitzustellen, wie es den Umstanden nach erforderlich ware. Sollte es der Peach Property
Group und insbesondere der Garantin und/oder der Emittentin nicht gelingen, mehrere und/oder
groRangelegte Projekte effizient durchzufihren, kann sich dies nachteilig auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere der Garantin und/oder
der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko einer Rufschadigung:

Das Geschaftsmodell der Peach Property Group und insbesondere der Garantin und der Emit-
tentin basiert auf ihnrem hervorragenden Ruf. Dieser Ruf grindet sich auf die Fahigkeit, im Ge-
schaftsverkehr mit Uberaus anspruchsvollen Kunden fortlaufend héchsten Qualitatsansprichen
zu genugen. Sollte es der Peach Property Group und insbesondere der Garantin bzw. ihren
Projektgesellschaften und/oder der Emittentin nicht gelingen, im Hinblick auf die Qualitat ihrer
Produkte und Dienstleistungen alle relevanten Fragestellungen zu erkennen und in angemes-
sener Art und Weise zu handhaben, kénnen sich diese Umstande, ebenso wie eine nicht recht-
zeitige Lieferung, negativ auf den Ruf der Peach Property Group und insbesondere der Garan-
tin und der Emittentin auswirken. Zudem ist die Peach Property Group und insbesondere die
Garantin bzw. ihre Projektgesellschaften und/oder die Emittentin dem Risiko ausgesetzt, dass
eine negative Offentlichkeit, Pressespekulationen und drohende oder tatsichliche Rechtsstrei-
tigkeiten, die ihr Geschéaft oder ihre Projekte betreffen, ihren Ruf schadigen und eine Ubertrie-
ben negative Behandlung in den Medien zur Folge haben kénnen.

Eine Schadigung des guten Rufs kénnte dazu fuhren, dass bestehende und potenzielle Kunden
sich mit der FortfUhrung oder Aufnahme von Geschaftsbeziehungen zurtckhalten. Eine Ruf-
schadigung der Peach Property Group und insbesondere der Garantin und/oder der Emittentin
kann sich nachteilig auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group
und insbesondere auf die Garantin und/oder die Emittentin auswirken.
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Es besteht das Risiko, dass sich die verfolgte Strategie als nicht erfolgreich erweisen
und die Peach Property Group und insbesondere die Garantin und die Emittentin nicht in
der Lage sein kann, erfolgreich neue Projekte zu verwirklichen:

Die Strategie der Peach Property Group und insbesondere der Garantin basiert auf dem Erwerb
und der Entwicklung neuer Projekte durch ihre Projektgesellschaften. Die Garantin und die
Emittentin gehen davon aus, dass der Erwerb und die Entwicklung neuer Projekte in erhebli-
chem Umfang Zeit und Geld in Anspruch nehmen werden. Es kann nicht garantiert werden,
dass die Strategie der Garantin erfolgreich und in Ubereinstimmung mit ihren Planen und Er-
wartungen durchgefihrt werden kann und dass sie in der Lage sein wird, die erwarteten Um-
satze und Gewinne zu realisieren. Zudem hangt der Erfolg der Garantin in weitem Umfang da-
von ab, neue Projekte durchzuflihren ohne stérende Auswirkungen auf schon laufende Projekte
und den allgemeinen Geschéftsbetrieb. Neue Projekte erfordern die Aufmerksamkeit des Ma-
nagements der Garantin und der Emittentin, was zu Stérungen ihres Geschaftsbetriebes und
dazu fihren kann, dass Ressourcen von anderen Projekten abgezogen werden muissen.

Eine Erfolglosigkeit der Garantin, neue Projekte zu entwickeln und durchzufthren kann sich
nachteilig auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbe-
sondere auf die der Garantin und/oder die der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass sich die Bewertung von erworbenen Liegenschaften als zu
optimistisch erweist:

Die Bewertung von Grundeigentum hangt von zahlreichen Faktoren ab und unterliegt gewissen
subjektiven Einschatzungen. Im Hinblick auf die kinftige Entwicklung von relevanten Bewer-
tungsfaktoren ist keine sichere Vorhersage mdglich. Jede Bewertung von Grundeigentum birgt
das Risiko, dass der im Rahmen der Bewertung festgestellte Grundstickswert bei einer Weiter-
veraulerung nicht realisiert werden kann. Die Bewertung stellt nur eine Anndherung an den vo-
raussichtlichen Wiederverkaufswert zu einem bestimmten Zeitpunkt dar, wahrend der tatsachli-
che bei einer WeiterverdulRerung zu erzielende Preis durch die Marktbedingungen bestimmt
wird, die zur Zeit des potenziellen Wiederverkaufs vorherrschen. Der Wiederverkaufswert wird
unter anderem bestimmt durch die generelle wirtschaftliche Lage und das Zinsniveau auf den
Kapitalmarkten. Zudem gehen die Grundsticksbewertungen von der Annahme aus, dass ein
angemessener Zeitrahmen fur die Vermarktung der Grundstiicke besteht. Sollten Grundsticke
unter Zeitdruck oder unter ungiinstigen Markt- oder gesetzlichen Rahmenbedingungen verkauft
werden mussen, kann der Fall eintreten, dass eine VerauRerung entweder gar nicht moglich ist
oder nur zu nachteiligen Bedingungen oder zu niedrigeren Preisen als urspruinglich erwartet er-
folgen kann. Daher besteht das Risiko, dass die urspriinglichen Bewertungen der Garantin bzw.
der ihrer Projekte sich als zu optimistisch herausstellen, was sich nachteilig auf die Vermdgens-
, Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere der Garantin und/oder
der Emittentin auswirken kann.

Es besteht das Risiko eines generellen wirtschaftlichen Abschwungs, politischer Veran-
derungen und héherer Gewalt:

Mit Beginn der zweiten Halfte des Jahres 2007 und weiter durch die folgenden Jahre 2008 und
2009 und zu Beginn des Jahres 2010 haben die Volkswirtschaften weltweit einen beachtlichen
wirtschaftlichen Abschwung erlebt. Die unglickliche Verkettung von Umstanden, die zu dieser
Krise beigetragen haben, hat unter anderem zum Platzen einer Spekulationsblase im Hinblick
auf die Immobilienpreise in den USA, und in der Folge zu einer damit zusammenhangenden
und anhaltenden Finanzkrise gefuhrt, die in die tiefste Rezession seit Jahrzehnten geflhrt hat.
Unsicherheit im Hinblick auf die Stabilitdt des Finanzsystems hat zu einer Verschlechterung des
Konsumenten- und Investitionsklima weltweit gefihrt und eine grof3e Brandbreite von finanziel-
len und wirtschaftlichen Aktivitdten und Institutionen betroffen. Obwohl Anzeichen fur eine Sta-
bilisierung bestehen und die Regierungen und Zentralbanken diesbezliglich energische Mal}-
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nahmen getroffen haben, besteht das Risiko, dass die Weltwirtschaft in eine langer dauernde
Rezession geraten kdnnte. Dies gilt gerade auch vor dem Hintergrund des Atomunfalls in Japan
und den politischen Unruhen in den arabischen Landern.

Die Bauwirtschaft hangt stark von der gesamtwirtschaftlichen Situation ab. Diese wird ihrerseits
von makrodkonomischen Faktoren beeinflusst, wie dem Wachstum des Bruttoinlandsprodukts
(BIP), der Bevolkerungsentwicklung, der langerfristigen Entwicklung des Zinsniveaus, dem Kre-
ditwesen, der Geldpolitik und Entscheidungen der Exekutive, die aulRerhalb des Einflussberei-
ches der Garantin liegen. Die Garantin und die Emittentin betatigen sich hauptséachlich in
Deutschland und sind daher abhangig von wirtschaftlichen Entwicklungen und zyklischen
Marktbewegungen in diesem Markt.

Die Bauwirtschaft ist zudem stark abhangig von Wetterbedingungen. Langere Kalte- oder Re-
genphasen kdnnen den Baufortschritt verzogern. Der Klimawandel kann zu Veranderungen und
Schwankungen in der Regenintensitat und in der Intensitat und Haufigkeit extremer Wetterbe-
dingungen beitragen. Solche nachteiligen Wetterbedingungen kdnnen das Geschéft, die finan-
zielle Lage und das Geschaftsergebnis der Garantin erheblich nachteilig beeintrachtigen, wenn
sie in ungewohnlicher Intensitat oder wahrend abnormer Zeitrdume auftreten oder Ianger dau-
ern als gewohnlich in den Markten, in denen die Garantin tatig ist, besonders wenn sie zu ei-
nem Zeitpunkt auftreten, zu welchem die Bauwirtschaft in hdchstem MalRe ausgelastet ist.

Auch kann sich hdhere Gewalt, etwa in Form von Naturkatastrophen (Erdbeben oder Stirme),
kriegerischen oder terroristischen Ereignissen, Sabotageakten und Streiks die Bautatigkeit der
Garantin negativ beeinflussen. Fir einige der genannten Ereignisse, beispielsweise fir Erdbe-
ben, ist moglicherweise kein Versicherungsschutz erhaltlich.

All die vorgenannten Faktoren und Risken kénnen sich nachteilig auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere auf die Garantin und/oder die
Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko erhohten Wettbewerbs:

Die Peach Property Group und insbesondere die Garantin und ihre Projektgesellschaften sehen
sich auf allen Stufen ihrer Wertschdpfungskette Wettbewerbern gegeniber. Die Profitabilitat der
Garantin bzw. ihrer Projektgesellschaften und der Emittentin hangt hauptsachlich von der Nach-
frage fUr die von ihnen angebotenen Projekte und Dienstleistungen im Ganzen ab und von ihrer
Fahigkeit ihre Effizienz- und Betriebskosten zu beherrschen. Einzelne Wettbewerbsfaktoren auf
regionaler und lokaler Ebene kdnnen sich in der Zukunft zum Nachteil der Garantin bzw. ihrer
Projektgesellschaften und der Emittentin verandern und den Wettbewerb in bestimmten Regio-
nen oder Landern erheblich intensivieren. Wettbewerber kdnnten Uber eine bessere finanzielle
Ausstattung verfigen, um schneller auf sich verandernde Bedirfnisse der Kunden zu reagieren
oder um umfangreichere Mittel fur das Marketing ihrer Produkte aufwenden als die Garantin.
Jeder dieser Faktoren kann zu einem Verlust des Marktanteils fuhren und sich nachteilig auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere auf die Ga-
rantin und/oder die Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass Kunden ihren Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommen:

Es kann nicht versichert werden, dass Kunden oder andere Vertragspartner ihre Verpflichtun-
gen gegenuber der Garantin und ihren Projektgesellschaften pflichtgemaR erfillen. Ein solches
Versagen, insbesondere ein Zahlungsausfall kann sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere auf die Garantin und/oder die
Emittentin auswirken.
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Es besteht das Risiko der Abhédngigkeit vom wirtschaftlichen Erfolg der Projektgesell-
schaften:

Als reine Beteiligungsholding betreibt die Garantin kein eigenes operatives Geschaft. Ihre we-
sentlichen Einkunftsquellen stellen die Beteiligungsertrége (Entnahmen) aus den von ihr gehal-
tenen Projektgesellschaften dar. Die Ertrags- und Finanzlage der Garantin ist daher in besonde-
rem Malie vom wirtschaftlichen Erfolg ihrer bestehenden und/oder neu zu grindenden Projekt-
gesellschaften abhangig. Eine Verschlechterung der wirtschaftlichen Verhaltnisse dieser Unter-
nehmen kann zum Ausbleiben von Beteiligungsertragen fihren und sich nachteilig auf die Ver-
maogens-, Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere auf die Garan-
tin und/oder die Emittentin auswirken.

Es bestehen Risiken im Zusammenhang mit Minderheitsgesellschaftern in den Objektge-
sellschaften:

Die Garantin hat in der Vergangenheit zur Optimierung der Erwerbsstruktur weniger als 100 %
der Anteile an den Immobilien haltenden und entwickelnden Objektgesellschaften erworben. Im
Rahmen ihrer Gesellschafterrechte kénnen die Minderheitsgesellschafter im Einzelfall erforder-
liche einstimmige Beschlisse verhindern bzw. Mehrheitsbeschlisse anfechten. Dies kann zur
Verhinderung bzw. zur Verzdgerung von aus Sicht der Garantin wirtschaftlich notwendigen Ge-
sellschafterbeschlissen und mit diesen im Zusammenhang stehenden MaRRnahmen fihren.
Sollten derartige Beschlisse nicht gefasst werden, kann sich dies nachteilig auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere auf die Garantin
und/oder die Emittentin auswirken.

Es bestehen Risiken, die sich aus der Abhéangigkeit der Garantin von der Peach Property
Group AG ergeben:

Alleinige Aktionarin der Garantin ist die Schweizer Peach Property Group AG mit Sitz in ZUrich,
eingetragen im Handelsregister des Kantons Zirich unter der Firmennummer CH-
020.2.021.910-1. Die Peach Property Group AG wahlt in der Gesellschafterversammlung der
Garantin die Mitglieder des Verwaltungsrats und der Revisionsstelle. Auf diese Weise kontrol-
liert die Peach German Property Group AG die Geschéftstatigkeit der Garantin. Sie trifft wichti-
ge Entscheidungen, wie gegebenenfalls z.B. die Schaffung genehmigten oder bedingten Kapi-
tals, die Erhéhung des Grund- bzw. Stammkapitals, Anderungen des Unternehmensgegenstan-
des und ahnliche Entscheidungen allein.

Sollten notwendige Entscheidungen nicht getroffen werden, kann sich dies negativ auf die Ver-
maogens-, Finanz- und Ertragslage der Garantin auswirken.

Es bestehen Risiken, die sich aus der Abhangigkeit der Emittentin von der Peach German
Properties AG ergeben:

Alleinige Gesellschafterin der Emittentin ist die im Handelsregister des Kantons Nidwalden un-
ter der Firmennummer CH 150.3.003.059-8 eingetragene Peach German Properties AG mit Sitz
in 6362 Stansstad (Schweiz). Die Peach German Properties AG bestellt in der Gesellschafter-
versammlung der Emittentin die Geschéaftsfihrer. Auf diese Weise kontrolliert die Peach Ger-
man Properties AG die Geschaftstatigkeit der Emittentin. Sie trifft wichtige Entscheidungen, wie
gegebenenfalls z.B. die Erhéhung des Grund- bzw. Stammkapitals, Anderungen des Unter-
nehmensgegenstandes und ahnliche Entscheidungen allein.

Sollten notwendige Entscheidungen nicht getroffen werden, kann sich dies negativ auf die Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.



27

Es bestehen Risiken, die sich aus persoénlichen Verflechtungen ergeben:

Der mit 16,35 % an der Peach Property Group AG beteiligte Aktionar Herr Dr. Thomas Wol-
fensberger ist gesamtvertretungsberechtigtes Verwaltungsratsmitglied der Garantin und ist auf-
grund laufend erneuerter Vollmacht des Verwaltungsrats auch zur Einzelvertretung berechtigt
und hat somit mageblichen Einfluss auf die Geschaftstatigkeit der Garantin. Diese Einfluss-
maglichkeiten oder ein mogliches Ausscheiden des Herrn Dr. Thomas Wolfensberger als Fih-
rungspersonlichkeit der Peach Property Group und einem damit einhergehenden Verlust von
dessen Kenntnissen, Fahigkeiten und Erfahrungen kdnnen sich negativ auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere auf die Garantin und/oder
die Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko von Interessenkonflikten:

Zwischen der Garantin und der Peach Property Group AG, der einzigen Aktionarin der Garan-
tin, und der Garantin, der einzigen Gesellschafterin der Emittentin, besteht grundsatzlich das
Risiko eines Interessenkonflikts. Es besteht insbesondere das Risiko, dass Leistungen, die von
der Peach Property Group AG an die Garantin oder ihre Projektgesellschaften bzw. von der Ga-
rantin an die Emittentin erbracht werden, nicht zu marktiblichen Preisen erbracht werden und
die Garantin oder ihre Projektgesellschaften und/oder die Emittentin daher zu hohe Preise flr
empfangene Leistungen zahlen. Auch besteht die Gefahr, dass die von der Garantin oder ihren
Projektgesellschaften und/oder der Emittentin zu erbringenden Leistungen aufgrund eines Inte-
ressenkonflikts unterhalb der marktiblichen Preise an die Peach Property Group AG bzw. an
die Garantin erbracht werden. Ferner kdnnen sich auch bei weiteren Geschaften Interessenkon-
flikte ergeben. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich derartige Interessenkonflikte in
Gestalt einer fur die Garantin und/oder die Emittentin wirtschaftlich vergleichsweise unvorteil-
haften Vereinbarungen realisieren. Dies wirde sich entsprechend nachteilig auf die Geschéafts-
tatigkeit oder die wirtschaftliche Situation der Garantin bzw. der Emittentin auswirken. All die
genannten Sacherhalte kénnen sich nachteilig auf die Vermégens, Finanz- und Ertragslage der
Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko, dass trotz Teilnahme an einem Risikomanagementsystem nicht
erkannte oder erwartete Risiken zu Tage treten:

Die Garantin wie mittelbar auch die Emittentin ist integriert in ein Risikomanagementsystem,
das auf Ebene der Schweizer Konzernmutter, der Peach Property Group AG besteht. Die letzt-
genannte hat auf das Geschaft der Peach Property Group abgestimmte Strategien und Prozes-
se des Risikomanagements entwickelt, die standig aktualisiert werden und die insbesondere
das Marktrisiko, das Liquiditatsrisiko, operationelle Risiken und das Risiko einer Rufschadigung
ins Auge fassen. Aufgrund der Komplexitat des Geschaftsmodells insbesondere der Garantin,
das sich auf alle Stufen der Wertschopfungskette erstreckt, ist das Risikomanagement eine
komplexe Aufgabe. Die hierauf angewendeten Strategien und Prozesse kdnnen unter bestimm-
ten Umstanden versagen und dazu fuhren, dass sich insbesondere die Garantin Risiken ge-
genuber sieht, die unterschatzt oder nicht erkannt wurden. Unangemessene Mallnhahmen des
Risikomanagements kdnnen sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Peach Property Group und insbesondere auf die Garantin und/oder die Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko ungiinstiger Finanzierungsbedingungen:

Die Emittentin und die Garantin bzw. ihre Projektgesellschaften sind zur Durchsetzung ihres
Geschaftsmodells auf weitere Fremdkapitalgeber wie Banken angewiesen. Es besteht daher
das Risiko, dass gewiinschte Finanzierungszusagen nicht oder nur zu schlechteren als den ge-
planten Konditionen erhaltlich sind und/oder Laufzeiten bestehender Finanzierungen unter Um-
stdnden nicht oder nur zu schlechteren Konditionen verlangert werden. Sollte die Emittentin
und/oder die Garantin bzw. ihre Projektgesellschaften ihr Geschaftsmodell nicht wie geplant
umsetzen kdnnen, besteht die Gefahr, dass die Emittentin ihren Zinszahlungs- und Ruickzah-
lungsverpflichtungen gegentber den Anleiheglaubigern nicht oder nicht vollstandig nachkom-
men kann.
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Gelingt es der Emittentin und/oder Garantin bzw. ihren Projektgesellschaften, den geplanten
Immobilienerwerb durch den Emissionserlés der Anleihe nur durch weitere Fremdmittel von
kreditfinanzierenden Instituten zu finanzieren, mussen die weiteren Fremdmittel regelmafig
durch erstrangige Grundpfandrechte an den zu erwerbenden Immobilien der Emittentin
und/oder der Garantin bzw. ihrer Projektgesellschaften zu Gunsten des kreditfinanzierenden In-
stituts dinglich abgesichert werden. Kommen die Emittentin und/oder die Garantin bzw. ihre
Projektgesellschaften ihren Verpflichtungen aus den fur den Immobilienerwerb abgeschlosse-
nen Darlehensvertrdgen nicht nach, kann das kreditfinanzierende Institut die Immobilien
zwangsversteigern. Aus dem Versteigerungserlos sind dann zuerst die Forderungen des kredit-
finanzierenden Instituts zu bedienen. Fir die Anleihegldubiger besteht folglich das Risiko, dass
ein Erlds aus der Zwangsversteigerung einer Immobilie nicht ausreicht, damit die Emittentin ih-
ren Zinszahlungs- und Ruickzahlungsverpflichtungen gegentber den Anleiheglaubigern voll-
standig nachkommen kann.

Es besteht das Risiko, dass insbesondere fiir das Projekt Harvestehuder Weg 36 not-
wendige Finanzierungsmittel nicht oder nicht rechtzeitig zur Verfiigung gestellt werden
koénnen:

Die Peach Property Group und insbesondere die Emittentin und die Garantin bzw. ihre Projekt-
gesellschaften sind zur Durchsetzung ihres Geschéaftsmodells auf weitere Fremdkapitalgeber
wie Banken angewiesen. Da die Kreditgewahrung hier oftmals von dem Erreichen eines be-
stimmten Vertriebsstandes abhangig ist, kann eine gesicherte Finanzierung nicht fur alle derzei-
tigen von den Projektgesellschaften der Garantin durchgefiihrten Projekte garantiert werden.
Insbesondere fur den Bauabschnitt Harvestehuder Weg 36 in Hamburg ist der erforderliche
Vertriebsstand von 50 % noch nicht erreicht. Eine nicht gelingende oder nicht rechtzeitige Ver-
fugbarkeit von notwendigen Finanzierungsmitteln kann sich negativ auf die Vermoégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere der Garantin und/oder der
Emittentin auswirken.

Es besteht das Risiko von Zinsédnderungen:

Ein erheblicher Teil der innerhalb der Peach Property Group aufgenommenen Darlehen und
Kontokorrentkredite sind durch Koppelung an Referenzzinssatze variabel verzinst. Da im Regel-
fall keine oder nur begrenzte Absicherungen erfolgen, kénnen sich Zinsanderungen nachteilig
auf die Hohe der Zinszahlungen flr bestehende Verbindlichkeiten sowie auf die Kosten fur die
Refinanzierung dieser Verbindlichkeiten auswirken. Zinsanderungen kénnen sich nachteilig auf
das Finanzergebnis der Peach Property Group und insbesondere auf die Garantin und/oder die
Emittentin und ihre Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage auswirken.

Es besteht das Risiko einer Verschlechterung des Ratings:

Fur die Emittentin und/oder die Garantin besteht derzeit kein Rating. Sollte es in Zukunft fur die
Garantin und/oder die Emittentin ein Rating geben, kann eine Anderung, Aufhebung oder Aus-
setzung desselben sich erheblich nachteilig auf den Marktpreis der Teilschuldverschreibungen
und die Finanzierungsmdglichkeiten der Peach Property Group und insbesondere der Emitten-
tin und/oder der Garantin auswirken. Dies kann sich negativ auf die Vermdgens- Finanz- und
Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere der Garantin und/oder der Emittentin
auswirken.

Es besteht ein Umschuldungsrisiko:

Die fur die Ruckzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen erforderlichen finanziellen Mit-
tel sollen durch einen Verkauf der von der Emittentin durchgefiihrten Immobilienentwicklungen
bzw. der von der Emittentin und/oder der Garantin gehaltenen Projektgesellschaften gehaltenen
Immobilien und/oder eine Umschuldung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen beschafft wer-
den. Der zuletzt genannte Fall bedeutet, dass ein anderes kreditfinanzierendes Institut statt der
Anleiheglaubiger das Fremdkapital zur Verfugung stellen muss. Ob im zeitlichen Zusammen-
hang mit der Falligkeit der Inhaber-Teilschuldverschreibungen eine vollstdndige Umschuldung
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der Inhaber-Teilschuldverschreibungen maéglich ist, wird davon abhangen, ob und zu welchen
Bedingungen der Markt fir Fremdkapital (z.B. Bankdarlehen, Anleihen, Teilschuldverschreibun-
gen) zum Zeitpunkt der Rickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen bereit ist, die Risi-
ken zu tragen. Sofern die Ruckzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen statt Uber einen
Verkauf der Immobilien oder eine Umschuldung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen ander-
weitig erfolgen muss, ist eine vollstandige Rickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen
nur moglich, wenn auch diese anderweitige Finanzierung dazu ausreicht, die Verbindlichkeiten
gegenuber den Anleiheglaubigern auszugleichen. Wenn dies nicht mdglich sein sollte, besteht
fur die Anleihegldubiger die Gefahr, dass die Emittentin ihren Ruickzahlungsverpflichtungen
nicht oder nicht vollstdndig nachkommen kann.

Es besteht ein Vermietungsrisiko bei der Investition in Bestandsimmobilien:

Der Kern der Geschaftstatigkeit der Peach Property Group und insbesondere der Emittentin
und der Garantin besteht derzeit in der Anlage von Kapital in Immobilienprojekten sowie der
Entwicklung und Durchfihrung von Immobilienprojekten. Die Emittentin und die Garantin wer-
den in Zukunft starker als bisher auch in Bestandsobjekte investieren. Mit dem Aufbau dieses
weiteren Geschaftsfeldes sind fur die Emittentin und die Garantin Aufwendungen verbunden,
von denen ungewiss ist, ob ihnen in Zukunft entsprechende Ertrage gegentber stehen werden.
Bei einer Investition in Bestandsimmobilien hangt der wirtschaftliche Erfolg insbesondere davon
ab, dass die zur Vermietung stehenden Immobilien zu einem angemessenen Mietzins und ohne
langere Leerstandszeiten zur Einnahmeerzielung genutzt werden kann. All diese Umstande
koénnen sich bei ihrer Verwirklichung negativ auf die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der
Peach Property Group und insbesondere der Emittentin und/oder der Garantin auswirken.

4. Risiken des Wertpapiers

Die Rlckzahlung der Inhaberschuldverschreibungen sowie die Bedienung der Zinsanspriiche
sind an die Ertragslage der Emittentin gebunden und kdnnen daher in der Insolvenz ausfallen.
Die Ertragslage der Emittentin ist in weitgehendem Mal3e von der Ruckgewahr der an die Ga-
rantin ausgereichten Darlehen abhangig, so dass insoweit die dargestellten unternehmerischen
Risiken der Garantin und ihrer Projektgesellschaften auch eine mittelbare Wirkung fur die Zins-
und Rickzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger entfalten. Insbesondere kommen die folgen-
den Risiken in Betracht:

Es besteht das Risiko eines Ausfalls der Zinszahlungen und/oder der Riickzahlung:

Die Anleiheglaubiger werden ausschlie8lich Kreditgeber der Emittentin und tragen somit das
Risiko, dass die Emittentin ihren jahrlichen Zinszahlungen und/oder der Ruckzahlung des An-
leihekapitals am Ende der Laufzeit nicht nachkommen kann. Es wird keine Garantie fur die jahr-
lichen Zinszahlungen und fur die Ruckzahlung des Anleihekapitals seitens der Emittentin Uber-
nommen.

Es besteht ein Risiko aufgrund des Wertpapiertyps:

Da sich bei den zu emittierenden Wertpapieren um Inhaberpapiere handelt, in denen der Anlei-
heglaubiger nicht namentlich erwahnt wird, gilt § 793 Abs. 1 BGB. Nach dieser Regelung ist
zwar nur der Anleiheglaubiger zur Einldsung der Zinsen und zur Ruckforderung des Nennbetra-
ges berechtigt. Allerdings bestimmt diese Vorschrift, dass die Emittentin auch dann von seiner
Zahlungspflicht befreit wird, wenn ein Unberechtigter die Anspriche geltend macht und die Ur-
kunden vorlegt. Die Emittentin muss in diesem Falle nicht doppelt zahlen.

Es besteht ein Risiko bei Fremdfinanzierung der Inhaberschuldverschreibungen:
Bei kreditfinanziertem Erwerb der Wertpapiere kann sich das Verlustrisiko erheblich erhéhen.

Kommt es zu einem Zahlungsverzug oder —ausfall der Emittentin hinsichtlich der Wertpapiere,
muss der Anleihegldubiger nicht nur den eingetretenen Verlust hinnehmen, sondern auch den
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aufgenommenen Kredit bedienen, d.h. die laufenden Zinsen tragen und den aufgenommen Be-
trag zurtckzahlen.

Es besteht ein Risiko, dass Transaktions- und dhnliche Kosten die Gewinnchancen ver-
mindern:

Provisionen (z.B. der Banken) oder andere mit dem Erwerb oder Verkauf der Anleihen verbun-
dene Kosten kénnen insbesondere in Kombination mit einem niedrigen Auftragswert, z.B. auf-
grund vereinbarter Mindestgebuhren pro Transaktion, zu erheblichen Kostenbelastungen fir
den Anleiheglaubiger fuhren. Diese Kosten kdnnen die mit der Anleihe verbunden Gewinnchan-
cen insgesamt erheblich vermindern. Der potentielle Anleger sollte sich daher vor Erwerb der
Anleihe Uber alle mit dem Kauf oder Verkauf anfallenden Kosten informieren.

Es besteht ein Risiko aufgrund Kiindigung:

Der Emittentin steht aufgrund der Emissionsbedingungen die Mdglichkeit der Kindigung zur
Verfigung. Wird davon Gebrauch gemacht, wird der Vertrag vor Ablauf der zunachst verein-
barten Laufzeit aufgeldst. Durch eine vorzeitige Aufldsung des Vertrages ergibt sich das Risiko,
dass Zinsanspruche erléschen und nicht mehr geltend gemacht werden kénnen. Den Anlegern
steht nach den Anleihebedingungen kein ordentliches Kindigungsrecht der Inhaber-
Teilschuldverschreibung zu. Daher haben die Anleiheglaubiger vor Ablauf der Laufzeit der In-
haber-Teilschuldverschreibungen keinen Anspruch darauf, eine Rlckzahlung des eingesetzten
Kapitals zu verlangen.

Es besteht ein Risiko aufgrund vorzeitiger Riickzahlung:

Da die Inhaber-Teilschuldverschreibungen nach Mafligabe der Anleihebedingungen vorzeitig
durch die Emittentin gekindigt und zum Nennbetrag zuzuglich bis dahin aufgelaufener Zinsen
zurtckgezahlt werden koénnen, besteht das Risiko, dass die Anleiheglaubiger aufgrund der ver-
kirzten Laufzeit der Inhaber-Teilschuldverschreibungen nur eine geringere Gesamtrendite er-
halten. Auch besteht das Risiko, dass die Anleiheglaubiger den aus der Rickzahlung verein-
nahmten Betrag lediglich mit einer niedrigeren Rendite reinvestieren kdnnen (Wiederanlagerisi-
ko).

Es resultiert ein Risiko aus der Tatsache, dass fiir die Hohe der kiinftig aufzunehmenden
Verschuldung keine Beschrankung besteht:

Es gibt keine Beschrankung fir die Hohe der Verschuldung, die durch die Peach Property
Group und insbesondere die Emittentin und/oder die Garantin mit den Schuldverschreibungen
aufgenommen werden darf. Eventuelle weitere Verbindlichkeiten der Emittentin kdnnen mit den
Schuldverschreibungen gleichrangig oder ihr gegeniber sogar vorrangig sein. Jede Aufnahme
zusatzlicher Verbindlichkeiten (Fremdkapital) erhdht die Verschuldung der Emittentin und kann
den Betrag reduzieren, den die Inhaber der Teil-Schuldverschreibungen im Fall einer Liquidati-
on oder Insolvenz der Emittentin erhalten.

Es besteht das Risiko, dass weitere Emissionen den Wert der Inhaberschuldverschrei-
bungen beeintrachtigen kénnen:

Die Emittentin ist nach Maligabe der Anleihebedingungen berechtigt, weitere Schuldverschrei-
bungen zu begeben. Dadurch kdnnte sich der Verschuldungsgrad der Emittentin erhéhen und
das Risiko der Anlage in den Inhaberschuldverschreibungen steigen. Hierdurch kénnten die
bisher emittierten Inhaberschuldverschreibungen an Wert verlieren. Anleger, die ihre Inhaber-
schuldverschreibungen vor der Endfalligkeit veraulern wollen, sind dadurch dem Risiko einer
unglnstigen Kursentwicklung ausgesetzt. Eine VeraufRerung kdnnte infolgedessen nur zu un-
glnstigen Konditionen oder gar nicht mdglich sein.
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Es besteht das Risiko eingeschréankter VerauBerbarkeit der Anleihen:

Es besteht das Risiko, dass die Anleihe bis zur beabsichtigen Einbeziehung in den Freiverkehr
der Frankfurter Wertpapierbdrse nur eingeschrankt veraulierbar ist. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Anleihe der Emittentin derzeit noch nicht im Freiverkehr der Frankfurter Wertpa-
pierbdrse zum Handel einbezogen (,Einbezug®) ist. Der Einbezugist fur den 25. Juli 2011 vor-
gesehen. . Als stickzinsfreie Zeichnungsfrist hat die Emittentin einen Zeitraum vom 4. Juli 2011
bis zum 15. Juli 2011 festgelegt, mit Stlckzinsen (ab dem 18. Juli 2011) kann die Anleihe bis
zum 31.12.2011 gezeichnet werden. Dieser gesamte Zeitraum soll nach den Planungen nicht
ausgenutzt werden. Die VerauBerbarkeit ist also bis zum Einbezug stark eingeschrankt und
damit die Verfugbarkeit des Anleihekapitals. Inhaber-Teilschuldverschreibungen im freien au-
Rerbdrslichen (nicht organisierten) Verkauf unterliegen einem Wert- und Kursrisiko, sodass der
Anleiheglaubiger auch einen geringeren Betrag als den Nennbetrag bei einer zwischenzeitli-
chen Veraulerung erzielen konnte.

Es besteht das Risiko eines illiquiden Marktes:

Es besteht das Risiko, dass nach Einbeziehung der Anleihe in den Freiverkehr der Frankfurter
Wertpapierbdrse das Handelsvolumen der Anleihe gering ist und eine Veraul’erung nur mit ei-
nem Abschlag zum Anschaffungspreis oder gar nicht mdglich ist. Die Inhaber-
Teilschuldverschreibungen sind neue Wertpapiere, die gegebenenfalls nicht weitrdumig vertrie-
ben werden. Auch wenn die Inhaber-Teilschuldverschreibungen nach ihrer Erstausgabe gehan-
delt werden, erfolgt dies moglicherweise mit einem Abschlag gegenuber ihrem Erstausgabe-
preis. Obwohl ein Antrag auf Einbeziehung der Inhaberschuldverschreibungen in den Handel im
Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierborse gestellt werden kann, hat die Emittentin weder zu-
gesichert, dass diese Einbeziehung erfolgt, da hier die Entscheidungshoheit bei der Tragerge-
sellschaft der Frankfurter Wertpapierbdrse liegt, noch dass sich ein aktiver Handel entwickelt.
Dementsprechend erfolgt keinerlei Zusicherung hinsichtlich der Entwicklung oder Liquiditat ei-
nes Handelsmarktes fur die Inhaberschuldverschreibungen.

Es besteht ein Zinsanderungsrisiko:

Es besteht das Risiko, dass im Falle einer Erhéhung des allgemeinen Zinsniveaus im Zeitraum
bis zur Falligkeit der Anleihe sich der gehandelte Kurs mindert und ein sofortiger Verkauf nur
auf diesem geringern Niveau und mit Verlust gegeniiber den Anschaffungskosten maglich ist.
Dieses sogenannte Zinsanderungsrisiko und das damit verbundene Kursrisiko besteht zudem
auch bei veranderter Beurteilung auf dem Markt fur vergleichbare Wertpapiere und der allge-
meinen wirtschaftlichen Lage.

Es besteht das Risiko einer Verminderung des Handelskurses:

Es besteht das Risiko, dass der Markt wahrend der Laufzeit der Anleihe die Bonitat der Gesell-
schaft so einschatzt, dass er in den Handelspreis der Anleihe einen Risikozuschlag zu dem
vereinbarten Zinssatz einpreist, der zu einer Verminderung des Handelskurses gegenlber dem
Ausgabekurs fuhrt. Eine Markteinschatzung bildet sich aufgrund unterschiedlicher Informatio-
nen und aufgrund publizierter Meinungen und muss nicht immer der wahren Vermdgensfinanz-
und Ertragslage der Gesellschaft entsprechen (Risiko der Bonitatsbeurteilung). Klare und ver-
bindliche Kriterien der Berichterstattung sind im Meinungsmarkt nicht etabliert. Eine negative
Meinungslage bei eigener abweichender Bonitatsbeurteilung kann dazu fihren, dass der Anle-
ger seine Anleihe zur Kurserhaltung Uber den urspringlich geplanten Zeitraum hinaus, ggf. bis
zur Félligkeit am Laufzeitende halten muss.
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5. Steuerliche Risiken

Die Entwicklung des gultigen Steuerrechts unterliegt, auch in seiner verwaltungstechnischen
Anwendung, einem stetigen Wandel. Die hier dargestellten steuerlichen Angaben geben des-
halb die derzeitige Rechtslage, die aktuelle Rechtsprechung sowie die Kommentierung durch
die steuerliche Fachliteratur im Zeitpunkt der Veroffentlichung des vorliegenden Prospekts wie-
der. Zuklnftige Gesetzesanderungen sowie abweichende Gesetzesauslegungen durch Finanz-
behérden und -gerichte kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Eine Veranderung der derzeiti-
gen Rechts- und Gesetzeslage kann sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragsla-
ge der Peach Property Group und insbesondere der Emittentin und/oder der Garantin auswir-
ken.

Es besteht das Risiko von Steuerverbindlichkeiten, fur die keine ausreichenden Ruckstellungen
gebildet wurden. Es besteht insbesondere das Risiko, dass sich die Garantin Forderungen von
Grunderwerbsteuer gegenuber sieht. Die deutsche Grunderwerbsteuer féallt an bei der direkten
oder indirekten Ubertragung (auch innerhalb der Gruppe) auch von Beteiligungen an Gesell-
schaften, die in Deutschland Grundeigentum halten. Es ist fast unméglich solche Ubertragun-
gen auszuschlielen. Es besteht daher das Risiko, dass deutsche Grunderwerbsteuer durch
frihere Transaktionen ausgel6st worden ist. Im Hinblick auf das Projekt HH36 besteht zuguns-
ten eines Minderheitsgesellschafters eine Verkaufsoption, die bis zum 31.03.2013 ausgeulbt
werden kann und in diesem Zeitpunkt eine entsprechende Zahlungsverpflichtung von Grunder-
werbsteuer auslésen kann. Dies kann sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Garantin und/oder der Emittentin auswirken.

6. Gesetzliche Risiken

Die Gesetzgebung unterliegt einem standigen Wandel. So kénnen MalRnhahmen der Gesetz-
und Verordnungsgeber auf Bundes- und/oder Landes- bis hin zur Kommunalebene die Markt-
und Wettbewerbsverhaltnisse beeinflussen und sich negativ auf die wirtschaftliche Situation der
Emittentin bzw. ihrer Projektgesellschaften auswirken. Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit,
dass aufgrund derartiger gesetzgeberischer Malinahmen die Emittentin bzw. ihre Projektgesell-
schaften zur Umstellung, Reduzierung oder auch der Einstellung einzelner geschaftlicher Aktivi-
taten gezwungen ist.

Insbesondere magliche kiinftige Anderungen der Gesetze, anderer Vorschriften oder der Ver-
waltungspraxis im Bereich der Bauleitplanung, der Besteuerung und im Hinblick auf Vorschrif-
ten des Umweltschutzes kénnen die Preise von Grundstlicken beeinflussen. In besonderer
Weise kann die Anderung der Besteuerungsgrundlagen sich negativ auf die Investition in Im-
mobilien auswirken.

Anderungen der einschlagigen baurechtlichen Vorschriften oder die Einfiihrung kommunaler
Satzungen kdnnen zu zusatzlichen Kosten fuhren oder den Wert von Grundstlicken beeinflus-
sen. Die Anderungen von Vorschriften der und Raum- und Bauleitplanung kann zudem dazu
fuhren, dass bestimmte Gebiete nicht langer zur Bebauung zur Verfligung stehen oder die
nunmehr anwendbaren Bestimmungen strengere Voraussetzungen in Bezug auf die Zul&ssig-
keit der Bebauung aufstellen. Das gleiche gilt im Hinblick auf die Anwendungen, Anderungen,
und Intensivierung oder nachteilige Interpretationen der den Grundverkehr regelnden Bestim-
mungen. Solche Anderungen kénnen den Wert der in dem jeweiligen Gebiet gelegenen Grund-
stlcke in erheblichem Umfang negativ beeinflussen.

Im Zusammenhang mit den Vorgaben der zu beachtenden Vorschriften im Zusammenhang
stehende Ausgaben und/oder eine Anderung der maRgeblichen Vorschriften kénnen sich nach-
teilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Peach Property Group und insbesondere
der Emittentin und/oder der Garantin auswirken.



33

Allgemeine Informationen
1. Verantwortliche Personen

Die Peach Property Group (Deutschland) GmbH mit Sitz in 50678 Koln, Im Zollhafen 24, einge-
tragen in dem beim Amtsgericht Kéln —Registergericht- gefihrten Handelsregister unter der Re-
gisternummer HRB 67091 und die Peach German Properties AG mit Sitz in 6362 Stansstad
(Schweiz), Achereggstrale 10, eingetragen im Handelsregister des Kantons Nidwalden unter
der Firmennummer CH-150.3.003.059-8 Ubernehmen gemall § 5 Abs. 4 Wertpapierprospekt-
gesetz die Verantwortung fir den Inhalt dieses Wertpapierprospekts und erklaren, dass die An-
gaben in diesem Wertpapierprospekt ihres Wissens nach richtig sind und keine wesentlichen
Umsténde ausgelassen sind. Die Emittentin Peach Property Group (Deutschland) GmbH und
die Garantin Peach German Properties AG erklaren des Weiteren, dass sie die erforderliche
Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die in diesem Wertpapierprospekt ge-
machten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen weggelassen werden,
die die Aussagen des Prospekts wahrscheinlich verandern kénnen.

2. Zukunftsbezogene Aussagen

Dieser Wertpapierprospekt enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. Zukunftsgerichtete Aus-
sagen betreffen zuklnftige Tatsachen, Ereignisse sowie sonstige Umstande, die keine histori-
schen Tatsachen sind. Dies gilt insbesondere flr Aussagen in diesem Wertpapierprospekt Uber
die zukunftige finanzielle Ertragsfahigkeit der Emittentin bzw. der Garantin und ihrer Projektge-
sellschaften, Plane und Erwartungen in Bezug auf das Geschaft der Emittentin, der Garantin
bzw. ihrer Projektgesellschaften, Uber Wachstum und Profitabilitdt sowie Uber wirtschaftliche
Rahmenbedingungen, sowie in Bezug auf allgemeine und branchenspezifische Marktentwick-
lungen und sonstige fur die Geschaftstatigkeit relevante Rahmenbedingungen, denen sich die
Emittentin bzw. die Emittentin und ihre Projektgesellschaften gegenlbersehen. Die in die Zu-
kunft gerichteten Aussagen beruhen auf gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenommenen
Einschatzungen und Annahmen der Emittentin. Solche in die Zukunft gerichteten Aussagen ba-
sieren auf Annahmen und Faktoren und unterliegen Ungewissheiten, deren Nichteintritt bzw.
Eintritt dazu fUhren kann, dass die tatsachlichen Verhaltnisse einschliellich der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin wesentlich von denjenigen abweichen oder negativer als
diejenigen ausfallen, die in diesen Aussagen ausdricklich oder implizit angenommen oder be-
schrieben werden. Bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen kdnnen sich, obwohl sie zum der-
zeitigen Zeitpunkt angemessen sind, als fehlerhaft erweisen. Die Geschéaftstatigkeit der Emit-
tentin unterliegt zudem einer Reihe von erheblichen Risiken und Unsicherheiten, die ebenfalls
dazu fUhren koénnten, dass eine zukunftsgerichtete Aussage, Einschatzung oder Vorhersage
unzutreffend wird. Deshalb sollten die Anleger unbedingt die Kapitel ,Zusammenfassung des
Prospekts”, ,Risikofaktoren”, Geschaftstatigkeit der Emittentin” und ,,Geschaftstatigkeit der Ga-
rantin” sowie ,Finanzinformationen® lesen, die eine ausfuhrliche Darstellung derjenigen Fakto-
ren enthalten, die auf die Geschaftsentwicklung der Emittentin und der Garantin und den Markt
Einfluss haben, in dem diese tatig sind. In Anbetracht der Risiken, Ungewissheiten und Annah-
men konnen die in diesem Wertpapierprospekt erwahnten zukinftigen Ereignisse
auch ausbleiben. Die Emittentin und ihre Geschéaftsfuhrer kdnnen daher nicht fir den tatsachli-
chen Eintritt der prognostizierten Entwicklungen einstehen. Im Ubrigen wird darauf hingewie-
sen, dass die Emittentin keine Verpflichtung Ubernimmt, Uber ihre gesetzliche Verpflichtung
(insbesondere zur Verdffentlichung von Nachtrdgen gemal § 16 WpPG) hinaus derartige in die
Zukunft gerichtete Aussagen fortzuschreiben oder an zukunftige Ereignisse oder Entwicklungen
anzupassen.

3. Einsehbare Dokumente
Wahrend der Giltigkeitsdauer dieses Prospekts werden der gebilligte Prospekt sowie die in

diesem Prospekt genannten Dokumente zur Einsichtnahme auf der Internet-Seite der Peach
Property Group (www.peachestates.com) zur Verfugung gestellt.
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Folgende Dokumente kdnnen dort eingesehen werden:
(@) Kopien der Satzung und Statuten der Emittentin und der Garantin,

(b)  Kopien der gepriften historischen Finanzinformationen der Jahre 2009 und 2010
der Emittentin (Einzelabschlisse 2009, 2010) und der Garantin (konsolidierte Ab-
schlisse (IFRS) 2009, 2010), einschliel3lich Kopien der erteilten uneingeschrank-
ten Bestatigungsvermerke

(c) dieser Prospekt,
(d) die Garantie,

(e)  Wertgutachten des Beratungsunternehmens Wiest & Partner AG zu den deut-
schen Immobilienprojekten und

(f) dartber hinaus samtliche Berichte, Schreiben, sonstige Dokumente, historische
Finanzinformationen, soweit diese in den Prospekt eingeflossen sind oder in ihm
darauf verwiesen wird.

4, Angaben von Seiten Dritter, Erklarungen von Seiten Sachverstandiger und Interes-
senerklarungen

Uber die von der Peach Property Group gehaltenen Immobilien hat das Beratungsunter-
nehmen Wiest & Partner AG (Gotthardstrasse 6, 8002 Zlrich), im Auftrag der Schweizer
Konzernmutter Peach Property Group AG Wertgutachten erstellt, die fir jede einzelne
von einer Gesellschaft der Gruppe gehaltene Immobilie den Marktwert ausweisen.

Wiest & Partner ist ein seit 1985 international tatiges Beratungsunternehmen in den Be-
reichen Immobilien- und Baumarkt sowie Raum- und Standortentwicklung. Seit seiner
Grindung garantiert Wiest & Partner fur Qualitat, Innovation und hdchsten Nutzen fur
seine Kunden. Die Konzentration auf Beratungsleistungen gewahrleistet professionelle
und neutrale Ergebnisse. Fir Kontinuitat, Nachhaltigkeit und Unabhangigkeit der Unter-
nehmensleistungen birgen die zwdlf Partner, die zugleich Eigentimer der Wiest & Part-
ner AG sind. Mit einem rund 90-képfigen multidisziplindr zusammengesetzten Beraterte-
am verfugt das Unternehmen Uber eine exzellente Wissensbasis.

Als Anbieter von hoch stehenden Bewertungsdienstleistungen fur Immobilien und Immo-
bilienportfolios stutzt sich Wiest & Partner auf eine breite Wissensbasis und effiziente
Bewertungswerkzeuge. Auftraggeber sind an der Borse gelistete Immobiliengesellschaf-
ten, Anlagestiftungen, Pensionskassen, Beteiligungsgesellschaften sowie Banken und
Versicherungen. In der Schweiz nimmt Wiest & Partner im Bereich der Bewertung eine
fihrende Stellung im Markt ein. Auch in Deutschland ist die Tochterfirma W&P Immobili-
enberatung vier Jahre nach ihrer Griindung fir eine Reihe von Immobiliengesellschaften,
Versicherungen, Banken und andere Investoren als Bewerter tatig.

Die Bewertungen fur die deutschen Objekte der Peach wurden von der deutschen Toch-
tergesellschaft von Wiest & Partner erstellt (W&P Immobilienberatung GmbH, Am Salz-
haus 2, 60311 Frankfurt). Die Bewertung wurde in Ubereinstimmung mit nationalen und
internationalen Standards und Richtlinien und auf Grundlage der Discounted Cash Flow
(DCF) vorgenommen worden. Auf den folgenden Seiten werden die Ergebnisse fur dieje-
nigen Immobilien zusammen gefasst, die von den deutschen Projektgesellschaften der
Garantin gehalten werden. Ein wesentliches Interesse der Wiest & Partner AG an der
Emittentin besteht nicht. Die Emittentin halt das Wertgutachten von Wiest & Partner fur
angemessen. Wiest & Partner hat der Verwendung des Gutachtens im Rahmen der An-
leihe zugestimmt.
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Sofern weiterhin in diesem Wertpapierprospekt Angaben von Seiten Dritter Gbernommen
wurden, bestétigt die Emittentin, dass diese Angaben korrekt wiedergegeben wurden und
dass —soweit es der Emittentin bekannt ist und sie aus den von Seiten Dritter veroffent-
lichten Informationen ableiten konnte- keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die
wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefihrend gestalten wirden. Die von
Seiten Dritter Gbernommenen Angaben in diesem Wertpapierprospekt wurden jeweils
von den Dritten gebilligt.

IV. Angaben zur Emittentin
1. Geschaftsgeschichte und Geschaftsentwicklung der Emittentin
a) Juristischer und kommerzieller Name, Griindung, Handelsregister und Sitz
Die Emittentin wurde am 10. September 2008 unter der Firma ,Johanna 118 Vermdgensverwal-
tungs GmbH"* auf unbestimmte Zeit gegriindet und am 29. Oktober 2008 in das beim Amtsge-
richt Bonn —Registergericht- gefiihrte Handelsregister eingetragen.
Derzeit wird die Emittentin unter der Registernummer HRB 67091 in dem beim Amtsgericht
Kdln —Registergericht- geflihrten Handelsregister unter der Firma ,Peach Property Group
(Deutschland) GmbH* geflihrt.
Als deutsche Gesellschaft mit beschrankter Haftung unterliegt sie der Rechtsordnung der Bun-
desrepublik Deutschland. Der Sitz der Gesellschaft befindet sich in 50678 Kdln, Im Zollhafen
24. Sie ist telefonisch unter 0221-299230 zu erreichen.

b) Wichtige Ereignisse der jiingeren Zeit

Es gibt aus jlungster Zeit keine Ereignisse in der Geschaftstatigkeit der Emittentin, die in er-
heblichem Male fiir die Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sein kdnnten.

2. Investitionen

Die Emittentin hat seit dem Stichtag des letzten Jahresabschlusses zum 31.12.2010 keine neu-
en Investitionen getatigt.

3. Geschaftsiiberblick
a) Haupttatigkeitsbereiche

Wichtigste Tatigkeit der Emittentin innerhalb der Peach Property Group ist derzeit die Erbrin-
gung von Management- und Servicedienstleistungen flur die Projektgesellschaften der Peach-
Gruppe und Dritte, dabei vor allem das technische und kaufmannische Personalmanagement
und die Entwicklung von Projekten. Dazu gehdren insbesondere die Prozesse Evaluation, Ak-
quisition, Planung, Realisation, Marketing und Vertrieb der Projekte in Deutschland.

b) Wichtigste Markte

Wichtigster Markt der Emittentin ist die Anlage, Entwicklung und Ausfihrung von luxuridsem
Wohneigentum in der Bundesrepublik Deutschland.

4, Organisationsstruktur und Entwicklung

Die Emittentin ist eine 100%-ige Tochter der Garantin, der Peach German Properties AG und
gehdrt wie diese zur Peach Property Group, deren Organisationsstruktur und Entwicklung aus-
fahrlich bei Darstellung der Garantin ausgefuihrt werden. Die Emittentin selbst halt zum Datum
der Erstellung des Prospekts eine 100%-ige Beteiligung an der Real Value Living GmbH mit
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Sitz in KdlIn. Ein Organigramm der Organisationsstruktur der Peach Property Group findet sich
in diesem Prospekt im Anschluss an die Darstellung der Organisationsstruktur der Garantin un-
ter V. 5.

5. Trendinformationen

Seit dem Datum des letzten gepriften Jahresabschlusses zum 31.12.2010 hat es keine wesent-
lichen nachteiligen Veranderungen in den Geschéftsaussichten der Emittentin gegeben.

Auch hat es seit Ende des Geschéaftsjahres 2010 keine wesentlichen Veranderungen in der Fi-
nanzlage und der Handelsposition der Peach Property Group gegeben.

Getragen von einem weiterhin robusten Konjunkturverlauf durfte sich im Jahr 2011 in Deutsch-
land der positive Nachfrage- und Preistrend bei Eigentumswohnungen fortsetzen. Mit ihren im
obersten Marktsegment gut positionierten Projekten durfte auch die Peach Property Group
(Deutschland) GmbH in ihrem Konzernverbund davon profitieren. Die Gruppe geht davon aus,
dass der Vertrieb im laufenden Jahr an allen Standorten weiterhin erfreulich verlaufen wird.

6. Organe (Verwaltungs-, Geschiftsfiihrungs- und Aufsichtsorgane)

Geschéaftsfihrer der Emittentin sind Herr Bernd Hasse und Herr Ralf Vorrink, geschaftsansassig
im Rahmen ihres Mandats am Geschéaftssitz der Emittentin. AulRerhalb der Peach Property
Group uUbernehmen beide keine Tatigkeiten, die fur die Emittentin von Bedeutung sind.

Innerhalb der Peach Property Group nehmen die Geschaftsfihrer aulerdem die folgenden
Funktionen wahr: Sowohl Herr Bernd Hasse als auch Herr Ralf Vorrink sind Geschaftsfuhrer der
von der Garantin gehaltenen deutschen Projektgesellschaften Yoo Berlin Verwaltung GmbH, Vi-
vacon Development Harvestehuder Weg | Verwaltungs GmbH und Vivacon Development Har-
vestehuder Weg Il Verwaltungs GmbH und der VD Berlin Chausseestral’e 106 Verwaltungsge-
sellschaft mbH. Als Geschéaftsfuhrer der Vivacon Development Harvestehuder Weg | Verwal-
tungs GmbH, alleinige Komplementarin der Vivacon Development Harvestehuder Weg Ill GmbH
& Co. KG, sind Herr Bernd Hasse und Herr Ralf Vorrink auch in dieser Gesellschaft Geschafts-
fahrer.

Herr Ralf Vorrink ist einzelvertretungsberechtigter Geschaftsflihrer der Yoo Dusseldorf Verwal-
tungs GmbH und (gemeinsam mit einem anderen Geschaftsflihrer oder gemeinsam mit einem
Prokuristen) gesamtvertretungsberechtigter Geschaftsfihrer der Am Zirkus 1 Berlin Verwal-
tungsgesellschaft mbH.

Potentielle Interessenkonflikte, die aus den Verpflichtungen der Geschaftsfihrer der Emittentin
gegenlber der Emittentin und ihren privaten Interessen bzw. sonstigen Verpflichtungen resultie-
ren, bestehen nicht.

Ein Beirat als fakultatives Organ einer deutschen Gesellschaft mit beschrankter Haftung besteht
bei der Emittentin nicht.

7. Praktiken der Geschiftsfiithrung

Bei der Emittentin besteht kein Prifungsausschuss. Die Emittentin ist als deutsche Gesellschaft
mit beschrankter Haftung weder verpflichtet eine Erklarung zum Deutschen Corporate Gover-
nance Kodex und abzugeben noch wendet sie ihn an. Der Kodex richtet sich in erster Linie an
bdrsennotierte Aktiengesellschaften mit denen die Emittentin strukturell nicht vergleichbar ist.
Nichtsdestotrotz fuhlt sich die Emittentin den Grundsatzen einer ordnungsgemafen Geschéafts-
fuhrung verpflichtet.

Daruber hinaus bekennt sich die Schweizer Konzernmutter der Peach Property Group, die
Peach Property Group AG, zu Corporate Governance und héchster Transparenz. Die Grunds-
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atze der Organisation, Fihrung und Kontrolle der Peach Property Group AG folgen Best-
Practice-Prinzipien. Auf Stufe des Verwaltungsrates der Peach Property Group AG sorgen zu-
dem drei Ausschisse, der Audit- und Risikoausschuss, der Nominierungs- und Entschadi-
gungsausschuss sowie der Investmentausschuss, firr die Uberwachung der Geschéftsleitung.

8. Hauptgesellschafter

Einzige Gesellschafterin der Emittentin ist die Peach German Properties AG mit Sitz in Stans-
stad.

9. Stammkapital, Satzung und Statuten der Gesellschaft

Das Stammkapital der Emittentin betragt 25.000,- Euro und ist eingeteilt in einen Geschaftsan-
teil zu 25.000,- Euro. Das Stammkapital ist voll einbezahlt.

Die Gesellschaft ist unter der Registernummer HRB 67091 in das beim Amtsgericht Kdéln —
Registergericht- gefihrte Handelsregister eingetragen. Gegenstand des Unternehmens der
Emittentin ist nach § 2 ihrer Satzung der Kauf, die Entwicklung und die Vermittlung von Grund-
sticken und Immobilien im In- und Ausland sowie die Beteiligung an anderen Gesellschaften.
Gegenstand des Unternehmens ist weiterhin die Erbringung von Management- und Service-
dienstleistungen fur die Projektgesellschaften der Peach Gruppe und Dritte; dabei vor allem das
technische und kaufmannische Personalmanagement, der Ankauf und die Entwicklung von Pro-
jekten, der Verkauf und die Vermittlung der Projekte sowie alle sonstigen notwendigen operati-
ven Malinahmen. Die Gesellschaft kann im In- und Ausland Grundeigentum erwerben, belas-
ten, veraulRern und verwalten. Sie kann auch Finanzierungen fur eigene oder fremde Rechnung
vornehmen sowie Garantien und Burgschaften fur Tochtergesellschaften und Dritte eingehen.

10. Gerichts- und Schiedsgerichtverfahren

Die Emittentin macht gegen ihren ehemaligen Geschéaftsfuhrer, unter anderem die Ruckerstat-
tung von zuviel gezahltem Entgelt, von zu Unrecht ausgezahlten Arbeitnehmerbeitragen zur
Sozialversicherung und von zu Unrecht erstatteten Reisekosten und Spesen geltend. Der Er-
lass eines Mahnbescheids Uber einen Betrag von EUR 134.345,36 war beim Amtsgericht Eus-
kirchen beantragt und erlassen worden. Dagegen wurde am 25.9.2010 Widerspruch eingelegt.
Ein Klageverfahren vor dem Landgericht Chemnitz wird in Kirze folgen. Der eingeklagte Betrag
betragt insgesamt voraussichtlich EUR 169.027,14, zudem wird Herausgabe eines Laptop ver-
langt. Der ehemalige Geschéftsflihrer hat Gegenanspriiche in Héhe von EUR 600.000 geltend
gemacht, diese aber bislang nicht im Rahmen eines gerichtlichen Verfahrens verfolgt.

Darlber hinaus liegen keine staatlichen Interventionen, Gerichtsverfahren oder Schiedsverfah-
ren, die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der Emittentin und/oder der
Gruppe auswirken kénnten oder sich in jingster Zeit ausgewirkt haben, aus den letzten 12 Mo-
naten vor Erstellung dieses Prospekts vor und sind zukunftig, aus heutiger Sicht, nicht zu erwar-
ten.

11. Wesentliche Vertrage

Die Emittentin hat au3erhalb ihrer normalen Geschéaftstatigkeit keine wesentlichen Verrage ab-
geschlossen.

12. Abschlusspriifer

Abschlussprifer der Jahresabschlisse der Emittentin zum 31. Dezember 2009 und 2010 ist die
PricewaterhouseCoopers  Aktiengesellschaft ~ Wirtschaftsprifungsgesellschaft, =~ Konrad-
Adenauer-Ufer 11, 50668 KoIn. Diese hat die gepriften Abschlisse der Emittentin jeweils mit
einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Die PricewaterhouseCoopers Akti-
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engesellschaft Wirtschaftsprifungsgesellschaft ist Mitglied der deutschen Wirtschaftsprifer-

kammer, Rauchstralle 26 in 10787 Berlin.

13. Ausgewadhlte Finanzinformationen

Die nachfolgend dargestellten ausgewahlten Finanzinformationen der Emittentin sind aus den
gepruften und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehenen Einzelabschlis-
sen der Emittentin fur die am 31. Dezember 2010 und 2009 endenden Geschéftsjahre entnom-
men. Diese Abschllisse wurden entsprechend den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
erstellt und sind im Abschnitt "Finanzinformationen" enthalten.

Peach Property Group (Deutschland) GmbH (in | 01.01.2010 01.01.2009
TEUR)

31.12.2010 31.12.2009
Ertrag 1'150 612
Personalaufwand* -1'055 -417
Ergebnis (nach Steuern) 11 -2

31.12.2010 31.12.2009
Eigenkapital 34 23
Bilanzsumme 3'158 1'314
Mitarbeiter* 15 18
*ungepruft
Angaben zur Garantin

1. Geschaftsgeschichte und Geschaftsentwicklung der Garantin

a) Juristischer und kommerzieller Name, Griindung, Handelsregister und Sitz

Der juristische und kommerzielle Name der Garantin lautet Peach German Properties AG. Sie
ist eine nach Schweizer Recht gegriindete Aktiengesellschaft.

Die Garantin wurde am 6. Oktober 2006 gegrindet und am 12. Oktober 2006 unter der Fir-
mennummer CH-150.3.003.059-8 in das Handelsregister des Kantons Nidwalden (zunachst un-

ter dem Namen AM Apotheken Marketing AG) eingetragen.
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Der Sitz der Garantin befindet sich in Stansstad (Schweiz), Achereggstralle 10. Die Geschéafts-
raume der Garantin befinden sich in 8038 Zurich, Seestralte 346, Telefon +41 44 485 50 00.

b) Wichtige Ereignisse der jiingeren Zeit

Mit notariellem Vertrag vom 8. Juni 2011 hat die Garantin den zuvor von der Schweizer Kon-
zernmutter Peach Property Group AG gehaltenen Geschaftsanteil an der Emittentin in Héhe
von EUR 25.000,- abgetreten bekommen. Ansonsten gibt es aus jungster Zeit keine Ereignisse
in der Geschaftstatigkeit der Garantin, die in erheblichem Malde fur die Bewertung der Solvenz
der Garantin relevant sein konnten.

2. Investitionen

Die Garantin bzw. ihre Projektgesellschaften haben seit dem Stichtag des letzten Jahresab-
schlusses zum 31.12.2010 keine neuen Investitionen getatigt In diesem Zeitraum wurden ledig-
lich die im Bestand befindlichen Immobilienprojekte verwaltet und entwickelt. Die Garantin wird
erst nach Platzierung der Anleihe geeignete Immobilieninvestitionen auswahlen und in neue
Projekte investieren. Die Garantin hat bislang keine Beschllsse Uber wichtige kinftige Investiti-
onen gefasst. Im Rahmen von klnftigen Investitionen wird die Garantin einen Teil des Netto-
emissionserldses dieser Anleihe, der ihr durch die Emittentin zu diesem Zwecke zur Verfligung
gestellt wird, verwenden und daneben eine jeweils auf das Projekt abgestimmte Fremdfinanzie-
rung abschliel3en.

3. Geschaftsiiberblick
a) Haupttatigkeitsbereiche

Der Zweck der Garantin ist in § 2 der Statuten der Gesellschaft geregelt: Die Gesellschaft be-
zweckt auf dem Gebiet der Bundesrepublik Deutschland Erwerb, Finanzierung, Verwaltung und
Veraullerung von hochwertigen Immobilien und Immobilienanteilen; von Beteiligungen an ver-
mdgensfahigen Immobiliengesellschaften und von Rechten an Immobilien und vermoégensfahi-
gen Immobiliengesellschaften sowie alle Dienstleistungen, die damit in Zusammenhang stehen.
Die Gesellschaft kann alle Geschafte eingehen, Mallnahmen ergreifen und Vertrage abschlie-
Ren, die damit in Verbindung stehen oder geeignet sind, den Gesellschaftszweck zu foérdern.
Die Gesellschaft kann im In- und Ausland Zweigniederlassungen errichten, Lizenzen erwerben,
halten und vergeben, sich an Unternehmen gleicher oder verwandter Branchen beteiligen oder
derartige Unternehmungen erwerben oder errichten und finanzieren.

Das von der Peach Property Group betriebene Geschaft ist die Anlage, Entwicklung und Aus-
fihrung von Immobilienprojekten. Die Garantin erwirbt als Hauptinvestorin Uber zwischenge-
schaltete Projektgesellschaften Grundstiicke, entwickelt Projekte und verkauft sie anschlieend.
Die Beteiligungsrechte an den Projektgesellschaften stehen im mehrheitlichen Eigentum der
Garantin. Die Tatigkeit der Garantin umfasst Objektvaluation und —selektion, Planung, Struktur-
konzeption, Liegenschaftserwerb und Finanzierung, Verkaufsmanagement und Kundenma-
nagement ebenso wie das Baumanagement. Das fur die Entwicklung der in Deutschland be-
findlichen Projekte erforderliche Personal ist bei der Emittentin angestellt.

Da der Zeitpunkt, an dem die Garantin ein entwickeltes Projekt verkauft, von Fall von Fall ver-
schieden ist, variieren die Produkte, die die Garantin verkauft. Der Verkauf kann beispielsweise
direkt nach Erwerb des Grundsticks und nach Erhalt der Baugenehmigung erfolgen. Die Im-
mobilie wird dann zusammen mit dem Konzept mit den von der Garantin bzw. ihren Projektge-
sellschaften entwickelten Planen, Genehmigungen und sonstigen Dokumenten verkauft.

In anderen Fallen verkauft die Garantin Anteile an der Gesellschaft, welche Eigentiimerin des
Projekts ist und als Vehikel dient, an dritte Investoren. Bei Verkauf in einem spateren Stadium
halt und entwickelt die Garantin ein Projekt bis zu dessen Vollendung, am Ende verkauft die je-
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weilige Projektgesellschaft vollkommen fertig gestelltes Wohnungseigentum. Folglich hangt die
Art der verkauften Produkte vom Zeitpunkt des Verkaufs im konkreten Fall ab.

Neben der Generierung der Hauptertrdge der Peach Property Group AG als Hauptinvestor und
Hauptprojektentwickler stammt ein geringerer Teil der Einnahmen auch aus dem Projektma-
nagement und der Begleitung von Projekten mit strategischen Partnern oder eigenen Projekten.

Die Garantin ist als Holdinggesellschaft an diversen Immobilienprojekten Gber entsprechende
Beteiligungsverhaltnisse beteiligt (siehe dazu sogleich unter Ziffer IV. 4.). Das Portfolio in
Deutschland umfasst momentan drei Projekte in Berlin (yoo Berlin, Am Zirkus Berlin, Living 106
Berlin) und ein Projekt in Hamburg (HH 36). Ein Projekt in Disseldorf wurde nach Erteilung der
Baugenehmigung im Mai 2010 verkauft.

Das Projekt yoo Berlin befindet sich im Bau und soll nach derzeitigem Planungsstand Anfang
2013 bezugsfertig sein. An einmaliger historischer Lage an der Spree in Berlin-Mitte errichtet
die Peach Property Group zusammen mit dem Designer Philippe Starck 87 Wohneinheiten mit
Penthouses, Townhouses und Suites unter dem Label ,yoo — inspired by Starck®. Mitte April
2011 betrug der Vertriebsstand (Beurkundungen und Reservationen) 38 %. Das anvisierte Ge-
samtverkaufsvolumen betragt Euro 83 Millionen. Am Projekt ,Am Zirkus 1* hatte die Garantin 80
% Ubernommen. Das Hotelprojekt ,Am Zirkus 1 mit 311 Zimmern sowie zusétzlichen Blro- und
Gewerbeflachen wird sich auf dem Nachbargrundsttick befinden und baulich mit dem direkt an-
grenzenden Wohnbauprojekt yoo Berlin verbunden sein.

Das Projekt Living 106 mit 76 gehobenen Eigentumswohnungen und Serviced Apartments in
der Chausseestral3e in Berlin-Mitte wurde Ende 2010 termingerecht abgeschlossen: Hier sind
die Wohnungen zu 90 % verkauft und das Projekt, das ein Verkaufsvolumen von Uber EUR
21,6 Millionen umfasste, steht kurz vor dem erfolgreichen Abschluss.

In Hamburg entwickelt die Garantin das Projekt ,Harvestehuderweg 36“ in Hamburgs Nobel-
quartier an der AuRenalster, auf dem Areal, das aus den beiden Adressen Harvestehuder Weg
36 und am Alsterkamp 43 besteht. Bei dem Bauabschnitt Alsterkamp 43 wurde Mitte April 2011
ein Vertriebsstand (Beurkundungen und Reservationen) von 58 % erreicht, weshalb nun der
Baubeginn erfolgt. Der Vertriebsstand fur den Harvestehuder Weg betrug im gleichen Zeitpunkt
25 %. Das anvisierte Gesamtverkaufsvolumen betragt insgesamt Euro 85 Millionen.

Die auf den nachsten Seiten dargestellten Marktwerte der Entwicklungsliegenschaften weichen
von den Buchwerten in den Abschlissen der Garantin ab, da die Entwicklungsliegenschaften
nach IFRS zu historischen Anschaffungskosten bilanziert werden. Die Entwicklungsliegenschaf-
ten wurden bei Zugang gemal IFRS 3 zum Marktwert bewertet. Flr die Folgebewertung gilt
das Anschaffungskostenprinzip. Die folgende Bewertung von Wiest & Partner wurde in Uber-
einstimmung mit nationalen und internationalen Standards und Richtlinien und auf Grundlage
der Discounted Cash Flow (DCF) vorgenommen worden.
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Wiiest & Partner Factsheet «yoo - Berlin»
Projektdaten wWww. rlin.com

Luxuseigentumswohnungen

Nutzung + Gewerbeeinheiten
A if .

Stadt 10117 Berlin
Bundesland Berlin (Deutschland)
Wohneinheiten 87
Gewerbeeinheiten 3

Stellplatze 105

Verkaufbare Flache ca. 12'800 m2
Grundstuck ca. 3'230 m?

Angebotspreisspanne (EUR/m2) 3.950 - 9.250

Gesellschafteranteil 94.9%

Marktwert - Wiiest & Partner

Der Marktwert des Projektes «yoo - Berlin» betrédgt zum 31. Dezember 2010:

36.452.500 EUR

Marktinformationen N _ - Standort

W

Mikrolage Berlin-Mitte
Einwohner 3'442'000
Arbeitslosenquote 14.5%
Marktmiete - Wohnen 10 EUR/m2

Das Projekt «yoo- Berlin» befindet sich im Stadtteil «Berlin
Mitte» am Schifferbaudamm- unmittelbar am Spreeufer im
Bundesland Berlin in Deutschland. BerlinMitte verfugt als
drittgrof3ter Stadtteil innerhalb Berlins Gber rund 330.000
Einwohner (Stand: 12/2008). Im Stadtteil «BerlinMitte»
befinden sich unter anderem der «Pariser Platz», die
«Friedrichstrasse» sowie die Promenade «Unter den Linden».

Copyright map: © OpenStreetMap contributors, CC-BY-SA

Aktueller Projektstand

Grundstiickserwerb 4. Quartal 2007 Baubeginn war am 16. September 2010.
Vermarktungsstart 4. Quartal 2009
Baubeginn 3. Quartal 2010

Fertigstellung (geplant) 1. Quartal 2013
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Factsheet «Am Zirkus
Berlin»

Wiiest & Partner

Hotel &
Luxuseigentumswohnungen
Nutzung + Gewerbeeinheiten
Anschrift Am Zirkus 1
Stadt 10117 Berlin
Bundesland Berlin (Deutschland)
Hoteleinheiten 311 Zimmer
Gewerbeeinheiten 1
Stellplatze 28 _
Verkaufbare Flache ca. 16’500 n? ey M 2 . B
Grundstiick ca. 2'650 n? P zg &5
Mieteinahmen p.a. (Hotel) 2,86 Mio. EUR p.a. —
Angebotspreisspanne (EUR/nm?) 8.750 - 9.500
Gesellschafteranteil 80%

Der Marktwert des Projektes «Am Zirkus - Berlin» betragt zum 31. Dezember 2010:

27.130.000 EUR

Mikrolage Berlin- Mitte

Einwohner 3'442'000
Arbeitslosenquote 14.5%

Marktmiete - Wohnen 15 - 20 EUR/n?
Verkaufspreise - Wohnen 3.500 - 10.000 EUR/m?

Das Projekt «Am Zirkus - Berlin» befindet sich im Stadtteil i-" b
«Berlin-Mitte» am Schifferbaudamm - unmittelbar am =

Spreeufer im Bundesland Berlin in Deutschland. Berlin-Mitte
verfugtals drittgroRter Stadtteil innerhalb Berlins tUber rund
330.000 Einwohner (Stand: 12/2008). Im Stadtteil «Berlin-
Mitte» befinden sich unter anderem der «Pariser Platz», die
«Friedrichstrasse» sowie die Promenade «Unter den Linden». i

Copyright map: © OpenStreetMap contributors, CC-BY-SA

Grundstiickserwerb 4. Quartal 2007 Der Miet- bzw. Pachtvertrag fur das Hotel ist unterzeichnet.
Der Verkaufsstart der Wohneinheiten ist zum 3. Quartal

Vermarktungsstart 1. Quartal 2010 2011 geplant.

Baubeginn 3. Quartal 2010

Fertigstellung (geplant) 4. Quartal 2012
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Wiiest & Partner Factsheet «Living 106 -

Berlin»
Projektdaten Bild
Luxuseigentumswohnungen
Nutzung + Gewerbeeinheiten
Anschrift Chausseestrasse 106
Stadt 10115 Berlin
Bundesland Berlin (Deutsc hland)
Wohneinheiten 73
Gewerbeeinheiten 1
Stellplatze 35
Verkaufbare Flache ca. 5'344 n®
Grundstuck ca. 2'390 n?

Angebotspreisspanne (EUR/m?) 2.800 - 4.200

Gesellschafteranteil 94.9%

Marktwert - Wiiest & Partner

Der Marktwert des Projektes «Living 106 - Berlin» (Bezogen auf die Einheiten diese sich noch im Eigentum von Peach befinden)
betragt zum 31. Dezember 2010:

6.179.000 EUR

Marktinformationen

Mikrolage Berlin-Mitte
Einwohner 3'442'000
Arbeitslosenquote 14.5%

Marktmiete - Wohnen 7.5 EUR/nP
Verkaufspreise - Wohnen 2.800 - 5.600 EUR/m?

Das Projekt «Living 106 - Berlin» befindet sich im Stadtteil
«Berlin-Mitte» in der Chausseestrasse nahe der
Friedrichsstrasse im Bundesland Berlin in Deutschland. Die
S- und U-Bahnhaltestelle «Friedrichstrasse», das
Regierungsviertel sowie die Promenade «Unter den Linden»
sind rund 1,5 Kilometer sudlich vom Projekt entfernt. Der
ostlich gelegene «Alexanderplatz» befindet sich in rund 3
Kilometer Entfernung. Die aus Sicht des Projektes westlich -
gelegenen Einrichtungen wie z.B. die Charité Berlin oder das =
Historische Museum befinden sich rund 1,5 Kilometer vom
Projekt entfernt.

Copyright map: © OpenStreetMap contributors, CC-BY-SA
Aktueller Projektstand

Grundstiic kserwerb 3. Quartal 2007 Der groBte Teil der Wohneinheiten wurde bereits an die
Eigentumer Ubergeben. Das Projekt steht kurz vor seiner

Vermarktungsstart 2. Quartal 2010 endgultiger Fertigstellung.

Baubeginn 3. Quartal 2008




Wiiest & Partner

Projektdaten

Nutzung Luxuseigentumswohnungen
Anschrift Harvestehuder Weg 36
Stadt 20149 Hamburg
Bundesland ... .Hamburg (Deutschland)
Wohneinheiten 63

Stellplatze 145

Verkaufbare Flache ca. 8'929 n@

Grundstuck ca. 9'754 m?

Angebotspreisspanne (EUR/nR)

8.800 - 11.200

Gesellsc hafteranteil

94.9%

Marktwert - Wiiest & Partner

Der Marktwert des Projektes «H36 / A43 - Hamburg» betréagt zum 31. Dezember 2010:

50.144.300 EUR

Marktinformationen

Mikrolage Hamburg-Harvestehude
Einwohner 1'780'000
Arbeitslosenquote 8.1%

Marktmiete - Wohnen 15 EUR/nP

Verkaufspreise - Wohnen

6.000 - 11.000 EUR/m?

Das Projekt «<H36 / A43 - Hamburg» befindet sich im
Stadtteil «Harvestehude» an der «Aussen-Alster» in der
Hansestadt Hamburg im Bundesland Hamburg in
Deutschland. Der Stadtteil «Harvestehude» gehdrt zu den
meistgesuchten Wohnlagen am Wasser (Alster, Elbe und
Hafen Stadt) innerhalb der Hansestadt. In der Nahe
befinden sich neben dem «Natur Historischen Museum»
verschiedene Einkaufsgelegenheiten und Restaurants.

Copyright map: © OpenStreetMap contributors, CC-BY-SA

Aktueller Projektstand

Grundstuckserwerb 3. Quartal 2007
Yermarktungsstart 2. Quartal2010
Baubeginn 2. Quartal 2010

Fertigstellung (geplant)

2. Quartal 2013
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Factsheet «H36 / A43 -
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b)  Wichtigste Markte

Wichtigster Markt der Garantin ist die Anlage, Entwicklung und Ausfihrung von luxuridsem
Wohneigentum in der Bundesrepublik Deutschland.

4, Organisationsstruktur und Entwicklung

Einzige Aktionarin der Garantin ist die Peach Property Group AG mit Sitz in Zirich, eingetragen
im Handelsregister des Kantons Zirich unter der Firmennummer CH-020.3.021.910-1. Die Ga-
rantin halt 100 % des Stammkapitals der Emittentin. Es bestehen keine Gesellschaftsvertrage
oder schuldrechtlichen Vertrage zwischen der Peach Property Group AG und der Garantin.

Die Garantin ist eine Gesellschaft der Peach Property Group, diese seit 2005 ein integrierter
Immobilienentwickler und Investor in den Bereichen Luxuswohnsegment und Luxusferienresi-
denzen. Die Geschaftstatigkeit deckt den gesamten Zyklus von der Akquisition bis hin zum Ver-
kauf ab. In ausgewahlten Bereichen arbeitet Peach Property Group mit externen Partnern zu-
sammen.

Seit 2009 werden auch Projekte in Deutschland betrieben. Um die Steuer- und Finanzierungs-
strukturen der Gruppe zu optimieren, nutzt die Peach Property Group AG fir die Realisierung
eines bestimmten Projekts regelmallig verschiedene Rechtseinheiten. Aufgrund dieser Strate-
gie verfugt sie als Holdinggesellschaft tber eine grofde Anzahl direkter und indirekter Tochter-
gesellschaften.

Mit Vertrag vom 1. Juni 2009 erwarb die Garantin jeweils 94,9 % an folgenden Projektentwick-
lungsgesellschaften in Deutschland:

Yoo Berlin GmbH & Co. KG

VD Berlin Chausseestrale 106 GmbH & Co. KG

Yoo Dusseldorf GmbH & Co. KG

VD Development Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG
VD Development Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG

Tag des Vollzugs war in Bezug auf den Erwerb von VD Berlin Chausseestralle 106 GmbH &
Co. KG und Yoo Dusseldorf GmbH & Co. KG der 1. Juli 2009 und in Bezug auf den Erwerb von
Yoo Berlin GmbH & Co. KG, VD Development Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG und VD
Development Harvestehuder Weg || GmbH & Co. KG der 1. Oktober 2009.

Im Zusammenhang mit der Akquisition dieser Projektgesellschaften erwarb die Peach German
Properties Il AG, die auch zu 100% von der Peach Property Group AG gehalten wird, Darle-
hensforderungen (Gesellschafterdarlehen) von der Verkauferin, welche die Verkauferin gegen
die Projektgesellschaften hatte.

Am 11. August 2009 erwarb die Peach Property Group AG alle Anteile an der Garantin. Die
Funktion der Garantin ist das Halten der Anteile an den deutschen Projektgesellschaften.

Ebenfalls am 11. August 2009 erwarb die Peach Property Group AG alle Anteile an der Peach
German Properties Il AG. Die einzige Funktion der Peach German Properties Il AG ist die Kre-
ditgewahrung gegenuber den Projektgesellschaften in Bezug auf die erworbenen Darlehensfor-
derungen gegen die Projektgesellschaften.

Per 30. Juni 2010 (Kauf- und Abtretungsvertrag von 26.3.2010) erwarb die Garantin 80 % der
(Joint-Venture-) Anteile an der Am Zirkus 1 GmbH & Co. KG von der ING Real Estate Germany
GmbH. Im Rahmen dieser Transaktion wurden von der Verkduferin Forderungen erworben,
welche diese gegenlber der Projektgesellschaft als Gesellschafterdarlehen ausgewiesen hatte.
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Obwohl an der Am Zirkus 1 GmbH & Co. KG eine Kapitalmehrheit gehalten wird, ist in einem
Joint-Venture Vertrag festgehalten, dass fur alle wesentlichen Entscheidungen die Stimmen-
mehrheit bzw. Einstimmigkeit notwendig ist.

Mit Kauf- und Abtretungsvertrag vom 8. Marz 2011 schliel3lich erwarb die Garantin die ,Johan-
na 149 Vermodgensverwaltungs GmbH®, die unter ihrer aktuellen Firma ,Peach Property Projekt
I GmbH* in dem beim Amtsgericht Kéln —Registergericht- gefuhrten Register unter der Regis-
ternummer HRB 71983 am 28. Marz 2011 eingetragen wurde. Diese Gesellschaft wird fur wei-
tere Projekttatigkeiten der Garantin verwendet werden.

Die Organisationsstruktur stellt sich derzeit (in Bezug auf die Téchter der Garantin und die Kon-
zernmutter) wie folgt dar:
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Organisationsstruktur

Peach Property
Group AG

100 % 100 %

Peach German Properties Peach German Properties
AG (Garantin) IIAG

Anteile PG Deutschland Forderungen PG Deutschland

100 ¥ Schweiz
(o
Peach Property Group
(Deutschland) GmbH 100 % Deutschland
(Emittentin)
i
Real Value Living GmbH
100 % 94,9 % 94,9 % 94,9 % 80 % 94,9 %
VD ] ]
Peach VD Berlin Harveste- Yoo Berlin Am Zirkus Yoo
Property Chausseestr. huder . Disseldorf
Projekt | 106 GmbH & GmbH & Co. GmbH & Co. Berlin GmbH GmbH & Co.
GmbH Co. KG KG* KG & Co. KG KG
Living 106, HH 36, yoo Berlin Am Zirkus yoo
Berlin Hamburg Berlin Disseldorf

*Anmerkung: Die oben erwahnte VD Harvestehuder GmbH & Co. KG umfasst folgende drei
GmbH & Co. KGs:

a.)  Vivacon Development Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG
b.)  Vivacon Development Harvestehuder Weg || GmbH & Co. KG
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c.)  Vivacon Development Harvestehuder Weg Ill GmbH & Co. KG

Die Anteile an der Vivacon Development Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG werden nur
mittelbar von der Peach German Properties AG gehalten (die Vivacon Development Harveste-
huder Weg | GmbH & Co. KG halt 94,9% der Anteile).

Die Peach Property Group AG halt Anteile an weiteren Gesellschaften (Schwestergesellschaften
der Garantin), welche in der vorliegenden Darstellung (aus Grinden der Vereinfachung und
mangels Relevanz) weggelassen werden.

5. Trendinformationen

Seit dem Datum des letzten gepriiften Jahresabschlusses zum 31.12.2010 hat es keine wesent-
lichen nachteiligen Veranderungen in den Geschéftsaussichten der Garantin gegeben.

Auch hat es seit Ende des Geschéftsjahres 2010 keine wesentlichen Veranderungen in der Fi-
nanzlage und der Handelsposition der Peach Property Group gegeben.

Getragen von einem weiterhin robusten Konjunkturverlauf dirfte sich im Jahr 2011 in Deutsch-
land der positive Nachfrage- und Preistrend bei Eigentumswohnungen fortsetzen. Mit ihren im
obersten Marktsegment gut positionierten Projekten durfte die Peach Property Group im Gan-
zen davon profitieren. Die Garantin geht davon aus, dass der Vertrieb im laufenden Jahr an al-
len Standorten weiterhin erfreulich verlaufen wird.

6. Organe (Verwaltungs-, Geschaftsfilhrungs- und Aufsichtsorgane)

Die Organe der Garantin sind der Verwaltungsrat und die Generalversammlung. Zudem exis-
tiert eine Revisionsstelle.

a) Generalversammlung

Die Generalversammlung der Aktiondre ist oberstes Organ der Gesellschaft. Die ordentliche
Versammlung findet gemafR den Statuten (Art. 7 a.) alljdhrlich innerhalb sechs Monaten nach
Schluss des Geschéftsjahres statt, auBerordentliche Versammlungen werden nach Bedurfnis
einberufen.

b) Revisionsstelle

PricewaterhouseCoopers AG ist Revisionsstelle der Garantin. Die Revisionsstelle wird jahrlich
durch die Generalversammlung gewahlt.

c) Verwaltungsrat
Der Verwaltungsrat der Garantin besteht nach der Satzung aus einem oder mehreren Mitglie-

dern. Prasident des Verwaltungsrats ist Herr Othmar Gabriel. Mitglied des Verwaltungsrates der
Garantin ist Herr Dr. Thomas Wolfensberger.
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Name Position bei der | Geschaftsanschrift | Sonstige Tatigkeiten
Garantin
Othmar Gabriel Prasident des Achereggstrasse -Rechtsanwalt und Notar in der

Verwaltungsrats

10, 6362 Stansstad,
Schweiz

eigenen Kanzlei Gabriel &
Muller
-Prasident  Steuerrekurskom-

mission Obwalden (erstinstanz-
liches Steuergericht)

-Prasident Notariatskommissi-
on Obwalden und Mitglied An-
waltskommission Obwalden
(Aufsichts- und  Prifungs-
instanz)

Dr. Thomas Wol-
fensberger

Mitglied des Ver-
waltungsrats

Achereggstrasse
10, 6362 Stansstad,
Schweiz

-CEO und Mitglied des Verwal-
tungsrates bei der Peach Pro-
perty Group AG-> operative

Fuhrung des Unternehmens;
Investment Committee  bei
Peach Property Group AG

- Member and network officer
of the Young Presidents Organ-
ization (YPO)

d) Verflechtungen und Interessenkonflikte

Mit Ausnahme der erwahnten Funktionen Uben die Verwaltungsrate keine Tatigkeiten in FUh-
rungs- und Aufsichtsgremien oder dauernde Leitungs- und Beraterfunktionen fur wichtige Inte-
ressengruppen aus.

Aus der Tatigkeit von Herrn Dr. Thomas Wolfensberger bei der YPO und/oder seinen sonstigen
Tatigkeiten innerhalb der Peach Property Group bzw. sonstigen Verpflichtungen und/oder sei-
nen privaten Interessen ergeben sich keine potenziellen Interessenkonflikte. Auch aus den ge-
nannten Tatigkeiten von Herrn Gabriel und/oder seinen sonstigen Tatigkeiten bzw. sonstigen
Verpflichtungen und/oder seinen privaten Interessen ergeben sich keine potenziellen Interes-
senkonflikte.

7. Praktiken der Geschéftsfiihrung
Bei der Garantin besteht kein Prifungsausschuss. Die Garantin ist eine Aktiengesellschaft nach

Schweizer Recht und nicht borsennotiert. Sie unterliegt daher nicht den Anforderungen des
Swiss Code of Best Practice und wendet ihn auch nicht an.
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Jedoch bekennt sich die Mutter der Garantin, die Peach Property Group AG, welche alle Anteile
an der Garantin halt, zu Corporate Governance und hochster Transparenz. Die Grundsatze der
Organisation, Fuhrung und Kontrolle der Peach Property Group AG folgen Best-Practice-
Prinzipien. Auf Stufe des Verwaltungsrates der Peach Property Group AG sorgen zudem drei
Ausschisse, der Audit- und Risikoausschuss, der Nominierungs- und Entschadigungsaus-
schuss sowie der Investmentausschuss, fiir die Uberwachung der Geschéftsleitung.

8. Hauptaktionare
Einzige Aktionarin der Garantin ist die Peach Property Group AG mit Sitz in Zurich.
9. Aktienkapital, Satzung und Statuten der Gesellschaft

Das Aktienkapital der Garantin betragt 100.000,- (in Worten: einhunderttausend) Schweizer
Franken und ist eingeteilt in 1000 Namensaktien mit einem Nennwert von je 100 Schweizer
Franken. Die Aktien sind voll einbezahlt.

Die Garantin ist eingetragen im Handelsregister des Kantons Nidwalden unter der Firmennum-
mer CH 150.3.003.059-8. Die Gesellschaft bezweckt nach Art. 2 ihrer Statuten auf dem Gebiet
der Bundesrepublik Deutschland den Erwerb, die Finanzierung, Verwaltung und Veraulierung
von hochwertigen Immobilien und Immobilienanteilen, von Beteiligungen an vermdgensfahigen
Immobiliengesellschaften und von Rechten an Immobilien und vermdgensfahigen Immobilien-
gesellschaften sowie alle Dienstleistungen, die damit im Zusammenhang stehen. Die Garantin
kann alle Geschafte eingehen, MalRnahmen ergreifen und Vertrage schlielen, die damit in Ver-
bindung stehen oder geeignet sind, den Gesellschaftszweck zu férdern. Die Gesellschaft kann
im In- und Ausland Zweigniederlassungen errichten, Lizenzen erwerben, halten und vergeben,
sich an Unternehmen gleicher oder verwandter Branchen beteiligen oder derartige Unterneh-
men erwerben oder errichten und finanzieren.

10. Gerichts- und Schiedsgerichtverfahren

Die Garantin selbst ist in kein Gerichtsverfahren involviert. Es liegen in Bezug auf die Garantin
darlber hinaus auch keine staatlichen Interventionen, Gerichtsverfahren oder Schiedsverfahren
vor, die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der Garantin und/oder der Grup-
pe auswirken kdnnten oder sich in jingster Zeit ausgewirkt haben aus den letzten 12 Monaten
vor Erstellung dieses Prospekts vor und sind zuklnftig, aus heutiger Sicht, nicht zu erwarten.

11. Wesentliche Vertrage
a) Hotelpachtvertrag Am Zirkus 1 (Hotel)

Bezlglich des Grundstiicks Am Zirkus 1 wurde ein Hotelpachtvertrag (3. Marz 2008) mit drei
Nachtragen abgeschlossen. Der Pachtvertrag und der dritte Nachtrag (vom 2. Juni 2010) ent-
halten verschiedene Vertragsstrafenregelungen in Bezug auf die rechtzeitige Herstellung und
Fertigstellung des Gebaudes (siehe dazu Risikohinweise unter Ziffer 1l.). Vertragsstrafen wur-
den teilweise schon aufgrund Verzugs ausgeldst, weitere Vertragsstrafen kdnnen in Zukunft
noch ausgeldst werden. Bei fehlendem Baubeginn zum 1. August 2011 stehen dem Pé&chter
zudem Rucktrittsrechte zu.

Der dritte Nachtrag regelt zudem ein Vorkaufsrecht zugunsten des Péachters. Im Falle der
Nichtausiibung dieses Vorkaufsrechts hat der Pachter einen Zahlungsanspruch gegen den
Verpachter. Um sicherzustellen, dass der Verpachter seinen Verpflichtungen aus dem Pacht-
vertrag nachkommt, besteht nach dem Vertrag die Verpflichtung zur Abgabe einer Patronatser-
klarung durch die Garantin und die Schweizer Konzernmutter Peach Property Group AG.
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b) Joint Venture Agreement Am Zirkus 1 (Hotel)

Die Garantin ist mit Vertrag vom 26.03.2010 in ein Joint Venture Agreement (vom 21./22. De-
zember 2007, mit erstem Nachtrag vom 28.02.2008) in Bezug auf das Projekt Am Zirkus 1 ein-
getreten. Darin enthalten ist die Verpflichtung, unter bestimmten Umstanden eine weitere Fi-
nanzierung bereitzustellen. Auch gibt es eine Regelung, die die Garantin dazu verpflichten
kann, entweder ihre Anteile zu einem bestimmten Preis zu verkaufen oder die Anteile des Joint-
Venture-Partners zu einem bestimmten Preis zu erwerben. Im Fall des Erwerbs dieser Anteile
des Joint-Venture-Partners besteht die Verpflichtung, zugleich alle Garantien und Sicherheiten,
die von dem Joint-Venture-Partner bereitgestellt worden waren, zu Gibernehmen. Der auf unbe-
stimmte Zeit geschlossenen Vertrag enthélt verschiedene Rucktrittsrechte.

c) Kaufvertrage

Die Garantin hat Kaufvertrage Gber den Erwerb von Beteiligungen an den Projektgesellschaften
(siehe dazu unter ,Organisationsstruktur®) abgeschlossen. Auch wurde die Immobilie der Yoo
Dusseldorf GmbH & Co. KG (Projektgesellschaft/Tochtergesellschaft der Garantin) durch die
Projektgesellschaft verduRRert. Diese Vertrage sind allerdings nach Ansicht der Garantin der
normalen Geschéaftstatigkeit zuzurechnen.

d) Finanzierungsvertrage der Projektgesellschaften

Die Projektgesellschaften, welche Tochtergesellschaften der Garantin sind, haben zur Finanzie-
rung ihrer Projekte verschiedene Kreditvereinbarungen geschlossen. Zudem existieren Terms-
heets. Letztere stellen noch keine bindenden Vertrage dar.

In Bezug auf das Projekt Harvestehuder Weg Hamburg bestehen zur Finanzierung des Grund-
stlickserwerbs ein Kreditvertrag mit der Aareal Bank und diesbezuglich zwei Stundungsverein-
barungen Uber einen Betrag in Hohe von insgesamt EUR 14.775.000. Mit der letzten Stun-
dungsvereinbarung (vom 3. Dezember 2010, zweiter Nachtrag) wird ein Teilbetrag in Hohe von
EUR 3.250.000 bis zum 31.05.2011 gestundet, bezuglich eines weiteren Betrages in H6he von
EUR 11.525.000 lauft die Stundung am 31.10.2011 aus.

Zur Finanzierung des Teilprojektes Alsterkamp 43 (Grundstick, Gebaudeerrichtung / Konstruk-
tion) existiert ein Kreditvertrag mit der HypoVereinsbank/Unicredit Bank AG in Hdhe von EUR
9.768.000, darin enthalten ist auch die Rickflhrung der Aarealbank mit EUR 3.250.000 per
31.05.2011). Fir den Bauabschnitt ,Harvestehuder Weg 36“ gibt es ein Termsheet der Landes-
bank Berlin/Berlin Hyp Uber einen Betrag in Héhe von EUR 45.400.000 bei Erreichen eines Ver-
triebsstandes von 50 %, ein verbindlicher Kreditvertrag existiert diesbezliglich bisher aber noch
nicht.

Hinsichtlich des Projekts Yoo Berlin werden die Errichtung und die Vertriebskosten durch die
KBC finanziert. Es besteht ein Kreditvertrag (vom 1/24.9.2008) tber bis zu EUR 58.500.000
(Limite). Dieser war urspriinglich bis zum 31. Dezember 2011 limitiert, es konnte aber mit der
KBC (Vertrag vom 18.2.2011) eine Verlangerung der Laufzeit bis (,nur“ die Valutierung der
Hochbaumassnahme ist abhangig vom Vertriebsstand), zum 31.03.2013, vereinbart werden.
Bisher wurde ein Betrag in Hohe von EUR 23.005.000 beansprucht (Stand 1. Marz 2011).

Beim Projekt Am Zirkus 1 (Berlin) bestehen zur Finanzierung des Projekts Vertrage mit der
Nord/LB, in denen in drei Teile (Grundsticksfinanzierung, Baufinanzierung, weitere Kaufpreisfi-
nanzierung) gegliederte Kreditlimite (insgesamt bis EUR 57.322.000), zugesagt werden. Die
Nord/LB verpflichtet sich zur Finanzierung des Hochbaus, sobald eine bestimmte Vorverkaufs-
rate (bei yoo Berlin) erreicht ist (42,5 %). Dies wird voraussichtlich demnachst der Fall sein.
Der Rahmenkredit ist bis zum 31.12.2012 befristet (vgl. 8. Nachtrag (vom 7.6.2010) zum Rah-
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menkreditvertrag (vom 16./26.06.2008)), unter bestimmten Umstédnden kann eine vorzeitige
Ruckzahlungsverpflichtung bestehen.

In Bezug auf die Projekte Yoo Disseldorf und Chausseestralle bestehen keine relevanten Fi-
nanzierungsvereinbarungen mehr; aufgenommene Kredite wurden vollstandig zurtickbezahlt.

e) Darlehensvertrége der Projektgesellschaften und Rangriicktrittsvereinbarung

Die Peach German Properties Il AG, eine Schwestergesellschaft der Garantin, hat (Stand:
31.12.2010) Darlehensforderungen im Nominalwert von insgesamt EUR 24.018.594,15 gegen
die Projektgesellschaften. In Bezug auf diese Darlehensforderungen hat sich die Peach Ger-
man Properties Il AG in einer Rangricktrittserklarung (vom 02. Mai 2011) verpflichtet, ihre An-
spriiche auf Tilgung, Zinsen und Kosten des Darlehens nur nachrangig, und zwar nach Erful-
lung aller Anspriiche der Anleiheglaubiger (entweder durch die Emittentin oder durch die Garan-
tin) geltend zu machen, um zu gewahrleisten, dass den Projektgesellschaften vor Erflllung der
Anspruche der Anleiheglaubiger kein Kapital bzw. Liquiditdt entzogen wird und die Fahigkeit
der Garantin, ihren Verpflichtungen zur Befriedigung der Anspriiche der Anleihegldubiger nach-
zukommen, nicht beeintrachtigt werden.

Ebenso hat die Schweizer Konzernmutter Peach Property Group AG auf ihr gegeniber den
deutschen Projektgesellschaften zustehende Darlehensforderungen einen Rangricktritt im No-
minalwert von insgesamt EUR 4 Millionen erklart. In dieser Rangricktrittserklarung (vom 09.
Juni 2011) verpflichtet sich die Peach Property Group AG, ihre Anspriiche auf Tilgung, Zinsen
und Kosten der Darlehen der von der Erklarung betroffenen Projektgesellschaften in genanntem
Umfang nur nachrangig, und zwar nach Erfillung aller Anspriiche der Anleiheglaubiger (entwe-
der durch die Emittentin oder durch die Garantin) geltend zu machen, um zu gewahrleisten,
dass den Projektgesellschaften vor Erflllung der Anspriiche der Anleiheglaubiger in genanntem
Umfang kein Kapital bzw. Liquiditadt entzogen wird und die Fahigkeit der Garantin, ihren Ver-
pflichtungen zur Befriedigung der Anspriiche der Anleiheglaubiger nachzukommen, nicht beein-
trachtigt werden.

f) Weitere Darlehensvertrage

Zudem bestehen diverse Darlehensvereinbarungen innerhalb der Gruppe, unter anderem auch
Darlehensvertrage der Peach Property Group AG an einzelne Projektgesellschaften.

d) Ubernahme der Peach Property Group (Deutschland) GmbH

Mit am 8. Juni 2011 beurkundetem Vertrag hat die Garantin von der Schweizer Konzernmutter
Peach Property Group AG den gesamten von dieser an der Peach Property Group (Deutsch-
land) gehaltenen Geschaftsanteil im Nennbetrag von EUR 25.000,- abgetreten bekommen. Der
Geschéaftsanteil ist als Einlage zum Buchwert in die Reserven aus Kapitaleinlagen der Garantin
nach Schweizerischem Recht eingebracht worden.

Uber die genannten Vertrage hinaus hat die Garantin auRerhalb ihrer normalen Geschaftstatig-
keit keine wesentlichen Vertrage abgeschlossen.

12. Abschlusspriifer/Revisionsstelle

Revisionsstelle (Abschlussprifer) der Garantin fiir den von den historischen Finanzinformatio-
nen abgedeckten Zeitraum ist die PricewaterhouseCoopers AG, Bleichemattstralle 43, CH-
5000 Aarau. Diese hat die gepriften Abschlisse der Garantin jeweils mit einem uneinge-
schrankten Bestatigungsvermerk versehen. Die PricewaterhouseCoopers AG, Bleichemattstra-
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Re 43, CH-5000 Aarau ist Mitglied der Treuhand-Kammer, Schweizerische Kammer der Wirt-
schaftsprufer und Steuerexperten, Limmatquai 120, Postfach 1477 in CH-8021 Zdrich.

13. Ausgewadhlte Finanzinformationen

Die nachfolgend dargestellten ausgewahlten Finanzinformationen der Garantin sind aus den
gepruften und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehenen Konzernrech-
nungen der Garantin fur die am 31. Dezember 2010 und 2009 endenden Geschéftsjahre ent-
nommen. Diese Abschlisse wurden entsprechend den vom International Financial Reporting
Standards Board herausgegebenen Standards (,IFRS") erstellt und sind im Abschnitt "Finanzin-

formationen" enthalten.

Peach German Properties AG (konsolidiert, in TEUR) 01.01.2010- 01.01.2009-
31.12.2010 31.12.2009
Betrieblicher Ertrag 42315 605
EBIT* 5601 -273
Periodenergebnis (nach Steuern) 6°015 -703
31.12.2010 31.12.2009
Entwicklungsliegenschaften 92776 94519
Hypotheken 38396 54719
Ubrige Verbindlichkeiten *1 7544 3786
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten *2 7385 7246
Langfristige Finanzverbindlichkeiten *3 35242 17592
Eigenkapital 7139 1'480
Bilanzsumme 106867 98075

*

Betriebsgewinn

*1 davon gegenuber Gruppengesellschaften der Peach Property Group, die nicht zum Sub-
konsolidierungskreis der Garantin gehdren: per 31. Dezember 2010: TEUR 6265 (31.

Dezember 2009: TEUR 0);
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*2 davon gegenuber Gruppengesellschaften der Peach Property Group, die nicht zum Sub-
konsolidierungskreis der Garantin gehdren: per 31. Dezember 2010: TEUR 7°385 (31.
Dezember 2009: TEUR 7°246);

*3 davon gegenuber Gruppengesellschaften der Peach Property Group, die nicht zum Sub-
konsolidierungskreis der Garantin gehéren: per 31. Dezember 2010: TEUR 35242 (31.
Dezember 2009: TEUR 17'592);

Per 31. Dezember 2010 waren Ubrige Verbindlichkeiten gegeniiber Gruppengesellschaften der
Peach Property Group, die nicht zum Subkonsolidierungskreis der Garantin gehéren, im Nomi-
nalwert von TEUR 1'760 mit einem Rangrucktritt versehen (per 31. Dezember 2009: TEUR 0).
Im Hinblick auf die vorliegende Emission wurden am 2. Mai 2011 bzw. am 9. Juni 2011 aufer-
dem Finanzverbindlichkeiten gegenliber Gruppengesellschaften der Peach Property Group, die
nicht zum Subkonsolidierungskreis der Garantin gehéren, im Nominalwert von TEUR 28'019 mit
einem Rangrucktritt versehen, wovon TEUR 21'500 kurzfristige und TEUR 6'519 langfristige Fi-
nanzverbindlichkeiten betreffen. Diese Rangrucktritte gelten nur zugunsten der Anleiheglaubi-
ger der vorliegenden Emission.

Angaben zum Wertpapier

Mit dem Kauf/der Zeichnung, der in diesem Wertpapierprospekt angebotenen Inhaber-
Teilschuldverschreibungen wird der Kaufer Glaubiger, also Kreditgeber der Emittentin. Es han-
delt sich nicht um eine unternehmerische Beteiligung. Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen
sind nicht mit Stimmrecht ausgestattet und gewahren keinerlei Geschaftsfihrungsbefugnisse
oder Mitspracherechte und keine Teilnahmerechte an den Gesellschafterversammlungen. Der
Anleiheglaubiger hat einen schuldrechtlichen Anspruch gegen die Emittentin zum Zeitpunkt der
Falligkeit auf Riickzahlung seines eingesetzten Kapitals nebst laufender Zinszahlung.

1. Wichtige Angaben

a) Interessen von Seiten natiirlicher und juristischer Personen, die an der Emissi-
on/dem Angebot beteiligt sind

Es bestehen keine Interessen oder Interessenkonflikte von Seiten natirlicher oder juristischer
Personen, die an dem Angebot der Schuldverschreibungen beteiligt sind, die flir die Emission
der angebotenen Anleihe von wesentlicher Bedeutung sind.

b) Griinde fiir das Angebot und Verwendung der Ertrage

Es ist geplant, den Nettoemissionserlés aus der Anleihe vorwiegend in die Geschaftstatigkeit
der Emittentin bzw. in die ihrer gegenwartigen und zukinftigen Projektgesellschaften zu inves-
tieren, sowie in einem Umfang von maximal EUR 7 Millionen in die Geschéaftstatigkeit von Toch-
tergesellschaften der Garantin. Investiert wird in den Ankauf vorwiegend wohnwirtschaftlich ge-
nutzter Bestandsimmobilien in Deutschland sowie in den Ankauf, die Entwicklung, die Realisie-
rung und den Verkauf von Immobilienprojekten im Luxus- und gehobenen Segment in Deutsch-
land. Eine Prioritat der zuletzt genannten Investitionszwecke untereinander kann derzeit nicht
formuliert werden, sie hangt von den sich bietenden konkreten Investitionsmoglichkeiten ab. Ein
Erwerb und Verkauf von Immobilien kann unmittelbar oder im Wege eines Share Deals durch
Erwerb oder Verauflerung von Beteiligungsrechten an der immobilientragenden Gesellschaft er-
folgen.

Desweiteren beabsichtigt die Emittentin, maximal EUR 14 Millionen des Nettoemissionserléses
zur Refinanzierung bestehender Gesellschafterdarlehen der Peach Property Group AG zu ver-
wenden. Die einzelnen Investitionen werden durch die vor der Emission bereits zur Verfligung
stehenden Mittel, den Emissionserl6s, sowie Uberwiegend auch durch Bankdarlehen finanziert.



95

Sollte die Emittentin und/oder die Garantin bereits vor Platzierung der Emission im Hinblick auf
neue Ankaufe eine kurzfristige Finanzierung (Ankaufsfinanzierung, Uberbriickungskredit) auf-
nehmen, ist beabsichtigt, im entsprechenden Umfang den Emissionserlds zu einer Abldsung
dieser Zwischenfinanzierung zu nutzen.

Die dabei angestrebte minimale Zielmarge fur Projektentwicklungen: 15-20% der gesamten In-
vestitionskosten. Es wird angestrebt, Baumaflinahmen in Entwicklungsprojekten erst bei einem
minimalen Vorvermarktungsstand (definiert als Beurkundungs- oder Vermietungsstand) von
40% zu beginnen. Die angestrebte Mindest-Rendite bezogen auf die Netto-Kalt-Miete beim An-
kauf von Bestanden betragt 7%.

Die Gesamtkosten der Emission betragen voraussichtlich mindestens EUR 2.000.000,00, so-
dass der Nettoemissionserlds im Falle der Vollplatzierung bei ca. EUR 48.000.000,00 liegen
wird.

2, Informationen zu den Inhaber-Teilschuldverschreibungen
a) Wertpapiertyp

Die Anleihe wird als Inhaber-Teilschuldverschreibung ausgegeben. Die Schuldverschreibungen
lauten auf den Inhaber. Die WKN lautet A1KQ8K, die ISIN lautet DEOOOATKQS8K 4.

b) Rechtsgrundlage fiir die Emission der Wertpapiere

Die Inhaber-Teilschuldverschreibung unterliegt deutschem Recht. Rechtsgrundlage fur die Be-
gebung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen ist § 793 BGB (Rechte aus der Schuldver-
schreibung auf den Inhaber). Der Inhalt einer Inhaber-Teilschuld-verschreibung ist nur in den
Grundziigen in den § 793 ff. BGB gesetzlich naher definiert. Es bieten sich einem Emittenten
vielfaltige Moglichkeiten, die jeweiligen Anleihebedingungen zu gestalten, Einzelheiten ergeben
sich aus diesen. Eine Schuldverschreibung ist ein Wertpapier, mit dem die Leistung einer be-
stimmten Geldsumme zu einem bestimmten Zeitpunkt versprochen wird. Im Gegenzug fir diese
Leistung erhalt der Anleger als Anleiheglaubiger einen festen Zins auf das Uberlassene Kapital.
Zudem hat der Anleger das unbedingte und unwiderrufliche Recht auf die volle Riickzahlung
des Anleihekapitals zu einem festgelegten Datum. Die Emittentin als Anleiheschuldnerin haftet
mit ihrem gesamten Vermogen flr die versprochenen Zinszahlungen und die Ruckzahlung des
Anleihekapitals. Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen werden in Euro begeben.

Grundlage der Emission bildet der Entscheid der Geschaftsleitung der Peach Property Group
AG vom 6. Mai 2011 eine Anleihe in Deutschland zu platzieren. Auf die Inhaberschuldverschrei-
bungen ist ausschliellich deutsches Recht anwendbar, auch die Garantie der Peach German
Properties AG unterliegt deutschem Recht.

c) Verbriefung und Verwaltung der Anleihe

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen werden in einer Globalsammelurkunde verbrieft, die bei
der Clearstream Banking AG, Neue Borsenstr. 8, 60485 Frankfurt am Main hinterlegt werden.
Gemall den Geschaftsbedingungen der Clearstream Banking AG konnen die Inhaber-
Teilschuldverschreibungen als Miteigentumsanteil an der Sammelurkunde in durch EUR 1000,-
teilbare Betrége Ubertragen werden. Aufgrund der Globalverbriefung ist ein Anspruch auf Aus-
druck oder Auslieferung effektiver Teilschuldverschreibungen oder Zinsscheine wahrend der
gesamten Laufzeit der Anleihe ausgeschlossen.

Die Verwaltung der Anleihe, also die Einbuchung der Anleihe in die Wertpapierdepots der ein-
zelnen Anleiheglaubiger sowie der nachfolgende Zahlungsverkehr erfolgt Uber die beauftragte
Zahistelle.
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d) Rechtsverhaltnisse und Rang der Wertpapiere

Die Verpflichtungen gegenliber dem Inhaber der Inhaber-Teilschuldverschreibungen stellen
unmittelbare, unbedingte und nicht dinglich besicherte Verpflichtungen der Anleiheschuldnerin
dar und stehen im gleichen Rang mit allen anderen, nicht dinglich besicherten Kreditverbindlich-
keiten der Anleiheschuldnerin, sofern diese nicht Kraft Gesetzesvorrang haben. Zu Gunsten der
Anleiheglaubiger hat die Muttergesellschaft der Emittentin, die Peach German Properties AG ei-
ne Garantie Ubernommen.

Die Forderungen der Anleiheglaubiger gegen die Emittentin (und die Garantin) sind vor den
Forderungen der Peach German Properties Il AG gegen die von der Garantin gehaltenen Pro-
jektgesellschaften zu befriedigen. Die Peach German Properties Il AG hatte am 1. Juni 2009 (im
Zusammenhang mit der Akquisition der Projektgesellschaften durch die Garantin) Darlehensfor-
derungen gegen die Projektgesellschaften erworben. Beziiglich dieser Darlehensforderungen
hat sich die Peach German Properties [l AG am 2. Mai 2011 verpflichtet, eine Rlickzahlung der
Darlehen vor Erfullung der Anspriche der Anleiheglaubiger nicht zu fordern bzw. diesbezugliche
Zahlungen nicht entgegenzunehmen.

Das Rechtsverhéltnis der Anleiheglaubiger zur Emittentin basiert auf den in diesem Prospekt
abgedruckten Anleihebedingungen.

e) Verzinsung und Falligkeit

Die Anleihe wird ab dem 18. Juli 2011 mit 6,6 % p.a. verzinst. Die Zinsen sind fiur die Zinszeit-
raume vom 18. Juli 2011 bis zum 31. Dezember 2011, vom 1. Januar 2012 bis zum 31. De-
zember 2012, vom 1. Januar 2013 bis zum 31. Dezember 2013, vom 1. Januar 2014 bis zum
31. Dezember 2014, vom 1. Januar 2015 bis zum 31. Dezember 2015 jeweils am 31. Dezem-
ber fallig, fir den Zinszeitraum vom 1. Januar 2016 bis zum 30. Juni 2016 letztmalig mit Ruck-
zahlung fallig. Die Anleihe ist zum 30. Juni 2016 endfallig.

Hinsichtlich der Verjahrungsfrist von Zinsforderungen und Riickzahlung des Kapitalbetrages
gelten, soweit in den Bedingungen der Inhaber-Teilschuldverschreibungen nichts anderes ge-
regelt ist, im Ubrigen die gesetzlichen Bestimmungen.

Die Anleihe ist am 30. Juni 2016 zur Ruckzahlung fallig und zum Nennbetrag zurlickzuzahlen.
Zahlungen von Kapital und Zinsen auf die Inhaberschuldverschreibungen erfolgen, vorbehaltlich
geltender steuerlicher und sonstiger gesetzlicher Vorschriften, Gber die Zahlstelle an die jeweili-
gen Anleiheglaubiger. Diese Zahlungen haben fur die Emittentin in ihrer jeweiligen Hohe befrei-
ende Wirkung von den entsprechenden Verbindlichkeiten gegenidber den jeweiligen Anlei-
heglaubigern.

f) Rendite

Die Inhaberschuldverschreibungen werden zum Nominalbetrag begeben und zum Nominalbe-
trag zurlickgezahlt. Die Rendite entspricht der Hohe der Verzinsung und betragt daher 6,6 %
p.a. Die individuelle Rendite Uber die Gesamtlaufzeit berechnet sich aus der Differenz zwischen
dem Rickzahlungsbetrag einschlieRlich der bezahlten Zinsen und dem urspriinglich bezahlten
Nennbetrag sowie der Laufzeit der Anleihe und den Transaktionskosten. Die jeweilige Nettor-
endite der Anleihe lasst sich erst am Ende der Laufzeit bestimmen, da sie von eventuell zu zah-
lenden individuellen Transaktionskosten (z.B. Depotgebiihren an die vom Anleger beauftragte
Bank) abhangig ist. Neben der vereinbarten Zinszahlung wird keine Gewinnbeteiligung gewahrt
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g) Beschrankungen

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen kénnen jederzeit ohne Zustimmung der Emittentin und
ohne Anzeige bei der Emittentin freihdndig verkauft oder vererbt werden. Die Verfigung Uber
die Miteigentumsanteile in Hohe von jeweils EUR 1.000,- an der von der Clearstream Banking
AG, Neue Borsenstr. 8, 60485 Frankfurt am Main verwalteten Globalurkunde erfolgt durch Ab-
tretung der darin verbrieften Rechte.

3. Bedingungen und Voraussetzungen fiir das Angebot

a) Bedingungen, Angebotsstatistiken, erwarteter Zeitplan und erforderliche MaRnah-
men fiir die Umsetzung des Angebots

Voraussichtlicher Emissionstermin ist der 18. Juli 2011. Das Angebot kann in der vorgesehenen
Zeichnungsfrist vom 4. Juli 2011 bis zum 15. Juli 2011 einschlief3lich ohne Stiickzinsen ge-
zeichnet werden, ab dem 18. Juli mit Stiickzinsen bis zum 31.12.2011. Die Emittentin wird das
Platzierungsergebnis auf der Internetseite der Peach Property Group (www.peachestates.com)
spatestens mit Ende des offentlichen Angebots am 31. Dezember 2011 bekanntgeben. Fir den
Fall, dass die Anleihe schon vor dem Ende der Zeichnungsfrist vollstandig platziert ist, wird die
Emittentin dies unverzuglich auf der genannten Internetseite bekanntgeben. Das 6ffentliche An-
gebot endet spatestens zum 31. Dezember 2011. Der Mindestzeichnungsbetrag betragt EUR
1.000,-. Der Ausgabepreis betragt 100% des jeweiligen Nennbetrags.

Die Zahlung der gezeichneten Inhaber-Teilschuldverschreibungen erfolgt durch Uberweisung
des entsprechenden Betrages auf das hierfiir von der Emittentin bei der Zahlstelle eingerichtete
und auf dem Zeichnungsschein genannte Konto bei der Zahlstelle. Die Zahlung hat binnen einer
Frist von 5 Bankarbeitstagen seit Zeichnung zu erfolgen.

Die Lieferung der angebotenen Schuldverschreibungen erfolgt nach Zahlung des Angebotsprei-
ses durch Gutschrift in den jeweiligen Wertpapierdepots der Anleger. Die Abrechnung der Kauf-
preiszahlung erfolgt dabei zwischen der Bank des Verkaufers der Anleihe und der Bank des
Kaufers der Anleihe. Die Umbuchung der Schuldverschreibungen erfolgt bei der Clearstream
Banking AG, Neue Bdrsenstr. 8, 60485 zu Lasten der Bank des Verkaufers und zu Gunsten des
Kontos der Bank des Kaufers.

Im Fall einer Uberzeichnung behélt sich die Emittentin jedoch vor, Zeichnungen zu kiirzen oder
ganz abzulehnen. In einem solchen Fall werden bereits auf das Emissionskonto eingezahlte
Gelder innerhalb von 10 Bankarbeitstagen den Zeichnern zuriickgezahit.

b) Plan fiir die Aufteilung der Wertpapiere und deren Zuteilung

Das offentliche Angebot erfolgt ausschlief3lich durch die Emittentin in der Bundesrepublik
Deutschland. Es erfolgt zudem eine Privatplatzierung an ausgewahlte institutionelle Investoren
in der Bundesrepublik Deutschland, in der Schweiz und in bestimmten weiteren Staaten, mit
Ausnahme der Vereinigten Staaten von Amerika, Kanadas undAustraliens.. Es gibt keine fest-
gelegten Tranchen der Inhaberschuldverschreibungen fur das offentliche Angebot und die Pri-
vatplatzierung. Ein Zuteilungsverfahren findet nicht statt. Die erfolgte Zuteilung ersehen die
Zeichner aus ihrem Depotauszug. Vor dieser Mitteilung ist eine Aufnahme des Handels nicht
madglich.

Die Inhaberschuldverschreibungen werden ausschlielich in der Bundesrepublik Deutschland
offentlich angeboten. Die Inhaberschuldverschreibungen sind nicht und werden nicht nach den
Vorschriften des U.S. Securities Act 1933 registriert. Sie werden demzufolge in den USA weder
offentlich angeboten noch verkauft noch direkt oder indirekt dorthin geliefert, auer in Anwen-
dung einer Ausnahme von den Registrierungserfordernissen des U.S. Securities Act 1933. Ins-
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besondere stellt dieser Prospekt weder ein 6ffentliches Angebot noch die Aufforderung zur Ab-
gabe eines Angebots zum Kauf der Inhaberschuldverschreibungen in den Vereinigten Staaten
von Amerika dar und darf daher auch dort nicht verteilt werden.

c) Platzierung und Ubernahme (Underwriting)

FUr das gesamte Angebot der Inhaber-Teilschuldverschreibungen oder einzelner Teile des An-
gebots ist kein Koordinator durch die Emittentin benannt worden. Platzierer der Teilschuldver-
schreibungen sind der Emittentin nicht bekannt.

Zahlstelle ist das Bankhaus Neelmeyer AG in Bremen. Verwahrstelle ist die Clearstream Ban-
king AG, Neue Borsenstr. 8, 60485 Frankfurt am Main.

Eine Emissionsiibernahme durch Kreditinstitute oder eine feste Zusage fiir die Ubernahme der
Emission zu den bestmdglichen Bedingungen durch Kreditinstitute bestehen nicht.

4, Zulassung zum Handel und Handelsregeln

Es ist beabsichtigt, die Einbeziehung der Inhaberschuldverschreibungen in den Freiverkehr der
Frankfurter Wertpapierbdrse zu beantragen. Unter der Voraussetzung, dass die Inhaberschuld-
verschreibungen der Emittentin in der Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierbdrse einbezogen
sind, ist die Notierungsaufnahme fir den 25. Juli 2011 vorgesehen.

Fur die Emittentin sind keine Intermediare im Sekundarhandel tatig.

5. Anleihebedingungen

Der folgende Text gibt die Anleihebedingungen fir die Inhaber-Teilschuld-verschreibung wieder.
Im Rahmen einer Uberschneidung oder eines Widerspruchs zwischen der Definition eines Be-

griffs oder einer Beschreibung in den Anleihebedingungen und an anderer Stelle in diesem
Wertpapierprospekt hat die Definition in den Anleihebedingungen Vorrang.
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Anleihebedingungen der Peach Property Group (Deutschland) GmbH

§1

Nennbetrag, Stiickelung, Verbriefung

Die Peach Property Group (Deutschland) GmbH (nachstehend auch ,Anleiheschuldnerin®
oder Emittentin® genannt) begibt eine Anleihe in Form einer Inhaber-
Teilschuldverschreibung mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 50.000.000 (in
Worten: EUR fiinfzig Millionen). Die Anleihe ist eingeteilt in bis zu 50.000 auf den Inhaber
lautende und untereinander gleichberechtigte Inhaber-Teilschuldverschreibungen (nach-
folgend ,Inhaber-Teilschuldverschreibungen“ genannt) im Nennbetrag von je EUR
1.000,-.

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen und die Zinsanspriiche sind fir die gesamte
Laufzeit der Inhaber-Teilschuldverschreibung in einer Globalsammelurkunde verbrieft, die
bei der Clearstream Banking AG, Neue Borsenstr. 8, 60485 Frankfurt am Main eingelie-
fert und hinterlegt wird. Die Globalsammelurkunde tragt die eigenhandigen oder faksimi-
lierten Unterschriften der zur gesetzlichen Vertretung der Anleiheschuldnerin berechtigten
Personen.

Ein Anspruch auf  Ausdruck oder  Auslieferung effektiver Inhaber-
Teilschuldverschreibungen oder Zinsscheine ist wahrend der gesamten Laufzeit der An-
leihe ausgeschlossen.

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen kdnnen in der Bundesrepublik Deutschland durch
ein offentliches Angebot direkt bei der Anleiheschuldnerin erworben werden. Weiterhin
werden die Inhaber-Teilschuldverschreibungen im Rahmen von Privatplatzierungen bei
ausgewahlten institutionellen Investoren in der Bundesrepublik Deutschland sowie aus-
gewahlten europadischen Staaten angeboten. Eine Einbeziehung der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen in den Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierborse wird be-
antragt.

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen kdnnen vom 4. Juli 2011 bis zum 15. Juli 2011
einschlief3lich stlickzinsfrei gezeichnet werden; mit Stlickzinsen ab dem 18. Juli 2011 bis
zum 31.12.2011.

Die Emittentin und die Garantin behalten sich vor, weitere Anleihen, die mit dieser Inha-
ber-Teilschuldverschreibung keine Einheit bilden zu begeben.

§2

Verzinsung

Der Zinssatz fur die Inhaber-Teilschuldverschreibungen betragt fir die gesamte Laufzeit
fest 6,6 % pro Jahr. Die Zinsen werden zu regelmaRigen Zinszahlungsterminen ausbe-
zahlt. Der erste Zinszahlungstermin ist der 31. Dezember 2011. Sodann finden Zinszah-
lungen jahrlich jeweils am 31. Dezember statt, bzw. letztmalig mit Endfalligkeit am 30.
Juni 2016.

Die Verzinsung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen endet mit Endfélligkeit. Fallt der
Falligkeitstag auf einen Samstag, Sonntag oder auf einen gesetzlichen Feiertag in der
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gesamten Bundesrepublik Deutschland, so endet die Verzinsung am darauffolgenden
Bankarbeitstag. Bankarbeitstag in diesem Sinne meint einen Bankarbeitstag in Frankfurt
am Main. Erfilllt die Emittentin ihre Verpflichtung zur Rlckzahlung der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen bei Falligkeit nicht, so verlangert sich die Verzinsung auf die
Inhaber-Teilschuldverschreibungen bis zu dem Tag der tatsdchlichen Rickzahlung der
Inhaber-Teilschuldverschreibung. Die Geltendmachung weitergehender Anspriiche, ins-
besondere eines Verzugsschadens, ist ausgeschlossen

Sind Zinsen fir einen Zeitraum von weniger als einem Kalenderjahr zu berechnen, erfolgt
die Berechnung auf Grundlage der tatsachlichen verstrichenen Tage einer Zinsperiode
nach der Zinsberechnungsmethode ,Actual/Actual-EUR Zinsmethode®.

§3
Laufzeit, Filligkeit, Riickerwerb, Ubertragung

Die Laufzeit der Verzinsung der Anleihe beginnt am 18. Juli 2011 und endet am 30. Juni
2016.

Die Emittentin verpflichtet sich, die Inhaber-Teilschuldverschreibungen am 30. Juni 2016
zum Nennbetrag zurlickzuzahlen.

Den Anleiheglaubigern stehen Miteigentumsanteile an der Globalsammelurkunde zu, die
gemal den geltenden Bestimmungen der Clearstream Banking AG Ubertragbar sind.

Die Emittentin ist berechtigt, Inhaber-Teilschuldverschreibungen am Markt oder auf sons-
tige Weise zu erwerben. Die Emittentin ist berechtigt, zurlickerworbene Inhaber-
Teilschuldverschreibungen zu entwerten, zu halten oder gemaRl den anwendbaren Ge-
setzen wieder zu veraullern.

§4
Zahlstelle

Das Bankhaus Neelmeyer AG in Bremen (nachfolgend auch ,Zahlstelle®) ist als Zahlstel-
le fir die Emittentin tatig.

Die Zahistelle handelt in ihre Eigenschaft als solche ausschlieRlich als Beauftragte der
Emittentin und steht in keinem Auftrags- oder Treuhandverhaltnis zu den Anleiheglaubi-
gern.

Sollten Ereignisse eintreten, die nach Ansicht der Zahistelle dazu fiihren, dass sie nicht in
der Lage ist, als Zahlstelle tatig zu sein, so ist sie berechtigt, eine andere Bank von inter-
nationalem Rang als Zahlstelle zu bestellen. Sollte die Zahlstelle in einem solchen Fall
auRerstande sein, die Ubertragung der Zahlstellenfunktion vorzunehmen, so ist die An-
leiheschuldnerin berechtigt und verpflichtet, dies zu tun. Dies gilt auch fur den Fall, dass
der zwischen der Anleiheschuldnerin und der Zahlstelle geschlossen Vertrag von einer
der beiden Parteien beendet wird. Die Bestellung einer anderen Zahlstelle ist von der
Emittentin unverziiglich nach § 12 der Anleihebedingungen oder, falls dies nicht moglich
sein sollte, in sonstiger Weise 6ffentlich bekannt zu machen.

§5

Zahlungen

Die Emittentin ist unbedingt und unwiderruflich verpflichtet, die Nennbetrége der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen und die auf die Inhaber-Teilschuldverschreibungen zu zah-
lenden Zinsen bei Falligkeit in Euro an die Zahlstelle zu zahlen. Die Zahlstelle wird die



61

Zahlungsbetrage unverziglich der Clearstream Banking AG, Neue Bdrsenstr. 8, 60485
Frankfurt am Main zur Zahlung an die Anleihegldubiger Gberweisen.

Samtliche auf die Inhaber-Teilschuldverschreibungen zu zahlenden Zinsen werden nach
den jeweils zum Ausschuttungszeitpunkt mal3geblichen gesetzlichen Bestimmungen an
die Anleiheglaubiger ausgezahlt. Nach dem derzeit geltenden steuerrechtlichen Vor-
schriften erfolgt die Auszahlung unter Abzug einer Quellensteuer in Form der Kapitaler-
tragsteuer zzgl. des Solidaritdtszuschlages, soweit die Voraussetzungen dafiir vorliegen.

Die Emittentin wird durch Leistung der Zahlung an die Zahlstelle von ihrer Zahlungspflicht
befreit.

§6

Status, Negativverpflichtung und Garantie

Die Verpflichtungen aus den Inhaber-Teilschuldverschreibungen stellen unmittelbare, un-
bedingte und nicht dinglich besicherte Verpflichtungen der Anleiheschuldnerin dar. Sie
stehen im gleichen Rang mit allen anderen, nicht dinglich besicherten Kreditverbindlich-
keiten der Anleiheschuldnerin, sofern diese nicht Kraft Gesetzes Vorrang haben.

Die Emittentin verpflichtet sich, solange Schuldverschreibungen ausstehen, jedoch nur
bis zu dem Zeitpunkt, an dem alle Betrage von Kapital und Zinsen der Zahlstelle zur Ver-
flgung gestellt worden sind,

a) fur Kapitalmarktverbindlichkeiten keine Sicherheiten in Bezug auf ihr
gesamtes gegenwartiges oder zukinftiges Vermodgen oder ihre gesamten
gegenwartigen oder zukinftigen Einkinfte oder Teile ihres gegenwartigen oder

zukinftigen Vermdgens oder ihrer gegenwartigen oder zukinftigen Einklnf-
te zu gewahren oder bestehen zu lassen, und

b) vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Bestimmungen sicherzustellen, dass keine
Tochtergesellschaft fir Kapitalmarktverbindlichkeiten Sicherheiten in Bezug auf ihr
gesamtes gegenwartiges oder zukiinftiges Vermogen oder ihre gesamten gegen-
wartigen oder zukiinftigen Einkiinfte oder Teile ihres gegenwartigen oder zukunfti-
gen Vermogens oder ihrer gegenwartigen oder zukiinftigen Einklnfte gewahrt,

ohne jeweils die Anleiheglaubiger zur gleichen Zeit und im gleichen Rang an einer sol-
chen Sicherheit oder an anderen Sicherheiten, die von einem unabhangigen Sachver-
standigen als gleichwertige Sicherheiten anerkannt werden, teilnehmen zu lassen.

Diese Verpflichtung findet keine Anwendung auf eine Sicherheit, die i) nach dem anzu-
wendenden Recht zwingend notwendig ist oder ii) als Voraussetzung einer staatlichen
Genehmigung erforderlich ist.

.Kapitalmarktverbindlichkeit“ ist jede Verbindlichkeit zur Zahlung oder Ruckzahlung
aufgenommener Gelder (einschlieRlich Verpflichtungen aus Garantien oder anderen Haf-
tungsvereinbarungen fir Verbindlichkeiten von Dritten), die durch Schuldscheine oder
durch Schuldverschreibungen oder sonstige Wertpapiere, die an einer Borse oder an ei-
nem anderen anerkannten Wertpapiermarkt notiert oder gehandelt werden oder werden
koénnen, verbrieft, verkorpert oder dokumentiert ist, einschliellich Schuldscheindarlehen.

~Tochtergesellschaft* bezeichnet ein konsolidiertes Tochterunternehmen der Emittentin.



62

§7

Garantie

Die Garantin Ubernimmt die unbedingte und unwiderrufliche Garantie fur die ordnungs-
gemale Zahlung von Kapital und Zinsen auf die Schuldverschreibungen sowie von jegli-
chen Betragen, die in Ubereinstimmung mit den Bedingungen der Schuldverschreibun-
gen zahlbar sind, und zwar zu den in den Bedingungen der Schuldverschreibungen be-
stimmten Falligkeit. Diese Garantie und alle darin enthaltenen Vereinbarungen stellen
Verpflichtungen gegeniiber jedem Anleiheglaubiger dar und begriinden das Recht eines
jeden Anleiheglaubigers, die Erfillung der hierin eingegangenen Verpflichtungen unmit-
telbar von der Garantin zu fordern und diese Verpflichtungen unmittelbar gegeniiber der
Garantin durchzusetzen. Mit seiner Zeichnungserklarung auf dem Zeichnungsschein
nimmt der Anleiheglaubiger diese Garantie seitens der Garantin an. Diese verzichtet
nach § 151 BGB auf den Zugang dieser Annahmeerklarung.

Die Garantin hat sich in der Garantie verpflichtet, solange Schuldverschreibungen aus-
stehen, jedoch nur bis zu dem Zeitpunkt, an dem alle Betrage von Kapital und Zinsen der
Zahlstelle zur Verfigung gestellt worden sind,

a) far Kapitalmarktverbindlichkeiten keine Sicherheiten in Bezug auf ihr
gesamtes gegenwartiges oder zuklnftiges Vermoégen oder ihre gesamten
gegenwartigen oder zukunftigen Einklnfte oder Teile ihres gegenwartigen  oder
zukinftigen Vermdgens oder ihrer gegenwartigen oder zuklnftigen  EinkUlnfte zu
gewahren oder bestehen zu lassen, und

b) vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Bestimmungen sicherzustellen, dass keine
Tochtergesellschaft fir Kapitalmarktverbindlichkeiten Sicherheiten in Bezug auf ihr
gesamtes gegenwartiges oder zukiinftiges Vermdgen oder ihre gesamten gegen-
wartigen oder zukiinftigen Einkiinfte oder Teile ihres gegenwartigen oder zukunfti-
gen Vermogens oder ihrer gegenwartigen oder zukiinftigen Einkinfte gewahrt, oh-
ne jeweils die Anleihegldubiger zur gleichen Zeit und im gleichen Rang an einer
solchen Sicherheit oder an anderen Sicherheiten, die von einem unabhangigen
Sachverstandigen als gleichwertige Sicherheiten anerkannt werden, teilnehmen zu
lassen.

Diese Verpflichtung findet keine Anwendung auf eine Sicherheit, die i) nach dem anzu-
wendenden Recht zwingend notwendig ist oder ii) als Voraussetzung einer staatlichen
Genehmigung erforderlich ist.

.Kapitalmarktverbindlichkeit“ ist jede Verbindlichkeit zur Zahlung oder Rickzahlung
aufgenommener Gelder (einschlieRlich Verpflichtungen aus Garantien oder anderen Haf-
tungsvereinbarungen fur Verbindlichkeiten von Dritten), die durch Schuldscheine oder
durch Schuldverschreibungen oder sonstige Wertpapiere, die an einer Bérse oder an ei-
nem anderen anerkannten Wertpapiermarkt notiert oder gehandelt werden oder werden
konnen, verbrieft, verkorpert oder dokumentiert ist, einschlief3lich Schuldscheindarlehen.

~Tochtergesellschaft“ bezeichnet ein konsolidiertes Tochterunternehmen der Garantin.

§8

Steuern

Alle Zahlungen, insbesondere Kapitalriickzahlungen und Zahlungen erfolgen unter Abzug
und Einbehaltung von Steuern, Abgaben und sonstigen Gebuhren, soweit die Anleihe-
schuldnerin oder die Zahlstelle zum Abzug und/oder zur Einbehaltung gesetzlich ver-
pflichtet ist. Weder die Anleiheschuldnerin noch die Zahlstelle sind verpflichtet, den An-
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leiheglaubigern zusatzliche Betrage als Ausgleich fur auf diese Weise abgezogene oder
einbehaltene Betrage zu zahlen.

Soweit die Anleiheschuldnerin oder die Zahlstelle nicht gesetzlich zum Abzug und/oder
zur Einbehaltung von Steuern, Abgaben oder sonstigen Geblhren verpflichtet ist, trifft sie
keinerlei Verpflichtung im Hinblick auf abgabenrechtliche Verpflichtungen der Anleihe-
glaubiger.

§9
Kiindigung durch die Anleiheglaubiger

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine Schuldverschreibungen zu kiindigen und de-
ren sofortige Riickzahlung zu ihrem Nennbetrag zzgl. aufgelaufener Zinsen zu verlangen,
falls

a) ein Kontrollwechsel (change of control) bei der Emittentin stattfindet (namlich bei
Verkauf von 50 % oder mehr der Gesellschaftsanteile, bei Abschluss eines Ergeb-
nisabfihrungs- oder Beherrschungsvertrages oder bei einer Verschmelzung mit
einer anderen Gesellschaft) oder

b) Kapital und Zinsen nicht innerhalb von finf Tagen ab dem betreffenden Fallig-
keitstermin gezahlt sind oder

c) eine Einstellung des Listings der Anleihe erfolgt oder

d) die in § 11 vereinbarten Covenants (Berichtspflichten und Einhaltung bestimmter
Kennzahlen) verletzt werden oder

e) die Emittentin oder Garantin ihre Zahlungsunfahigkeit bekannt gibt oder ihre Zah-
lungen einstellt, oder

f) ein Gericht ein Insolvenzverfahren gegen die Emittentin oder die Garantin eréffnet,
oder die Emittentin oder Garantin ein solches Verfahren einleitet oder beantragt
oder eine allgemeine Schuldenregelung zugunsten ihrer Glaubiger anbietet oder
trifft oder ein Dritter ein Insolvenzverfahren gegen die Emittentin oder Garantin be-
antragt und ein solches Verfahren nicht innerhalb einer Frist von 60 Tagen aufge-
hoben oder ausgesetzt worden ist, oder

o)) die Emittentin oder die Garantin in Liquidation tritt.

Ein Kundigungsrecht der Anleiheglaubiger besteht ferner, wenn

a) bei der Garantin ein Kontrollwechsel (change of control) stattfindet (namlich bei
Verkauf von 50 % oder mehr der Gesellschaftsanteile, bei Abschluss eines Ergeb-
nisabfihrungs- oder Beherrschungsvertrages oder bei einer Verschmelzung mit

einer anderen Gesellschaft) oder

b) wenn einen (Teil-)Ruckzahlung der Darlehen der Peach German Properties Il AG
durch die Garantin stattfindet, oder

c) wenn eine Ausschittung von mehr als zwei Dritteln des Jahresuberschusses der
Garantin stattfindet.

Das Kindigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor Ausiibung des Rechts ge-
heilt wurde.
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Eine Kundigung ist vom Anleiheglaubiger schriftlich durch eingeschriebenen Brief an die
Emittentin zu richten und wird mit Zugang bei der Emittentin wirksam. Der Kindigung
muss ein geeigneter Eigentumsnachweis, wie etwa eine aktuelle Depotbestatigung, bei-
geflgt sein.

§10
Kiindigung durch die Emittentin

Die Anleihe kann insgesamt, jedoch nicht teilweise, von der Emittentin mit einer Kuindi-
gungsfrist von 30 Tagen gegeniiber den Glaubigern aus wichtigem Grund gekiindigt und
zum Nennbetrag zuziglich bis zum Tag der Riickzahlung (ausschlieBlich) aufgelaufener
Zinsen zurlickgezahlt werden, falls die Emittentin als Folge einer Anderung oder Ergén-
zung der Steuer- oder Abgabengesetz- und —vorschriften der Bundesrepublik Deutsch-
land oder Steuerbehdrden oder als Folge einer Anderung oder Ergénzung der Anwen-
dung oder der offiziellen Auslegung dieser Gesetze und Vorschriften (vorausgesetzt, die-
se Anderung oder Erganzung wird am oder nach dem Tag, an dem die letzte Tranche
dieser Serie von Teilschuldverschreibungen vergeben wird, wirksam) zur Zahlung von
zusatzlichen Betragen verpflichtet und kann diese Verpflichtung nicht durch das Ergreifen
vernunftiger, der Emittentin zur Verfligung stehender MalRinahmen vermieden werden
kann.

Im Fall der vorzeitigen Kiindigung besteht der Zinsanspruch zeitanteilig. Der Anspruch
auf Rickzahlung besteht auch im Fall der Kiindigung durch die Emittentin zu 100 % des
Nominalwertes.

Die Anleihe kann dartber hinaus insgesamt, jedoch nicht teilweise, von der Emittentin
gekundigt werden, sofern der noch ausstehende Betrag unter EUR 5 Mio. liegt.

§ 11

Covenants
Berichtspflichten (reporting covenants)

Innerhalb von 120 Tagen nach Ende des Geschaftsjahres werden gepriifte Jahresab-
schliisse der Emittentin und der Garantin verdffentlicht.

Innerhalb von 90 Tagen nach Ende des ersten Halbjahres des Geschaftsjahres wird ein
ungeprifter Halbjahresbericht der Emittentin und der Garantin verdoffentlicht.

Wesentliche Informationen werden sofort verdffentlicht (ad hoc publicity).
Einhaltung bestimmter Kennzahlen (financial covenants)
Auf konsolidierter Ebene der Garantin werden zum Halbjahres- und Geschaftsjahresende

Kennzahlen auf Basis der Reports geprift. Die Haftmittel betragen stets 2 EUR 20 Millio-
nen.

Haftmittel sind Eigenkapital + nachrangige Gesellschafterdarlehen + Mezzanine-
Kapital minus eigene Anteile minus Forderungen an Gesellschafter minus ausstehende
Einlagen minus nicht passivierte Pensionsriickstellungen minus Steuerabgrenzung
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Buchwert Immobilien + Cash — Hypotheken

*100 2160 %

Sonstige Finanzverbindlichkeiten

Buchwert der Immobilien = Buchwert der Entwicklungsliegenschaften, Bestandsliegen-
schaften und anderen Anlagen, Buchwert der Beteiligungen an Joint Venture und Assozi-
ierten sowie Good Will gemaf konsolidiertem IFRS-Abschluss (Halbjahresabschluss un-
geprift, Jahresabschluss gepruft)

Cash =
Nicht verpfandete, frei verfligbare liquide Mittel
Hypotheken =

Alle mit oben genannten Elementen des Buchwertes der Immobilien dinglich besicherten
Fremdmittel

Sonstige Finanzverbindlichkeiten =

Anleihen, Commercial Papers, Medium Term Notes + Verbindlichkeiten gegeniiber Kre-
ditinstituten die nicht dinglich besichert sind + zinstragende Finanzverbindlichkeiten ge-
genuber verbundenen Unternehmen + zinstragende Finanzverbindlichkeiten gegenuber
Unternehmen mit Beteiligungsverhdltnis + Genussscheine + Mezzanine-Kapital + Fi-
nanzverbindlichkeiten gegenlber Gesellschaftern + sonstige zinszahlende Verbind-
lichkeiten abzuglich alle Rangricktritte davon

§12
Bekanntmachungen

Alle die Inhaber-Teilschuldverschreibungen betreffenden Bekanntmachungen werden,
soweit dies gesetzlich erforderlich ist, wenigstens im elektronischen Bundesanzeiger ver-
offentlicht. Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Anleiheglaubiger bedarf es
nicht.

§13
Mehrheitsbeschliisse der Anleiheglaubiger

Beschliisse der Anleiheglaubigerversammlung gemafl § 5 SchVG werden auf der Anlei-
heglaubigerversammlung mit einfacher Mehrheit gefasst.

Die Anleiheglaubiger kdnnen mit einer Mehrheit von 75 % der teilnehmenden Stimmrech-
te insbesondere folgenden MalRnahmen zustimmen:

- der Veranderung der Falligkeit, der Verringerung oder dem Ausschluss der Zinsen;
- der Verlangerung der Laufzeit;

- der Verringerung der Hauptforderung;
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- dem Nachrang der Forderung aus der Schuldverschreibung im Insolvenzverfahren
der Anleiheschuldnerin;

- der Umwandlung oder dem Umtausch der Teilschuldverschreibung in Gesell-
schaftsanteile, andere Wertpapiere oder andere Leistungsversprechen;

- der Anderung der Wahrung der Anleihe;

- dem Verzicht auf das Kundigungsrecht der Anleiheglaubiger oder dessen Be-
schrankungen;

- der Schuldnerersetzung.

§14
Anleihegldaubigerversammlung

Die Anleiheglaubigerversammlung wird von der Anleiheschuldnerin oder dem gemeinsa-
men Vertreter der Anleiheglaubiger einberufen. Sie ist einzuberufen, wenn Anleiheglau-
biger, deren Teilschuldverschreibungen zusammen 5 % der ausstehenden Teilschuldver-
schreibungen erreichen, dies schriftlich mit der Begriindung verlangen, sie wollten einen
gemeinsamen Vertreter bestellen oder abberufen, sie wollten nach § 5 Abs. 5 Satz 2
SchVG uber das Entfallen der Wirkung der Kiindigung beschlieen oder sie hatten ein
sonstiges besonderes Interesse an der Einberufung.

Die Anleihegldaubigerversammlung wird von der Anleiheschuldnerin spatestens einen
Monat vor dem Versammlungstag durch Bekanntmachung gem. § 12 dieser Anleihebe-
dingungen einberufen. Die Versammlung findet am Sitz der Emittentin statt. Die Einberu-
fung muss Zeit und Ort der Versammlung sowie die Bedingungen angeben, von denen
die Teilnahme an der Versammlung und die Ausibung des Stimmrechts abhangen. Der
Wortlaut der vorgesehenen Anderung ist dabei bekannt zu machen.

Beschliisse der Anleiheglaubigerversammlung sind durch notarielle Niederschriften in
entsprechender Anwendung der §§ 130 Abs. 2 bis 4 AktG zu beurkunden.

Soweit in den Anleihebedingungen nichts anderes geregelt ist, gelten fir das Verfahren
und die Beschlussfassung in der Anleiheglaubigerversammlung die gesetzlichen Vor-
schriften des SchVG.
§15
Verschiedenes

Form und Inhalt der Inhaber-Teilschuldverschreibungen sowie alle sich daraus ergeben-
den Rechte und Pflichten der Anleiheglaubiger sowie der Emittentin bestimmen sich aus-
schliel3lich nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Erflllungsort ist Koln.

Gerichtsstand fur alle sich aus den in diesen Anleihebedingungen geregelten Rechtsver-
héltnissen ergebenden Rechtsstreitigkeiten mit der Emittentin ist —soweit gesetzlich zu-

lassig- Koln.

Anderungen und Erganzungen der Anleihebedingungen bedirfen der Schriftform. Dies
gilt auch fiir Anderungen dieser Schriftformklausel.
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Sollte eine der vorstehenden Bestimmungen in diesen Anlagebedingungen unwirksam
oder nicht durchfihrbar sein oder werden, so bleibt die Wirksamkeit der Gbrigen Bestim-
mungen hiervon unberthrt. Die unwirksame oder undurchfihrbare Bestimmung ist von
der Emittentin nach billigem Ermessen durch eine solche Bestimmung zu ersetzen, die
den von der Emittentin und den Anleiheglaubigern erstrebten wirtschaftlichen Auswirkun-
gen am nachsten kommt. Sollten sich diese Anleihebedingungen als liickenhaft erweisen,
so gilt im Wege der erganzenden Auslegung fir die Ausfillung der Licke ebenfalls eine
solche Bestimmung als vereinbart, die den von der Anleiheschuldnerin und den Anlei-
heglaubigern erstrebten wirtschaftlichen Auswirkungen am nachsten kommt.

Besteuerung der Investoren

Die folgenden Ausfiihrungen dienen einem Uberblick (iber ausgewahlte Aspekte der schweize-
rischen und deutschen Besteuerung der Investoren im Hinblick auf deren durch die Wertpapiere
erzielte Einkinfte. Sie beziehen sich auf den Stand der Gesetzgebung, der Rechtsprechung
und der Verwaltungsauffassung zum Zeitpunkt der Veroffentlichung des Prospekts. Wir weisen
darauf hin, dass sich diesbezlglich jederzeit, teilweise auch riickwirkend, Anderungen ergeben
kénnen. Die Ausfiihrungen haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und berticksichtigen ins-
besondere nicht individuelle Gegebenheiten der Investoren. Es wird dringend empfohlen vor der
Zeichnung der Wertpapiere Rat von einem mit den steuerlichen Verhaltnissen des Investors
vertrauten Berater einzuholen.

1.

Keine Verrechnungsteuerpflicht in der Schweiz / Erstattung

Ungeachtet der Ansassigkeit der Garantin in der Schweiz sollten die Zinsen aus dem
Wertpapier nicht der schweizerischen Verrechnungssteuer in Hohe von 35% unterliegen.
Sollte dies doch der Fall sein, konnten in Deutschland ansadssige Investoren unter Beru-
fung auf das Doppelbesteuerungsabkommen zwischen der Schweiz und Deutschland ei-
ne Erstattung dieser Verrechnungssteuer beantragen.

Deutsche Besteuerung inlandischer Investoren

Die deutschen steuerlichen Folgen fiir den Investor hangen davon ab, ob der Investor
unbeschrankt einkommensteuerpflichtig ist (inlandischer Investor) oder lediglich be-
schrankt einkommensteuerpflichtig ist (ausléndischer Investor). Unbeschrankt einkom-
mensteuerpflichtig ist eine natlrliche Person, wenn sie einen Wohnsitz oder ihren ge-
wohnlichen Aufenthalt in Deutschland hat. Eine Korperschaft ist unbeschrankt einkom-
mensteuerpflichtig, wenn sich ihre Geschaftsleistung oder ihr Sitz in Deutschland befin-
det. Die Besteuerung inlandischer Investoren hangt davon ab, ob die Wertpapiere im Pri-
vatvermodgen des Investors gehalten werden oder einem Betriebsvermdgen des Investors
zuzurechnen sind.

Im Privatvermdgen gehaltene Wertpapiere

Zinsen aus den von einem inlandischen Investor im Privatvermdgen gehaltenen Wertpa-
pieren unterliegen der deutschen Einkommensteuer. Gleiches gilt fir Gewinne aus der
Veraulerung der Wertpapiere. Als VerauRerung gilt u.a. auch die Einldsung oder Ruck-
zahlung des Wertpapiers. Verluste aus Kapitalvermdgen dirfen nicht mit Einkiinften aus
anderen Einkunftsarten verrechnet werden. Sie vermindern jedoch die Einkiinfte aus Ka-
pitalvermoégen, die der Steuerpflichtige in zukinftigen Veranlagungszeitrdumen erzielt.
Bei der Ermittlung der Einkinfte aus Kapitalvermoégen ist als Werbungskosten ein Betrag
von EUR 801 (EUR 1602 bei zusammen veranlagten Ehegatten) als Sparer-
Pauschbetrag abzuziehen; der Abzug der tatsachlichen Werbungskosten ist ausge-
schlossen. Der Sparer-Pauschbetrag darf die ermittelten Kapitalertrage nach deren Ver-
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rechnung mit negativen Einklnften aus Kapitalvermdgen friherer Veranlagungszeitrau-
me nicht Ubersteigen.

Durch die (inlandische) auszahlende Stelle, mithin dem Bankhaus Neelmeyer AG mit Sitz
in Bremen ist Kapitalertragsteuerabzug vorzunehmen. Die Kapitalertragsteuer entsteht in
dem Zeitpunkt, in dem die Zinsen bzw. Veraufierungserlése dem Investor zuflieRen.

Der anwendbare Steuersatz betragt 26,375% (inklusive Solidaritatszuschlag). Besteht
Kirchensteuerpflicht erhoht sich der anwendbare Steuertarif auf Antrag auf 27,99% bzw.
auf 27,82, je nach anwendbarem Kirchensteuersatz. Dem Steuerabzug unterliegen die
vollen Kapitalertrage ohne jeden Abzug. Beziiglich der Verduferungsgewinne, gilt als
Kapitalertrag der Unterschied zwischen den Einnahmen aus der VerauRerung nach Ab-
zug der Aufwendungen, die im unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit dem Ver-
aulerungsgeschaft stehen, und den Anschaffungskosten. Die auszahlende Stelle hat
negative Kapitalertrage (einschliefllich gezahlter Stiickzinsen) mit positiven Kapitalertra-
gen auszugleichen.

Grundsatzlich gilt die Einkommensteuer mit dem Steuerabzug als abgegolten. Eine Ver-
anlagung zur Einkommensteuer mit dem gesonderten Steuertarif flr Kapitaleinkiinfte von
26,375 % (inklusive Solidaritdtszuschlag, ggf. zuzuglich Kirchensteuer) erfolgt u.a. (i)
wenn beim Steuerabzug noch keine Kirchensteuer bertcksichtigt wurde oder (ii) auf An-
trag, wenn der Sparer-Pauschbetrag des betroffenen Steuerpflichtigen noch nicht ausge-
schopft wurde oder Verluste im Rahmen des Kapitalertragsteuerabzugs noch nicht be-
ricksichtigt wurden. Auf Antrag werden die (gesamten) Kapitaleinkiinfte der tariflichen
progressiven Einkommensteuer unterworfen, wenn dies zu einer niedrigeren Einkom-
mensteuer fihrt. Dabei werden jedoch ebenfalls die tatsdchlich angefallenen Werbungs-
kosten nicht bericksichtigt.

Im Betriebsvermogen gehaltene Wertpapiere

Sind die Wertpapiere dem Betriebsvermdgen eines Investors (natiirliche Person oder
Korperschaft) zuzurechnen, fihren Zinsen und Gewinne aus der Verauferung der Wert-
papiere in der Regel zu gewerblichen Einklnften. Flr die Erhebung der Kapitalertrag-
steuer gelten grundsatzlich dieselben Regelungen wie fir im Privatvermdgen gehaltene
Wertpapiere. Die Kapitalertragsteuer hat jedoch keine abgeltende Wirkung. Die Einklnfte
unterliegen dem progressiven Einkommensteuertarif bzw. dem Korperschaftsteuertarif
von 15,825% (inklusive Solidaritatszuschlag). Die tatsachlich angefallenen Werbungskos-
ten sind abzugsfahig. In der Regel unterliegen die Einkiinfte auch der Gewerbesteuer mit
dem jeweils einschlagigen Gewerbesteuertarif. Bei natiirlichen Personen wird die Gewer-
besteuer pauschaliert auf die Einkommensteuer angerechnet. Der Anrechnungsbetrag ist
auf die tatsachlich gezahlte Gewerbesteuer beschrankt.

Schutz eines Doppelbesteuerungsabkommens

Gilt ein Investor ungeachtet der unbeschrankten Steuerpflicht in Deutschland nach den
Regelungen eines Doppelbesteuerungsabkommens zwischen Deutschland und einem
anderen Staat als in dem anderen Staat ansassig, steht das Besteuerungsrecht fur die
Zinseinkunfte und Verauflerungsgewinne regelmafig dem anderen Staat zu. Das Be-
steuerungsrecht Deutschlands ist regelmaRig ausgeschlossen. Der Kapitalertragsteuer-
abzug ist dessen ungeachtet vorzunehmen. Die Erstattung der einbehaltenen Kapitaler-
tragsteuer erfolgt auf Antrag beim Bundeszentralamt fiir Steuern. Wir weisen darauf hin,
dass bei grenziberschreitenden Sachverhalten im Besonderen steuerlicher Rat unter Be-
rucksichtigung der individuellen Verhaltnisse des Investors geboten ist.
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Keine deutsche Besteuerung auslandischer Investoren

Bei auslandischen Investoren, d.h. bei in Deutschland lediglich beschrankt steuerpflichti-
gen Investoren, unterliegen weder die Zinsen noch die Gewinne aus der VeraufRRerung
der Wertpapiere der deutschen Besteuerung. Steht die beschrankte Steuerpflicht fest und
wird diese nachgewiesen, ist insofern kein Kapitalertragsteuerabzug durch die auszah-
lende Stelle vorzunehmen.

Soll als Investor eine auslandische Kapitalgesellschaft fungieren, an der ein in Deutsch-
land unbeschrankt Steuerpflichtiger beteiligt ist, missen u.U. die Regelungen der Hinzu-
rechnungsbesteuerung (§ 7 ff. AStG) beachtet werden. Nach diesen Vorschriften sind in
bestimmten Fallen niedrig besteuerte Einkiinfte der auslandischen Kapitalgesellschaft
ohne Ausschiittung dem unbeschrankt Steuerpflichtigen zuzurechnen.

Zur Besteuerung auslandischer Investoren im jeweiligen Ansassigkeitsstaat kdnnen hier
keine Aussagen getroffen werden. Wir weisen erneut darauf hin, dass bei grenziber-
schreitenden Sachverhalten im Besonderen steuerlicher Rat unter Berticksichtigung der
individuellen Verhaltnisse des Investors geboten ist.
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VIIl. Garantie

GARANTIE

der

Peach German Properties AG
zugunsten der Anleiheglaubiger der durch die
Peach Property Group (Deutschland) GmbH (,Emittentin®)
begebenen bis zu EUR 50.000.000 Schuldverschreibungen

(,Schuldverschreibungen®)

VORBEMERKUNGEN

Die Peach German Properties AG (im Folgenden ,Garantin®) ist eine nach Schweizer Recht gegrun-
dete Aktiengesellschaft. Sie ist im Handelsregister des Kantons Nidwalden unter der Firmennummer
CH-150.3.003.059-8 eingetragen. Der Sitz der Gesellschaft befindet sich in Stansstad, Schweiz (6362
Stansstad, Achereggstralie 10).

Die Peach Property Group (Deutschland) GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Koln unter HRB 67091, begibt Inhaberschuldverschreibungen (WKN: A1TKQ8K / ISIN: DEOOOATKQ8K
4) mit fester Verzinsung und fester Laufzeit (auch ,Schuldverschreibungen) gemaf den Bedingungen
dieser Schuldverschreibungen (nachfolgend ,Anleihebedingungen®).

Die Garantin beabsichtigt, mit dieser Garantie die Zahlung von Kapital und Zinsen sowie von jeglichen
sonstigen Betrdgen zu garantieren, die aufgrund der von der Emittentin begebenen Schuldverschrei-
bungen gemaf den Anleihebedingungen zu leisten sind.
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DIE GARANTIN verpflichtet sich hiermit wie folgt:
A. Definitionen

1. ,Kapitalmarktverbindlichkeit* ist jede Verbindlichkeit zur Zahlung oder Rickzahlung von Betra-
gen (einschlieBlich Verpflichtungen aus Garantien der anderen Haftungsvereinbarungen fir
Verbindlichkeiten von Dritten), die durch Schuldscheine oder durch Schuldverschreibungen o-
der sonstige Wertpapiere, die an einer Bérse oder an einem anderen anerkannten Wertpapier-
markt notiert oder gehandelt werden oder werden kdnnen, verbrieft, verkdrpert oder dokumen-
tiert sind, einschliellich Schuldscheindarlehen.

2. »Tochtergesellschaft® bezeichnet ein konsolidiertes Tochterunternehmen der Garantin.

3. Begriffe, die in der vorliegenden Garantie nicht anders definiert sind als in den Anleihebedin-
gungen, haben die gleiche Bedeutung wie in den Anleihebedingungen.

B. Garantie

1. Die Garantin Gbernimmt gegenlber den Anleiheglaubigern der Schuldverschreibungen (wobei
dieser Begriff die Dauerglobalurkunde, die die Schuldverschreibungen verbrieft, einschlief3t), die
von der Emittentin begeben werden, die unbedingte und unwiderrufliche Garantie fur die ord-
nungsgemafe Zahlung von Kapital und Zinsen auf die Schuldverschreibungen sowie von jegli-
chen Betragen, die in Ubereinstimmung mit den Anleihebedingungen zahlbar sind, und zwar zu
den in den Anleihebedingungen bestimmten Falligkeiten. Die Garantin verpflichtet sich fur den
Fall, dass die Emittentin Riickzahlungsbetrage und sonstige Zahlungen gemaf den Anleihebe-
dingungen nicht punktlich bei Falligkeit leisten sollte, die entsprechenden Zahlungen unverzig-
lich und so zu leisten, wie wenn sie von der Emittentin gemal den Anleihebedingungen geleis-
tet wirden. Die Zahlungspflichten der Garantin unter dieser Garantie werden automatisch fallig,
sobald die Emittentin Zahlungen auf die Schuldverschreibungen nicht bei Falligkeit gemaf den
Anleihebedingungen leistet.

2. Die Garantin hat den geschuldeten Betrag gegen schriftliche Zahlungsaufforderung und schrift-
liche Bestatigung des jeweiligen Anleiheglaubigers, dass die Emittentin dem Anleiheglaubiger
einen unter den Anleihebedingungen falligen Betrag, der in Ubereinstimmung mit den Anlei-
hebedingungen zahlbar ist, bei Falligkeit nicht bezahlt hat, zu zahlen.

3. Die Garantie begriindet eine unwiderrufliche, nicht nachrangige und (vorbehaltlich etwaiger
abweichender Bestimmungen in dieser Garantie) nicht besicherte Verpflichtung der Garantin,
die mit allen sonstigen nicht nachrangigen und nicht besicherten Verpflichtungen der Garantin
wenigstens im gleichen Rang steht (soweit nicht zwingende gesetzliche Bestimmungen entge-
genstehen).

4. Die Verpflichtungen der Garantin aus dieser Garantie (i) sind selbststadndig und unabhangig von
den Verpflichtungen der Emittentin aus den Schuldverschreibungen, (ii) bestehen ohne Riick-
sicht auf die RechtmaRigkeit, Giltigkeit, Verbindlichkeit und Durchsetzbarkeit der Schuldver-
schreibungen und (iii) werden nicht durch irgendein Ereignis, eine Bedingung oder einen Um-
stand tatsachlicher oder rechtlicher Natur beriihrt, auRer durch die volle, endgultige und unwi-
derrufliche Erflllung jedweder mit den Schuldverschreibungen ausdriicklich eingegangener
Zahlungsverpflichtungen.

5. Jede unter dieser Garantie geleistete Zahlung erfolgt in Reduktion der Verpflichtungen der Emit-
tentin gegenuber den Anleiheglaubigern unter den Schuldverschreibungen.
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6. Diese Garantie und alle hierin enthaltenen Vereinbarungen sind Verpflichtungen gegentber
dem Inhaber jedes Wertpapiers (,Anleiheglaubiger®) und begriinden das Recht eines jeden An-
leiheglaubigers, die Erflllung der hierin eingegangenen Verpflichtungen unmittelbar von der Ga-
rantin zu fordern und diese Verpflichtungen unmittelbar gegentiber der Garantin durchzusetzen.
AusschlieBlich der jeweilige Anleiheglaubiger kann Erfilllung der Garantie von der Garantin ver-
langen.

Die Garantin verzichtet hiermit gemafl § 151 BGB auf den Zugang der Annahme dieser Garan-
tie durch die Anleiheglaubiger.

7. Jeder Anleiheglaubiger kann im Falle der Nichterfillung hinsichtlich aller Zahlungen auf die
Schuldverschreibungen aus dieser Garantie zur Durchsetzung dieser Garantie unmittelbar ge-
gen die Garantin Klage erheben, ohne dass zunachst ein Verfahren gegen die Emittentin einge-
leitet werden misste. Die Garantin verzichtet hiermit ausdricklich auf die Einrede der Voraus-
klage gegeniiber den Anleihegldubigern im Hinblick auf die Durchsetzung ihrer Anspriiche ge-
gen die Emittentin. Die Garantin verzichtet ferner ausdricklich auf die Einreden des Haupt-
schuldners sowie samtliche Einreden aufgrund der Anfechtbarkeit oder Aufrechenbarkeit im
Hinblick auf die Schuldverschreibungen. Dieser Verzicht findet keine Anwendung auf die Einre-
de der Aufrechenbarkeit mit Gegenanspriichen, die (i) unbestritten oder (ii) rechtskraftig festge-
stellt sind.

C. Befristung

Diese Garantie ist befristet und erlischt, sobald keine gesicherten Verbindlichkeiten mehr ausstehend
sind, spatestens jedoch am ersten Bankwerktag (Bankenstandort Frankfurt am Main) nach Ablauf von
zwei Jahren nach Eintritt der Endfalligkeit (wie in den Anleihebedingungen definiert), sofern die Inan-
spruchnahme bis zu diesem Zeitpunkt nicht erfolgt ist.

D. Steuern

Samtliche auf die Garantie zu zahlenden Betrage sind an der Quelle ohne Einbehalt oder Abzug durch
die Emittentin von oder wegen irgendwelchen gegenwartigen oder zukiinftigen Steuern, Abgaben,
Veranlagungen oder regierungsseitigen Gebuhren gleich welcher Art, die von oder in der Bundesre-
publik Deutschland oder von oder in der Schweiz oder flr deren Rechnung oder von oder flr Rech-
nung einer dort zur Steuererhebung ermachtigten Gebietskdrperschaft oder Behdrde auferlegt, erho-
ben oder eingezogen werden (,Quellensteuern®), zu zahlen, es sei denn, dieser Einbehalt oder Ab-
zug ist gesetzlich vorgeschrieben.

F. Regressforderungen

Bis zum Zeitpunkt, in dem keine durch diese Garantie gesicherte Verbindlichkeit mehr besteht, ver-
pflichtet sich die Garantin, allfallige Regressforderungen gegen die Emittentin als Folge ihrer Bean-
spruchung unter dieser Garantie nicht geltend zu machen oder mit einer Gegenforderung der Emitten-
tin zu verrechnen, noch eine solche Regressforderung abzutreten.

G. Keine Sicherheiten

Die Garantin verpflichtet sich, solange Schuldverschreibungen ausstehen, jedoch nur bis zu dem Zeit-
punkt, an dem alle Betrdge von Kapital und Zinsen der Zahlstelle zur Verfligung gestellt worden sind,
(aa) fur Kapitalmarktverbindlichkeiten keine Sicherheiten in Bezug auf ihr gesamtes gegenwartiges
oder zukiinftiges Vermogen oder ihre gesamten gegenwartigen oder zukinftigen Einkiinfte oder Teile
ihres gegenwartigen oder zukinftigen Vermdgens oder ihrer gegenwartigen oder zukunftigen Einkinf-
te zu gewahren, und (bb) vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Bestimmungen sicherzustellen, dass
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keine Tochtergesellschaft fur Kapitalmarktverbindlichkeiten Sicherheiten in Bezug auf ihr gesamtes
gegenwartiges oder zukunftiges Vermdgen oder ihre gesamten gegenwartigen oder zukinftigen Ein-
kinfte oder Teile ihres gegenwartigen oder zukunftigen Vermogens oder ihrer gegenwartigen oder
zukinftigen Einkiinfte gewahrt, ohne jeweils die Anleiheglaubiger zur gleichen Zeit und im gleichen
Rang an einer solchen Sicherheit oder an anderen Sicherheiten, die von einem unabhangigen Sach-
verstandigen als gleichwertige Sicherheiten anerkannt werden, teilnehmen zu lassen.

H. Sonstiges

1. Das Original dieser Garantie wird der Flick Gocke Schaumburg Partnerschaftsgesellschaft aus-
gehandigt und von dieser verwahrt.

2. Die Flick Gocke Schaumburg Partnerschaftsgesellschaft handelt nicht als Beauftragte, Treu-
handerin oder in einer dhnlichen Eigenschaft fir die Anleiheglaubiger.

3. Jeder Anleiheglaubiger kann in jedem Rechtsstreit gegen die Garantin und in jedem Rechts-
streit, in dem er und die Garantin Partei sind, seine aus dieser Garantie hervorgehenden Rech-
te ohne Vorlage des Originals im eigenen Namen wahrnehmen und durchsetzen. Zu diesem
Zweck hat er sich von einer vertretungsberechtigten Person der Flick Gocke Schaumburg Part-
nerschaftsgesellschaft in 60327 Frankfurt am Main zu den Ublichen Geschaftszeiten eine auf
seine Kosten anzufertigende beglaubigte Kopie dieser Garantie aushandigen zu lassen. Diese
ist mindestens sieben Bankarbeitstage (in Frankfurt am Main) vor der gewlinschten Aushandi-
gung bei der Partnerschaftsgesellschaft Flick Gocke Schaumburg schriftlich (per Post: Platz der
Einheit 1, 60327 Frankfurt am Main, per Email: frankfurt@fgs.de oder per Telefax: +49 69
71703-100) anzufordern

4. Die Mitteilungen der Anleiheglaubiger an die Garantin mussen schriftlich, per Einschreibebrief
oder Telefax an die wie folgt bekannt gegebene Adresse erfolgen und gelten als wirksam zuge-
gangen, wenn sie die Garantin erhalten hat.

Peach German Properties AG
Seestralle 346,
8038 Zdrich,
Schweiz
Telefax: +41 44 485 50 01
Die Mitteilungen der Garantin an die Anleiheglaubiger mussen schriftlich, per Einschreibebrief

oder Telefax an die wie folgt bekannt gegebene Adresse erfolgen und gelten als wirksam zuge-
gangen, wenn sie die Flick Gocke Schaumburg Partnerschaftsgesellschaft erhalten hat.

Flick Gocke Schaumburg Partnerschaftsgesellschaft
Platz der Einheit 1
60327 Frankfurt am Main

Telefax: +49 69 71703-100
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5. Sollte eine der Bestimmungen dieser Garantie unwirksam oder undurchfuhrbar sein oder wer-
den, so bleibt die Wirksamkeit oder die Durchflhrbarkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon
unberuhrt. Anstelle der unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen soll, soweit recht-
lich mdglich, eine dem Sinn und Zweck dieser Bedingungen entsprechende Regelung gelten.

6. Anderungen dieser Garantie bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir die Anderung oder die
Aufhebung dieser Ziffer.
. Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Diese Garantie unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Ausschlief3licher Gerichtsstand

fur alle Rechtstreitigkeiten gegen die Garantin aus oder im Zusammenhang mit dieser Garantie ist
Frankfurt am Main.

Zurich, 24. Mai 2011

Dr. Thomas Wolfensberger Othmar Gabriel

Mitglied des Verwaltungsrats Mitglied des Verwaltungsrats
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Zwischeninhaltsverzeichnis zu Ziffer IX (Finanzinformationen)

Jahresabschluss der Emittentin fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2009 mit Bestatigungsvermerk

Bilanz

Gewinn- und Verlustrechnung
Anhang

Kapitalflussrechnung
Bestatigungsvermerk

Jahresabschluss der Emittentin fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2010 mit Bestatigungsvermerk

Bilanz

Gewinn- und Verlustrechnung
Anhang

Kapitalflussrechnung
Bestatigungsvermerk

Konzernrechnung der Garantin nach IFRS fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31.
Dezember 2009 mit Bestatigungsvermerk/Bericht des Wirtschaftspriifers

Konsolidierte Periodenerfolgsrechnung
Konsolidierte Gesamterfolgsrechnung

Konsolidierte Bilanz

Konsolidierte Geldflussrechnung

Veranderung des konsolidierten Eigenkapitals
Anhang zur Konzernrechnung
Bestatigungsvermerk/Bericht des Wirtschaftspriifers

Konzernrechnung der Garantin nach IFRS fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31.
Dezember 2010 mit Bestatigungsvermerk/Bericht des Wirtschaftsprifers

Konsolidierte Periodenerfolgsrechnung
Konsolidierte Gesamterfolgsrechnung

Konsolidierte Bilanz

Konsolidierte Geldflussrechnung

Veranderung des konsolidierten Eigenkapitals
Anhang zur Konzernrechnung
Bestatigungsvermerk/Bericht des Wirtschaftspriifers
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Testatsexemplar

Peach Property Group (Deutschland) GmbH, Kéln
(vormals: Johanna 118 Vermogensverwaltungs GmbH, Bonn)

Jahresabschluss zum 31, Dezember 2009

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

pwec
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Jahresabschluss fiir das Geschiiftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2009
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Peach Property Group (Deutschland) GmbH, Kéin

Bilanz zum 31. Dezember 2009

Aktiva
31.12.2009 31.12.2008 |
EUR EUR
A. Anlagevermigen
I. Immaterielle Verméigensgegenstande 6.648,00 0,00
Il. Sachanlagen 114.859,00 0,00
121.507,00 0,00
B. Umlaufvermogen
. Forderungen und sonstige Vermbgensgegensténde 1.081.828,94 0,00
Il. Guthaben bel Kreditinstituten 110.929,45 25.000,00
1.192.758,39 25.000,00
1.314.265,39 25.000,00
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Passiva
31.12.2009 31.12.2008
EUR EUR
. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
Il Jahresfehlbetrag -2.337,29 0,00
22.662,71 25.000,00
. Riickstellungen 178.591,74 0,00
. Verbindlichkeiten 1.113.010,94 0,00
1.314.265,39 25.000,00
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Peach Property Group (Deutschland) GmbH, Kéin

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2009

2009 2008
EUR EUR
1. Rohergebnis 611.529,49 0,00
2. Personalaufwand 0,00
a) Léhne und Gehélter -356.344 44
b) Soziale Abgaben -60.428,12
3. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstinde des
Anlagevermbgens und Sachanlagen -8.941,50 0,00
4. Sonstige betriebliche Aufwendungen -184.773,99 0,00
5. Sonstige Zinsen und &hnliche Erlrige 512,10 0,00
(davon aus verbundenen Unternehmen € 376,12; Vorjahr € 0,00)
6. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -3.890,83 0,00
(davon an verbundene Unternehmen € 3.890,83; Vorjahr € 0,00)
7. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiéftstatigkeit -2.337,29 0,00
8. Jahresfehlbetrag -2.337,29 0,00
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Peach Property Group (Deutschland) GmbH, KéIn

Anhang zum 31. Dezember 2009

Allgemeine Angaben

In der Gesellschafterversammlung vom 22, Mai 2009 wurde
beschlossen, dass die Firma in Peach Property Group (Deutschland)
GmbH (vormals Firma Johanna 118 Vermdgensverwaltungs GmbH)
sowie der Gegenstand des Unternehmens gedndert wird. Die
Gesellschafterversammlung vom 03. August 2009 hat eine
Sitzverlegung von Bonn npach Kodln beschlossen. Seit dem
10. September 2009 wird die Firma im Handelsregister B des
Amtsgerichts Kéln unter der Nummer 67091 gefiihrt, Gesellschafterin
ist die Peach Property Group AG, Ziirich/Schweiz. Das Geschéftsjahr ist
das Kalenderjahr.

Der Jahresabschluss der Peach Property Group (Deutschland) GmbH
wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungs-vorschriften des
Handelsgesetzbuches aufgestellt. Ergdnzend zu diesen Vorschriften
waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes zu beachten.

Flr die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkosten-
verfahren gewahit.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GréBenklassen ist die Ge-
sellschaft eine kleine Kapitalgesellschaft. Von den Erleichterungen fiir
kleine Kapitalgesellschaften nach dem Handelsgesetzbuch ist bei der
Erstellung weitestgehend Gebrauch gemacht worden.

Unternehmensgegenstand ist der Kauf, die Entwicklung, der Verkauf
und die Vermittlung von Grundstiicken und Immobilien im In- und
Ausland sowie die Beteiligung an anderen Gesellschaften. Gegenstand
des Unternehmens ist weiterhin die Erbringung von Management- und
Serviceleistungen fiir die Projektgesellschaften der Peach Gruppe und
Dritte; dabei vor allem das technische und kaufménnische
Personalmanagement, der Ankauf und die Entwicklung von Projekten,
der Verkauf und die Vermittlung der Projekte sowie alle sonstigen
notwendigen operativen MaBnahmen. Die Gesellschaft kann im In- und
Ausland Grundeigentum erwerben, belasten, verduBern und verwalten.
Sie kann auch Finanzierungen fiir eigene oder fremde Rechnung
vornehmen sowie Garantien und Blrgschaften flr
Tochtergesellschaften und Dritte eingehen.

Angabe der auf die Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wurde unter der Annahme der
Unternehmensfortfiihrung aufgestellt.

Die Geschaftsleitung weist darauf hin, dass die Jahre 2008 und 2009
nicht vergleichbar sind, da in 2008 keine Geschéftstatigkeit ausgefiihrt
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wurde (Vorratsgesellschaft Johanna 118). Lediglich das Stammkapital
wurde in 2008 eingezahlt.

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wurde auf der Grundlage der
Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften des Handelsgesetzbuches
aufgestellt. Im Einzelnen waren dies folgende Grundsatze und
Methoden:

Anlagevermédgen

Die Vermdgensgegenstinde des Anlagevermdgens (immaterielle
Vermdgensgegenstédnde, Sachanlagen) werden zu Anschaffungskosten
und, soweit Ihre Nutzung zeitlich begrenzt ist, unter Beriicksichtigung
von planméaBigen Abschreibungen bewertet.

Die immateriellen Vermogensgegenstéande und das Sachanlage-
vermdgen werden linear abgeschrieben. Im Zugangsjahr erfolgen
Abschreibungen pro-rata-temporis.

Vermoégensgegenstdnde bis zu einem Anschaffungswert von
150,00 Euro werden im Jahr der Anschaffung voll abgeschrieben.
Gleichzeitig wird im Jahr des Zugangs deren Abgang unterstellt.

Bei voraussichtlich dauernder Wertminderung werden immaterielle
Vermdgensgegenstande und Sachanlagen auBerplanmaBig
abgeschrieben,

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind mit ihrem
Nennwert bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert am
Bilanzstichtag bewertet,

Guthaben bei Kreditinstituten

Die Fliissigen Mittel werden zum Nennwert bilanziert.

Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital wird zum Nennwert bilanziert.
Rickstellungen

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken, sowie
alle ungewissen Verbindlichkeiten. Die sonstigen Rickstellungen
decken alle Verpflichtungen, ungewisse Verbindlichkeiten und
erkennbare Risiken in Hohe der voraussichtlichen Inanspruchnahme
ab. Bei ihrer Bemessung wurde der Grundsatz kaufmannischer
Vorsicht beachtet.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Nennwert bzw. dem
héherem Riickzahlungsbetrag passiviert.
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Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Forderungen in Héhe von € 403.501,32 (Vorjahr € 0,00) haben eine
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr. Alle anderen Forderungen und
sonstigen Vermogensgegenstédnde haben eine Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr,

Guthaben bei Kreditinstituten

Es handelt sich um frei verfiigbare Mittel bei Kreditinstituten.
Gezeichnetes Kapital

Das Eigenkapital ist vollstandig eingezahilt.

Es handelt sich um Stammkapital gemaB § 272 Abs. 1 Satz 1 HGB
in Verbindung mit § 5 GmbHG.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten in Héhe von € 289.120,11 (Vorjahr € 0,00) haben
eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Alle anderen
Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von ein bis fiinf Jahren.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber der Gesellschafterin betragen
€ 622.624,17 (Vorjahr € 0,00).

Angaben und Erléuterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und
Verlustrechnung

Rohergebnis

Das  Rohergebnis  beinhaltet  hauptséchlich Erlose  aus
weiterbelasteten Kosten aus der Erbringung von Management- und
Serviceleistungen an verbundene Unternehmen,

Abschreibungen

Das Sachanlagevermdgen wurde, soweit abnutzbar, ausschlieBlich
um planmaBige Abschreibungen vermindert,

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten vor allem

Aufwendungen fiir Werbe- und Reisekosten, Raumkosten und
Versicherungen sowie Beitrédge und Abgaben,
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Sonstige Prlichtangaben
Mutterunternehmen

Der Jahresabschluss der Peach Property Group (Deutschland) GmbH
wird in den Konzernabschluss der Peach Property Group AG,
Zlrich/Schweiz, einbezogen. Der Konzernabschluss der Peach
Property Group AG wird nach seiner Aufstellung zum 31. Dezember
eines Jahres an deren Sitz in Zlrich (SeestraBe 346, 8038 Ziirich,
Schweiz; eingetragen im Handelsregister von Ziirich unter der
Firmennummer CH-020.3.021.910-1) verdffentlicht.

Angaben zum Geschéftsfiihrungsorgan

Geschdftsflihrer der Peach Property Group (Deutschland) GmbH waren
widhrend des Berichtszeitraumes:

« Sllvia Gondorf, Rechtsanwiiltin, Alfter (bis 30.6.2009)
o Steven Boyens, Dipl.-Betriebswirt, Chemnitz (ab 30.6.2009 bis

13.07.2010)

A l 1
Ralf Vorrink, Dipl.-Baulngenleur
Geschaftsflihrer
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Kapitalflussrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2009

2009 2008
EUR EUR
Periodenergebnis vor auerordentlichen Posten -2.337,29 0,00
+/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstinde des Anlageverméigens 8.941,50 0,00
+/- Zunahme/Abnahme von Rickstellungen 178.591,74 0,00
-+ Zunahme/Abnahme der Forderungen sowie anderer Akliva, die nicht
der Investilions- oder Finanzierungstitigkeit zuzuordnen sind -1.081.828,94
+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten sowie anderer Passiva, die nicht
der Inveslitions- oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind 490.386,77 0,00
= Cash-Flow aus laufender Geschiiftstitigkeit -406.246,22 0,00
- Auszahlungen fir Investilionen in das Sachanlagevermiigen -123.174,76 0,00
- Auszahlungen fiir Investilionen in das immalerielle Anlagevermégen -7.273,74 0,00
= Cash-Flow aus Investitionstitigkeit -130.448,50 0,00
+/- Einzahlungen/Auszahlungen an Unlernehmenseigener
und Minderheilsgesellschafter 62262417 25.000,00
= Cash-Flow aus Finanzierungstétigkeit 52262417 25.000,00
Zahlungswirksame Veriinderung Finanzmittelbestand 85.920,45 25.000,00
+ Finanzmiltelbestand am Anrang der Periode 25.000,00 Dﬂ

Flnanzmiﬂﬁlbastand am Ende der Periode 110.829,45 25.000,00
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Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

An die Peach Property Group (Deutschland) GmbH, Kéln

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang
und Kapitalflussrechnung - unter Einbeziehung der Buchfiihrung der Peach Property Group
(Deutschland) GmbH, Koln, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2009 bis 31. Dezember 2009 ge-
priift. Die Buchfithrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der Geschiftsfiihrer der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Abschlusspriifung
vorgenommen, Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufithren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
sitze ordnungsméRiger Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prii-
fungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Geschéftstéitigkeit und iiber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mégliche Fehler beriicksich-
tigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung und Jahresabschluss iiberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt, Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewand-
ten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschétzungen der Geschiftsfiihrer sowie die
Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

0.0597498.002
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundstze
ordnungsmaRiger Buchfithrung ein den tatséichlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mdbgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Kéln, den 10, Mai 2011

PricewaterhouseCoopers
Aktiengesellschaft
Wirts¢haftspriifungsgesellschaft

A

Thomas Husemeyer ppa. Andrea Kramer
irtschaftspriifer Wirtschaftspriiferin
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Testatsexemplar

Peach Property Group (Deutschland) GmbH
Kéln

Jahresabschluss zum 31, Dezember 2010

Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

pwe
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Jahresabschluss fiir das Geschiiftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2010
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Peach Property Group (Deutschland) GmbH, Kéln

Bilanz zum 31. Dezember 2010

Aktiva
31.12.2010 31.12.2009 |
EUR EUR
A. Anlagevermégen
I.  Immaterielle Vermégensgegenstdnde 5.496,00 6.648,00
Il. Sachanlagen 83.024,00 114.859,00
ll. Finanzanlagen 25.000,00 0,00
113.520,00 121.507,00
B. Umlaufvermdgen
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 2.736.868,29 1.081.828,94
Il. Guthaben bel Kreditinstituten 297.316,91 110.929,45
3.034.185,20 1.192.758,39
C. Rechnungsabgrenzungsposten 10.210,00 0,00
3.157.915,20 1.314.265,39




Passiva
31,12,2010 31.12.2009
EUR EUR
A. Eigenkapital
l. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
Il Verlustvorirag -2.337,29 0,00
lll. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 11.004,61 -2,337,29
33.667,32 22.662,71
B. Riickstellungen 275.253,70 178.591,74
C. Verbindlichkeiten 2.848.994,18 1.113.010,94
3.157.915,20 1.314.265,39
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Peach Property Group (Deutschland) GmbH, Kéln

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2010

2010 2009
EUR EUR
1. Rohergebnis 1.149.847 50 611.529 49
2. Personalaufwand
a) Léhne und Gehélter -910.977,19 -356.344 44
b) Soziale Abgaben -143.491,50 -60.428,12
3. Abschrelbungen auf immaterielle Vermégensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen -27.103,30 -8,941,50
4, Sonstige betriebliche Aufwendungen -461.227 97 -184.773,99
5. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge 49.968,73 512,10
(davon aus verbundenen Unternehmen € 49.706,58;
Vorjahr € 376,12)
6. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -47.254,20 -3.880,83
(davon an verbundene Unternehmen € 47.253,93;
Vorjahr € 3.890,83)
7. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstitigkeit -390.237,93 -2.337,29
8. Aulterordentliche Ertréage 405.255,79 0,00
9. Steuern vom Einkommen und Ertrag -4.013,25 0,00
10. Jahresiiberschuss/Jahresfehlibetrag 11.004,61 -2.337,29
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Peach Property Group (Deutschland) GmbH, KéIn
Anhang zum 31. Dezember 2010

Allgemeine Angaben

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in K&ln und wird im Handelsregister B
des Amtsgerichts Kéln unter der Nummer 67091 gefiihrt,
Gesellschafterin ist die Peach Property Group AG, Zirich/Schweiz. Das
Geschdftsjahr ist das Kalenderjahr,

Der Jahresabschluss der Peach Property Group (Deutschland) GmbH
wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften des
Handelsgesetzbuches aufgestellt. Ergénzend zu diesen Vorschriften
waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes zu beachten.

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkosten-
verfahren gewahit,

Nach den in § 267 HGB angegebenen GréBenklassen ist die Ge-
sellschaft eine kleine Kapitalgesellschaft. Von den Erleichterungen fiir
kleine Kapitalgesellschaften nach dem Handelsgesetzbuch Ist bei der
Erstellung weitestgehend Gebrauch gemacht worden,

Unternehmensgegenstand ist der Kauf, die Entwicklung, der Verkauf
und die Vermittlung von Grundstiicken und Immobilien im In- und
Ausland sowie die Beteiligung an anderen Gesellschaften. Gegenstand
des Unternehmens ist weiterhin die Erbringung von Management- und
Serviceleistungen flir die Projektgesellschaften der Peach Gruppe und
Dritte; dabei wvor allem das technische und kaufmannische
Personalmanagement, der Ankauf und die Entwicklung von Projekten,
der Verkauf und die Vermittlung der Projekte sowie alle sonstigen
notwendigen operativen MaBnahmen. Die Geselischaft kann im In- und
Ausland Grundeigentum erwerben, belasten, verduBern und verwalten,
Sie kann auch Finanzierungen fiir eigene oder fremde Rechnung
vornehmen sowle Garantien und Blrgschaften fr
Tochtergesellschaften und Dritte eingehen,

Im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2010 wendet die Gesellschaft
erstmals die durch das Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz (BilMoG)
gednderten Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften an. Die
Vorjahreszahlen werden gemaB Artikel 67 Absatz 8, Satz EGHGB nicht
an die gednderten Vorschriften angepasst. Auf Grund der durch das
BilMoG gednderten Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften haben
sich im Umstellungszeitpunkt keine Umstellungseffekte ergeben.
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Angabe der auf die Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
angewandten Bllanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wurde unter der Annahme der
Unternehmensfortfilhrung aufgestellt.
Die Geschéftsleitung weist darauf hin, dass die Jahre 2009 und 2010
nicht vergleichbar sind, da die Geschéaftstétigkeit in 2009 erst in der
2. Jahreshilfte aufgenommen wurde.

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wurde auf der Grundlage der
Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften des Handelsgesetzbuches
aufgestellt, Im Einzelnen waren dies folgende Grundsdtze und
Methoden:

Immaterielle Vermdgensgegenstinde und Sachanlagen

Die immateriellen Vermégensgegenstdnde aus Erwerbsvorgangen und
die Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten und, soweit ihre
Nutzung zeitlich begrenzt ist, unter Berlicksichtigung von planmaBigen
Abschreibungen bewertet.

Die immateriellen Vermbgensgegenstande und das Sachanlage-
vermobgen werden linear abgeschrieben. Im Zugangsjahr erfolgen
Abschreibungen pro-rata-temporis.

Vermogensgegenstande bis zu einem Anschaffungswert von
150,00 Euro werden im Jahr der Anschaffung voll abgeschrieben.
Gleichzeitig wird im Jahr des Zugangs deren Abgang unterstellt.

Bei voraussichtlich dauernder Wertminderung werden immaterielle
Vermdgensgegensténde  und  Sachanlagen auBerplanmaBig
abgeschrieben,

Finanzanlagen

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet. Sollte
eine dauernde Wertminderung festgestellt werden, wird der niedrige
beizulegende Wert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen und sonstige Vermogensgegensténde sind mit Threm
Mennwert bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert am
Bilanzstichtag bewertet,

Guthaben bei Kreditinstituten

Die Fliissigen Mittel werden zum Nennwert bilanziert.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Entsprechend den Vorschriften des § 250 Absatz 1 HGB sind auf der

Aktivseite Ausgaben vor dem Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit
sie Aufwand flir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.
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Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital wird zum Nennwert bilanziert.
Riickstellungen

Die Riickstellungen wurden fiir alle welteren ungewissen
Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden alle erkennbaren Risiken
beriicksichtigt. Die Bewertung erfolgte in Héhe des Erfiillungsbetrags
unter Beriicksichtigung erwarteter Preis- und Kostensteigerungen.
Verbindlichkeiten

Die Bewertung der Verbindlichkeiten erfolgte in Héhe des
Erfillungsbetrags.

Angaben und Erléuterungen zu einzelnen Posten der Bilanz
Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde

Forderungen in Héhe von € 0,00 (Vorjahr € 403.501,32) haben eine
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr. Alle anderen Forderungen und
sonstigen Vermbgensgegensténde haben eine Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr,

Guthaben bei Kreditinstituten

Es handelt sich um frei verfligbare Mittel bei Kreditinstituten.
Gezeichnetes Kapital

Das Eigenkapital ist vollsténdig eingezahlt,

Es handelt sich um Stammkapital gemaB § 272 Abs. 1 Satz 1 HGB
in Verbindung mit § 5 GmbHG.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten in Hohe von € 648.872,39 (Vorjahr € 289,120,11)
haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Alle anderen
Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von ein bis fiinf Jahren,

Die Verbindlichkeiten gegeniiber der Gesellschafterin betragen
€ 1.842.947,20 (Vorjahr € 622.624,17).
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Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und

Verlustrechnung
Rohergebnis

Das Rohergebnis  beinhaltet  hauptséchlich  Erldse  aus
weiterbelasteten Kosten aus der Erbringung von Management- und
Serviceleistungen an verbundene Unternehmen.

Abschreibungen

Das Sachanlagevermdgen wurde, soweit abnutzbar, ausschlieBlich
um planméBige Abschreibungen vermindert.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten vor allem
Aufwendungen filr Werbe- und Reisekosten, Raumkosten und
Versicherungen sowie Beitrage und Abgaben.

AuBerordentiiche Ertrédge

Die auBerordentlichen Ertrdge beinhalten ausschlieBlich einen
Ertragszuschuss der Gesellschafterin  zur Vermeidung eines
Jahresfehlbetrags.

Sonstige Pflichtangaben
Mutterunternehmen

Der Jahresabschluss der Peach Property Group (Deutschland) GmbH
wird in den Konzernabschluss der Peach Property Group AG,
Ziirich/Schweiz, einbezogen. Der Konzernabschluss der Peach
Property Group AG wird nach seiner Aufstellung zum 31. Dezember
eines Jahres an deren Sitz in Zlrich (SeestraBe 346, 8038 Zlrich,
Schweiz; eingetragen im Handelsregister von ZOrich unter der
Firmennummer CH-020.3.021,910-1) verdffentlicht.

Anteile an verbundenen Unternehmen

Die Peach Property Group (Deutschland) GmbH hilt seit dem
25, Mirz 2010 einen 100%igen Anteil an der Real Value Living
GmbH (elngetragen im Handelsregister Kdln unter HRB 69521). Das
Eigenkapital betrdgt € 25.000,00. Das Jahr 2010 wurde mit einem
Jahresiiberschuss von € 124,030,39 abgeschlossen,
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Angaben zum Geschéftsfiihrungsorgan

Geschaftsflihrer der Peach Property Group (Deutschland) GmbH
waren wahrend des Berichtszeitraumes:

» Steven Boyens, Dipl.-Betriebswirt, Chemnitz (ab 30.6.2009 bis
13.07.2010)

= Ralf Vorrink, Dipl.-Bauingenieur, Ménchengladbach (ab
07.07.2010)

Ergebnisverwendungsvorschiag

Die Geschéftsfilhrung schldgt vor, den Jahresliberschuss vermindert
um den Verlustvortrag aus 2009 auf neue Rechnung verzutragen,

Ralf Vorrink, DFpI.;EEUIngenIEur
Geschéftgfihrer Geschéftsfiihrer
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Kapitalfiussrechnung

fiir die Zeit vom 1. Januar bls zum 31. Dezember 2010

2010 2009
EUR EUR

Periodenergebnis vor aullerardentiichan Posten 11.004,61 -2.337.29
+ Abschrelbungen/Zuschreibungen aufl Gegenstinde des Anlagevermégens 27.103,30 8.041,50
4~ Zunahme/Abnahme von Rickstellungen 86.661,96 178.501,74
-+ Zunahme/Abnahme der Forderungen sowie anderer Akliva, die nicht

der Investitions- oder Finanzierungsiatigkeil zuzuordnen sind -1.665.240,35 -1.081.828,94
+- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten sowie anderar Passiva, die nicht

der Investitions- oder Finanzierungstatigkeil zuzuordnen sind 515.660,21 490.386,77
= Cash-Flow aus laufender Geschifistitinkelt -1.014.619,27 -408.246,22
+  Einzahlungen aus dem Abgang von Gegenstdnden des Sachanlagevermigens 7.500,00 0,00
- Auszahlungen fUr Investiionen In das Sachanlagevermbgen -851,30 -123.174,76
- Auszahlungen fir Invesiilionan In das Immalerielle Anlagevermiigen -T65,00 -1.273,74
- Auszahlungen fir Investilionen in das Finanzanlagevermégen -25.000,00 0,00
= (Cash-Flow aus Investitionstitigkeit -19.116,30 -130.448,50
+/- Einzahlungen/Auszahlungen an Unternshmenseigener

und Minderheilsgesellschafier 1.220.323,03 G22.62417
= Cash-Flow aus Finanzierungstitigheit 1.220.323,03 622.624,17

Zahlungswirksama Verdnderung Finanzmittelbestand 186.387,46 85.929,45
+ Finanzmittelbesiand am Anfang der Periode 110.929 45 25.000.00
= Finanzmittelbestand am Ende der Periode 207.31691 11082845
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Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

An die Peach Property Group (Deutschland) GmbH, Kéin

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang
und Kapitalflussrechnung - unter Einbeziehung der Buchfithrung der Peach Property Group
(Deutschland) GmbH, Kéln, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2010 bis 31, Dezember 2010 ge-
priift. Die Buchfithrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der Geschiftsfithrer der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung abzugeben,

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsiitze ordnungsméRiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
Verstole, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
siitze ordnungsmaRiger Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prii-
fungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Geschiftstiitigkeit und {iber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mogliche Fehler berticksich-
tigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung und Jahresabschluss itberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewand-
ten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschitzungen der Geschiftsfithrer sowie die
Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

0.0597498.003
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsméBiger Buchfithrung ein den tatséichlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Ver-
miigens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Kéln, den 12. Mai 2011

PricewaterhouseCoopers
Aktiengesellschaft
Wirtgchaftspriifungsgesellschaft

.'1'1[1&_,_11“ "nb.d-;t
omas Husemeyer a. Andrea Kramer
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriiferin

0.0597498.003
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Konzernrechnung der Garantin nach IFRS fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2009 mit Bestatigungsvermerk/Bericht des Wirtschaftspriifers
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Konsolidierte Periodenerfolgsrechnung

(in TEUR) Anhang
Uebriger Betriebsertrag 6
Betrieblicher Ertrag

Personalaufwand

Uebriger Betriebsaufwand 7
Betriebsaufwand

Betriebsgewinn

Finanzertrag 8
Finanzaufwand 8
Ergebnis vor Steuern

Ertragssteuern 9

Periodenergebnis

Periodenergebnis entfallt auf:
Anteilseigner des Mutterunternehmens

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.

2009

605
605

-15

-863
-878

=273

-695

-964

261

-703

-703

2008

12
12

-15
-15
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Konsolidierte Gesamterfolgsrechnung

(in TEUR)

Periodenergebnis

Direkt im Eigenkapital erfasste Ergebnisse
Umrechnungsdifferenzen
Sonstiges Ergebnis

Gesamtergebnis

Gesamtergebnis entfallt auf:
Anteilseigner des Mutterunternehmens

Anhang

23

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung

2009

-703

-703

-703

2008



Konsolidierte Bilanz

(in TEUR)
AKTIVEN

Umlaufvermoégen

Flassige Mittel
Kundenforderungen

Ubrige Forderungen

Aktive Rechnungsabgrenzungen
Entwicklungsliegenschaften

Total Umlaufvermogen

Anlagevermogen

Goodwill
Latente Steuerguthaben

Total Anlagevermogen

Total Aktiven
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Anhang

10
1
12
13
14

15
25

31.12.2009

144
967
362
628

94'519

96'620

1'438
17

1'455

98'075

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.

31.12.2008

OO O h~wW

87

o

87

01.01.2008

50
36
10

96

o

96
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Konsolidierte Bilanz

(in TEUR) Anhang
PASSIVEN
Kurzfristiges Fremdkapital
Lieferantenverbindlichkeiten 16
Kauferanzahlungen 17
Uebrige Verbindlichkeiten 18
Passive Rechnungsabgrenzungen 19
Laufende Steuerverpflichtungen 9
Hypotheken 20
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 21
Kurzfristige Ruckstellungen 22
Total kurzfristiges Fremdkapital
Langfristiges Fremdkapital
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 21
Latente Steuerverpflichtungen 25
Total langfristiges Fremdkapital
Total Fremdkapital
Eigenkapital
Aktienkapital 23
Kapitalreserven 23
Gewinnreserven 23

Nicht beherrschende Anteile

Total Eigenkapital

Total Passiven

31.12.2009

2'373
3'220
3'786
136

13
54'719
7'246
1'200

72'693

17'592
6'310

23'902

96'595

66
2'122
-708
1'480

1'480

98'075

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.
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Konsolidierte Geldflussrechnung

(in TEUR) Anhang 2009 2008
Ergebnis vor Steuern -964 -6
Berichtigung nicht liquiditatswirksamer Aufwande / Ertrage:

- Zinsertrage -2 0
- Netto Finanzertrag 693 0
- Ubriger nicht liquiditatswirksamer Erfolg 720 1
- Veranderungen Ruckstellungen 1'200 0
Veranderungen im Nettoumlaufvermogen:

- Kundenforderungen -907 32
- Ubrige Forderungen -347 10
- Aktive Rechnungsabgrenzungen -507 0
- Entwicklungsliegenschaften 7'619 0
- Lieferantenverbindlichkeiten -938 0
- Ubrige Verbindlichkeiten -12'499 6
- Passive Rechnungsabgrenzungen 90 -10
Bezahlte Zinsen 79 0
Geldfluss aus Geschiftstitigkeit -5'763 33
Akquisition deutscher Projektgesellschaften 24 -2159 0
Geldfluss aus Investitionstatigkeit -2159 0
Aufnahme Darlehen 21 7983 0
Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit 7'983 0
Zunahme / (Abnahme) fliissige Mittel 61 33
Flissige Mittel zum Jahresbeginn 10 83 50
Fremdwahrungseinfluss auf flussige Mittel 0 0
Flussige Mittel zum Jahresende 10 144 83

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.
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entfallt auf Anteilseigner des Mutterunternehmens

Nicht

beherr-

Aktien- Kapital- Andere Gewinn- schende
(in TEUR) Anhang kapital reserven Reserven reserven Total Anteile Total
Bestand 1. Januar 2008 66 0 0 1 67 0 67
Gesamtergebnis 0 0
Periodenergebnis 23 -6 -6 -6
Sonstiges Ergebnis 0 0
Total sonstiges Ergebnis 0 0
Total Gesamtergebnis 0 0 0 -6 -6 0 -6
Bestand 31. Dezember 2008 66 0 0 -5 61 0 61

entféllt auf Anteilseigner des Mutterunternehmens

Nicht

beherr-

Aktien- Kapital- Andere Gewinn- schende
(in TEUR) Anhang kapital reserven Reserven reserven Total Anteile Total
Bestand 1. Januar 2009 66 0 0 -5 61 0 61
Gesamtergebnis 0 0
Periodenergebnis 23 -703 -703 -703
Sonstiges Ergebnis 0 0
Total sonstiges Ergebnis 0 0
Total Gesamtergebnis [ 0 0 -703 -703 ) -703

Transaktionen mit Anteilseigner

Kapitaleinlage 23 2'122 2'122 2'122
Total Transaktionen mit Anteilseigner 0 2'122 0 0 2'122 0 2'122
Bestand 31. Dezember 2009 66 2'122 0 -708 1'480 0 1'480

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.
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Anhang zur Konzernrechnung
1. Geschaftstatigkeit

Die Peach German Properties Gruppe (Peach Deutschland, Subgruppe) gehoért zur Peach Property Group
(Peach, Gruppe), ein integrierter Immobilienentwickler und Investor in den Bereichen Luxuswohnsegment und
Luxusferienresidenzen. Die Konzernmutter der Peach ist die Peach Property Group AG, Seestrasse 346,
8038 Zurich, Schweiz. Im Subkonzern Peach Deutschland ist Peach German Properties AG, Achereggstrasse
10, 6362 Stansstad, Schweiz, eine 100%-ige Tochtergesellschaft der Peach Property AG, die
Obergesellschaft. Sie wurde 2006 als AM Apotheken Marketing AG gegriindet. Im 2009 hat Peach Property
Group (Peach) die Gesellschaft gekauft und in Peach German Properties AG umfirmiert. Seit 2009 ist der
Zweck der Gesellschaft der Erwerb, die Finanzierung, Verwaltung und die Verdusserung von hochwertigen
Immobilien und Immobilienanteilen sowie von Beteiligungen und Rechten an vermdégensfahigen
Immobiliengesellschaften auf dem Gebiet der Bundesrepublik Deutschland. Zum Subkonzern Peach
Deutschland gehdren die Tochtergesellschaften von Peach German Properties. Es handelt sich dabei um
folgende deutsche Projektgesellschaften, welche als Focus die integrierte Immobilienentwicklung im Bereich
Luxuswohnsegment haben und von Peach German Properties AG zu 94.9% erworben wurden:

Yoo Berlin GmbH & Co.KG

VD Berlin Chausseestrasse 106 GmbH & Co.KG

Yoo Dusseldorf GmbH & Co.KG

VD Development Harvestehuder Weg | GmbH & Co.KG
VD Development Harvestehuder Weg Il GmbH & Co.KG

Die Geschéaftstatigkeit dieser Gesellschaften deckt den gesamten Zyklus der Immobilienentwicklung von der
Akquisition bis zum Verkauf ab.

Im Zusammenhang mit der Akquisition dieser Projektgesellschaften erwarb die Peach German Properties Il
AG, ebenfalls eine 100%ige Tochtergesellschaft der Peach Property Group AG und eine
Schwestergesellschaft zur Peach German Properties AG Darlehensforderungen (Gesellschafterdarlehen) von
der Verkauferin, welche die Verkduferin gegen die Projektgesellschaften hatte. Aus strukturellen und
organisatorischen Grinden sind die Anteile von der Peach German Properties AG und die
Gesellschafterdarlehen von der Peach German Properties || AG Gbernommen worden.

Peach Property Group (Deutschland) GmbH, eine 100%ige Tochtergesellschaft der Peach Property Group
AG, welche im Zusammenhang mit der Akquisition Mitarbeiter Gdbernommen hat, erbringt fir die deutschen
Projektgesellschaften Management- und Projektdienstleistungen.

Wie Peach arbeitet der Subkonzern Peach Deutschland in ausgewahlten Bereichen mit externen Partnern zu-
sammen.

Peach Deutschland ist nur an den allerbesten Standorten vertreten. Zurzeit sind dies Projekte an den besten
Lagen in Berlin und Hamburg.

2. Zusammenfassung wesentlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die wesentlichen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, die bei der Erstellung des vorliegenden
konsolidierten Abschlusses angewendet wurden, sind im Folgenden dargestellt.

2.1 Grundlagen der Abschlusserstellung

Die Konzernrechnung der Peach German Properties AG wurde erstmals in Ubereinstimmung mit den
»international Financial Reporting Standards” (IFRS) erstellt und entspricht dem schweizerischen Gesetz. Die
Umstellung erfolgte gemass IFRS 1. Der Erstanwendungszeitpunkt, definiert als Berichtszeitpunkt, ist der 31.
Dezember 2009. Der Ubergangszeitpunkt gemass IFRS 1 ist der 1. Januar 2008. Zu diesem Zeitpunkt wird
die Erodffnungsbilanz retrospektiv nach IFRS erstellt. Die erstmalige Anwendung von IFRS hat keine
massgeblichen Auswirkungen auf die Bilanz zum Umstellungszeitpunkt. Es waren keine Umbewertungen
notwendig, da die Positionen bereits den IFRS — Anforderungen entsprechen. Insbesondere kann auf den
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Ubergangszeitpunkt keine Konsolidierung erstellt werden, da die Tochtergesellschaften erst im Geschéftsjahr
2009 akquiriert wurden.

Im Geschéftsjahr 2008 wurde ein Abschluss nach schweizerischem Obligationenrecht erstellt. Es wurde keine
Konzernrechnung nach einem anderen Standard erstellt.

Der Verwaltungsrat der Peach German Properties AG hat die Konzernrechnung am 16. Mai 2011 genehmigt.

Die Konsolidierung erfolgt aufgrund von gepriften und nach einheitlichen Richtlinien erstellten Einzel- und
Gruppenabschlissen der Konzerngesellschaften von Peach Deutschland. Einheitlicher Stichtag ist der 31.
Dezember.

Der konsolidierte Abschluss basiert auf dem Prinzip der Anschaffungs-/ Herstellungskosten und unter der
Annahme der Unternehmungsfortfihrung. Abweichungen zu diesem Prinzip sind unter den Erlauterungen 2.2
bis 2.17 spezifisch erwahnt.

Die Aufstellung von im Einklang mit den IFRS stehenden Abschlissen erfordert vom Maagement
Schatzungen und Annahmen. Samtliche Schatzungen und Beurteilungen werden fortlaufend neu bewertet
und basieren auf historischen Erfahrungen und weiteren Faktoren, einschliesslich Erwartungen hinsichtlich
zukunftiger Ereignisse, die unter den gegebenen Umstédnden verninftig erscheinen. Wesentliche
Schatzungen und Annahmen, die bei der Bewertung von Aktiven und Verbindlichkeiten zugrunde gelegt
wurden, sind in Erlduterung 4 genauer dargelegt.
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Folgende Standards, Anderungen zu Standards und Interpretationen wurden bereits verabschiedet, treten
aber erst spater in Kraft und wurden in der vorliegenden Konzernrechnung nicht frihzeitig angewendet. lhre
Auswirkungen auf die Konzernrechnung von Peach Deutschland wurden noch nicht systematisch analysiert,
so dass die zu erwartenden Effekte, wie sie am Fusse der Tabelle offen gelegt werden, lediglich eine erste
Einschatzung der Geschéaftsleitung darstellen.

Geplante
Standards / Interpretation Inkraftsetzung Auswirkung Anwendung
IFRS 3 revised - Unternehmens-
zusammenschlisse 1. Juli 2009 3) Geschaftsjahr 2010
IAS 27 revised - Konzern und separate
Einzelabschlisse nach IFRS 1. Juli 2009 3) Geschaftsjahr 2010
IFRIC 17 - Ausschuttung von nicht geldwirksamen
Vermdgenswerten an Eigentimer 1. Juli 2009 1) Geschaftsjahr 2010
Jahrliche Verbesserungen 2009 - IAS 7
'Mittelflussrechnung 1. Januar 2010 1) Geschaftsjahr 2010
Jahrliche Verbesserungen 2009 - IAS 38
'Immaterielle Vermoégenswerte 1. Juli 2009 1) Geschaftsjahr 2010
Aenderungen zu IFRS 2 - Bilanzierung von
aktienbasierten Verglitungen mit Barausgleich 1. Januar 2010 1) Geschaftsjahr 2010
IFRIC 19 - Tilgung von Finanzverbindlichkeiten
mit Eigenkapitalinstrumenten 1. Juli 2010 1) Geschaftsjahr 2011

IAS 24 (revised 2009) - Angaben Uber

Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen

und Personen 1. Januar 2011 2) Geschaftsjahr 2011
Aenderungen zu IFRIC 14 - IAS 19, Begrenzung

eines Personalvorsorgeaktivums, minimale

Beitragspflichten und deren Zusammenhang -

Vorauszahlung einer 1. Januar 2011 1) Geschaftsjahr 2011

IFRS 9 - Finanzinstrumente: Bewertung und
Klassierung 1. Januar 2013 3) Geschaftsjahr 2013

Anderungen zu 1AS 32 "Finanzinstrumente:
Darstellung" (Klassifizierung von Bezugsrechten) 1. Februar 2010 1) Geschaftsjahr 2011

1) Es werden keine nennenswerten Auswirkungen auf die Konzernrechnung von Peach Deutschland erwartet.

2) Es werden vor allem zusétzliche Offenlegungen oder Anderungen in der Darstellung der Konzernrechnung von Peach Deutschland
erwartet.

3) Die Auswirkungen auf die Konzernrechnung von Peach Deutschland sind noch nicht mit ausreichender Sicherheit bestimmbar.
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2.2 Konsolidierung

a) Gruppengesellschaften

Gruppengesellschaften, die Peach German Properties AG kontrolliert, werden durch Vollkonsolidierung in die
Konzernrechnung einbezogen. Kontrolle ist im Allgemeinen gegeben, wenn Peach German Properties AG die
Leitung und Kontrolle zu mehr als 50 % halt. Kontrolle bedeutet die Entscheidung Uber finanzielle und
operative Geschaftstatigkeit der Gesellschaft, um daraus entsprechenden Nutzen ziehen zu kénnen. Neu
erworbene oder verausserte Konzerngesellschaften werden ab Erwerbsstichtag voll einbezogen oder ab dem
Zeitpunkt der Abgabe aus dem Konsolidierungskreis ausgeschlossen. Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden wurden, soweit noétig, auf den Erwerbsstichtag an die Gruppenrichtlinien angepasst.
Alle konzerninternen Transaktionen und Beziehungen werden eliminiert.

Die Bilanzierung erworbener Tochterunternehmen erfolgt nach der Erwerbsmethode. Die Anschaffungskosten
des Erwerbs entsprechen dem beizulegenden Zeitwert der hingegebenen Vermdgenswerte und der
Ubernommenen Schulden zum Transaktionszeitpunkt. Transaktionskosten, die im Zusammenhang mit einem
Erwerb einer Tochterunternehmung anfallen, werden dem Periodenergebnis belastet. Im Rahmen einer
Ubernahme identifizierte Vermdgenswerte, Schulden und Eventualverbindlichkeiten werden bei der
Erstkonsolidierung mit ihren beizulegenden Zeitwerten im Erwerbszeitpunkt bewertet. Der Uberschuss der
Anschaffungskosten im Vergleich zu den beizulegenden Zeitwerten des Anteils der Gruppe an den gekauften
Nettoaktiven wird als Goodwill erfasst. Falls die Anschaffungskosten tiefer sind als die Nettoaktiven der
erworbenen Tochterunternehmung, wird die Differenz direkt im Gbrigen Betriebsertrag erfasst. Bezuglich der
Behandlung von Goodwill wird auf den Rechnungslegungsgrundsatz zu den immateriellen Anlagen
verwiesen.

b) Transaktionen und Nicht beherrschende Anteile

Die Peach Deutschland betrachtet Transaktionen mit Nicht beherrschenden Anteilen als Transaktionen mit
Anteilseignern der Gruppe. Bei Akquisitionen von Nicht beherrschenden Anteilen wird die Differenz zwischen
dem Kaufpreis und dem jeweiligen Anteil der Buchwerte der Nettoaktiven der Tochtergesellschaft Gber das
Eigenkapital erfasst. Gewinne oder Verluste aus Verkauf von Anteilen an Nicht beherrschende Anteile werden
auch Uber das Eigenkapital erfasst.

2.3 Wahrungsumrechnungen

Die im Abschluss enthaltenen Posten werden auf Basis der Wahrung bewertet, die der Wahrung des primaren
wirtschaftlichen Umfelds, in dem das Gruppenunternehmen operiert, entspricht (funktionale Wahrung). Die
funktionale Wahrung der Peach German Properties AG ist CHF. Der konsolidierte Abschluss wird in Euro
erstellt, da dies der funktionalen Wahrung der Tochtergesellschaften der Peach Deutschland, welche die
Haupttatigkeiten des Subkonzerns ausmachen, entspricht.

Geschéftsvorfélle in fremder Wahrung werden zu dem am Transaktionstag gultigen Wechselkurs in die
funktionale Wahrung umgerechnet und erfasst. Die in Fremdwahrung gehaltenen monetaren Aktiven und
Passiven werden in der Bilanz zum Stichtagskurs umgerechnet. Kursdifferenzen, welche aus der Abwicklung
oder Neubewertung der Fremdwahrungsposition am Bilanzstichtag entstehen, werden in der
Periodenerfolgsrechnung erfasst.

Fur die Umrechnung der Peach German Properties AG kommt die modifizierte Stichtagskursmethode zur
Anwendung. Dabei werden Vermoégen und Schulden mit dem Stichtagskurs, das Eigenkapital mit dem
historischen Kurs sowie die Ertrdge und Aufwendungen mit dem Durchschnittskurs umgerechnet. Eine sich
ergebende Differenz aus der Anwendung des Stichtagskurses und des Durchschnittskurses wird tber das
Ubrige Gesamtergebnis als Korrekturposten im Eigenkapital bis zur Verausserung fortgefuhrt.
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Fur die Umrechnungen wurden folgende Kurse angewendet:

2009 2008 1. Januar 2008
EUR/CHF
Jahresendkurs 1.51 1.63 1.6
Durchschnittskurs 1.50 1.59 nicht verwendet
CHF / EUR 2009 2008 1. Januar 2008
Jahresendkurs 0.66 0.61 0.62
Durchschnittskurs 0.67 0.63 nicht verwendet

2.4 Ertragsrealisation

Der Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften setzt sich aus dem Verkauf von Entwicklungsprojekten sowie aus
fertig erstellten Entwicklungsliegenschaften zusammen. Die Umsatze werden jeweils nach IAS 18, das heisst
im Zeitpunkt des Ubergangs von Nutzen und Gefahr, erfasst. Bei den fertig erstellten
Entwicklungsliegenschaften ist dies bei den verkauften Einheiten nach Bauvollendung der Fall. Die bis zum
Zeitpunkt des Verkaufs beziehungsweise der Rechnungsstellung aufgelaufenen und aktivierten Kosten
werden im Zeitpunkt des Verkaufs vollstandig Gber den Aufwand aus Entwicklungsliegenschaften ausgebucht.

Marketing und Vertriebskosten werden direkt in der Periodenerfolgsrechnung im Zeitpunkt der Entstehung der
Kosten verbucht. Dies fuhrt dazu, dass Kosten fur verkaufte Objekte anfallen, die Ertragsrealisation daraus
kann aber erst zu einem spateren Zeitpunkt — bei Ubergang von Nutzen und Gefahr des Wohneigentums an
den Kaufer — ergebniswirksam verbucht werden.

Bei Totalunternehmerauftragen fir Dritte werden kundenspezifische Auftrage nach dem Fertigungsfortschritt
(Percentage of Completion) erfasst. Kundenspezifische Auftrage umfassen Auftrdge, wo dem Kaufer die
Maoglichkeit gegeben wird, vor Baubeginn die strukturellen Hauptelemente des Bauplans zu bestimmen oder
nach Baubeginn die strukturellen Hauptelemente zu andern. Die Umsatzerfassung erfolgt im Verhaltnis von
im Geschaftsjahr erbrachter zu insgesamt zu erbringender Leistung. Zuklnftig erwartete Auftragsverluste wer-
den im Berichtsjahr im Rahmen der Auftragsbewertung berlcksichtigt respektive zurtickgestellt. Andererseits
werden Preistberschreitungen, Zusatzleistungen und Pramien beim Fertigungsfortschritt bertcksichtigt,
sofern diese vom Kunden schon akzeptiert sind.

Erldsminderungen wie Rabatte und Skonti werden in direkter Verbindung mit verrechneten Leistungen vom
Umsatz in Abzug gebracht.
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2.5 Fliissige Mittel

Die flussigen Mittel beinhalten Kassenbestande und Sichtguthaben bei Banken. Sie werden zu Nominalwerten
ausgewiesen.

2.6 Kundenforderungen und librige Forderungen

In den Kundenforderungen sind die Forderungen aus Bautatigkeit flr Dritte enthalten. Die effektiv geleisteten
Anzahlungen der Bauherren werden als Anzahlungen mit den angefangenen Arbeiten verrechnet.
Kundenforderungen sowie Ubrige Forderungen werden zum Nominalwert abzlglich notwendiger
Wertberichtigungen fur nicht einbringbare Forderungen bilanziert. Der Fair Value der Forderungen entspricht
dem Nominalwert abzlglich notwendiger Wertberichtigungen.

2.7 Entwicklungsliegenschaften

In Entwicklungsliegenschaften gehéren Umwandlungsobjekte sowie Neubauobjekte, bei welchen Peach
Deutschland die Realisation von Wohneigentum tbernimmt und die sie anschliessend wieder veraussert.

Bauland und Entwicklungskosten werden zu Anschaffungs- respektive Herstellungskosten oder zum tieferen
Marktwert bilanziert. Bei den Entwicklungskosten handelt es sich sowohl um Drittleistungen als auch um
Eigenleistungen. Eigenleistungen werden aktiviert, wenn sie als werthaltig eingestuft werden. Kosten fir
Projekte, bei denen Peach Deutschland aufgrund vertraglicher Grundlagen als Entwickler auftritt, fir welche
aber noch kein definitiver Kaufvertrag oder Totalunternehmungsvertrag besteht, werden aktiviert.

Direkte Finanzierungskosten werden fir alle Entwicklungsliegenschaften aktiviert. Die indirekten
Finanzierungskosten werden pro rata entsprechend ihrer Beziehung zu den Entwickungsliegenschaften
aktiviert.

Auftragskosten fur Projekte, fur die ein unterzeichneter Kaufvertrag oder Totalunternehmer-
Vertrag vorhanden ist, werden generell bei Verkauf der Entwicklungsliegenschaften, respektive bei
Baufertigstellung erfasst.

Bei Verkauf von Entwicklungsliegenschaften, wo dem Kaufer die Moglichkeit gegeben wird vor Baubeginn die
strukturellen Hauptelemente des Bauplans zu bestimmen oder nach Baubeginn die strukturellen
Hauptelemente zu andern, werden die Auftragserldse (vereinbarter Werkpreis gemass Vertrag) Uber die
Dauer des Auftrags gemass geleistetem Arbeitsfortschritt erfasst (Percentage of Completion-Methode).
Voraussetzung ist, dass das Ergebnis aus dem Fertigungsauftrag verlasslich ermittelt werden kann und es
wahrscheinlich ist, dass der Auftrag profitabel sein wird. Wenn es wahrscheinlich ist, dass die gesamten
Auftragskosten die gesamten Auftragserlose Ubersteigen werden, wird der gesamte erwartete Verlust sofort
Uber die Periodenerfolgsrechnung (verlustfreie Bewertung) erfasst. Der Fertigstellungsgrad entspricht dem
Prozentsatz der bis zum Bilanzstichtag angefallenen Auftragskosten im Vergleich zu den erwarteten
Gesamtkosten des Auftrages. Die Bewertung erfolgt einzeln pro Auftrag und basiert auf dem geschatzten
Endergebnis.
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2.8 Immaterielle Anlagen

Goodwill aus Akquisitionen entspricht der Differenz zwischen den Anschaffungskosten und dem Marktwert der
Ubernommenen Nettoaktiven. Der Goodwill wird den zahlungsmittel-

generierenden Einheiten zugewiesen und nicht amortisiert. Goodwill wird jahrlich auf Wertbeeintrachtigung
getestet und wird zu Anschaffungskosten abziglich notwendiger Wertbeeintrachtigungen erfasst.
Wertbeeintrachtigungen auf Goodwill werden nie zurtickgebucht. Gewinne und Verluste aufgrund Verkauf
einer Gruppengesellschaft umfassen auch den Buchwert des Goodwills der verkauften Gesellschaft.

2.9 Wertbeeintrachtigungen

Die Werthaltigkeit des Anlagevermdgens wird jeweils per Bilanzstichtag dahingehend Uberpruft, ob Indizien
fur eine nachhaltige Wertbeeintrachtigung (Impairment) vorliegen. Falls solche Indikatoren bestehen, wird der
realisierbare Wert anhand eines Impairment-Tests ermittelt. Der relevante erzielbare Betrag (Recoverable
Amount) ergibt sich aus dem héheren Betrag von beizulegendem Zeitwert abzlglich der Verkaufskosten und
Nutzungswert. Fur den Werthaltigkeitstest werden Vermdgenswerte auf der niedrigsten Ebene
zusammengefasst, fur die Cash Flows separat identifiziert werden kdénnen (Cash Generating Units). Eine
erfolgswirksame Anpassung wird vorgenommen, wenn der Buchwert des Anlagegutes oder der zahlungs-
mittelgenerierenden Einheit (Cash Generating Unit) den realisierbaren Wert Ubersteigt.

FUr nicht monetare Vermégenswerte, fur die in der Vergangenheit eine Wertminderung gebucht wurde, mit
Ausnahme von Goodwill, wird zu jedem Bilanzstichtag Uberprift, ob gegebenenfalls eine Wertaufholung
mdglich ist.

Auf jeden Bilanzstichtag wird Gberprtft, ob der vorhandene Bestand der zu Anschaffungs-oder Herstellkosten
bewerteten Entwicklungsliegenschaften noch werthaltig ist. Dazu wird der Nettoverausserungswert, welcher
sich aus dem geschatzten Verkaufspreis minus die voraussichtlich noch anfallenden Produktions- und
Vertriebskosten zusammensetzt, ermittelt. Neben den von der Gesellschaft selbst erstellten Schatzungen
werden von Peach Deutschland zusatzlich auch Bewertungsgutachten von einem unabhangigen
Immobilienschatzer beigezogen. Die Bewertungen erfolgen gemass der DCF-Methode. Liegt der
Nettoverdusserungswert am  Abschlussstichtag tiefer als die historischen Anschaffungs- oder
Herstellungskosten, erfolgt eine Abschreibung der Entwicklungsliegenschaft auf den Nettoverausserungswert.

2.10 Lieferantenverbindlichkeiten und andere kurzfristige Verbindlichkeiten
Lieferantenverbindlichkeiten und andere kurzfristige Verbindlichkeiten, die innerhalb eines Jahres fallig

werden, werden zum Nominalwert ausgewiesen. Der Fair Value der Verbindlichkeiten entspricht dem
Nominalwert.
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2.11 Finanzverbindlichkeiten

Finanzverbindlichkeiten werden bei Anschaffung zum beizulegenden Zeitwert, abzlglich Transaktionskosten,
erfasst. In der Folge werden Finanzverbindlichkeiten zu fortgeflihrten Anschaffungskosten gemass der
Effektivzinsmethode bewertet. Dabei wird bei der erstmaligen Erfassung die Differenz zwischen
beizulegendem Zeitwert und Einbringungswert in die Kapitalreserven verbucht. Differenzen, die sich aus
einer nicht marktublichen Verzinsung ergeben, werden nach der Methode der Effektivverzinsung als Differenz
in der Kapitalreserve verbucht und Uber die Laufzeit erfolgswirksam aufgelost.

2.12 Riickstellungen

Ruickstellungen werden gebildet, wenn:

° der Konzern aufgrund eines eingetretenen Ereignisses gesetzlich oder de facto eine Verpflichtung hat;

° es wahrscheinlich ist, dass diese Verpflichtung durch Abgabe von wirtschaftlichen Ressourcen zu
beseitigen ist; und

° eine zuverlassige Schatzung des Betrages mdglich ist.

Die Bemessung der Ruckstellungen basiert auf der bestmdoglichen Schatzung unter Berlcksichtigung der
wesentlichen Risiken und Unsicherheiten.

Sofern der geschatzte Vermdgensabgang zu einem weiter in der Zukunft liegenden Zeitpunkt erwartet wird,
wird der Rickstellungsbetrag abgezinst.

2.13 Laufende und latente Steuern

Die Ertragssteuern beinhalten sowohl laufende als auch latente Ertragssteuern. Sie werden erfolgswirksam
erfasst mit Ausnahme von Ertragssteuern auf direkt im Eigenkapital erfassten Transaktionen. In diesen Fallen
werden die Ertragssteuern ebenfalls direkt im Eigenkapital verbucht.

Die laufenden Ertragssteuern umfassen die erwarteten geschuldeten Steuern auf dem steuerlich
massgeblichen Ergebnis, berechnet mit den am Bilanzstichtag geltenden beziehungsweise angekindigten
Steuersatzen.

Latente Steuern werden gemass der Balance-Sheet-Liability-Methode auf temporaren Differenzen zwischen
den Wertansatzen in der Steuerbilanz und der Konzernbilanz abgegrenzt. In folgenden Fallen werden keine
latenten Steuern auf temporaren Differenzen erfasst: Ersterfassung von Goodwill, Ersterfassung von
Vermdgensgegenstanden und Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit einer Transaktion, die weder das
Konzernergebnis noch das steuerliche Ergebnis beeinflusst, und Beteiligungen an Tochtergesellschaften, falls
es wahrscheinlich ist, dass sich die temporare Differenz in absehbarer Zukunft nicht aufhebt, sowie flr
Darlehen, welche als Nettoinvestitionen in einen auslandischen Geschéaftsbetrieb qualifizieren. Die
Bemessung der latenten Steuern berlcksichtigt den erwarteten Zeitpunkt und die erwartete Art und Weise der
Realisation beziehungsweise Tilgung der betroffenen Aktiven und Verbindlichkeiten. Dabei werden die
Steuersatze herangezogen, die zum Bilanzstichtag gelten beziehungsweise angekindigt sind. Latente
Steuerguthaben werden nur soweit bilanziert, als es wahrscheinlich ist, dass die temporaren Differenzen in
Zukunft realisiert werden kdnnen.

Latente Steuerguthaben und latente Steuerverpflichtungen werden verrechnet, falls ein einklagbares Recht
besteht, die bilanzierten Betrdge gegeneinander aufzurechnen und entweder der Ausgleich auf Nettobasis
herbeigeflihrt oder gleichzeitig mit der Realisierung des betreffenden Vermogenswertes die dazugehdrige
Schuld abgeldst werden kann.

Fur einbehaltene Gewinne bei Beteiligungen, die nicht ohne Steuerfolgen transferiert werden kénnen, wird
eine latente Steuerverbindlichkeit gebildet, sofern eine Transferierung in absehbarer Zukunft wahrscheinlich
erscheint.
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2.14 Personalvorsorge

Der Subkonzern beschaftigt in einer Projektgesellschaft einen Mitarbeiter. Mitarbeiter in Deutschland fallen
unter einen beitragsorientierten Plan. Die deutsche Projektgesellschaft bietet keine betriebliche Altersvorsorge
an. Die Beitrage des Arbeitgebers werden in die gesetzliche Rentenversicherung einbezahlt. Es bestehen
keine Anspriche des Mitarbeiters gegenliber dem Arbeitgeber. Demzufolge besteht auch keine Rickstellung.

2.15 Aktienkapital

Das Aktienkapital umfasst alle ausgegebenen Namenaktien der Peach German Properties AG. Dividenden
werden mit der Entstehung des Rechtsanspruches auf Zahlung bertcksichtigt. Externe Transaktionskosten,
die in direktem Zusammenhang mit der Ausgabe neuer Aktien stehen, werden nach Abzug des
Ertragssteuereffekts direkt von den Kapitalreserven in Abzug gebracht.

2.16 Derivate Finanzinstrumente

Peach Deutschland bediente sich keiner derivater Finanzinstrumente.

2.17 Leasing

Leasingverhaltnisse, bei denen ein wesentlicher Anteil der Risiken und Chancen beim Leasinggeber
verbleiben, werden als operatives Leasing eingestuft. In diesem Zusammenhang geleistete Zahlungen
werden linear Uber die Dauer des Leasingvertrages in der Periodenerfolgsrechnung erfasst. Peach

Deutschland schliesst keine Vertrage ab, welche als Finanzierungsleasing gemass Definition in IAS 17
ausgelegt werden koénnten.
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3. Finanzrisikomanagement
3.1 Finanzrisikofaktoren

Durch seine internationale Geschaftstatigkeit ist die Peach Deutschland verschiedenen finanziellen Risiken
ausgesetzt: Marktrisiko, Kreditrisiko und Liquiditatsrisiko.

Das Risikomanagement wird durch das Controlling gewahrleistet. Dieses handelt im Einklang mit den
Grundsatzen des Risikomanagements von Peach, welche durch den Verwaltungsrat der Peach Property
Group AG Uberwacht werden und alle Tochtergesellschaften miteinbeziehen. Das Risikomanagement des
Subkonzerns Peach Deutschland wird somit auf Konzernebene gewahrleistet. Das Risikomanagement
konzentriert sich auf die Identifikation, Beschreibung, Steuerung, Uberwachung und Kontrolle von Ausfall-,
Zins-, Fremdwahrungs- und Liquiditatsrisiken.

Marktrisiken
Fremdwé&hrungsrisiko

Durch die internationale Tatigkeit ist die Gruppe einem Fremdwahrungsrisiko ausgesetzt, das auf den
Wechselkursanderungen des CHF/EURO basiert. Peach Deutschland halt Beteiligungen im Ausland.
Fremdwahrungsrisiken entstehen infolge Ertrdgen und Kosten in Fremdwahrungen, bilanzierte
Vermdgenswerte und Schulden. Bei Peach Deutschland unterliegen insbesondere die EURO - Positionen der
Peach German Properties bei der Umrechnung in die funktonale Wahrung CHF einem Fremdwahrungsrisiko.
Per 31. Dezember 2009 hatte die Subgruppe einen Bestand an solchen Finanzforderungen von TCHF 302
(TEUR 201) (Vorjahr: TCHF 0 bzw. in TEUR 0) sowie Finanzverbindlichkeiten von TCHF 3646 (TEUR 2'421)
(Vorjahr: TCHF 0 bzw. in TEUR 0).

Bei einer Verschiebung des EURO um 5% gegentber dem CHF, unter der Berlcksichtigung, dass alle
anderen Variablen konstant gehalten werden, wirden sich die Netto-Finanzverbindlichkeiten in EUR um 5%
verschieben. Dies ergibt bei einer Erhéhung des EURO um 5% eine negative Auswirkung von TEUR -112
(Vorjahr : TEUR 0 ). Eine Reduktion des EURO um 5% ergibt eine positive Auswirkung von TEUR 112
(Vorjahr: TEUR 0)

Zinsrisiko

Das Zinsrisiko des Konzerns wird als gering erachtet. Die Zinsen betreffen hauptsachlich aktivierte Zinsen der
Entwicklungsliegenschaften. Eine Veranderung des Zinssatzes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Ergebnis. Eine Zinserhdhung hatte wohl eine entsprechende Auswirkung auf die Anlagekosten zum
Projektende. Mehrheitlich kdnnte die Erhdhung der Anlagekosten auf die Verkaufspreise Uberwalzt werden.
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Kreditrisiko

Das Ausfallrisiko ist das Risiko, dass Peach Deutschland finanzielle Verluste erleidet, wenn ein Kunde oder
eine Gegenpartei eines Finanzinstruments ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt. Das
Ausfallrisiko entsteht hauptsachlich aus Kundenforderungen und liquiden Mitteln.

Um das Ausfallrisiko bei liquiden Mitteln zu minimieren, sind die kurzfristigen Bankguthaben bei erstklassigen
Instituten (Rating Aa3) angelegt. Forderungen, welche gegeniber Kaufern von Wohneigentum bestehen,
werden mehrheitlich dadurch abgesichert, als dass das Wohneigentum nur nach vollstandiger Bezahlung bis
auf einen Ruckbehalt von 1.3% des Kaufpreises tUbergeben wird.

Das maximale Ausfallrisiko entspricht den Buchwerten der einzelnen finanziellen Aktiven und betragt per 31.
Dezember 2009 TEUR 1°473 (Vorjahr: TEUR 87). Davon betreffen TEUR 211 (Vorjahr: 0) Gruppendarlehen,
bei welchen das Ausfallrisiko als gering eingestuft wird

Mit Ausnahme der in Anhang 30 beschriebenen Verpflichtung bestehen keine Garantien und ahnliche
Verpflichtungen, die zu einer Erhdhung des Risikos Uber die Buchwerte hinaus fuhren kénnten.

Liquiditatsrisiko

Das Liquiditatsrisiko ist das Risiko, dass Peach Deutschland ihren finanziellen Verpflichtungen bei Falligkeit
nicht nachkommen kann. Die zukunftige Liquiditdtsentwicklung wird mit rollender Planung prognostiziert. Die
folgende Tabelle zeigt die nicht diskontierten vertraglichen Falligkeiten der durch Peach Deutschland
gehaltenen Finanzverbindlichkeiten. Sie sind ohne die Verbindlichkeiten gegen Gruppengesellschaften,
welche nicht in diesem Konsolidierungskreis enthalten sind, dargestellt. Diese belaufen sich auf TEUR 24‘838
bzw. Nominal TEUR 27452 (Vorjahr: TEUR 0), wovon TEUR 17592 bzw Nominal TEUR 19994 (Vorjahr:
TEUR 0) langdfristige Verbindlichkeiten sind. Diese Positionen gelten in der Gruppenbetrachtung als
Eigenkapital.

(in TEUR) 0-3 4-6 7-12 1-2 3-5 Total
Monate Monate Monate Jahre Jahre

2009

Lieferantenverbindlichkeiten 2'373 2'373
Uebrige Verbindlichkeiten 100 2'631 1'055 3'786
Hypotheken 33'233 6'454 16'579 56'266
Passive Rechnungsabgrenzung 136 136
2008

Lieferantenverbindlichkeiten 3 3
Uebrige Verbindlichkeiten 20 20
Hypotheken 0

Passive Rechnungsabgrenzung 3 3
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In der Tabelle sind die vertraglich festgelegten Laufzeiten mit den kreditgebenden Banken aufgefihrt. Bei den
Hypotheken mit einer Falligkeit innert 7-12 Monate und 3-5 Jahre sind die Finanzierungskosten teilweise
Bestandteil des Kreditrahmens. Die Laufzeit bei der zwischen 3-5 Jahren félligen Hypothek ist auf die
Entwicklungs- und Realisationsdauer des Projektes abgestimmt. Dieses ist im Umlaufvermdgen bilanziert
(siehe Anhang 16). Im Normalfall werden die Hypotheken sofort zur Rickzahlung fallig, wenn ein Projekt
frGher als erwartet verkauft wird. Bei den zwischen 0-3 Monaten féalligen Hypotheken handelt es sich um
grundpfandgesicherte Bankkredite flr Grundstticke in Hamburg und Dusseldorf.

Die Steuerung der Liquiditat erfolgt mittels einer kurz- und mittelfristigen Liquiditatsplanung.

3.2 Kapitalrisikomanagement

Abgeleitet aus den Anlagerichtlinien des Audit-und Risikoausschuss strebt Peach langfristig eine
Eigenkapitalquote von 30-40% an. Dies gilt auch fur den Subkonzern Peach Deutschland. Zu dieser Zielquote
zahlt Peach fur den Subkonzern auch die Darlehen von Gruppengesellschaften, welche nicht in diesem
Konsolidierungskreis enthalten sind. Die Eigenkapitalquote von 2008 wiederspiegelt die Entwicklung nicht
zurreichend, da die Gesellschaft keine Geschaftstatigkeit ausibte und erst im Geschéaftsjahr 2009 von Peach
gekauft wurde.

Eigenkapitalquote

(in TEUR) 2009 2008
Eigenkapital 1'480 61
Bilanzsumme 98'075 87
Eigenkapitalquote 2% 70%

Eigenkapitalquote inkl. Gruppendarlehen

(in TEUR) 2009 2008
Eigenkapital 1'480 61
Darlehen Gruppengesellschaften (langfristig) 17'592 0
Bilanzsumme 98'075 87
Eigenkapitalquote 19% 70%

3.3. Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts (Fair Value)

Der Fair Value von Finanzinstrumenten, die auf aktiven Markten gehandelt werden, wird aufgrund der
Transaktionen am Bilanzstichtag ermittelt.

Fir Finanzinstrumente, die nicht auf aktiven Markten gehandelt werden, wird der Fair Value durch geeignete
Bewertungsmethoden ermittelt. Diese sind beispielsweise die Ermittlung aufgrund aktueller Transaktionen von
gleichartigen Finanzinstrumenten, Abstitzung auf die aktuellen Marktwerte von gleichartigen
Finanzinstrumenten, DCF-Berechnungen und weiteren Methoden.

Es wird angenommen, dass die Buchwerte abziglich notwendiger Wertberichtigungen fir Kundenforderungen
und Lieferantenverbindlichkeiten approximativ den Fair Values entsprechen. Die im Anhang
ausweispflichtigen Fair Values von Finanzverbindlichkeiten werden mittels Abdiskontierung der zuklnftigen
Cash Flows zum aktuellen Zinssatz, der fur Peach Deutschland fur &hnliche Instrumente erhaltlich ist,
ermittelt.
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Bei Finanzinstrumenten, welche in der Bilanz zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, erfolgt der
Ausweis der Bewertungen nach folgender Hierarchie:

° Quotierte Marktpreise (unverandert) in aktiven Markten fur identische Aktiven oder Passiven (Level 1);

° Informationen, welche nicht Level 1 Informationen entsprechen, aber direkt oder indirekt am Markt
beobachtet werden kénnen (Level 2);

° Informationen, die nicht am Markt beobachtet werden kénnen (Level 3).

3.4 Kategorien von Finanzinstrumenten

Die folgende Tabelle zeigt die Buchwerte aller Finanzinstrumente pro Kategorie:

(in TEUR) 2009 2008

Kredite und Forderungen

Flissige Mittel 144 83

Kundenforderungen 967 4

Ubrige Forderungen 362 0
1'473 87

Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete
Finanzverbindlichkeiten

Lieferantenverbindlichkeiten 2'373 3
Kauferanzahlungen 3'220 0
Ubrige Verbindlichkeiten 3'786 20
Hypothkarschulden 54'719 0
Passive Rechnungsabgrenzung 136 3
kurzfristige Finanzverbindlichkeitne 7'246 0
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 17'592 0

89'072 26
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4. Schatzungen und Annahmen

Die Erstellung der Konzernrechnung gemass IFRS bedingt, dass Annahmen fur die Zukunft und gewisse
Beurteilungen und Schatzungen gemacht werden, welche einen direkten Einfluss auf die Werte in der Bilanz
und Gesamterfolgsrechnung haben. Diese Annahmen, Beurteilungen und Schéatzungen basieren auf
Erfahrungswerten und weiteren, unter den gegebenen Umstanden als adaquat betrachteten Faktoren. Die
Annahmen werden laufend Uberpriift. Anderungen von rechnungsrelevanten Einschatzungen werden in
derjenigen Berichtsperiode Uber die Gesamterfolgsrechnung erfasst, in der die Einschatzung angepasst
wurde.

Die Bilanz- und Gesamterfolgsrechnungspositionen, welche im besonderen Masse auf Schatzungen und
Annahmen beruhen und damit ein signifikantes Risiko in Form einer mdglichen wesentlichen Anpassung der
Buchwerte von Vermdgenswerten und Verbindlichkeiten innerhalb des nachstes Geschéaftsjahres mit sich
bringen, werden im Folgenden erdrtert:

Entwicklungsliegenschaften: Grundstiicke
Die Entwicklungsliegenschaften betragen per 31. Dezember 2009 Total TEUR 94’519 (Vorjahr: TEUR 0).

Peach Deutschland halt Gber ihre Tochtergesellschaften Grundsticke fur Entwicklungsliegenschaften mit
einem Buchwert von TEUR 44'916 (Vorjahr: TEUR 0). Ebenfalls in dieser Position sind Entwicklungskosten
und Projekte im Bau in Hohe von TEUR 49’602 (Vorjahr: TEUR 0) enthalten. Diese betreffen Drittleistungen,
Fremdkapitalzinsen sowie aktivierte Eigenleistungen. Die Grundstlcke in Deutschland wurden zum Zeitpunkt
des Erwerbs zum Fair Value bewertet. Mittels Ermittlung des erzielbaren Ertrages per Bilanzstichtag wird
untersucht, ob eine Wertverminderung vorliegt. In diesem Fall wirde der bilanzierte Wert um die
entsprechende Differenz nach unten korrigiert.

Die Bewertung der Grundsticke in Deutschland erfolgte durch Wiest & Partner, Frankfurt am Main. Wiest &
Partner bewertete alle vier Projekte mit Hilfe der DCF-Methode als Residualwerte. Der Residualwert ist der
Wert, der sich aus der Differenz der realisierbaren Verkaufserldse und den noch offenen Erstellungskosten
zum Bewertungsstichtag ergibt. Die Bewertung erfolgte per Erwerbstichtag und per Bilanzstichtag.

Ertragssteuern

Per 31. Dezember 2009 weist Peach German Properties AG latente Steuerverbindlichkeiten von TEUR 6310
(Vorjahr: 0) auf. Im Wesentlichen bestehen diese aus dem zum Zeitpunkt der Akquisition Vivacon
entstandenen  latenten  Steuerverpflichtungen  auf der  Neubewertung der  Ubernommenen
Entwicklungsliegenschaften beim Erwerb einer Beteiligung nach IFRS 3. Die latenten Steuern wurden auf
dem Steuersatz der deutschen Projektgesellschaften von 28,5% gebildet. Die effektiv zu zahlende Steuer
kann von dieser Annahme abweichen.

Riickstellungen

Die Ruickstellung basiert auf Schatzungen, Annahmen und Vergangenheitswerten in Bezug auf kinftig
anfallende Kosten.

Goodwill

Fir Goodwill mit unbestimmbarer Nutzungsdauer werden im mindestens jahrlich vorgenommenen Impairment
Test Annahmen zur Berechnung des Nutzwerts zugrunde gelegt. Wichtige Annahmen dieser
Nutzwertberechnungen sind Verkaufserlése, zuklnftige Investitionen, Diskontsdtze und Projektdauer.
Entsprechende Risikofaktoren sind im Diskontsatz bertcksichtigt. Es ist moglich, dass sich diese Annahmen
kinftig als nicht zutreffend erweisen.

5. Segmentberichterstattung

Das Management der Gruppe hat das operative Segment aufgrund der internen Berichterstattung an den
CEO der Gruppe, den Hauptentscheidungstrager des Unternehmens, bestimmt.
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Dieser bestimmt die Geschéftsaktivitdten und Uberwacht das interne Reporting zur Beurteilung der
Performance und der Ressourcenallokation. Peach Deutschland hat nur ein operatives Segment, die
Immobilienentwicklung. Die Immobilienentwicklung umfasst den Erwerb von Grundsticken, die
Immobilienentwicklung, -ausfihrung und -verkauf. Die Haupttatigkeiten beinhalten die Objektevaluation,
Projektplanung, Finanzierung und das Verkaufs- und Kundenmanagement. Die von Peach Deutschland
entwickelten Objekte befinden sich in Stadtzentren oder in deren unmittelbarer Nahe in Deutschland. Die
Kunden sind Kaufer von Stockwerkeigentum. Es gab im Berichtsjahr und im Vorjahr keine Kunden, welche
10% oder mehr zum Umsatz beigetragen haben. Im Einzelfall kdnnte ein Objekt in einer einzigen Transkation
verkauft werden, dann wirde der Anteil mehr als 10% des Umsatzes betragen.
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6. Ubriger Betriebsertrag

(in TEUR) 2009 2008
Diverses 605 12
Total 605 12

Unter diversem Betriebsertrag sind hauptsachlich Bestandesdnderungen enthalten. Es handelt sich dabei um
Dritt- und Eigenleistungen unserer Entwicklungsprojekte.

7. Ubriger Betriebsaufwand

(in TEUR) 2009 2008
Honorare und Rechtskosten 84 0
Reise- und Reprasentationsspesen 1 0
Werbung / PR 4 0
Sonstiger Betriebsaufwand 774 15
Total 863 15

Die Werbekosten stammen mehrheitlich aus den Promotionsanldssen in Deutschland. Im sonstigen
Betriebsaufwand sind Verwaltungskosten, Gebuhren und Abgaben sowie Liegenschaftsaufwande enthalten.

8. Finanzerfolg

(in TEUR) 2009 2008

Finanzaufwand

Zinsaufwand 690 3

Wahrungsverluste 5 0

Total 695 3

Finanzertrag

Zinsertrag 2 0
2 0

Wahrungsgewinn
Total 4 0
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9. Ertragssteuern

(in TEUR) 2009 2008
Laufende Steuern -13 0
Latente Steuern 274 0
Gewinnsteuern 261 0

Der Steueraufwand lasst sich wie folgt analysieren:

Ergebnis vor Steuern 964 6
Steuern zum Steuersatz von 8,5% (2009: 8,5%) -82 0
Steuern zu anderen Satzen und Ubrige Effekte 343 0
Ertragssteuern 261 0

Beim Steuersatz von 8.5% handelt es sich um den Steuersatz der Muttergesellschaft Peach German
Properties AG. Anfallende Steuereffekte bei den Projektgesellschaften werden in der Uberleitung unter den
Steuern zu anderen Satzen und Ubrigen Effekten ausgewiesen.

10. Fliissige Mittel

(in TEUR) 31.12.2009 31.12.2008
Banken 144 83
Total 144 83

Die flussigen Mittel enthalten Kontokorrentguthaben bei Deutschen und Schweizer Banken.
11. Kundenforderungen

Es sind fallige Kundenforderungen per 31.12.2009 von TEUR 967 (Vorjahr: TEUR 3) vorhanden.

1-4 5-12 >12 31.12.2009 1-4 5-12 31.12.2008
(in TEUR) Monate Monate Monate Total Monate Monate Total
Forderungen 967 0 0 967 4 0 4
Total fillige 967 4

Kundenforderungen netto

Die falligen Forderungen von TEUR 967 bestehen gegenuber Kaufer der Chausseestrasse in Berlin. Diese
Forderungen sind insofern gesichert, als dass das Wohneigentum nur nach vollstdndiger Bezahlung bis auf
einen Rickbehalt von 1.3% des Kaufpreises Ubergeben wird.
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12. Ubrige Forderungen

(in TEUR) 31.12.2009  31.12.2008
Mietforderungen 60 0
Vorausgezahlte Lieferanten 80 0
Ubrige Guthaben 11 0
Ubrige Forderungen Nahestehende (Gruppengesellschaften) 211 0
Total 362 0

Die Ubrigen Forderungen enthalten keine (berfalligen Forderungen. Es sind keine Wertberichtigungen
notwendig.

13. Aktive Rechnungsabgrenzungen

(in TEUR) 31.12.2009 31.12.2008
Zinsabgrenzungen 551 0
sonstige Abgrenzungen 77 0
Total 628 0

14. Entwicklungsliegenschaften

(in TEUR) 31.12.2009 31.12.2008
Bewertung zu Anschaffungskosten 94'519 0
davon Grundstickserwerb 44'916 0
Total Entwicklungsliegenschaften 94'519 0

Im Berichtsjahr hatte es kein Objekt, welches mittels PoC-Methode verbucht wurde.

Die Entwicklungsliegenschaften, welche bei Zugang gemass IFRS 3 zum Marktwert bewertet wurden und fur
die Folgebewertung das Anschaffungskostenprinzip angewendet wird, umfassen folgende Objekte:

(in TEUR) 31.12.2009 31.12.2008
Yoo Dusseldorf 17'262 0
Yoo Berlin 29'378 0
Chausseestr., Berlin 12'599 0
Harvestehuder, Hamburg 35'280 0

94'519 0

Im Berichtsjahr wurden keine Grundsticke hinzugekauft.

Im 2009 wurden insgesamt TEUR 1’025 (Vorjahr TEUR 0) Zinsen in den Entwicklungsliegenschaften aktiviert
(weitere Informationen siehe Anhang 20 und 21).
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Ort Status Grund- Altlasten- Erwerbs- Projekt- Projekt- Reali-
stiicksflaiche verdachts- datum beschrieb stand sations-
inm2 kataster 31.12.2009 zeitpunkt
geplant

DEUTSCHLAND
- Yoo Berlin Bestand 13'310 nein Dez 07 STWE In Planung 2010
- Chausseestr., Berlin  Im Bau 5'345 nein Okt 07 STWE Im Verkauf 2010
- Harvesteh.,Hamburg Bestand 9'754 nein Jul 07 STWE In Planung 2011/2012
- Yoo Dusseldorf Bestand 8'223 nein Jan 08 STE In Planung 2011

15. Goodwill

Der Goodwill von TEUR 1438 (Vorjahr TEUR 0) stammt aus der Ubernahme der Vivacon Gesellschaften. In
der Konzernrechnung der Peach wurde auf der Vivacon Transaktion ein Bargain Purchase von TEUR 16164
erzielt. Dieser Gewinn setzt sich bei einer Gruppenbetrachtung einerseits aus der Ubernahme der Anteile an
Vivacon durch die Peach German Properties AG und andererseits durch die Ubernahme der
Gesellschafterdarlehen durch Peach German Properties Il AG zusammen (siehe dazu weitere Informationen
unter Anhang 25. Bei einer Subkonsolidierung der Peach German Properties AG muss auf die Neubewertung
der Darlehen verzichtet werden — der wirtschaftliche Zusammenhang der Transaktion wird somit aufgeteilt
dargestellt. Dabei ergibt sich ein Goodwill auf der Ubernahme der Anteile. Der Goodwill wird jeweils
mindestens auf Ende Geschaftsjahr auf seine Werthaltigkeit getestet (Impairment Test). Der erzielbare Betrag
der zahlungsmittelgenerierenden Einheit (Projektgesellschaften) basiert auf dem Nutzwert. Basis fur die
Berechnung des Nutzwerts sind folgende Schlisselannahmen und Erfahrungswerte:

o Die Ubernahme der Projektgesellschaften ,Vivacon® eréffnete fiir Peach Deutschland den Markteintritt
in Deutschland. Dieser Mehrwert wird auch in der kiinftigen Entwicklung (siehe Anhang 33 ,Ereignisse
nach Bilanzstichtag“) wiederspiegelt. Die Tochtergesellschaft der Peach, die Peach Property Group
(Deutschland) GmbH wird in den Subkonzern Peach Deutschland integriert. Damit werden samtliche
Mitarbeiter in Deutschland von Peach in die Subgruppe Peach Deutschland integriert.

° Der Gewinn, welcher aus dem Kauf ,Am Zirkus 1“ realisiert werden konnte, ist ein weiteres Anzeichen
far den erfolgreichen Markteintritt in Deutschland (siehe Anhang 33 ,Ereignisse nach Bilanzstichtag®).
o Aus diesen Erfahrungswerten abgeleitet basiert ein Geschaftsplan mit Liquiditats- und Cash-Flow-

Rechnung fir die ndchsten 5 Jahre. Es ist geplant, den Bestand der Entwicklungsliegenschaften und
Renditeliegenschaften bis ins Jahr 2016 auf EUR 500 Mio. zu steigern. Daraus ergibt sich eine
angemessene Verzinsung des eingesetzten Kapitals. Aufgrund dieser Analyse wurde kein
Wertminderungsbedarf des Goodwills festgestellt. Die Wachstumsraten sowie die entsprechenden
Margen hangen sehr stark mit der Akquisition und Realisierung der Entwicklungsliegenschaften ab,
weshalb keine zuverlassigen Wachstumsraten und Margen angegeben werden kdnnen.



16. Lieferantenverbindlichkeiten
(in TEUR)

Lieferantenverbindlichkeiten

17. Kauferanzahlungen

Die Kauferanzahlungen von TEUR 3220 (Vorjahr: 0) sind Anzahlungen von Kunden fur Immobilienobjekte,

2'373

31.12.2009 31.12.2008

3

von welchen der Ubergang von Nutzen und Gefahr der Immobilie noch nicht vollzogen worden ist.

18. Ubrige Verbindlichkeiten
(in TEUR)

Vivacon (aus Akquisition)
Nahestehende

sonstige Verbindlichkeiten
Total

19. Passive Rechnungsabgrenzungen
(in TEUR)

Zinsverbindlichkeit
Abgrenzung Baukosten
Ubrige

Total

20. Hypotheken

(in TEUR)

D-Berlin, Chausseestr.106 (Living 106)
D-Hamburg, Harvestehuder

D-Berlin, Yoo

D-Disseldorf, Yoo

Total

Die Buchwerte der kurzfristigen Hypotheken entsprechen aufgrund der
Marktkonditionen annaherungsweise dem Fair Value.

31.12.2009

2'627
1'101

58
3'786

31.12.2009

0
55
81

136

31.12.2009

6'481
18'076
15'214
14'948
54'719

Alle Hypothekardarlehen sind mittels Schuldbriefe gesichert (siehe Anhang 30).

Der durchschnittliche Zinssatz betrug im 2009 6,64% (Vorjahr: nicht zutreffend).

31.12.2008

0
0
20
20

31.12.2008

w w oo

31.12.2008

o O OOoOOo

vertraglich vereinbarten
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21. Finanzverbindlichkeiten (kurz- und langfristig)

Die kurz- und langfristigen Finanzverbindlichkeiten bestehen aus Verbindlichkeiten gegentber
Gruppengesellschaften von Peach, welche nicht zur Subkonsolidierung Peach Deutschland gehéren (siehe
auch Anhang 24). Fir die Berechnung der fortgeflhrten Anschaffungskosten auf Basis der
Effektivzinsmethode wurde ein Zinssatz von 6% angewendet. Bei Zu- bzw. Abgangen werden die Differenzen
zwischen dem Fair Value und dem Einbringungswert als Kapitaleinlage Uber das Eigenkapital verbucht
(Leistungen von Aktionaren).

Die langfristigen Finanzverbindlichkeiten bestehen aus:

(in TEUR) 31.12.2009 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2008
Fortgefihrte Fortgefihrte
Anschaffungs- Anschaffungs-
kosten Nominalwert kosten Nominalwert
Harvestehuder, Hamburg 7'795 8'837 0 0
Yoo, Berlin 9'797 11157 0 0
Total 17'592 19'994 0 0

Die kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten bestehen aus:

(in TEUR) 31.12.2009 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2008
Fortgefihrte Fortgefihrte
Anschaffungs- Anschaffungs-

kosten Nominalwert kosten Nominalwert

Chausseestrasse 106 7'246 7'458 0 0

Total 7'246 7'458 0 0
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22. Kurzfristige Rickstellungen

Belastende
{in TEUR) Vertrage Total
Am 1, Januar 2009 0 0
wahrend dem Jahr verwendet 0 0
Bildung Rdckstellungen - erfolgswirksam 1'200 1'2Q0
Aufldsung Rickstellungen - erfolgswirksam Q 0
Am 31. Dezember 2009 1'200 1200
Am 1. Januar 2008 a 0
Bildung Rdckstellungen - erfolgswirksam 0 0
Am 31. Dezember 2008 0 0

Fir das Projekl Harvestehuderweg, Hamburg wurde im Geschéafisjahr 2009 eine Riickstellung von TEUR
1'200 fUr erwariete Enischddigungszahlungen an Mieter, welche noch in den bestehenden Gebduden
wohnhaft sind. Es war davon auszugehen, dass diese Parleien die ordentlichen Mietvertragskiindigungen
angefochten hatten. Digs ware mit einer nicht abzuschatzenden Bauverzdgerung verbunden gewesen. Im
Geschaftsjahr 2010 wurden TEUR 1'194 von den Rickstellungen fir Ertschadigungszahlungen verbraucht
und alle angefochtenen Kindigungen konnten somit eredigt werden,

23. Eigenkapital

Per 31. Dezember 2002 betrdgt das Aktienkapital der Peach German Properies AG TCHF 100 (TEUR 66)
und setzt sich aus 1000 Namenaktien mit einem Nominalwert von CHF 100 zusammen.

Die Gesellschaft besitzt keine eigenen Aktien (Vorjahr: 0}

Aktienhkapital

{in TEUR)
1. Januar 2008 66
1. Dezember 2008 66
. Dezember 2009 66
Es besteht weder bedingtes noch genehmigtes Aktienkapital.
Kapitalreserven

in TEUR

1. Januar 2008 0
31. Dezember 2008 0
Kapitaleinlage 2002 2122
31, Dezember 2009 2122

Bei der Kapitaleinlage handelt es sich um den entsprechenden Betrag aus der Differenz der Gruppendarlehen
zU fortgefthnen Anschaffungskosten und des beizulegenden Zeitwerles (vgl. auch Anhang 21}

Gewinnreserven

in TEUR
1. Januar 2008 1
Verlust 2008 -6
31. Dezember 2008 -5
Varlust 2009 -703
31. Dezember 2009 -708

24, Konsolidierungskreis
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Schwelz Sitz Grundkapital Anteil in % Abachlus:
TCHF datum
Pesach German Properties AG 1) Stansstad 1G0 100 31.12,
Deutschiand TEUR
Yoo Berlin GmbH & Co KG 2) Kéln 1 94.9 3112
VD Berlin Chaussesstrasse 106 GmbH & Co.KG 2) Kaln 1 494.9 31.12,
Yoo Disseldorf GmbH & Ca.KG 2) Kéin 1000 24,9 3112
VD Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG 2 Kéln 1 24.9 31.12,
VD Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG 2} Kain i 94.9 3112

Alle Beteiligungen wurden volikonsolidier. Per 31.12.2008 hatte die Peach German Properlies keine
Tochtergesellschaften.

1) Beteiligungsgesellschaft
2) Projekigeseilschaft
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Anderung im Konsolidierungskreis

Vivacon

Am 3. Juni 2009 erwarb die Peach German Properties AG, 94.9 % Anteile an folgenden deutschen Projektge-
sellschaften:

Yoo Berlin GmbH & Co. KG

VD Berlin Chausseestrasse 106 GmbH & Co. KG

Yoo Dusseldorf GmbH & Co. KG

VD Development Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG
VD Development Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG

Die Transaktionen fallen unter IFRS 3 ,Unternehmenszusammenschlisse®, denn es handelt sich bei den
einzelnen Projektgesellschaften um Unternehmen gemass Bestimmung von IFRS 3. Der wirtschaftliche
Stichtag fur Berlin Chausseestrasse 106, und Yoo Dusseldorf war der 1. Juli 2009, derjenige fur Yoo Berlin
und Harvestehuder Weg | und Il der 1. Oktober 2009. Peach Deutschland hat seit Akquisition jeweils einen
Anteil von 100% der gekauften Projektgesellschaften den Anteilseignern der Muttergesellschaft zugewiesen,
da jeglicher wirtschaftliche Nutzen der Minderheitsanteile von je 5.1% inklusive ihrer Aktionarsrechte
vertraglich an den Konzern zugesichert werden.

Im Rahmen dieser Transaktion erwarb Peach German Properties Il, ebenfalls eine 100 % Tochtergesellschaft
der Peach Property Group AG, Forderungen von der Verkauferin, welche diese gegeniber den
Projektgesellschaften als Gesellschafterdarlehen auswies.

Mit Aktienkaufvertrag vom 11. August 2009 erwarb Peach Property Group AG samtliche Anteile an der Peach
German Properties AG (vormals AM Apotheken-Marketing AG) fir TCHF 97. Ausser dem Halten der
Beteiligungen an den deutschen Projektgesellschaften Gbt die Gesellschaft keine Aktivitaten aus.

Ebenfalls am 11. August 2009 erwarb die Peach Property Group AG samtliche Anteile an der Peach German
Properties 1l AG (vormals Seraphina AG) zum Preis von TCHF 6. Nebst dem Halten der Forderungen
gegenuber den deutschen Projektgesellschaften bt die Gesellschaft keine Aktivitaten aus.

Mit Kauf- und Abtretungsvertrag vom 22. Mai 2009 erwarb Peach Property Group AG die Peach Property
Group (Deutschland) GmbH (vormals Johanna Beteiligungsverwaltungs GmbH). Der Kaufpreis fur sdmtliche
Geschaftsanteile betrug TEUR 28. Die Peach Property Group (Deutschland) GmbH ist die
Managementgesellschaft fir die deutschen Projektgesellschaften.

In der Peach wurde im 2009 aus der Akquisition ,Vivacon“ ein Gewinn von TEUR 16164 erzielt. Flr die
Subkonsolidierung muss dieser Kauf aufgeteilt werden, da die Anteile durch die Peach German Properties AG
und die Gesellschafterdarlehen aus strukturellen und organisatorischen Griinden durch die Peach German
Properties Il AG ibernommen wurden.

Im Folgenden wird der Verkaufspreis aufgeteilt auf den Kauf der Anteile und der Gesellschafterdarlehen
dargestellt. Grundlage fur die Aufteilung bildet der Kaufvertrag.
Der Kaufpreis der Projektgesellschaften (Anteile) berechnet sich wie folgt:

TEUR
Barzahlung 2'229
Kurzfristige Kredite 2769
Earn-out 597
Direkt mit der Akquisition im Zusammenhang stehende Kosten:
- Transaktionskosten 253

Total Kaufpreis 5'848



Es wurden folgende Aktiven und Passiven zu Buchwerten, welche den Fair Values entsprechen, erworben:

TEUR TEUR
IFRS
Buchwerte Fair Value
Flussige Mittel 70 70
Objekte in Arbeit 66'542 87'103
Ubrige kurzfristige Aktiven 197 197
Lieferantenverbindlichkeiten -3'304 -3'304
Uebrige Verbindlichkeiten Gruppe -26'967 -26'967
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten -46'868 -46'868
Ubrige Verbindlichkeiten -94 -94
Latente Steuerverpflichtungen -5'727
Fair Value der Nettoaktiven -10'424 4'410
Differenz zum Kaufpreis -1'438
Total Kaufpreis 5'848
Kaufpreis in Bar abgegolten 2'229
Abziglich: Gbernommene flissige Mittel -70
Geldabfluss aus Akquisition 2'159
Der

Kauf der Gesellschafterdarlehen durch die Peach German Properties Il AG stellt sich wie folgt dar (zu
Informationszwecken in dieser Subkonsolidierung offengelegt aber nicht im Konsolidierungskreis enthalten):

TEUR
Barzahlung 955
Kurzfristige Kredite 1'187
Earn/out 256
Direkt mit der Akquisition im Zusammenhang stehende Kosten:
- Abgeltung von Beratern mittels Optionen 4'526
- Transaktionskosten 208

Total Kaufpreis 7'132
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Im Rahmen der Transaktion wurden vom Verkdufer Forderungen Ubernommen, welche anlasslich der
Neubewertung um TEUR 26'784 aufgewertet werden konnten. Auf der Neubewertung wurden latente
Steuerverpflichtungen von TEUR 2‘095 gebildet. Daraus resultiert zum oben dargestellten Kaufpreis ein
Bargain Purchase von TEUR 17'557.

Der Earn-Out wurde mittels DCF-Methode unter Beriicksichtigung einer Eintretens Wahrscheinlichkeit von
100 % und mit einem Diskontsatz von 9 % berechnet.

Die Differenz zum Kaufpreis (Anteile und Gesellschafterdarlehen) erklart sich vorab aufgrund der finanziell
sehr angespannten Situation der Verkauferin der Projektgesellschaften. Der in der Konzernrechnung von
Peach verbuchte Bargain Purchase ist aufgrund der Akquisition der Gesellschafterdarlehen entstanden. Die
eigentliche Leistung bei der Akquisition ist somit mit der Ubernahme der Darlehen verbunden. Deshalb wurde
die Abgeltung von Beratern mittels Optionen vollumfanglich der Peach German Properties 1| AG und der
Ubernahme der Gesellschafterdarlehen zugeteilt. Fiir Informationen zum Goodwill, der aus dem Kauf der
Anteile entstanden ist verweisen wir auf Anhang 15.

25. Latente Steuern

(in TEUR) 31.12.2009 31.12.2008

Latente Steuerguthaben:

- Latente Steuerguthaben, Wiedereinbringung > 12 Monate 17 0
17 0

Latente Steuerverpflichtungen:

- Latente Steuerverpflichtungen, Wiedereinbringung > 12 Monate 6'161 0
- Latente Steuerverpflichtungen, Wiedereinbringung < 12 Monate 149 0
6'310 0

(in TEUR) 31.12.2009 31.12.2008

Aktiven Passiven Aktiven Passiven
Entwicklungsliegenschaften 0 5'853 0 0
Kurz- und langfristige Finanzverbindlichkeiten 0 745 0 0
Verlustvortrage 305 0 0 0
Total 305 6'598 0 0
Gegenseitig verrechenbare Betrage 288 288
Latente Steuerguthaben 17 0
Latente Steuerverbindlichkeiten 6'310 0
Die vorhandenen und verrechenbaren Verlustvortrage wurden aktiviert.
Die Verfalljahre sind wie folgt:
(in TEUR) 2009 2008
Verfall in 6 - 7 Jahren 318 0

Verfall nach 7 Jahren 694 0
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26. Beziehungen mit nahestehenden Unternehmen und Personen

(in TEUR) 2009 2008

Angaben betreffend Transaktionen mit nahestehenden
Unternehmen und Personen

Betriebsaufwand

- Gruppengesellschaften 592 0
Zinsertrag

- Gruppengesellschaften 1 0
Zinsaufwand

- Uebrige Nahestehende 37 0
- Gruppengesellschaften 613 0
Guthaben gegeniiber Nahestehenden (per 31.12.):

- Gruppengesellschaften 211 0
Verbindlichkeiten (per 31.12.):

- Uebrige Nahestehende 1'101 0
- Gruppengesellschaften 25190 0

Als Nahestehende Personen erachtet die Peach Deutschland auch die Gruppengesellschaften der Peach, die
nicht bei der Peach Deutschland konsolidiert oder als Assoziierte / Joint Venture behandelt werden. Fir die
Konditionen dieser Transaktionen verweisen wir auf Anhang 21, 24 und 27.

27. Vergutungen an Mitglieder des Verwaltungsrates und des Managements

Der Verwaltungsrat wird auf Konzernstufe Peach fir seine Leistungen entschadigt. Auf eine Aufteilung auf die
Tochtergesellschaften bzw. auf den Subkonzern Peach Deutschland wurde aus Uberlegungen der
Wesentlichkeit verzichtet. Das operative Management der Projektgesellschaften wird hauptsachlich von der
nahestehenden Peach Property Group (Deutschland) GmbH wahrgenommen. Die entsprechenden Kosten
sind mit Betrag TEUR 705 (Vorjahr: TEUR 0) unter den Entwicklungsliegenschaften aktiviert.

28. Verpflichtungen fiir zukiinftige Investitionsausgaben

Per 31. Dezember 2009 bestehen im Betrag von Euro 9,2 Mio. Verpflichtungen flir zukinftige
Investitionsausgaben. Die Verpflichtungen betreffen den Restkaufpreis fir ein Grundstick in Hamburg .
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29. Eventualverpflichtungen
Im Zusammenhang mit der Kreditvereinbarung der Yoo Berlin GmbH & Co. KG mit der KBC Bank
Deutschland fur die Bauzwischenfinanzierung in Hohe von TEUR 58'500 stellte die Peach Property Group AG

der finanzierenden Bank eine Cost-overrun and Completion Guarantee.

30. Verpfandete Aktiven zur Sicherstellung eigener Verpflichtungen

(in TEUR) 2009 2008
Kundenforderungen 967 0
Entwicklungsliegenschaften 73'980 0

Es handelt sich um Buchwerte derjenigen Entwicklungsliegenschaften, welche teilweise oder vollstandig
belastet sind. Effektiv waren diese Aktiven fur Verbindlichkeiten in der Hohe von TEUR 54’719 (Vorjahr: TEUR
0) belastet.

31. Saisonalitat

Die Entwicklung und der Verkauf von Objekten erzielen, bezogen auf den Jahresablauf, keinen stetigen
Ertrag. In Abhangigkeit von den erfolgten Eigentumsibertragungen bzw. vom Volumen der Projekte kénnen
im ersten oder im zweiten Halbjahr hdhere Ertrage ausfallen.

32. Operatives Leasing

Es bestehen keine Leasingverpflichtungen aus operativen Leasingvertragen.
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33. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Per 30. Juni 2010 erwarb die Peach German Properties AG, 80% Joint-Venture Anteile an der ,Am Zirkus
GmbH & Co.KG*, eine deutsche Projektgesellschaft, von der ING Real Estate Germany GmbH. Der Kaufpreis
far die Projektgesellschaft belief sich pro memoria auf EUR 1. Im Rahmen dieser Transaktion erwarb Peach
German Properties AG Forderungen fir EUR 2 von der Verkduferin, welche diese gegenuber der
Projektgesellschaft als Gesellschafterdarlehen auswies. Das Management hat entschieden, die Beteiligung ab
dem Akquisitionszeitpunkt nach der Equity Methode zu verbuchen. Transaktionen, welche unter IAS 31 fallen,
sind zum Akquisitionszeitpunkt nach der Erwerbsmethode geméss IFRS 3 zu erfassen. Die Differenz vom
Kaufpreis zu den ibernommenen Aktiven und Verbindlichkeiten zum Fair Value bewertet belief sich auf TEUR
7615 und wurde in der Konzernrechnung 2010 im Ubrigen Betriebsertrag verbucht. Im Zusammenhang mit
der Akquisition wurden Transaktionskosten in Hohe von TCHF 467 direkt Uber die Periodenerfolgsrechnung
erfasst.

Der Verwaltungsrat hat anlasslich seiner Sitzung vom 6. Mai 2011 beschlossen, die Peach Property Group
(Deutschland) GmbH mittels Ubertragung des einzigen Geschéaftsanteils (Stammanteil) von TEUR 25 von der
Peach Property Group AG in die Peach German Properties AG einzubringen. Die Ubertragung erfolgt als
Einlage der Muttergesellschaft in die Reserven aus Kapitaleinlagen der Tochtergesellschaft. Der
Einbringungsvertrag wird vor dem 10. Juni 2011 unterzeichnet. Damit werden alle Mitarbeiter der Peach in
Deutschland in den Subkonzern Peach Deutschland integriert.
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Bestatigungsvermerk/Bericht des Wirtschaftspriifers

PRICENVATERHOUSE(QOPERS

PricewalerhouseConpers AG
Bleichemalistrasse 43

5000 Aarau

Telafan +41 58 792 &1 00
Fax +41 50 792 61 10

WAL pwWC.Ch

Bericht des Wirtschaftsprifers
an den Verwaltungsrat der
Peach German Properties AG
Stansstad

Auftragsgeméss haben wir die beiliegende Konzernrechnung der Peach German Propertias AG,
bestehend aus der konsolidierten Periodenerfolgsrechnung, konsolidlerten Gesamterfolgsrech-
nung, konsolidiertan Bitanz, konsolidierten Geldfiussrechnung, Veranderung des konsaolldierten
Eigenkapitals und Anhang zur Kenzernrechnung, fir das am 31. Dezember 2009 abgeschlossene
Geschaftsjahr geproft.

Veraniworiung des Verwalfungsraies

Der Verwaltungsrat ist for die Aufstellung der Konzernrechnung'in Ubersinstimmung mit den Intar-
national Financial Reporting Standards (IFRS) verantwortlich. Diese Verantwortung beinhaltet die
Ausgestaltung, Implementierung und Aufrechterhaltung eines internan Konlrollsystems mit Bezug
auf dig Aufstellung einer Konzernrechnung, die frei von wesentlichen falschen Angaben als Folge
von Verstssen oder Irtimermn ist. Darlber hinaus ist der Verwaltungsrat fiir die Auswahl und die
Anwendung sachgemésser Rechnungslegungsmethoden sowie die Vernahme angemessener
Schatzungen verantwartlich.

Verantwortung des Widschafisprifers

Unsere Veraniwertung ist es, aufgrund unserer Profung eln Profungsurtel] Ober die Konzernrech-
nung abzugeben. Wir haben unsere Profung in Obereinstimmung mit den Schweizer Prifungs-
standards sowie den International Standards on Auditing vorgenommen. Nach diesen Standards
haben wir die Prifung so zu planen und durchzufChren, dass wir hinreichende Sicherhelt pewin-
nen, ob die Konzermrechnung frel von wesentlichen falschen Angaben ist.

Eine Profung beinhaltet die Durchfihrung ven Prifungshandiungen zur Erlangung van Prifungs-
nachweisen fir die in der Konzermrechnung enthaltenen Wertansatze und sonstigen Angaben. Die
Auswahl der Priffungshandiungen liegt im pflichtgeméassen Ermessen des Priifers. Dies schiiesst
eine Beurtellung der Risiken wesentiicher falscher Angaben in der Konzemrechnung als Folge von
Verstiissen oder IrmtGmem ein. Bei der Beurteilung dieser Risiken berlcksichtial der Prifer das
interne Kontrollsystem, soweit es fir die Aufstellung der Konzernrechnung van Bedeutung Ist, um
die den Umstanden entsprechenden Prifungshandiungen festzulegen, nicht aber um ein Pri-
fungsurtell Dber die Existenz und Wirksamkeit des intemen Konirollsystems abzugeben. Die Prii-
fung umfasst zudem die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Rechnungslegungs-
methoden, der Plausibilitat der vorgenommenen Schatzungen sowie eine Wirdigung der Gesami-
darstellung der Konzernrechnung. Wir sind der Auffassung, dass dle van uns erdangten Prifungs-
nachweise gine ausreichende und angemeassene Grundlage fir unser Prifungsurtedl bilden.
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PRICEWATERHOUSE(COPERS @

Profungsurted

Nach unserer Beurteilung vermittelt die Konzemrechnung fir das am 31. Dezember 2009 abge-
schlossene Geschafisjshr ein den latsichlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Verma-
gens-, Finanz- und Ertragsiage in Ubereinstimmung mit den Intemational Financial Reporting

Standards (IFRS).
PricewaterhouseCoopers AG M
MM
Roberto Bumann
Revisionsexperte Revislonsexperte

Aarau, 16. Mai 2011

Beilage:

= Konzermrechnung (konsolidierte Periodenerfolgsrechnung, konsolidierte Gesamterfolgsrech-
nung, konsolidierte Bilanz, konsolidierte Geldflussrechnung, Veranderung des konsolidiertan
Eigenkapitals und Anhang zur Konzemrechnung)
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Konzernrechnung der Garantin nach IFRS fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31.
Dezember 2010 mit Bestatigungsvermerk/Bericht des Wirtschaftsprifers
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Konsolidierte Periodenerfolgsrechnung

(in TEUR) Anhang 2010 2009
Ertrag aus Entwicklung von Liegenschaften 6 32'478 0
Uebriger Betriebsertrag 7 9'837 605
Betrieblicher Ertrag 42'315 605
Aufwand aus Entwicklung von Liegenschaften 6 -32'326 0
Personalaufwand -59 -15
Wertberichtigung 15 -272 0
Uebriger Betriebsaufwand 8 -4'057 -863
Betriebsaufwand -36'714 -878
Betriebsgewinn 5'601 -273
Finanzertrag 9 2'115 4
Finanzaufwand 9 -1'633 -695
Anteiliger Verlust Assoziierte und Joint Venture 16 -37 0
Ergebnis vor Steuern 6'046 -964
Ertragssteuern 10 -31 261
Periodenergebnis 6'015 -703

Periodenergebnis entfillt auf:
Anteilseigner des Mutterunternehmens 6'015 -703

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.
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Konsolidierte Gesamterfolgsrechnung

(in TEUR) Anhang 2010
Periodenergebnis 6'015
Direkt im Eigenkapital erfasste Ergebnisse

Umrechnungsdifferenzen 25 -1'041
Sonstiges Ergebnis -1'041
Gesamtergebnis 4'974

Gesamtergebnis entfallt auf:
Anteilseigner des Mutterunternehmens 4'974

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung

2009

-703

o O

-703

-703



Konsolidierte Bilanz

(in TEUR)
AKTIVEN

Umlaufvermoégen

Flassige Mittel
Kundenforderungen

Ubrige Forderungen

Aktive Rechnungsabgrenzungen
Entwicklungsliegenschaften

Total Umlaufvermogen

Anlagevermogen

Beteilligungen an Assoziierten und Joint Venture
Goodwill

Latente Steuerguthaben

Total Anlagevermogen

Total Aktiven
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Anhang

1
12
13
14
15

16
17
27

31.12.2010

1'417
1'645
1'586
257
92'776

97'681

7'748

1'438

9'186

106'867

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.

31.12.2009

144
967
362
628

94'519

96'620

1'438
17

1'455

98'075



Konsolidierte Bilanz

(in TEUR)
PASSIVEN

Kurzfristiges Fremdkapital
Lieferantenverbindlichkeiten
Kéauferanzahlungen

Uebrige Verbindlichkeiten

Passive Rechnungsabgrenzungen
Laufende Steuerverpflichtungen
Hypotheken

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Kurzfristige Rickstellungen

Total kurzfristiges Fremdkapital

Langfristiges Fremdkapital

Langfristige Finanzverbindlichkeiten
Latente Steuerverpflichtungen

Total langfristiges Fremdkapital

Total Fremdkapital

Eigenkapital
Aktienkapital
Kapitalreserven
Andere Reserven
Gewinnreserven

Nicht beherrschende Anteile

Total Eigenkapital

Total Passiven
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Anhang

18
19
20
21
10
22
23
24

23
27

25
25
25
25

31.12.2010

1'682
2'437
7'544
74

926
38'396
7'385
291

58'735

35'242
5'751

40'993

99'728

66
2'807
-1'041
5'307
7139

7139

106'867

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.

31.12.2009

2'373
3'220
3'786
136

13
54'719
7'246
1200

72'693

17'592
6'310

23'902

96'595

66
2'122

-708
1'480

1'480

98'075
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Konsolidierte Geldflussrechnung
(in TEUR)

Ergebnis vor Steuern

Berichtigung nicht liquiditatswirksamer Aufwande / Ertrage:

- (Gewinn) Kauf "Am Zirkus 1"

- Zinsertrage

- Wertberichtigung

- Netto Finanzertrag

- Ubriger nicht liquiditatswirksamer Erfolg

- Ergebnis aus Assoziierten & Joint Venture
- Veranderungen Ruickstellungen

Veranderungen im Nettoumlaufvermogen:
- Kundenforderungen

- Ubrige Forderungen

- Aktive Rechnungsabgrenzungen

- Entwicklungsliegenschaften

- Lieferantenverbindlichkeiten

Anhang

16
24
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Veranderung des konsolidierten Eigenkapitals

entféllt auf Anteilseigner des Mutterunternehmens

Nicht

beherr-

Aktien- Kapital- Andere Gewinn- schende
(in TEUR) Anhang kapital reserven Reserven reserven Total Anteile Total
Bestand 1. Januar 2009 66 0 0 -5 61 0 61
Gesamtergebnis 0 0
Periodenergebnis 25 -703 -703 -703
Sonstiges Ergebnis 0 0
Total sonstiges Ergebnis 0 0
Total Gesamtergebnis 0 0 0 -703 -703 [ -703

Transaktionen mit Anteilseigner
Kapitaleinlage 25 2'122 2'122 2'122
Total Transaktionen mit Anteilseigner 0 2'122 0 0 2'122 0 2'122
Bestand 31. Dezember 2009 66 2'122 0 -708 1'480 0 1'480
entféllt auf Anteilseigner des Mutterunternehmens

Nicht

beherr-

Aktien- Kapital- Andere Gewinn- schende
(in TEUR) Anhang kapital reserven Reserven reserven Total Anteile Total
Bestand 1. Januar 2010 66 2'122 0 -708 1'480 0 1'480
Gesamtergebnis 0 0
Periodenergebnis 25 6'015 6'015 6'015
Sonstiges Ergebnis 0 0
Umrechnungsdifferenzen 25 -1'041 -1'041 -1'041
Total sonstiges Ergebnis -1'041 -1'041 -1'041
Total Gesamtergebnis 0 0 -1'041 6'015 4'974 0 4'974

Transaktionen mit Anteilseigner

Kapitaleinlage 25 685 685 0 685
Total Transaktionen mit Anteilseigner 0 685 [ [ 685 0 685
Bestand 31. Dezember 2009 66 2'807 -1'041 5'307 7139 0 7139

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.
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Anhang zur Konzernrechnung
1. Geschaftstatigkeit

Die Peach German Properties Gruppe (Peach Deutschland, Subgruppe) gehdrt zur Peach Property
Group (Peach, Gruppe), ein integrierter Immobilienentwickler und Investor in den Bereichen
Luxuswohnsegment und Luxusferienresidenzen. Die Konzernmutter der Peach ist die Peach Property
Group AG, Seestrasse 346, 8038 Zurich, Schweiz. Im Subkonzern Peach Deutschland ist Peach
German Properties AG, Achereggstrasse 10, 6362 Stansstad, Schweiz, eine 100%-ige
Tochtergesellschaft der Peach Property AG, die Obergesellschaft. Sie wurde 2006 als AM Apotheken
Marketing AG gegrindet. Im 2009 hat Peach Property Group (Peach) die Gesellschaft gekauft und in
Peach German Properties AG umfirmiert. Seit 2009 ist der Zweck der Gesellschaft der Erwerb, die
Finanzierung, Verwaltung und die Verausserung von hochwertigen Immobilien und Immobilienanteilen
sowie von Beteiligungen und Rechten an vermdgensfahigen Immobiliengesellschaften auf dem Gebiet
der Bundesrepublik Deutschland. Zum  Subkonzern Peach Deutschland gehéren die
Tochtergesellschaften von Peach German Properties. Es handelt sich dabei um folgende deutsche
Projektgesellschaften, welche als Focus die integrierte Immobilienentwicklung im Bereich
Luxuswohnsegment haben und von Peach German Properties AG zu 94.9% erworben wurden:

Yoo Berlin GmbH & Co.KG

VD Berlin Chausseestrasse 106 GmbH & Co.KG

Yoo Dusseldorf GmbH & Co.KG

VD Development Harvestehuder Weg | GmbH & Co.KG
VD Development Harvestehuder Weg Il GmbH & Co.KG

Die Geschaftstatigkeit dieser Gesellschaften deckt den gesamten Zyklus der Immobilienentwicklung
von der Akquisition bis zum Verkauf ab.

Im Zusammenhang mit der Akquisition dieser Projektgesellschaften erwarb die Peach German
Properties Il AG, ebenfalls eine 100%ige Tochtergesellschaft der Peach Property Group AG und eine
Schwestergesellschaft zur Peach German Properties AG Darlehensforderungen
(Gesellschafterdarlehen) von der Verkauferin, welche die Verkauferin gegen die Projektgesellschaften
hatte. Aus strukturellen und organisatorischen Grinden sind die Anteile von der Peach German
Properties AG und die Gesellschafterdarlehen von der Peach German Properties || AG Ubernommen
worden.

Peach Property Group (Deutschland) GmbH, eine 100%ige Tochtergesellschaft der Peach Property
Group AG, welche im Zusammenhang mit der Akquisition Mitarbeiter Gbernommen hat, erbringt fur die
deutschen Projektgesellschaften Management- und Projektdienstleistungen.

Wie Peach arbeitet der Subkonzern Peach Deutschland in ausgewahlten Bereichen mit externen
Partnern zusammen.

Peach Deutschland ist nur an den allerbesten Standorten vertreten. Zurzeit sind dies Projekte an den
besten Lagen in Berlin und Hamburg.

2. Zusammenfassung wesentlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die wesentlichen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, die bei der Erstellung des vorliegenden
konsolidierten Abschlusses angewendet wurden, sind im Folgenden dargestellt.

2.1 Grundlagen der Abschlusserstellung
Die Konzernrechnung der Peach German Properties AG wird in Ubereinstimmung mit den
sinternational Financial Reporting Standards® (IFRS) erstellt und entspricht dem schweizerischen

Gesetz.

Der Verwaltungsrat der Peach German Properties AG hat die Konzernrechnung am 16. Mai 2011
genehmigt.
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Die Konsolidierung erfolgt aufgrund von gepriften und nach einheitlichen Richtlinien erstellten Einzel-
und Gruppenabschlissen der Konzerngesellschaften von Peach Deutschland. Einheitlicher Stichtag
ist der 31. Dezember.

Der konsolidierte Abschluss basiert auf dem Prinzip der Anschaffungs- / Herstellungskosten und unter
der Annahme der Unternehmungsfortfihrung. Abweichungen zu diesem Prinzip sind unter den
Erlduterungen 2.2 bis 2.17 spezifisch erwahnt.

Die Aufstellung von im Einklang mit den IFRS stehenden Abschlissen erfordert vom Management
Schatzungen und Annahmen. Samtliche Schatzungen und Beurteilungen werden fortlaufend neu
bewertet und basieren auf historischen Erfahrungen und weiteren Faktoren, einschliesslich
Erwartungen hinsichtlich zukinftiger Ereignisse, die unter den gegebenen Umstanden verninftig
erscheinen. Wesentliche Schatzungen und Annahmen, die bei der Bewertung von Aktiven und
Verbindlichkeiten zugrunde gelegt wurden, sind in Erlduterung 4 genauer dargelegt.

Anderungen der Rechnungslegungsgrundsitze im Geschiftsjahr 2010

Peach Deutschland ist im Geschaftsjahr 2010 erstmals ein Joint Venture eingegangen (Akquisition
»Am Zirkus 1“ in Berlin). Die Beteiligung an einem Joint Venture ist durch eine vertragliche
Vereinbarung geregelt, wonach die wirtschaftliche Tatigkeit einer gemeinschaftlichen Fihrung
unterliegt.

Joint Ventures und assoziierte Unternehmen werden nach folgenden Rechnungslegungsgrundsatzen
dargestellt: FUr die Bilanzierung wird die Equity Methode angewandt. Die Equity-Methode rechnet das
anteilsmassige, nach Gruppenrichtlinien und Marktwert (Fair Values) berechnete Eigenkapital zum
Zeitpunkt des Erwerbs gegen den Anschaffungswert auf. Bei der Equity-Methode wird der
Beteiligungsbuchwert in  der Folge fortlaufend der  wirtschaftlichen  Situation  der
Beteiligungsgesellschaft angepasst. Der Anteil der Gruppe am Ergebnis des assoziierten
Unternehmens respektive des Joint Ventures wird in der Periodenerfolgsrechnung der Gruppe ab dem
Akquisitionszeitpunkt verbucht. Erhaltene Ausschittungen von assoziierten Unternehmen respektive
Joint Ventures reduzieren den Buchwert der Beteiligung.

Aufgrund der Kotierung an der SIX Swiss Exchange im November 2010 hat die Muttergesellschaft
Peach Property Group AG bereits im Halbjahresabschluss die folgenden IFRS Standards, welche von
an der Borse kotierten Gesellschaften eingehalten werden missen, umgesetzt.

IAS 33 — Ergebnis je Aktie

IAS 33 verlangt die Betrage des unverwasserten Ergebnisses je Aktie sowie die Betrage des
verwasserten Ergebnisses je Aktie fir das den Stammaktiondren des Mutterunternehmens
zurechenbare Periodenergebnis zu ermitteln und in der Periodenerfolgsrechnung auszuweisen.

IFRS 8 — Geschéftssegmente

IFRS 8 verlangt die Bestimmung der Segmente und die Prasentation der Segmentinformationen auf
Basis der Informationen, welche dem Management intern zur Verflgung gestellt werden
(Managementansatz). IFRS 8 definiert dabei ein operatives Segment als einen Bereich eines
Unternehmens, der Geschaftstatigkeiten betreibt, mit denen Ertrage erwirtschaftet werden und bei
denen  Aufwande anfallen kdnnen, dessen  Betriebsergebnisse regelmdssig vom
Hauptentscheidungstrager des Unternehmens im Hinblick auf Entscheidungen Uber die Allokation von
Ressourcen und die Beurteilung der Ertragskraft Uberprift werden und flr das separate Informationen
vorliegen. Das einzige operative Segment von Peach Deutschland ist die Immobilienentwicklung. Eine
Beschreibung des Segmentes wird in Anhang 5 erlautert.

Peach Deutschland hat in der Jahresrechnung 2010 die nachfolgend aufgeflihrten neuen und
Uberarbeiteten IFRS-Standards und Interpretationen angewandt.

IFRS 3 revised — Unternehmenszusammenschliisse

Die Anpassung filhrte zu verschiedenen Anderungen bei der Anwendung der Erwerbsmethode.
Spatere Anpassungen des Kaufpreises, welche von kinftigen Ereignissen abhangen, werden neu
erfolgswirksam erfasst statt wie bisher dem Goodwill zugerechnet. Ein sukzessiver
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Unternehmenserwerb fuhrt zu einer erfolgswirksamen Neubewertung des bisherigen Anteils zum Fair
Value. Des Weiteren werden samtliche Transaktionskosten neu sofort als Aufwand erfasst. IFRS 3
revised fand Anwendung bei der Akquisition der Joint Venture Beteiligung ,Am Zirkus 1 per 30. Juni
2010. Siehe Erlauterungen unter Anhang 16 fur weitere Informationen diesbezlglich wie auch
bezlglich der Behandlung von Joint Venture Anteilen gemass IAS 31 ,Anteile an Joint Ventures®.
Ansonsten hatte der Uberarbeitete Standard keine Auswirkungen auf die Jahresrechnung 2010.

IAS 33 ,Ereignis je Aktie” ist fir den Subkonzern von Peach Deutschland und die Jahresrechnung
nicht anwendbar.
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Folgende neuangewandten IFRS Standards hatten keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Jahresrechnung 2010:

- |IAS 27 revised Konzern und separate Einzelabschlisse nach IFRS

- IFRIC 17 — Ausschttung von nicht geldwirksamen Vermogenswerten an Eigentimer

- Anderungen zu IFRS 2 — Bilanzierung von aktienbasierten Vergiitungen mit Barausgleich
- Jahrliche Verbesserungen 2009 — IAS 7 ,Mittelflussrechnung®

- Jahrliche Verbesserungen 2009 — IAS 38 ,Immaterielle Vermdgenswerte®

Folgende Standards, Anderungen zu Standards und Interpretationen wurden bereits verabschiedet,
treten aber erst spater in Kraft und wurden in der vorliegenden Konzernrechnung nicht frihzeitig
angewendet. lhre Auswirkungen auf die Konzernrechnung von Peach Deutschland wurden noch nicht
systematisch analysiert, so dass die zu erwartenden Effekte, wie sie am Fusse der Tabelle offen
gelegt werden, lediglich eine erste Einschatzung der Geschéaftsleitung darstellen.

Geplante
Standards / Interpretation Inkraftsetzung ~ Auswirkung Anwendung
Anderungen zu IAS 32 "Finanzinstrumente:
Darstellung" (Klassifizierung von Bezugsrechten) 1. Februar 2010 1) Geschéftsjahr 2011

IFRIC 19 - Tilgung von Finanzverbindlichkeiten

mit Eigenkapitalinstrumenten 1. Juli 2010 1) Geschaftsjahr 2011
IAS 24 (revised 2009) - Angaben Uber

Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen

und Personen 1. Januar 2011 2) Geschaftsjahr 2011
Aenderungen zu IFRIC 14 - IAS 19, Begrenzung

eines Personalvorsorgeaktivums, minimale

Beitragspflichten und deren Zusammenhang -

Vorauszahlung einer

Mindestdotierungsverpflichtung 1. Januar 2011 1) Geschaftsjahr 2011
IFRS 9 - Finanzinstrumente: Bewertung und
Klassierung 1. Januar 2013 3) Geschaftsjahr 2013

1) Es werden keine nennenswerten Auswirkungen auf die Konzernrechnung von Peach Deutschland erwartet.

2) Es werden vor allem zusétzliche Offenlegungen oder Anderungen in der Darstellung der Konzernrechnung von Peach Deutschland
erwartet.

3) Die Auswirkungen auf die Konzernrechnung von Peach Deutschland sind noch nicht mit ausreichender Sicherheit bestimmbar.
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2.2 Konsolidierung

a) Gruppengesellschaften

Gruppengesellschaften, die Peach German Properties AG kontrolliert, werden durch
Vollkonsolidierung in die Konzernrechnung einbezogen. Kontrolle ist im Allgemeinen gegeben, wenn
Peach German Properties AG die Leitung und Kontrolle zu mehr als 50 % halt. Kontrolle bedeutet die
Entscheidung Uber finanzielle und operative Geschéaftstatigkeit der Gesellschaft, um daraus
entsprechenden Nutzen ziehen zu kdnnen. Neu erworbene oder verdusserte Konzerngesellschaften
werden ab Erwerbsstichtag voll einbezogen oder ab dem Zeitpunkt der Abgabe aus dem
Konsolidierungskreis ausgeschlossen. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden, soweit notig,
auf den Erwerbsstichtag an die Gruppenrichtlinien angepasst. Alle konzerninternen Transaktionen und
Beziehungen werden eliminiert.

Die Bilanzierung erworbener Tochterunternehmen erfolgt nach der Erwerbsmethode. Die An-
schaffungskosten des Erwerbs entsprechen dem beizulegenden Zeitwert der hingegebenen
Vermdgenswerte und der ubernommenen Schulden zum Transaktionszeitpunkt. Transaktionskosten,
die im Zusammenhang mit einem Erwerb einer Tochterunternehmung anfallen, werden dem
Periodenergebnis belastet. Im Rahmen einer Ubernahme identifizierte Vermogenswerte, Schulden
und Eventualverbindlichkeiten werden bei der Erstkonsolidierung mit ihren beizulegenden Zeitwerten
im Erwerbszeitpunkt bewertet. Der Uberschuss der Anschaffungskosten im Vergleich zu den
beizulegenden Zeitwerten des Anteils der Gruppe an den gekauften Nettoaktiven wird als Goodwill
erfasst. Falls die Anschaffungskosten tiefer sind als die Nettoaktiven der erworbenen
Tochterunternehmung, wird die Differenz direkt im Ubrigen Betriebsertrag erfasst. Bezuglich der
Behandlung von Goodwill wird auf den Rechnungslegungsgrundsatz zu den immateriellen Anlagen
verwiesen.

b) Transaktionen und Nicht beherrschende Anteile

Die Peach Deutschland betrachtet Transaktionen mit Nicht beherrschenden Anteilen als Transak-
tionen mit Anteilseignern der Gruppe. Bei Akquisitionen von Nicht beherrschenden Anteilen wird die
Differenz zwischen dem Kaufpreis und dem jeweiligen Anteil der Buchwerte der Nettoaktiven der
Tochtergesellschaft Uber das Eigenkapital erfasst. Gewinne oder Verluste aus Verkauf von Anteilen an
Nicht beherrschende Anteile werden auch Uber das Eigenkapital erfasst.

2.3 Wahrungsumrechnungen

Die im Abschluss enthaltenen Posten werden auf Basis der Wahrung bewertet, die der Wahrung des
primaren wirtschaftlichen Umfelds, in dem das Gruppenunternehmen operiert, entspricht (funktionale
Wahrung). Die funktionale Wahrung der Peach German Properties AG ist CHF. Der konsolidierte
Abschluss wird in Euro erstellt, da dies der funktionalen Wahrung der Tochtergesellschaften der
Peach Deutschland, welche die Haupttatigkeiten des Subkonzerns ausmachen, entspricht.
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Geschéftsvorfélle in fremder Wahrung werden zu dem am Transaktionstag gultigen Wechselkurs in
die funktionale Wahrung umgerechnet und erfasst. Die in Fremdwahrung gehaltenen monetaren
Aktiven und Passiven werden in der Bilanz zum Stichtagskurs umgerechnet. Kursdifferenzen, welche
aus der Abwicklung oder Neubewertung der Fremdwahrungsposition am Bilanzstichtag entstehen,
werden in der Periodenerfolgsrechnung erfasst.

FUr die Umrechnung der Peach German Properties AG kommt die modifizierte Stichtagskursmethode
zur Anwendung. Dabei werden Vermdgen und Schulden mit dem Stichtagskurs, das Eigenkapital mit
dem historischen Kurs sowie die Ertrage und Aufwendungen mit dem Durchschnittskurs umgerechnet.
Eine sich ergebende Differenz aus der Anwendung des Stichtagskurses und des Durchschnittskurses
wird Uber das ubrige Gesamtergebnis als Korrekturposten im Eigenkapital bis zur Verausserung
fortgeflhrt.

Fur die Umrechnungen wurden folgende Kurse angewendet:

2010 2009
EUR/CHF
Jahresendkurs 1.25 1.51
Durchschnittskurs 1.38 1.5
CHF / EUR 2010 2009
Jahresendkurs 0.80 0.66
Durchschnittskurs 0.73 0.67

2.4 Ertragsrealisation

Der Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften setzt sich aus dem Verkauf von Entwicklungsprojekten
sowie aus fertig erstellten Entwicklungsliegenschaften zusammen. Die Umséatze werden jeweils nach
IAS 18, das heisst im Zeitpunkt des Ubergangs von Nutzen und Gefahr, erfasst. Bei den fertig
erstellten Entwicklungsliegenschaften ist dies bei den verkauften Einheiten nach Bauvollendung der
Fall. Die bis zum Zeitpunkt des Verkaufs beziehungsweise der Rechnungsstellung aufgelaufenen und
aktivierten Kosten werden im Zeitpunkt des Verkaufs vollstdndig Uber den Aufwand aus
Entwicklungsliegenschaften ausgebucht.

Marketing und Vertriebskosten werden direkt in der Periodenerfolgsrechnung im Zeitpunkt der
Entstehung der Kosten verbucht. Dies fuhrt dazu, dass Kosten fur verkaufte Objekte anfallen, die
Ertragsrealisation daraus kann aber erst zu einem spéteren Zeitpunkt — bei Ubergang von Nutzen und
Gefahr des Wohneigentums an den Kaufer — ergebniswirksam verbucht werden.

Bei Totalunternehmerauftrédgen fur Dritte werden kundenspezifische Auftrdge nach dem Fertigungs-
fortschritt (Percentage of Completion) erfasst. Kundenspezifische Auftrdge umfassen Auftrage, wo
dem Kaufer die Mdglichkeit gegeben wird, vor Baubeginn die strukturellen Hauptelemente des
Bauplans zu bestimmen oder nach Baubeginn die strukturellen Hauptelemente zu andern. Die
Umsatzerfassung erfolgt im Verhaltnis von im Geschéftsjahr erbrachter zu insgesamt zu erbringender
Leistung. Zukunftig erwartete Auftragsverluste werden im Berichtsjahr im Rahmen der
Auftragsbewertung bertcksichtigt respektive zuruckgestellt. Andererseits werden
Preisliberschreitungen, Zusatzleistungen und Pramien beim Fertigungsfortschritt berticksichtigt, sofern
diese vom Kunden schon akzeptiert sind.

Erldsminderungen wie Rabatte und Skonti werden in direkter Verbindung mit verrechneten Leistungen
vom Umsatz in Abzug gebracht.

2.5 Fliissige Mittel

Die flissigen Mittel beinhalten Kassenbestande und Sichtguthaben bei Banken. Sie werden zu
Nominalwerten ausgewiesen.
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2.6 Kundenforderungen und librige Forderungen

In den Kundenforderungen sind die Forderungen aus Bautatigkeit fir Dritte enthalten. Die effektiv
geleisteten Anzahlungen der Bauherren werden als Anzahlungen mit den angefangenen Arbeiten
verrechnet.

Kundenforderungen sowie Ubrige Forderungen werden zum Nominalwert abzlglich notwendiger
Wertberichtigungen fur nicht einbringbare Forderungen bilanziert. Der Fair Value der Forderungen
entspricht dem Nominalwert abztglich notwendiger Wertberichtigungen.

2.7 Entwicklungsliegenschaften

In Entwicklungsliegenschaften gehdren Umwandlungsobjekte sowie Neubauobjekte, bei welchen
Peach Deutschland die Realisation von Wohneigentum Ubernimmt und die sie anschliessend wieder
veraussert.

Bauland und Entwicklungskosten werden zu Anschaffungs- respektive Herstellungskosten oder zum
tieferen Marktwert bilanziert. Bei den Entwicklungskosten handelt es sich sowohl um Drittleistungen
als auch um Eigenleistungen. Eigenleistungen werden aktiviert, wenn sie als werthaltig eingestuft
werden. Kosten flr Projekte, bei denen Peach Deutschland aufgrund vertraglicher Grundlagen als
Entwickler auftritt, fir welche aber noch kein definitiver Kaufvertrag oder Totalunternehmungsvertrag
besteht, werden aktiviert.

Direkte Finanzierungskosten werden fir alle Entwicklungsliegenschaften aktiviert. Die indirekten
Finanzierungskosten werden pro rata entsprechend ihrer Beziehung zu den Entwick-
lungsliegenschaften aktiviert.

Auftragskosten fur Projekte, fur die ein unterzeichneter Kaufvertrag oder Totalunternehmer-
Vertrag vorhanden ist, werden generell bei Verkauf der Entwicklungsliegenschaften, respektive bei
Baufertigstellung erfasst.

Bei Verkauf von Entwicklungsliegenschaften, wo dem Kaufer die Mdglichkeit gegeben wird vor
Baubeginn die strukturellen Hauptelemente des Bauplans zu bestimmen oder nach Baubeginn die
strukturellen Hauptelemente zu andern, werden die Auftragserlése (vereinbarter Werkpreis gemass
Vertrag) Uber die Dauer des Auftrags gemass geleistetem Arbeitsfortschritt erfasst (Percentage of
Completion-Methode). Voraussetzung ist, dass das Ergebnis aus dem Fertigungsauftrag verlasslich
ermittelt werden kann und es wahrscheinlich ist, dass der Auftrag profitabel sein wird. Wenn es
wahrscheinlich ist, dass die gesamten Auftragskosten die gesamten Auftragserldse Ubersteigen
werden, wird der gesamte erwartete Verlust sofort Uber die Periodenerfolgsrechnung (verlustfreie
Bewertung) erfasst. Der Fertigstellungsgrad entspricht dem Prozentsatz der bis zum Bilanzstichtag
angefallenen Auftragskosten im Vergleich zu den erwarteten Gesamtkosten des Auftrages. Die
Bewertung erfolgt einzeln pro Auftrag und basiert auf dem geschatzten Endergebnis.

2.8 Immaterielle Anlagen

Goodwill aus Akquisitionen entspricht der Differenz zwischen den Anschaffungskosten und dem
Marktwert der Ubernommenen Nettoaktiven. Der Goodwill wird den zahlungsmittel-

generierenden Einheiten zugewiesen und nicht amortisiert. Goodwill wird jahrlich auf Wertbe-
eintrachtigung getestet und wird zu Anschaffungskosten abzlglich notwendiger Wertbeein-
trachtigungen erfasst. Wertbeeintrachtigungen auf Goodwill werden nie zurtickgebucht. Gewinne und
Verluste aufgrund Verkauf einer Gruppengesellschaft umfassen auch den Buchwert des Goodwills der
verkauften Gesellschaft.

2.9 Wertbeeintrachtigungen

Die Werthaltigkeit des Anlagevermodgens wird jeweils per Bilanzstichtag dahingehend Uberpruft, ob
Indizien fur eine nachhaltige Wertbeeintrachtigung (Impairment) vorliegen. Falls solche Indikatoren
bestehen, wird der realisierbare Wert anhand eines Impairment-Tests ermittelt. Der relevante
erzielbare Betrag (Recoverable Amount) ergibt sich aus dem hoheren Betrag von beizulegendem
Zeitwert abzlglich der Verkaufskosten und Nutzungswert. Fur den Werthaltigkeitstest werden
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Vermogenswerte auf der niedrigsten Ebene zusammengefasst, fir die Cash Flows separat identifiziert
werden konnen (Cash Generating Units). Eine erfolgswirksame Anpassung wird vorgenommen, wenn

der Buchwert des Anlagegutes oder der zahlungsmittelgenerierenden Einheit (Cash Generating Unit)
den realisierbaren Wert Ubersteigt.

FUr nicht monetare Vermogenswerte, flur die in der Vergangenheit eine Wertminderung gebucht
wurde, mit Ausnahme von Goodwill, wird zu jedem Bilanzstichtag Uberpruft, ob gegebenenfalls eine
Wertaufholung mdglich ist.

Auf jeden Bilanzstichtag wird Uberprift, ob der vorhandene Bestand der zu Anschaffungs-oder
Herstellkosten bewerteten Entwicklungsliegenschaften noch werthaltig ist. Dazu wird der
Nettoverdusserungswert, welcher sich aus dem geschatzten Verkaufspreis minus die voraussichtlich
noch anfallenden Produktions- und Vertriebskosten zusammensetzt, ermittelt. Neben den von der
Gesellschaft selbst erstellten Schatzungen werden von Peach Deutschland zuséatzlich auch
Bewertungsgutachten von einem unabhangigen Immobilienschatzer beigezogen. Die Bewertungen
erfolgen gemass der DCF-Methode. Liegt der Nettoverausserungswert am Abschlussstichtag tiefer als
die historischen Anschaffungs- oder Herstellungskosten, erfolgt eine Abschreibung der
Entwicklungsliegenschaft auf den Nettoverdusserungswert.
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2.10 Lieferantenverbindlichkeiten und andere kurzfristige Verbindlichkeiten

Lieferantenverbindlichkeiten und andere kurzfristige Verbindlichkeiten, die innerhalb eines Jahres
fallig werden, werden zum Nominalwert ausgewiesen. Der Fair Value der Verbindlichkeiten entspricht
dem Nominalwert.

2.11 Finanzverbindlichkeiten

Finanzverbindlichkeiten werden bei Anschaffung zum beizulegenden Zeitwert, abzlglich Trans-
aktionskosten, erfasst. In der Folge werden Finanzverbindlichkeiten zu fortgefuhrten An-
schaffungskosten gemass der Effektivzinsmethode bewertet. Dabei wird bei der erstmaligen
Erfassung die Differenz zwischen beizulegendem Zeitwert und Einbringungswert in die
Kapitalreserven verbucht. Differenzen, die sich aus einer nicht marktiublichen Verzinsung ergeben,
werden nach der Methode der Effektivverzinsung als Differenz in der Kapitalreserve verbucht und Gber
die Laufzeit erfolgswirksam aufgeldst

2.12 Riickstellungen
Ruckstellungen werden gebildet, wenn:

e der Konzern aufgrund eines eingetretenen Ereignisses gesetzlich oder de facto eine
Verpflichtung hat;

e es wahrscheinlich ist, dass diese Verpflichtung durch Abgabe von wirtschaftlichen
Ressourcen zu beseitigen ist; und

e eine zuverlassige Schatzung des Betrages mdglich ist.

Die Bemessung der Ruckstellungen basiert auf der bestmoglichen Schatzung unter Berticksichtigung
der wesentlichen Risiken und Unsicherheiten.

Sofern der geschatzte Vermdgensabgang zu einem weiter in der Zukunft liegenden Zeitpunkt erwartet
wird, wird der Rickstellungsbetrag abgezinst.

2.13 Laufende und latente Steuern

Die Ertragssteuern beinhalten sowohl laufende als auch latente Ertragssteuern. Sie werden
erfolgswirksam erfasst mit Ausnahme von Ertragssteuern auf direkt im Eigenkapital erfassten
Transaktionen. In diesen Fallen werden die Ertragssteuern ebenfalls direkt im Eigenkapital verbucht.

Die laufenden Ertragssteuern umfassen die erwarteten geschuldeten Steuern auf dem steuerlich
massgeblichen Ergebnis, berechnet mit den am Bilanzstichtag geltenden beziehungsweise
angekindigten Steuersatzen.

Latente Steuern werden gemass der Balance-Sheet-Liability-Methode auf temporaren Differenzen
zwischen den Wertansatzen in der Steuerbilanz und der Konzernbilanz abgegrenzt. In folgenden
Fallen werden keine latenten Steuern auf temporaren Differenzen erfasst: Ersterfassung von Goodwill,
Ersterfassung von Vermoégensgegenstanden und Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit einer
Transaktion, die weder das Konzernergebnis noch das steuerliche Ergebnis beeinflusst, und
Beteiligungen an Tochtergesellschaften, falls es wahrscheinlich ist, dass sich die temporare Differenz
in absehbarer Zukunft nicht aufhebt, sowie fur Darlehen, welche als Nettoinvestitionen in einen
auslandischen Geschaftsbetrieb qualifizieren. Die Bemessung der latenten Steuern berticksichtigt den
erwarteten Zeitpunkt und die erwartete Art und Weise der Realisation beziehungsweise Tilgung der
betroffenen Aktiven und Verbindlichkeiten. Dabei werden die Steuersatze herangezogen, die zum
Bilanzstichtag gelten beziehungsweise angekindigt sind. Latente Steuerguthaben werden nur soweit
bilanziert, als es wahrscheinlich ist, dass die temporaren Differenzen in Zukunft realisiert werden
kénnen.

Latente Steuerguthaben und latente Steuerverpflichtungen werden verrechnet, falls ein einklagbares
Recht besteht, die bilanzierten Betrdge gegeneinander aufzurechnen und entweder der Ausgleich auf
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Nettobasis herbeigeflhrt oder gleichzeitig mit der Realisierung des betreffenden Vermdgenswertes die
dazugehdrige Schuld abgeldst werden kann.

FUr einbehaltene Gewinne bei Beteiligungen, die nicht ohne Steuerfolgen transferiert werden kénnen,
wird eine latente Steuerverbindlichkeit gebildet, sofern eine Transferierung in absehbarer Zukunft
wahrscheinlich erscheint.

2.14 Personalvorsorge

Der Subkonzern beschaftigt in einer Projektgesellschaft einen Mitarbeiter. Mitarbeiter in Deutschland
fallen unter einen beitragsorientierten Plan. Die deutsche Projektgesellschaft bietet keine betriebliche
Altersvorsorge an. Die Beitrdge des Arbeitgebers werden in die gesetzliche Rentenversicherung
einbezahlt. Es bestehen keine Anspriiche des Mitarbeiters gegeniber dem Arbeitgeber. Demzufolge
besteht auch keine Rickstellung.

2.15 Aktienkapital

Das Aktienkapital umfasst alle ausgegebenen Namenaktien der Peach German Properties AG.
Dividenden werden mit der Entstehung des Rechtsanspruches auf Zahlung bertcksichtigt. Externe
Transaktionskosten, die in direktem Zusammenhang mit der Ausgabe neuer Aktien stehen, werden
nach Abzug des Ertragssteuereffekts direkt von den Kapitalreserven in Abzug gebracht.

2.16 Derivate Finanzinstrumente

Peach Deutschland bediente sich keiner derivater Finanzinstrumente.

2.17 Leasing

Leasingverhaltnisse, bei denen ein wesentlicher Anteil der Risiken und Chancen beim Leasinggeber
verbleiben, werden als operatives Leasing eingestuft. In diesem Zusammenhang geleistete Zahlungen
werden linear Uber die Dauer des Leasingvertrages in der Periodenerfolgsrechnung erfasst. Peach

Deutschland schliesst keine Vertrage ab, welche als Finanzierungsleasing gemass Definition in IAS 17
ausgelegt werden konnten.
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3. Finanzrisikomanagement
3.1 Finanzrisikofaktoren

Durch seine internationale Geschaftstatigkeit ist die Peach Deutschland verschiedenen finanziellen
Risiken ausgesetzt: Marktrisiko, Kreditrisiko und Liquiditatsrisiko.

Das Risikomanagement wird durch das Controlling gewahrleistet. Dieses handelt im Einklang mit den
Grundsatzen des Risikomanagements von Peach, welche durch den Verwaltungsrat der Peach
Property Group AG Uberwacht werden und alle Tochtergesellschaften miteinbeziehen. Das
Risikomanagement des Subkonzerns Peach Deutschland wird somit auf Konzernebene gewahrleistet.
Das Risikomanagement konzentriert sich auf die Identifikation, Beschreibung, Steuerung,
Uberwachung und Kontrolle von Ausfall-, Zins-, Fremdwéhrungs- und Liquiditatsrisiken.

Marktrisiken
Fremdwé&hrungsrisiko

Durch die internationale Tatigkeit ist die Gruppe einem Fremdwahrungsrisiko ausgesetzt, das auf den
Wechselkursanderungen des CHF/EURO basiert. Peach Deutschland héalt Beteiligungen im Ausland.
Fremdwahrungsrisiken entstehen infolge Ertrdgen und Kosten in Fremdwahrungen, bilanzierte
Vermogenswerte und Schulden. Bei Peach Deutschland unterliegen insbesondere die EURO -
Positionen der Peach German Properties bei der Umrechnung in die funktonale Wahrung CHF einem
Fremdwahrungsrisiko. Per 31. Dezember 2010 hatte die Subgruppe einen Bestand an solchen
Finanzforderungen von TCHF 1'522 (TEUR 1'221) (Vorjahr: TCHF 302 bzw. in TEUR 201) sowie
Finanzverbindlichkeiten von TCHF 7'658 (TEUR 6'142) (Vorjahr: TCHF 3'646 bzw. in TEUR 2'421).

Bei einer Verschiebung des EURO um 5% gegenuber dem CHF, unter der Berticksichtigung, dass alle
anderen Variablen konstant gehalten werden, wirden sich die Netto-Finanzverbindlichkeiten in EUR
um 5% verschieben. Dies ergibt bei einer Erhéhung des EURO um 5% eine negative Auswirkung von
TEUR -222 (Vorjahr : TEUR -112 ). Eine Reduktion des EURO um 5% ergibt eine positive
Auswirkung von TEUR 222 (Vorjahr: TEUR 112)

Zinsrisiko

Das Zinsrisiko des Konzerns wird als gering erachtet. Die Zinsen betreffen hauptsachlich aktivierte
Zinsen der Entwicklungsliegenschaften. Eine Veranderung des Zinssatzes hat keine wesentlichen
Auswirkungen auf das Ergebnis. Eine Zinserhdohung hétte wohl eine entsprechende Auswirkung auf
die Anlagekosten zum Projektende. Mehrheitlich kdnnte die Erhdhung der Anlagekosten auf die
Verkaufspreise Uberwalzt werden.

Kreditrisiko

Das Ausfallrisiko ist das Risiko, dass Peach Deutschland finanzielle Verluste erleidet, wenn ein Kunde
oder eine Gegenpartei eines Finanzinstruments ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt.
Das Ausfallrisiko entsteht hauptsachlich aus Kundenforderungen und liquiden Mitteln.

Um das Ausfallrisiko bei liquiden Mitteln zu minimieren, sind die kurzfristigen Bankguthaben bei
erstklassigen Instituten (Rating Aa3) angelegt. Forderungen, welche gegeniber Kaufern von
Wohneigentum bestehen, werden mehrheitlich dadurch abgesichert, als dass das Wohneigentum nur
nach vollstdndiger Bezahlung bis auf einen Rickbehalt von 1.3% des Kaufpreises Ubergeben wird.

Das maximale Ausfallrisiko entspricht den Buchwerten der einzelnen finanziellen Aktiven und betragt
per 31. Dezember 2010 TEUR 4‘648 (Vorjahr: TEUR 1'473). Davon betreffen TEUR 648 (Vorjahr:
211) Gruppendarlehen, bei welchen das Ausfallrisiko als gering eingestuft wird.

Mit Ausnahme der in Anhang 31 beschriebenen Verpflichtung bestehen keine Garantien und ahnliche
Verpflichtungen, die zu einer Erhdhung des Risikos tUber die Buchwerte hinaus fihren kénnten.
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Das Liquiditatsrisiko ist das Risiko, dass Peach Deutschland ihren finanziellen Verpflichtungen bei
Falligkeit nicht nachkommen kann. Die zukinftige Liquiditatsentwicklung wird mit rollender Planung
prognostiziert. Die folgende Tabelle zeigt die nicht diskontierten vertraglichen Falligkeiten der durch
Peach Deutschland gehaltenen Finanzverbindlichkeiten. Sie sind ohne die Verbindlichkeiten gegen
Gruppengesellschaften, welche nicht in diesem Konsolidierungskreis enthalten sind, dargestellt. Diese
belaufen sich auf TEUR 48892 bzw. Nominal TEUR 51616 (Vorjahr: TEUR 24'838 bzw Nominal
TEUR 27°452), wovon TEUR 35242 bzw. Nominal TEUR 37‘860 (Vorjahr: TEUR 17°592 bzw. Nominal
TEUR 19'994) langfristige Verbindlichkeiten sind. Diese Positionen gelten in der Gruppenbetrachtung

als Eigenkapital.

(in TEUR)

2010
Lieferantenverbindlichkeiten
Uebrige Verbindlichkeiten
Hypotheken

Passive Rechnungsabgrenzung

2009
Lieferantenverbindlichkeiten
Uebrige Verbindlichkeiten
Hypotheken

Passive Rechnungsabgrenzung

0-3
Monate

1'636
166
1'5645
74

2'373
100
33233
136

4-6
Monate

46

150
3'624

2'631

7-12
Monate

963
12'141

1'055
6'454

1-2 3-5
Jahre Jahre
24'687
16'579

Total

1'682
1'279
41'997
74

2'373
3'786
56'266
136
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In der Tabelle sind die vertraglich festgelegten Laufzeiten mit den kreditgebenden Banken aufgefihrt.
Bei den Hypotheken mit einer Falligkeit innert 7-12 Monate und 3-5 Jahre sind die Finanzierungs-
kosten teilweise Bestandteil des Kreditrahmens. Die Laufzeit bei der zwischen 3-5 Jahren falligen
Hypothek ist auf die Entwicklungs- und Realisationsdauer des Projektes abgestimmt. Dieses ist im
Umlaufvermdgen bilanziert (siehe Anhang 15). Im Normalfall werden die Hypotheken sofort zur
Rickzahlung fallig, wenn ein Projekt friiher als erwartet verkauft wird.

Die Steuerung der Liquiditat erfolgt mittels einer kurz- und mittelfristigen Liquiditatsplanung.

3.2 Kapitalrisikomanagement

Abgeleitet aus den Anlagerichtlinien des Audit-und Risikoausschuss strebt Peach langfristig eine
Eigenkapitalquote von 30-40% an. Dies gilt auch fur den Subkonzern Peach Deutschland. Zu dieser

Zielquote zahlt Peach fir den Subkonzern auch die Darlehen von Gruppengesellschaften, welche
nicht in diesem Konsolidierungskreis enthalten sind.

Eigenkapitalquote

(in TEUR) 2010 2009
Eigenkapital 7'139 1'480
Bilanzsumme 106'867 98'075
Eigenkapitalquote 7% 2%

Eigenkapitalquote inkl. Gruppendarlehen

(in TEUR) 2010 2009
Eigenkapital 7'139 1'480
Darlehen von Gruppengesellschaften (langfristig) 35'242 17'592
Bilanzsumme 106'867 98'075
Eigenkapitalquote 40% 19%

3.3. Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts (Fair Value)

Der Fair Value von Finanzinstrumenten, die auf aktiven Markten gehandelt werden, wird aufgrund der
Transaktionen am Bilanzstichtag ermittelt.

Fir Finanzinstrumente, die nicht auf aktiven Markten gehandelt werden, wird der Fair Value durch
geeignete Bewertungsmethoden ermittelt. Diese sind beispielsweise die Ermittlung aufgrund aktueller
Transaktionen von gleichartigen Finanzinstrumenten, Abstitzung auf die aktuellen Marktwerte von
gleichartigen Finanzinstrumenten, DCF-Berechnungen und weiteren Methoden.

Es wird angenommen, dass die Buchwerte abzuglich notwendiger Wertberichtigungen flr
Kundenforderungen und Lieferantenverbindlichkeiten approximativ den Fair Values entsprechen. Die
im Anhang ausweispflichtigen Fair Values von Finanzverbindlichkeiten werden mittels Abdiskontierung
der zukunftigen Cash Flows zum aktuellen Zinssatz, der fir Peach Deutschland fur ahnliche
Instrumente erhaltlich ist, ermittelt.
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Bei Finanzinstrumenten, welche in der Bilanz zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, erfolgt
der Ausweis der Bewertungen nach folgender Hierarchie:

° Quotierte Marktpreise (unverandert) in aktiven Markten fUr identische Aktiven oder Passiven
(Level 1);

° Informationen, welche nicht Level 1 Informationen entsprechen, aber direkt oder indirekt am
Markt beobachtet werden kdnnen (Level 2);

° Informationen, die nicht am Markt beobachtet werden kénnen (Level 3).

3.4 Kategorien von Finanzinstrumenten

Die folgende Tabelle zeigt die Buchwerte aller Finanzinstrumente pro Kategorie:

(in TEUR) 2010 2009

Kredite und Forderungen

Flissige Mittel 1'417 144

Kundenforderungen 1'645 967

Ubrige Forderungen 1'586 362
4'648 1'473

Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete
Finanzverbindlichkeiten

Lieferantenverbindlichkeiten 1'682 2'373
Kauferanzahlungen 2'437 3'220
Ubrige Verbindlichkeiten 7'544 3'786
Hypothkarschulden 38'396 54'719
Passive Rechnungsabgrenzung 74 136
kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 7'385 7'246
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 35'242 17'592

92'760 89'072
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4. Schatzungen und Annahmen

Die Erstellung der Konzernrechnung gemass IFRS bedingt, dass Annahmen fir die Zukunft und
gewisse Beurteilungen und Schatzungen gemacht werden, welche einen direkten Einfluss auf die
Werte in der Bilanz und Gesamterfolgsrechnung haben. Diese Annahmen, Beurteilungen und
Schatzungen basieren auf Erfahrungswerten und weiteren, unter den gegebenen Umstanden als
adaquat betrachteten Faktoren. Die Annahmen werden laufend Uberpriift. Anderungen von
rechnungsrelevanten  Einschdtzungen werden in derjenigen Berichtsperiode Uber die
Gesamterfolgsrechnung erfasst, in der die Einschatzung angepasst wurde.

Die Bilanz- und Gesamterfolgsrechnungspositionen, welche im besonderen Masse auf Schatzungen
und Annahmen beruhen und damit ein signifikantes Risiko in Form einer moglichen wesentlichen
Anpassung der Buchwerte von Vermdgenswerten und Verbindlichkeiten innerhalb des nachstes
Geschaftsjahres mit sich bringen, werden im Folgenden erdrtert:

Entwicklungsliegenschaften: Grundstiicke

Die Entwicklungsliegenschaften betragen per 31. Dezember 2010 Total TEUR 92’776 (Vorjahr: TEUR
94°519).

Peach Deutschland halt Gber ihre Tochtergesellschaften Grundstiicke fur Entwicklungsliegenschaften
mit einem Buchwert von TEUR 42’454 (Vorjahr: TEUR 44'916). Ebenfalls in dieser Position sind
Entwicklungskosten und Projekte im Bau in Hohe von TEUR 50’321 (Vorjahr: TEUR 49'602) enthalten.
Diese betreffen Drittleistungen, Fremdkapitalzinsen sowie aktivierte Eigenleistungen. Die Grundsticke
in Deutschland wurden zum Zeitpunkt des Erwerbs zum Fair Value bewertet. Mittels Ermittlung des
erzielbaren Ertrages per Bilanzstichtag wird untersucht, ob eine Wertverminderung vorliegt. In diesem
Fall wirde der bilanzierte Wert um die entsprechende Differenz nach unten korrigiert.

Die Bewertung der Grundstiicke in Deutschland erfolgte durch Wiest & Partner, Frankfurt am Main.
Wiest & Partner bewertete alle vier Projekte mit Hilfe der DCF-Methode als Residualwerte. Der
Residualwert ist der Wert, der sich aus der Differenz der realisierbaren Verkaufserlése und den noch
offenen Erstellungskosten zum Bewertungsstichtag ergibt. Die Bewertung erfolgte per Erwerbstichtag
und per Bilanzstichtag.

Ertragssteuern

Per 31. Dezember 2010 weist Peach German Properties AG latente Steuerverbindlichkeiten von
TEUR 5751 (Vorjahr 6'310) auf. Im Wesentlichen bestehen diese aus dem zum Zeitpunkt der
Akquisition Vivacon entstandenen latenten Steuerverpflichtungen auf der Neubewertung der
Ubernommenen Entwicklungsliegenschaften beim Erwerb einer Beteiligung nach IFRS 3. Die latenten
Steuern wurden auf dem Steuersatz der deutschen Projektgesellschaften von 28.5% gebildet. Die
effektiv zu zahlende Steuer kann von dieser Annahme abweichen.
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Riickstellungen

Die Ruckstellung basiert auf Schatzungen, Annahmen und Vergangenheitswerten in Bezug auf kinftig
anfallende Kosten.

Goodwill

Fir Goodwill mit unbestimmbarer Nutzungsdauer werden im mindestens jahrlich vorgenommenen
Impairment Test Annahmen zur Berechnung des Nutzwerts zugrunde gelegt. Wichtige Annahmen
dieser Nutzwertberechnungen sind Verkaufserlése, zukinftige Investitionen, Diskontsatze und
Projektdauer. Entsprechende Risikofaktoren sind im Diskontsatz beriicksichtigt. Es ist moglich, dass
sich diese Annahmen kiinftig als nicht zutreffend erweisen.

5. Segmentberichterstattung

Das Management der Gruppe hat das operative Segment aufgrund der internen Berichterstattung an
den CEO der Gruppe, den Hauptentscheidungstrager des Unternehmens, bestimmt.

Dieser bestimmt die Geschaftsaktivitdten und Uberwacht das interne Reporting zur Beurteilung der
Performance und der Ressourcenallokation. Peach Deutschland hat nur ein operatives Segment, die
Immobilienentwicklung. Die Immobilienentwicklung umfasst den Erwerb von Grundsticken, die
Immobilienentwicklung, -ausfuhrung und -verkauf. Die Haupttatigkeiten beinhalten die
Objektevaluation, Projektplanung, Finanzierung und das Verkaufs- und Kundenmanagement. Die von
Peach Deutschland entwickelten Objekte befinden sich in Stadtzentren oder in deren unmittelbarer
Nahe in Deutschland. Die Kunden sind Kaufer von Stockwerkeigentum. Es gab im Berichtsjahr und im
Vorjahr keine Kunden, welche 10% oder mehr zum Umsatz beigetragen haben. Im Einzelfall kénnte
ein Objekt in einer einzigen Transkation verkauft werden, dann wirde der Anteil mehr als 10% des
Umsatzes betragen.
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6. Ertrag und Aufwand aus Entwicklung von Liegenschaften

(in TEUR) 2010
Ertrag aus Totalunternehmertatigkeit (TU) 0
Erlés aus Verkauf Entwicklungsliegenschaften 32'478
Total Ertrag aus Entwicklung von Liegenschaften 32'478
Aufwand aus Totalunternehmertatigkeit (TU) 0
Aufwand aus Projektentwicklung -32'326
Total Aufwand aus Entwicklung von Liegenschaften -32'326

Fur weitere Informationen siehe Anhang 15.

7. Ubriger Betriebsertrag

(in TEUR) 2010
Gewinn aus Akquisition "Am Zirkus 1" 7'615
Diverses 2'222
Total 9'837

2009

[=Ne)

o o

2009

0
605
605

Unter diversem Betriebsertrag sind hauptsachlich Bestandesanderungen enthalten. Dabei handelt es
sich um Dritt- und Eigenleistungen unserer Entwicklungsprojekte. Erlauterungen zum Gewinn aus

Akquisition ,Am Zirkus 1“ siehe Anhang 26 ,Anderungen im Konsolidierungskreis®.

8. Ubriger Betriebsaufwand

(in TEUR) 2010
Honorare und Rechtskosten 254
Reise- und Reprasentationsspesen 96
Werbung / PR 867
Sonstiger Betriebsaufwand 2'149
Marketing und Vertriebsaufwand 691
Total 4'057

2009

84
1

4
774
0
863

Die Werbekosten stammen mehrheitlich aus den Promotionsanlassen in Deutschland. Die Marketing
und Vertriebsaufwande sind Kosten, welche beim Verkauf von Wohneigentum wie Maklerprovisionen
anfallen. Im sonstigen Betriebsaufwand sind Verwaltungskosten, Geblhren und Abgaben sowie

Liegenschaftsaufwande enthalten.
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9. Finanzerfolg

(in TEUR) 2010 2009
Finanzaufwand

Zinsaufwand 1'623 690
Wahrungsverluste 110 5
Total 1'633 695
Finanzertrag

Zinsertrag 805 2
Wahrungsgewinn 1'310 2
Total 2'115 4
10. Ertragssteuern

(in TEUR) 2010 2009
Laufende Steuern -1'142 -13
Latente Steuern 1111 274
Gewinnsteuern -31 261
Der Steueraufwand lasst sich wie folgt analysieren:

Ergebnis vor Steuern 6'046 964
Steuern zum Steuersatz von 8,5% (2009: 8,5%) -514 -82
Nicht Steuerbare Wahrungsdifferenzen 164 0
Steuern zu anderen Satzen und Ubrige Effekte 319 343
Ertragssteuern -31 261

Beim Steuersatz von 8.5% handelt es sich um den Steuersatz der Muttergesellschaft Peach German
Properties AG. Anfallende Steuereffekte bei den Projektgesellschaften werden in der Uberleitung
unter den Steuern zu anderen Satzen und Ubrigen Effekten ausgewiesen.

11. Fliissige Mittel

(in TEUR) 31.12.2010 31.12.2009
Banken 1'417 144
Total 1'417 144

Die flussigen Mittel enthalten Kontokorrentguthaben bei Deutschen und Schweizer Banken.
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12. Kundenforderungen

Es sind fallige Kundenforderungen per 31.12.2010 von TEUR 1’168 (Vorjahr: TEUR 967) vorhanden.

1-4 5-12 >12 31.12.2010 1-4 5-12 31.12.2009
(in TEUR) Monate Monate Monate Total Monate Monate Total
Forderungen 19 864 285 1'168 967 0 967
davon wertberichtigt -30 -30 0
Total féllige 1138 967
Kundenforderungen netto
andere Kundenforderungen (nicht fallig) 507 0
Total Kundenforderungen netto 1'645 967
Wertberichtigung per 1.1. 0 0
Bildung Delkredere -30 0
Wertberichtigung per 31.12. -30 0

Von den félligen Forderungen betreffen TEUR 1168 Forderungen gegenuber Ka&ufer der
Chausseestrasse in Berlin. Diese Forderungen sind insofern gesichert, als dass das Wohneigentum
nur nach vollstdndiger Bezahlung bis auf einen Ruckbehalt von 1.3% des Kaufpreises Ubergeben
wird. Die anderen Kundenforderungen bestehen wesentlich aus Forderungen gegenuber

verbundenen Unternehmen.

13. Ubrige Forderungen

(in TEUR) 31.12.2010
Vorausgezahlte Zinsen 15
Mietforderungen 0
Vorausgezahlte Lieferanten 0
Ubrige Guthaben 0
Ubrige Forderungen Nahestehende (Gruppengesellschaften) 351
Ubrige Forderungen Assoziierte und Joint Venture 1'220
Total 1'586

31.12.2009

0
60
80
11

211

0

362

Die Ubrigen Forderungen enthalten keine Uberfélligen Forderungen. Es sind keine Wertberichtigungen

notwendig.

14. Aktive Rechnungsabgrenzungen

(in TEUR) 31.12.2010
Zinsabgrenzungen 15
Noch nicht abgerechnete Leistungen 215
sonstige Abgrenzungen 27

Total 257

31.12.2009

551
0
77
628
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15. Entwicklungsliegenschaften

(in TEUR) 31.12.2010 31.12.2009
Bewertung zu Anschaffungskosten 92'776 94'519
davon Grundstiickserwerb 42'454 44'916
Total Entwicklungsliegenschaften 92'776 94'519

Im Berichtsjahr hatte es kein Objekt, welches mittels PoC-Methode verbucht wurde.

Die Entwicklungsliegenschaften, welche bei Zugang gemass IFRS 3 zum Marktwert bewertet wurden
und flr die Folgebewertung das Anschaffungskostenprinzip angewendet wird, umfassen folgende
Objekte:

(in TEUR) 31.12.2010 31.12.2009
Yoo Dusseldorf 0 17'262
Yoo Berlin 36'412 29'378
Chausseestr., Berlin 6'149 12'599
Harvestehuder, Hamburg 50'487 35'280
Wertberichtigung -272 0

92'776 94'519

Im Berichtsjahr wurden keine Grundstiicke hinzugekauft. Das Projekt Yoo Dusseldorf wurde im 2.
Semester 2010 fur EUR 18.65 Mio. verkauft. Bei der Chausseestrasse, Berlin sind noch die Einheiten
bilanziert, bei welchen Nutzen und Gefahren noch nicht an die Kaufer Gbergegangen sind. Das Projekt
konnte plangemass im Geschaftsjahr 2010 fertiggestellt werden.

Im 2010 wurden insgesamt TEUR 3662 (Vorjahr TEUR 1025) Zinsen in den
Entwicklungsliegenschaften aktiviert (weitere Informationen siehe Anhang 21 und 22).

Der Buchwert der Entwicklungsliegenschaften wurde auf den Betrag gemass Bewertung von Wiest &
Partner angepasst. Diese Anpassung hat eine Wertberichtigung von TEUR 272 zur Folge gehabt.

Ort Status Grund- Altlasten- Erwerbs- Projekt- Projekt- Reali-
stiicksfliche verdachts- datum beschrieb stand sations-
inm2 kataster 31.12.2010 zeitpunkt
geplant

DEUTSCHLAND
- Yoo Berlin Im Bau 13'310 nein Dez 07 STWE im Verkauf 2010
- Chausseestr., Berlin  fertiggestellt 5'345 nein Okt 07 STWE 90% verkauft 2010

Bauland, 1. Etappe im

- Harvesteh.,Hamburg Bau 9'754 nein Jul 07 STWE im Verkauf 2011 /2012
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16. Beteiligungen an Assozierten und Joint Venture

Joint Venture werden nach der Equity — Methode bilanziert. Das Joint Venture hat den 31. Dezember
als Bilanzstichtag.

(in TEUR) 31.12.2010 31.12.2009
Am Zirkus GmbH & Co. KG 7'785 0
Total Anteile an Assoziierten und Joint Venture 7'785 0
Anteiliges Ergebnis der Periode -37 0
Total Anteile an Assoziierten und Joint Venture 7'748 0

Zusammengefasste Finanzinformationen auf Basis des Einzelabschlusses (fur weitere Informationen
siehe Anhang 26):

Am Zirkus 1 Berlin GmbH & Co.KG, Rostock

(in TEUR) 31.12.2010 31.12.2009
Umlaufvermdogen 27'049 0
Anlagevermogen 618 0
Kurzfristige Verbindlichkeiten -16'525 0
Langfristige Verbindlichkeiten -13'579 0
Nettovermogen -2'437 0
Ertrag / (Verlust) 0 0
Jahresergebnis -37 0
17. Goodwill

Der Goodwill von TEUR 1438 (Vorjahr TEUR 1‘438) stammt aus der Ubernahme der Vivacon
Gesellschaften. In der Konzernrechnung der Peach wurde auf der Vivacon Transaktion ein Bargain
Purchase von TEUR 16164 erzielt. Dieser Gewinn setzt sich bei einer Gruppenbetrachtung einerseits
aus der Ubernahme der Anteile an Vivacon durch die Peach German Properties AG und andererseits
durch die Ubernahme der Gesellschafterdarlehen durch Peach German Properties || AG zusammen
(siehe dazu weitere Informationen unter Anhang 26. Bei einer Subkonsolidierung der Peach German
Properties AG muss auf die Neubewertung der Darlehen verzichtet werden — der wirtschaftliche
Zusammenhang der Transaktion wird somit aufgeteilt dargestellt. Dabei ergibt sich ein Goodwill auf
der Ubernahme der Anteile. Der Goodwill wird jeweils mindestens auf Ende Geschéftsjahr auf seine
Werthaltigkeit getestet (Impairment Test). Der erzielbare Betrag der zahlungsmittelgenerierenden
Einheit (Projektgesellschaften) basiert auf dem Nutzwert. Basis fur die Berechnung des Nutzwerts sind
folgende Schlisselannahmen und Erfahrungswerte:

o Die Ubernahme der Projektgesellschaften ,Vivacon“ erdffnete flir Peach Deutschland den
Markteintritt in Deutschland. Dieser Mehrwert wird auch in der kinftigen Entwicklung (siehe
Anhang 34 ,Ereignisse nach Bilanzstichtag“) wiederspiegelt. Die Tochtergesellschaft der Peach,
die Peach Property Group (Deutschland) GmbH wird in den Subkonzern Peach Deutschland
integriert. Damit werden samtliche Mitarbeiter in Deutschland von Peach in die Subgruppe
Peach Deutschland integriert.

° Der Gewinn, welcher aus dem Kauf ,Am Zirkus 1¢ realisiert werden konnte, ist ein weiteres
Anzeichen fur den erfolgreichen Markteintritt in Deutschland.
o Aus diesen Erfahrungswerten abgeleitet basiert ein Geschaftsplan mit Liquiditats- und Cash-

Flow-Rechnung fir die nachsten 5 Jahre. Es st geplant, den Bestand der
Entwicklungsliegenschaften und Renditeliegenschaften bis ins Jahr 2016 auf EUR 500 Mio. zu
steigern. Daraus ergibt sich eine angemessene Verzinsung des eingesetzten Kapitals. Aufgrund
dieser Analyse wurde kein Wertminderungsbedarf des Goodwills festgestellt. Die
Wachstumsraten sowie die entsprechenden Margen hangen sehr stark mit der Akquisition und
Realisierung der Entwicklungsliegenschaften ab, weshalb keine zuverlassigen Wachstumsraten
und Margen angegeben werden kdnnen.
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18. Lieferantenverbindlichkeiten
(in TEUR) 31.12.2010 31.12.2009

Lieferantenverbindlichkeiten 1'682 2'373

19. Kauferanzahlungen

Die Kauferanzahlungen von TEUR 2437 (Vorjahr: 3'220) sind Anzahlungen von Kunden fur
Immobilienobjekte, von welchen der Ubergang von Nutzen und Gefahr der Immobilie noch nicht
vollzogen worden ist.

20. Ubrige Verbindlichkeiten

(in TEUR) 31.12.2010  31.12.2009
Vivacon (aus Akquisition) 0 2'627
Gruppengesellschaften 6'265 0
Nahestehende 62 1101
Diverse Steuern 963 0
sonstige Verbindlichkeiten 254 58
Total 7'544 3'786

21. Passive Rechnungsabgrenzungen

(in TEUR) 31.12.2010  31.12.2009
Zinsverbindlichkeit 74 0
Abgrenzung Baukosten 0 55
Ubrige 0 81

Total 74 136



22. Hypotheken

(in TEUR)

D-Berlin, Chausseestr.106 (Living 106)
D-Hamburg, Harvestehuder

D-Berlin, Yoo

D-Dusseldorf, Yoo

Total
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31.12.2010 31.12.2009
0 6'481

16'275 18'076
22'121 15'214

0 14'948

38'396 54'719

Die Buchwerte der kurzfristigen Hypotheken entsprechen aufgrund der vertraglich vereinbarten
Marktkonditionen annaherungsweise dem Fair Value.

Alle Hypothekardarlehen sind mittels Schuldbriefe gesichert (siehe Anhang 31).

Der durchschnittliche Zinssatz betrug im 2010 7,31% (Vorjahr: 6,64%).

23. Finanzverbindlichkeiten (kurz- und langfristig)

Die kurz- und langfristigen Finanzverbindlichkeiten bestehen aus Verbindlichkeiten gegenuber
Gruppengesellschaften von Peach, welche nicht zur Subkonsolidierung Peach Deutschland gehoéren
(siehe auch Anhang 26). Fur die Berechnung der fortgefihrten Anschaffungskosten auf Basis der
Effektivzinsmethode wurde ein Zinssatz von 6% angewendet. Bei Zu- bzw. Abgangen werden die
Differenzen zwischen dem Fair Value und dem Einbringungswert als Kapitaleinlage Uber das
Eigenkapital verbucht (Leistungen von Aktionaren).

Die langfristigen Finanzverbindlichkeiten bestehen aus:

(in TEUR) 31.12.2010
Fortgefihrte

Anschaffungs-

kosten

Harvestehuder, Hamburg 22'927
Yoo, Berlin 12'315
Total 35'242

31.12.2010

Nominalwert
24'382
13'478
37'860

Die kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten bestehen aus:

(in TEUR) 31.12.2010
Fortgefihrte

Anschaffungs-

kosten

Chausseestrasse 106 7'385
Total 7'385

31.12.2010

Nominalwert
7'491
7'491

31.12.2009
Fortgefihrte
Anschaffungs-
kosten

7'795

9797

17'592

31.12.2009
Fortgefihrte
Anschaffungs-
kosten

7'246

7'246

31.12.2009

Nominalwert
8'837
11157
19'994

31.12.2009

Nominalwert
7'458
7'458



24. Kurzfristige Rickstellungen

F-97

Belastende
{in TEUR) Vertrige Ubrige Total
Am 1. Januar 2010 1'200 0 1'200
Wahrend dem Jahr verwendet -1'194 0 -1'194
Bildung Rickstellungen - erfolgswirksam 0] 334 334
Aufldsung Rickstellungsen - erfolgswirksam -6 -43 -49
Am 31. Dezember 2010 0 291 M
Am 1. Januar 2009 0 0 0
Bildung Rdckstellungen - erfolgawirksam 1'200 o 1200
Am 31. Dezember 2009 1200 0 1'200

Far das Projekt Harvestehuderweg, Hamburg wurde im Geschéftsjahr 2009 eine Rickstellung von
TEUR 1'200 fir erwarlete Entschadigungszahlungen an Mieter, welche noch in den bestehenden
Gebduden wohnhaft sind. Es war davon auszugehen, dass diese Parteien die ordentlichen
Mietvertragskiindigungen angefochten hdtten. Dies wére mit einer nicht abzuschitzenden
Bauverzbgerung verbunden gewesen. Im Geschédftsjahr 2010 wurden TEUR 1'194 von den
Rucksiellungen far Entschadigungszahlungen verbraucht und alle angefochtenen Kindigungen
konnten somit eredigt werden.

In den dbrigen Rickstefiungen sind unter andgrem Rickstellungen fir noch nicht abgerechnete
Bauleistungen und flr Prifungs- und Rechisberatungskosten enthalten.

25, Eigenkapital

Per 31. Dezember 2010 betrdgt das Aktienkapital der Peach Germman Properties AG TCHF 100 (TEUR
66) und setzt sich aus 1°000 Namenaktien mit einem Nominalwerf von CHF 100 zusammen.

Die Gesellschaft besitzt keine eigenen Aktien {Vorjahr 0).

Aktienkapital

{in TEUR)
1. Januar 2009 66
31. Dexember 2009 66
31. Dexember 2010 ]

Es besteht weder bedingtes noch genehmigtes Aktienkapital.
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Kapitalreserven

in TEUR
1. Januar 2009 0
Kapitaleinlage 2009 2't122
31. Dezember 2009 2122
Kapitaleinlage 2010 685
31. Dezember 2010 2807

Bei der Kapitaleinlage handelt es sich um den entsprechenden Betrag aus der Differenz der
Gruppendariehen zu fortgefihrten Anschaffungskosten und des beizulegenden Zeitwertes {vgl. auch
Anhang 23)

Andere Reserven

{in TEUR)
1. Januar 2009 0
31. Dezember 2009 0
Umrechnungsdiftfarenzen -1'041
31. Dezember 2010 -1'041

Die anderen Reserven bestehen aus Wahrungsdifferenzen einerseils aus der Konsolidierung und
andererseits aus den Posten, bei welchen IFAS eine edolgsneutrale Buchung ins Eigenkapital fordert.

Gewinnreserven

in TEUR
1. Januar 2009 -5
Werlust 2009 -703
. Dezember 2009 -708
Gewinn 2010 5015

A1, Dezember 2010 5307
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26. Konsolidierungskreis

Schweiz

Peach German Properties AG 1)
Deutschland

Yoo Berlin GmbH & Co.KG 2)

VD Berlin Chausseestrasse 106 GmbH & Co.KG 2)
Yoo Disseldorf GmbH & Co.KG 2)

VD Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG 2)

VD Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG 2)

Alle Beteiligungen wurden vollkonsolidiert.

Joint Venture

Am Zirkus GmbH & Co.KG 2)

Sitz

Stansstad

KoIn
KéIn
KéIn
KéIn
Kéln

Sitz

Rostock

Grundkapital Anteilin % Abschluss-

TCHF datum
100 100 31.12.
TEUR
1 94.9 31.12.
1 94.9 31.12.
1'000 94.9 31.12.
1 94.9 31.12.
1 94.9 31.12.

Grundkapital Anteilin % Abschluss-
datum

TEUR

51 80 31.12.

Das Joint Venture wurde mittels Equity-Methode in der Konzernrechnung bertcksichtigt.

3) Beteiligungsgesellschaft

4) Projektgesellschaft
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Anderung im Konsolidierungskreis
Vivacon

Am 3. Juni 2009 erwarb die Peach German Properties AG, 94.9 % Anteile an folgenden deutschen
Projektgesellschaften:

Yoo Berlin GmbH & Co. KG

VD Berlin Chausseestrasse 106 GmbH & Co. KG

Yoo Dusseldorf GmbH & Co. KG

VD Development Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG
VD Development Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG

Die Transaktionen fallen unter IFRS 3 ,Unternehmenszusammenschlisse®, denn es handelt sich bei
den einzelnen Projektgesellschaften um Unternehmen gemdass Bestimmung von IFRS 3. Der
wirtschaftliche Stichtag fur Berlin Chausseestrasse 106, und Yoo Dusseldorf war der 1. Juli 2009,
derjenige fur Yoo Berlin und Harvestehuder Weg | und Il der 1. Oktober 2009. Peach Deutschland hat
seit Akquisition jeweils einen Anteil von 100% der gekauften Projektgesellschaften den Anteilseignern
der Muttergesellschaft zugewiesen, da jeglicher wirtschaftliche Nutzen der Minderheitsanteile von je
5.1% inklusive ihrer Aktionarsrechte vertraglich an den Konzern zugesichert werden.

Im Rahmen dieser Transaktion erwarb Peach German Properties Il, ebenfalls eine 100 % Toch-
tergesellschaft der Peach Property Group AG, Forderungen von der Verkauferin, welche diese
gegenuber den Projektgesellschaften als Gesellschafterdarlehen auswies.

Mit Aktienkaufvertrag vom 11. August 2009 erwarb Peach Property Group AG sémtliche Anteile an der
Peach German Properties AG (vormals AM Apotheken-Marketing AG) fur TCHF 97. Ausser dem
Halten der Beteiligungen an den deutschen Projektgesellschaften Ubt die Gesellschaft keine
Aktivitaten aus.

Ebenfalls am 11. August 2009 erwarb die Peach Property Group AG samtliche Anteile an der Peach
German Properties Il AG (vormals Seraphina AG) zum Preis von TCHF 6. Nebst dem Halten der
Forderungen gegentber den deutschen Projektgesellschaften Ubt die Gesellschaft keine Aktivitaten
aus.

Mit Kauf- und Abtretungsvertrag vom 22. Mai 2009 erwarb Peach Property Group AG die Peach
Property Group (Deutschland) GmbH (vormals Johanna Beteiligungsverwaltungs GmbH). Der
Kaufpreis fir samtliche Geschéaftsanteile betrug TEUR 28. Die Peach Property Group (Deutschland)
GmbH ist die Managementgesellschaft fir die deutschen Projektgesellschaften.

In der Peach wurde im 2009 aus der Akquisition ,Vivacon“ ein Gewinn von TEUR 16164 erzielt. Far
die Subkonsolidierung muss dieser Kauf aufgeteilt werden, da die Anteile durch die Peach German
Properties AG und die Gesellschafterdarlehen aus strukturellen und organisatorischen Grinden durch
die Peach German Properties [l AG ibernommen wurden.
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Im Folgenden wird der Verkaufspreis aufgeteilt auf den Kauf der Anteile und der
Gesellschafterdarlehen dargestellt. Grundlage fur die Aufteilung bildet der Kaufvertrag.

Der Kaufpreis der Projektgesellschaften (Anteile) berechnet sich wie folgt:

TEUR
Barzahlung 2'229
Kurzfristige Kredite 2769
Earn-out 597
Direkt mit der Akquisition im Zusammenhang stehende Kosten:
- Transaktionskosten 253
Total Kaufpreis 5'848

Es wurden folgende Aktiven und Passiven zu Buchwerten, welche den Fair Values entsprechen,
erworben:

TEUR TEUR
IFRS
Buchwerte Fair Value
Flussige Mittel 70 70
Objekte in Arbeit 66'542 87'103
Ubrige kurzfristige Aktiven 197 197
Lieferantenverbindlichkeiten -3'304 -3'304
Uebrige Verbindlichkeiten Gruppe -26'967 -26'967
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten -46'868 -46'868
Ubrige Verbindlichkeiten -94 -94
Latente Steuerverpflichtungen -5'727
Fair Value der Nettoaktiven -10'424 4'410
Differenz zum Kaufpreis -1'438
Total Kaufpreis 5'848
Kaufpreis in Bar abgegolten 2'229
Abziglich: Gbernommene flissige Mittel -70
Geldabfluss aus Akquisition 2'159

Der Kauf der Gesellschafterdarlehen durch die Peach German Properties Il AG stellt sich wie folgt dar
(zu Informationszwecken in dieser Subkonsolidierung offengelegt aber nicht im Konsolidierungskreis
enthalten):

TEUR
Barzahlung 955
Kurzfristige Kredite 1'187
Earn/out 256
Direkt mit der Akquisition im Zusammenhang stehende Kosten:
- Abgeltung von Beratern mittels Optionen 4'526
- Transaktionskosten 208
Total Kaufpreis 7'132

Im Rahmen der Transaktion wurden vom Verkaufer Forderungen Ubernommen, welche anlasslich der
Neubewertung um TEUR 26784 aufgewertet werden konnten. Auf der Neubewertung wurden latente
Steuerverpflichtungen von TEUR 2095 gebildet. Daraus resultiert zum oben dargestellten Kaufpreis
ein Bargain Purchase von TEUR 17'557.
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Der Earn-Out wurde mittels DCF-Methode unter Berticksichtigung einer Eintretens Wahrscheinlichkeit
von 100 % und mit einem Diskontsatz von 9 % berechnet.

Die Differenz zum Kaufpreis (Anteile und Gesellschafterdarlehen) erklart sich vorab aufgrund der
finanziell sehr angespannten Situation der Verkduferin der Projektgesellschaften. Der in der
Konzernrechnung von Peach verbuchte Bargain Purchase ist aufgrund der Akquisition der
Gesellschafterdarlehen entstanden. Die eigentliche Leistung bei der Akquisition ist somit mit der
Ubernahme der Darlehen verbunden. Deshalb wurde die Abgeltung von Beratern mittels Optionen
vollumfanglich der Peach German Properties Il AG und der Ubernahme der Gesellschafterdarlehen
zugeteilt. FUr Informationen zum Goodwill, der aus dem Kauf der Anteile entstanden ist verweisen wir
auf Anhang 17.

»Am Zirkus 1

Per 30. Juni 2010 erwarb die Peach German Properties AG, 80% Joint-Venture Anteile an der ,Am
Zirkus GmbH & Co.KG*, eine deutsche Projektgesellschaft, von der ING Real Estate Germany GmbH.
Der Kaufpreis fUr die Projektgesellschaft belief sich pro memoria auf EUR 1. Im Rahmen dieser
Transaktion erwarb Peach German Properties AG Forderungen fur EUR 2 von der Verkauferin,
welche diese gegenuber der Projektgesellschaft als Gesellschafterdarlehen auswies. Im
Zusammenhang mit der Akquisition wurden Transaktionskosten in Hohe von TCHF 467 direkt Gber die
Periodenerfolgsrechnung erfasst.

Die Projektgesellschaft errichtet auf dem Projektgrundstick ein Hotel- und Wohngebaude. Es handelt
sich bei der Projektgesellschaft um ein Joint Venture. Obwohl an der Gesellschaft eine
Kapitalmehrheit gehalten wird, ist in einem Joint-Venture Vertrag mit dem Partner festgehalten, dass
fur alle wesentlichen Entscheidungen die Stimmenmehrheit bzw. Einstimmigkeit notwendig sind. Es
kann somit keine Kontrolle ausgelbt werden. Das Joint Venture erflllt die Bedingungen nach IAS 31
(gemeinsame Kontrolle).

Das Management hat entschieden, die Beteiligung ab dem Akquisitionszeitpunkt nach der Equity
Methode zu verbuchen. Transaktionen, welche unter IAS 31 fallen, sind zum Akquisitionszeitpunkt
nach der Erwerbsmethode gemass IFRS 3 zu erfassen.

Hatte die Akquisition per 1. Januar 2010 stattgefunden, waren keine Umsatze erzielt und ein neutrales
Ergebnis ausgewiesen worden. Diese Betrdge wurden unter Berlcksichtigung der
Rechnungslegungsgrundsatze der Peach Deutschland berechnet. Hatte die Akquisition per 1. Januar
2010 stattgefunden, waren aufgrund der Bewertungen zum Fair Value keine weiteren Abschreibungen
oder Amortisationen notwendig gewesen.

Anteil Peach Deutschland (80%) an den Ubernommenen Aktiven und Verbindlichkeiten zum Fair
Value:

TEUR
Flussige Mittel 3'974
Entwicklungsliegenschaft 16'106
Ubrige kurzfristige Aktiven 1199
Latente Steuerguthaben 618
Lieferantenverbindlichkeiten -2'283
Hypotheken -10'861
Ubrige Verbindlichkeiten -516
Verbindlichkeiten Aktionare -622
Total Nettoaktiven 7'615

Das Investment, bestehend aus dem Anteil am Joint Venture und dem Darlehen zum Fair Value hangt
wirtschaftlich zusammen und wird gesamthaft mit der anteiligen Veranderung der Nettoaktiven des
Joint Ventures unter Beteiligungen an assoziierten Gesellschaften & Joint Venture bilanziert.
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Die Differenz zum Kaufpreis von TEUR 7'615 wurde als Gewinn aus Akquisition im Ubrigen
Betriebsertrag erfasst und erklart sich vorab aufgrund des strategisch bedingten Verkaufes des
vorangehenden Joint Venture Partners.

Die mit der Beteiligung Ubernommene Entwicklungsliegenschaft wurde durch einen externen
Gutachter bewertet.
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27. Latente Steuern
(in TEUR)

Latente Steuerguthaben:
- Latente Steuerguthaben, Wiedereinbringung > 12 Monate

Latente Steuerverpflichtungen:
- Latente Steuerverpflichtungen, Wiedereinbringung > 12 Monate
- Latente Steuerverpflichtungen, Wiedereinbringung < 12 Monate

(in TEUR) 31.12.2010
Aktiven Passiven
Entwicklungsliegenschaften 0 4'894
Beteiligung an Assoziierten und JV 0 637
kurz- und langfristige Finanzverbindlichkeiten 0 776
Diverse Positionen 0 225
Verlustvortrage 781 0
Total 781 6'532
Gegenseitig verrechenbare Betrage 781 781
Latente Steuerguthaben 0
Latente Steuerverbindlichkeiten 5'751

Alle vorhandenen und verrechenbaren Verlustvortrdge wurden aktiviert.
Die Verfalljahre sind wie folgt:
(in TEUR)

Verfall in 6 - 7 Jahren
Verfall nach 7 Jahren

31.12.2010 31.12.2009
0 17
0 17
5'666 6'161
85 149
5'751 6'310
31.12.2009
Aktiven Passiven
0 5'853
0 0
0 745
0 0
305 0
305 6'598
288 288
17

6'310

2010 2009

0 318

3'970 694
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28. Beziehungen mit nahestehenden Unternehmen und Personen
(in TEUR) 2010 2009

Angaben betreffend Transaktionen mit nahestehenden
Unternehmen und Personen

Betriebsertrag

- Gruppengesellschaften 1'484 0
Betriebsaufwand

- Gruppengesellschaften 851 592
Zinsertrag

- Gruppengesellschaften 40 1
- Assoziierte & Joint Venture 702
Zinsaufwand

- Uebrige Nahestehende 149 37
- Gruppengesellschaften 1'017 613
Guthaben gegeniiber Nahestehenden (per 31.12.):

- Assoziierte & Joint Venture 1'220 0
- Gruppengesellschaften 351 21
Verbindlichkeiten (per 31.12.):

- Uebrige Nahestehende 42 1'101
- Assoziierte & Joint Venture 15 0
- Gruppengesellschaften 50'298 25190

Als Nahestehende Personen erachtet die Peach Deutschland auch die Gruppengesellschaften der
Peach, die nicht bei der Peach Deutschland konsolidiert oder als Assoziierte / Joint Venture behandelt
werden. FUr die Konditionen dieser Transaktionen verweisen wir auf Anhang 23, 26 und 29.

29. Vergiitungen an Mitglieder des Verwaltungsrates und des Managements

Der Verwaltungsrat wird auf Konzernstufe Peach fur seine Leistungen entschadigt. Auf eine Aufteilung
auf die Tochtergesellschaften bzw. auf den Subkonzern Peach Deutschland wurde aus Uberlegungen
der Wesentlichkeit verzichtet. Das operative Management der Projektgesellschaften wird
hauptsachlich von der nahestehenden Peach Property Group (Deutschland) GmbH wahrgenommen.
Die entsprechenden Kosten sind mit Betrag TEUR 777 (Vorjahr: TEUR 705) unter den
Entwicklungsliegenschaften aktiviert.
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30. Eventualverpflichtungen
Es bestehen Bankblrgschaften in Héhe von TEUR 761 fur Kaufpreisraten von Kaufern.

Im Zusammenhang mit der Kreditvereinbarung der Yoo Berlin GmbH & Co. KG mit der KBC Bank
Deutschland fur die Bauzwischenfinanzierung in Hohe von TEUR 58'500 stellte die Peach Property
Group AG der finanzierenden Bank eine Cost-overrun and Completion Guarantee.

Im Rahmen der Ubernahme der Anteile der Projektgesellschaft ,Am Zirkus 1“ forderte die
kreditgebende Bank, die Norddeutsche Landesbank, unter den Parteien eine angemessene
Risikoverteilung. In diesem Zusammenhang stellte die Peach German Properties AG eine
Eigenkapital-Garantie in Héhe von EUR 1.98 Mio. und eine Cost-Overrun-Garantie in Héhe von
maximal EUR 5.50 Mio.

31. Verpféandete Aktiven zur Sicherstellung eigener Verpflichtungen

(in TEUR) 2010 2009
Flissige Mittel 440 0
Kundenforderungen 0 967
Entwicklungsliegenschaften 92'565 73'980

Es handelt sich um Buchwerte derjenigen Aktiven, welche teilweise oder vollstandig belastet sind.
Effektiv waren diese Aktiven flr Verbindlichkeiten in der Héhe von TEUR 38396 (Vorjahr: TEUR
54°719) belastet.

32. Saisonalitat

Die Entwicklung und der Verkauf von Objekten erzielen, bezogen auf den Jahresablauf, keinen
stetigen Ertrag. In Abhangigkeit von den erfolgten Eigentumsibertragungen bzw. vom Volumen der
Projekte kbnnen im ersten oder im zweiten Halbjahr hohere Ertrédge ausfallen.

33. Operatives Leasing

Es bestehen keine Leasingverpflichtungen aus operativen Leasingvertragen.
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34. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Der Verwaltungsrat hat anlasslich seiner Sitzung vom 6. Mai 2011beschlossen, die Peach Property
Group (Deutschland) GmbH mittels Ubertragung des einzigen Geschéftsanteils (Stammanteil) von
TEUR 25.von der Peach Property Group AG in die Peach German Properties AG einzubringen. Die
Ubertragung erfolgt als Einlage der Muttergesellschaft in die Reserven aus Kapitaleinlagen der
Tochtergesellschaft. Der Einbringungsvertrag wird vor dem 10. Juni 2011 unterzeichnet. Damit werden
alle Mitarbeiter der Peach in Deutschland in den Subkonzern Peach Deutschland integriert.
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Bestatigungsvermerk/Bericht des Wirtschaftspriifers

PRICEVATERHOUSE(COPERS

PricawatarhouseCoopars AG
Bleichemalistrasse 43
5000 Aarau
Telefon +41 58 792 61 DO
Fax +41 58 TE2 61 10
wwwLpwo.ch

Bericht des Wirtschafisprifers

an den Verwaltungsrat dar

Peach German Properties AG

Stansstad

Aufiragsgemass haben wir die beiliegende Konzernrechnung der Peach Garman Properties AG,
bestehend aus der konsolidierten Periodenerfolgsrechnung, konsolidierien Gesamierfolgsrech-
nung, konsalidierten Bilanz, konsolidierten Geldfiussrechnung, Veranderung des konsolidierten
Eigenkapitals und Anhang zur Konzemrechnung, fir das am 31. Dezember 2010 abgeschiossene
Geschéftsjahr geprift.

Verantworlung des Verwallungsrales

Der Verwaltungsrat ist fir die Aufstellung der Konzernrechnung in Uberginstimmung mit den Inter-
national Financial Reporting Standards (IFRS) verantwortlich. Diese Verantwortung beinhaliel die
Ausgestaltung, Implementierung und Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems mit Bezug
auf die Aufstellung einer Konzernrechnung, die frei von wesentlichen falschen Angaben als Folge
van Versttissen ader Irrtlimern ist. Darlber hinaus ist der Verwaltungsrat fir die Auswah| und die
Anwendung sachgemasser Rechnungslegungsmethoden sowie die Vornahme angemessensr
Sechatzungen verantwortfich,

Varantworlung des Wirlschafispriifars

Unseare Verantwortung ist es, aufgrund unserer Profung eln Prifungsurtell Ober die Konzemrech-
nung abzugeben. Wir haben unsere Prifung in Ubereinstimmung mit den Schwelzer Profungs-
standards sowie den International Standsrds on Auditing vorgenemmen. Nach diesen Standards
haben wir dis Prifung so zu planen und durchzufihren, dass wir hinreichande Sicherheit gewin-
nen, ob die Kenzernrechnung frei von wesentlichen falschen Angaben ist

Eine Prifung beinhaltet die Durchfithrung von Profungshandiungen zur Erlangung von Pritfungs-
nachweisen fir die in der Konzernrechnung enthaltenen Wertansatze und sonstigen Angaben, Die
Auswahl der Prifungshandlungen liegt im pllichigemassen Ermessen des Priffers. Dies schiiesst
elne Beurtellung der Risiken wesentlicher falscher Angaben in der Konzernrachnung als Folge von
Varsttssen cder Itimern ein. Bei der Beurteilung dieser Risiken berGeksichtigt der Prifer das
interne Kontrolisystem, soweit es fOr die Aufstellung der Kanzemrechnung von Bedeutung st, um
die den Umstanden entsprechenden Pritfungshandlungen festzulegen, nicht aber um ein Pri-
fungsurteil Gber die Existenz und Wirksamkeit des internen Kontrollsystems abzugeben, Die Pri-
fung umfasst zudem die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Rechnungslegungs-
methoden, der Plausibilitat der vorgenommenen Schitzungen sowie sine Wirdigung der Gesamit-
darstellung der Konzernrechnung. Wir sind der Auffassung, dass dia von uns erlangten Pritfungs-
nachweise sine ausreichande und angemessene Grundlage fir unser Prifungsurtell bilden,
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PRICEVWATERHOUSE(COPERS

Prifungsurteil
Mach unserer Beurteilung vermittelt diz Konzernrechnung fir das am 31. Dezember 2010 abge-

schlossene Geschéfisfahr ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechandas Bild der Verma-
gens-, Finanz- und Ertragslage in Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting

Standards (IFRS).

PricewaterhouseCoopers A
N LW/Mn

Roberto Bumann
Revisionsexperte Revisionsexwperte

Aarau, 18, Mal 2011

Beilage:
Konzermrechnung (konsolidierte Periodenerfolgsrachnung, konsalidierte Gesamterfolgsrach-
nung, konsolidierte Bilanz, konsolidierte Geldfiussrachnung, Verdnderung des konsolidierten

Eigenkapitals und Anhang zur Konzernrechnung)
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UNTERSCHRIFTEN

Unterzeichnet durch die Emittentin durch die jeweils ordnungsgemal zur Zeichnung
Berechtigten:

Peach Property Group (Deutschland) GmbH

gez. Bernd Hasse, Geschaftsfuhrer gez. Ralf Vorrink,Geschaftsfuhrer

Koln, den 1. Juli 2011 Koln, den 1. Juli 2011

Unterzeichnet durch die Garantin durch die jeweils ordnungsgemald zur Zeichnung
Berechtigten:

Peach German Properties AG
gez. Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied des Verwaltungsrats

Zurich, den 1. Juli 2011
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